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Proposition de loi relative au bail concernant les fonds ruraux. 

DÉVELOPPEMENTS. 

MESSIEURS, 

Lorsque le bail d'un fonds rural, d'une terre: etc., est consenti pour un 
terme de neuf années consécutives ou pour un terme plus ou moins long 
que neuf années, il est souveruinement injuste el nbusif que le propriétaire 
puisse, dans Ic bail, se rt'~serHr pour lui seul h~ droit de résilier celui-ci 
pé1·io1lique1rn.>11t7 sans motif l'L suivant son caprice, avant le lt·rnrn d'échéance, 
tandis que le locataire reste lié vis-à-vis du propriétaire pour le lt'.l'lllP 

complet du bail. 
Le projet de loi a pour hut d'octroyer au locataire les mêmes droits à la 

résiliation de sou bail que ceux que SP serail réservés le propriétaire à son 
seul profit. 
Tous les agrollomes, tous les spécialistes en matière d'agriculture sont 

uuauimes pour affirmer qu'il est souhaitable, aussi bien dans l'intérêt public 
(lue dans l'intérêt des cultivateurs locatui n's, que les baux relatifs aux terres 
cultivées aient une durée de neuf années au moins. 

En régie générale: le fermier obandounaut sa terre en lin de liait a 
extrait de celle-ci le maximum de ce qu'il pouvait m tirer, La t11rre est 
alors épuisée; clic est mème souvent infestée de plantes el d'herbes nuisibles 
dont l'extirpation est peu aisée et toujours onéreuse. 

Le nouveau preneur se voit alors obligé de faire des sacrifices importants 
pour remettre la terre eu bon état do culture. Il devra notamment lui 
apporter de bonnes et coûteuses fumures. Peut-être sera-t-il même indis­ 
pensable <le laisser ia terre en jachères pendant une année durant, c'est-à-dire 
sans faire produire à celle-ci aucune récolte. 
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De ces lourds sacrifices, le nouveau preneur ne pourra généralement 
retirer le plus gnrnd profit que dans une période avancée du bail, et presque 
toujours après la troisième ~11111ée de culture. 
(fr, si IP Icrmier au cours d'un hnil de neuf années consécutives se 

trouve sous I(! l'OU(l dP lu meuaee de de'\ oir aha11do1111e1· sa terre, par· 
exP111plc• :1près 111iP p1•1·imlP de deux, trois on six a11111~es, il est évident qu'il 
11(1;,diµ·p1•a la plus grn11de parliP d1!s sacrifices qu'il devrait faire et qu'il 
aurait fait certaiuemcut s'il avnit (\tÖ assuré d'avoir devant lui les neuf 
années complètes; et C\!CÎ est Ilien explicable puisqu'il ne pou nait avoir la 
certitude dt- retin-r en lin de bail le profit des sacrifices qu'il aurait faits au 
déhut. li en résulte donc, tians cette hypothèse, une perte de production et 
dt> richesse pour IP pays t•t 1111e porto de profit réel pour le cultivateur. 

Mais comme il faut tenir compte dt•s r(•gions du pays où les cultures sont 
diverses (tdk'.'i les lu·l'lwg1•s l'i le-.; niarakht'l'<'S) l't 110n srrirtrment soumises 
ù la loi dt•s as,ol<1lllt'11ls, il p:nait dillirtlt• pot1r le 11\:islalt>ur d'urrèter un 
lPt'llll' (( minimum » pour les La ux écrits, comme la cou turne l'a fait pour 
les baux nou écrits. 

Dès lor-, au risqu« de laisser nuire, dans une certaine mesure, au ren­ 
dement du domaine national, la force des choses oblige actuellement le 
légi~•dalem· ù tolérer les baux ayant une échéance inférieure ù neuf auuées ; 
mais alors il importe ,~n tous cas de prrmeure au locataire, par le vore trune 

. foi, de hénélirior, quant à lc1 durée du bail el :) la résiliariou de celui-ci, 
des mémos coudirions que celles que le propriétaire croit trop souvent dcwir 
S(! réserver ù sou sP11I profit. C'Pst d'ailleurs 1:'l, scmble-t-il. le seul moven 
d'iucitcr le p1·opriö1aire fi supprimer la clause dl' ré~iliation périodique qu'il 
se réserve uuiquemeut pour lui. Rien ne justifie, en effet, le privilègo 
mo~·pnnageux que ~'anoge dans l'espèce le propriétuire, privilègo aussi bien 
nuisible à l'iutérêr puhli« qu'au cultivateur lui-même. 

C'est vainement que l'on tenterait de soutenir que si les fermiers locataires 
acceptent des baux. de l'espèce dont nous nous plaignons, c'est qu'ils lo 
veulent bien. En effet, il est des régions où tous les propriétaires s'entendent 
pour rédig·rr et exiger semblables baux de leurs locataires, tandis que 
ceux-ci, n'ayant pas Ic choix, sont forcés et contraints d'y consentir. L'o11 
se rappellera d'ailleurs qu'en séance de la Chambre des Heprésentants en 
dale du 2ü juillet ,1912 uu député, notaire et régisseur de propriétés, a 
reconnu qu'il détenait dans sou étude 1,tWO baux ruraux ayant une durée 
de neuf années et étant résiliables de trois en trois ans par le propriétaire 
seul, sur simple préavis donné trois mois à l'avance. 

L . .IOUREZ. 
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Proposition de loi relative au bail 
concernant- les fonds ruraux. 

_\l\TICLE U~IUUE. 

La disposition suivante est ajoutée 
au Corle civil dont elle formera l'ar­ 
ticle l ïï0l>is : 

« Si, dans un contrat de bail relatif 
à un fonds rural (forme, hèritagc, terre 
labourable ou pré) et consenti pour 
un terme déterminé, il est prévu que 
le bailleur seul aura la faculté de rési­ 
lier après des périodes tîxécs d'avance, 
le preneur jouira du mème droit de 
résilier le bail et cela aux mêmes con­ 
ditions que celles prévues en faveur du 
bailleur. 

,) Toute convention qui contrevien­ 
drait à cette disposition serait nnlle. )) 

· Wetsvoorstel betreffende de pacht 
van landgoederen. 

EEl'l'.IG ARTIKEL. 

fü, Yolgcnde bepaling wordt in het 
lforgedijk Wetboek opgenomen als 
artikel 17 7 Jl>is : 

(( Wordt in een huurcontract, betrek­ 
king hebbende op een landeigendom 
(hocve , erf, houw land of weide) en 
g·eslr>tPn voor ce11eÎ1 bepaalden termijn. 
bedong en dat alleen de verhuurder 
bevoegd is om de hum te vernietigen 
na vooraf aangewezen tîjdmirnten, dan 
is de huurder eveneens bevoegd om de 
hum le vernietigen, en wel onder de­ 
zelfde voorwaarden als die voorzien ten 
bate van den verhuurder. 

» Nietig is elke daarmede strijdige 
overeenkomst ». 

L. Jountsz. 
Fe. MAsso:-;. 
Clt. YA:"\ )bRCK~;. 

A. t\h::cnELYL\CI\. 

M.\nrn:E C,mi.:. 
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Kamer der Volksvertegenwoordigersm 

\rnGAl>EIIING VAN 28 JANUAHI •1~)14. 

WETSVOORSTEL BETREFFENDE DE PACHT VAN LANDGOEDEREN. 

TOELICHTING. 

M1JNE lhmnEN, 

Wanneer een landgoed, t'en stuk land, enz., in pacht wordt gPg<>ven 
voor 1wgl'11 achtereenvolgende jaren of voor een langeren of kortoren tijd 
dan negP11 jaar, is hel hoogst verkeerd e11 onrechtvaardig dat, in den 
pachrhrief, alleen aan tien r•igPwtar het recht wordt toegekend om op 
bepaalde lijden en vóór h-t eîmlig·eu der huur deze te vernietigen zonder 
reden en naar eigen p;ril, terwijl de huurder legenover den eigenaar 
verbonden blijft voor den geheelt•n huurt ijd, 

Ons wetsvoorstel heeft tell doel, aan rien huurder dezt>lfde rechten tol 
verbrek ing der huur toe te kennen als die welke tie eigenaar le zijnen 
bate alleen bedongen heeft. 

Volgens alle landbouwkundigen, volgens alle vakmannen op landbouw­ 
gebied îs hel wenschelijk , zoow el in het algemeen belang als in hel belang 
van de landbouwers-huurders, dat de pachten van landerijen minstens negen 
jaar bedragen. 

Over het algemeen heeft de pachter, wanneer hij na het eindigen van 
de huur· zijn grond laat li~gen, uit dezen getrokken al wat hij er kon 
uithalen. De ~rond is alsdan uitgeput en niet zelden woekert daarop 
aller-lei schadehjk onkruid dat men slechts met de meeste moeite en nooit 
zonder veel kosten kan uitroeien. 

HPl kost den nieuwen huurder dan heel wat opofferingen, eer hij den 
grond weer tot bebouwing geschikt heeft gemaakt. Hij is, onder andere, 
verplicht goede en kost ba re meststoffen in den bodem te brengen. ~lis:-chien 
zal het zelfs uoodig zijn, den ~l'Ond onbebouwd te laten li~~en een heel jaar 
lang, zoodat intusschen geetl vruchten daarop kunnen gewonnen worden. 

Il 
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Die zware opofferingen zullen den nieuwen huurder gewoonlijk eerst dan 
volkomeu reu goe1le komen, wanneer (IC huurtijd reeds gevorderd is, bijna 
altijd ua \'Prfoop vau hel derde LPbouwiug~jaar. 

Nu, \\·m1111'11r tlt• landbouwer in den loop van een pacht van negen 
achler,1f'11,·ol~• wl(\ juron lt• vreezeu heeft dat hij zijn ~•·ond zal 111o<•le11 
laten lig~1•n, bij voorbeeld na verloop vau twee, drie or ze:,; jnar-, zal hij 
011g<1lwijft•ld 11alal<111 meest al de onkosten te doen, dil' hij zou moeten doen 
eu die hij st.-llig zou g<!daan hehheu, zoo hij zeker ware gewt•c~I, O\'Cr de 
neg.·11 volle jar1•11 Ic heschikken ; •~11 dit is wel verklaarbaar, duur hi_j uiet 
zeker WPt•I dat de opofferingen, welke hij zich gctroosllc hij d1·11 :1:rnv.mg 
der huur, hem lt111 goede zullen komen hij liet Pindigt'll duurvan. 111 dit 
geval is er· dus, vour het land, t'en verlies aan voortbrenging e11 aan rijkdom, 
en, voor 1l1•11 la11d bouwer, een vr-rl ies aan werkelijke winst. 

i\len moet echter rekening houden met die streken van hel lanrl wanr de 
bouwlarulen ver:-:eltille11d zijn (h. v. wr-ilundeu en grocnlenlPCII) Pil hi,ige-­ 
volg niet 11oodzak1·li,jk Lij afgewi~s(iidP zanihP111·1<,11 bebouwd wonle u ; l,ij~t•­ 
volg sr hijut ht.'l den wetgever moeilijk Pen minimum-termijn li• hepè1le11 
voor de srhriltelijk e landpachteu, zuonls dil krachtens hel gewoo11h'rc•ch1 
werd hepaald voor de pachten, hij monde aa11ge~aan. 

Op .,gt•va,u· af de opbrengst van 's rijks landbouw in zekere m.ue te 
schaden, j..; de wt'l~eYcr onder die omstand iahedeu gedwong1•11, landpachlt'n 
van korteren u-rtuijn dun ncgPn jaar te gedoogr11; dan dient m1•11 11l'l11er, 
in elk ~-e, al, iIour middel vau ecne wel den huurder· in stnat 11• sl•·lleu om, 
wat ht•lr<'ft d,·n duur eu de \'Prniell;!ing vau hN contract, le 1i_j111•11 hale 
dczclftlc voorwaarden le doen ~cltlcu ab die welke de eigt'n,wr zirh maar 

'· ' 
al 1,i vaak uit-Iuinu.l voorbehoudt. Dit i:- blijkbaar het ee11i~t> m,<lt!l'I om 
den ei&1•na..ir ('I' toe lt> hrt'll!,!;Pll, hel beding betreffende het veruietiire u van 

l"'-_"l r_..: C:./ t 

hel huurcoutract op bepaalde 1ijtll'11 voortaan weg te !at1•n. :\i1!ts wettigt 
ind,•rd,1ad ht'I middt•lt>euwsch voorrecht dat rie Pigt>naai· zich lüd,mt op dit 
gPbil•1I, welk voorTl'chl voor IIPt algenH'en belang oven schadchjk is als voor 
den l.uulbou wer zelf. 

~ten w1•r1H1 011s 11iPt op, dat de landbouwers-huurders, doordat zij de 
door om; he-arednu contrncteu aang:1a11, het bewijs leveren dat zij da;111ne1.' 
vrede ht-hbeu. Er zij« inderdaad streken, waar al tie eigPmwr-- zich onder­ 
ling verslaan om znodanige contracten op te maken en aan de hu urd ers op 
te dringen; dt~ huunlers, geene keus hebbende, zijn verplich: <'n /!!'dwon­ 
gen daarin te IH11·n4en. MPn zal zich trouwens herinneren dat, Ier v-rzade­ 
ring van de K:1111(11' der Volksvertegenwoordigers van i6 Juli ·l !) l '2, een 
Kamerlid, notari~ c11 beheerder van lantl~ocdPren, erkend ltt>t•fl cla1 hij in 
bewaring had ·I ,iiOO pachtcontracten, die voor negen jaren werden ~tiwge· 
gaan en om d1\ drie jaar door den eigenaar alleen mochten vcrhruken 
worden bij eenvoudige opzegging drie maanden le voren. 

L. JOUllEZ. 



\ l ) LN 88J 

Proposition de loi relative au bail 
concernant les fonds ruraux. 

Aurrcr,» UNIQUE. 

Wetsvoorstel betreffende de pacht 
van landgoederen. 

La disposition suivante est ajoutée! Dt- volgende bepaling wordt in hel 
au Code civil dont l'ile formera lur- / Umgcrlijk W etbock opgenomen als 
tiele 177 Jbis : : artikel t 7ï t>bis : 

« Si, dans un contrat de bail relatif 
à un fonds rural (ferme, héritage, terre 
labourable ou pré) et' consenti pour 
un terme déterminé, il est prévu que 
le bailleur seul aura la faculté de rési­ 
lier après des périodes fixées d'avance, 
le preneur jouira du mème droit de 
résilier le bail et cela aux mêmes con­ 
ditions que celles prévues en faveur du 
bailleur. 

» Toute convention qui contrevien­ 
drait à cette disposition serait nulle. >> 

(< Wordt in een huurcoruraet, betrek­ 
king hebbende op een landeigendom 
(hoeve, erf, bouwland of weide) en 
gesloten voor eenen bepaalden termijn. 
bedongen dat alleen de verhuurder 
bevoegd is om de huur te vernietigen 
na vooraf aangewezen tijdruimten, dan 
is de huurder eveneens bevoegd om de 
huur te vernietigen, en wel onder dc­ 
zelfde voorwaarden als die voorzien ten 
Late van den verhuurder. 

» Nicti~ is elke daarmede strij,lig-e 
overeenkomst )> • 

L. Jounsz , 
FG. 1\IASSON. 
Ch. VAN ~lARCKli. 

A. ~IECHELYNCK. 

MAUIUCE CttlCK. 


