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Chambre 
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1 .\IAI HJ4!J. 

PROJE1r rm LOI 
mnditlant les lois tJ<irtant des dis1,ositio11s exceptlon- 

nelles en matière de haux à loyer. · 

EXPOS~ DES MOTIFS 

MESDAMES, MESSIEURS, 

L'article 43 des lois portant des dispositions excep­ 
l.iormelles en matière de baux ft loyer, coordonnées 
par arrêté du Régent du 31 janvier 1949, dispose :' 

« Sous réserve de l'application des articles 6, § 1, 
8, alinéa 3, et des articles 22 à 2;4, jusqu'au jour de 
l'entrée en vigueur d'une loi nouvelle, modifiant les 
articles 1708 et 1762/7 du Code civil ou, au plus ford, 
jusqu'au 1°' Juillet 1949, le bénéfice dq la prorogation 
légale ne peut être retiré que pour cause d'inexécution 
des obligations résultant du bail et cle la loi, à tout 
preneur d'un bien affecté totalement ou partielle­ 
ment, expressément ou tacitement, soit à l'exploita­ 
Lion d'un commerce ou d'une industrie, soit aux 
activités d'un artisan vendant directement au public, 
lors même que les Opérations de vente ne constituent 
que l'accessoire de sa profession. 

» Toutefois, le bailleur peut en tout cas, pour des 
motifs légitimes, demander le retrait de la proroga­ 
tion s'il fournit au preneur un immeuble suffisant ;1 
ses besoins, suivant sa condition, son état et sa pro­ 
fession, sans préjudice d'une réduction proportion­ 
nelle du loyer et sans qu'il puisse en résulter des 
pertes ou frais pour· le preneur. 

4 MEI 194!). 

ON'l'WERP VAN wsr 
tot wi,jziging van-de wetten hnudeude ultzonûeriugs­ 

bepalingen in zake huishuur. 

MEMORIE V AN TOELICHTING 

Muvnouwsx, i\11.rNE HiitH~N, 

Artikel 43 van de wellen houdende uitzonderings­ 
bepalingen in zake huishuur die samcngeordeud wer­ 
den bij het besluit van de Regent van 31 Januari 1949 
bepaalt : 

« Onder voorbehoud van toepassing van de arti­ 
kelen 6, § 1, 8, lid 3, en van de artikelen 22 tot 24, 
en tol de inwerkingtreding van een nieuwe wet tol 
wijziging van de artikelen 1708 tot 1762/7 van hel 
Burgerlijk Wetboek of uiterlijk tot 1 Iuli 19-49,'kan 
het genot van de wettelijke verlenging alleen wegen­ 
het niet naleven van de verplichtingen, die uit de 
huurovereenkomst en uit cle wet voortvloeien, worden 
onttrokken aan ieder huurder van een goed, dal. 
geheel of ten dele, uitdrukkelijk of stilzwijgend, 
bestemd is, hetzij voor het drijven. van een handel of 
ni] verheid, hetzij voor de bedrijvigheid van een 
rechtstreeks aan het publiek verkopend ambnch ls­ 
man, zelfs wanneer de verkoopverrichtingen slechts 
bijzaak bij zijn beroep zijn. 

>> Evenwel kan de verhuurder in alle gevallen, 
wegens billijke redenen, de intrekking van .de ver­ 
lenging aanvragen, indien hij aan de huurder f'«:11, 
volgens zijn positie, zijn stand en zijn beroep, voor 
zijn behoeften voldoende onroerend goed verschnft, 
onverminderd een. evenredige vermindering van de 
huurprijs en zonder dat daaruit verlies of kosten voor 
de huurder mogen voortvloeien, 

H.' 
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» Le juge pourra retirer la prorogation à tout pre- j >, Ve rechter kan. de verlenging intrekken voor 
neur qui possède un immeuble ou une partie d'Im- elke huurder die een onroerend goed of een gedeelte 
meuble suffisant i1 ses 'be-soins, suivant sa condition, van onroerend goed bëztt qat volgens. zijn positie, 
son état et sa profession, et qui en dispose ou a pu en. - zijn stand en zijn beroep volstaat voor zijn behoeften 
disposer, postérieurement à 'l'entrée ëh vigueur ile' la en die er o.ver beschikt 0f. heeft kunnen beschikken 
présente loi, sans qu'il puisse en résulter perle ou na de inwërklngirec1in·g van deze wet, zonder dat 
lrais pour le preneur. n daaruit verlies of kosten voor de huurder mogen 

voortvloeien. >> 

Dans la loi du 31 juillet 1941, te regtsiateur avait 
limité ce droit au l°' juillet 1948. Par la loi du 
31 décembre 194,8, la limite a été reportée au l"' juil­ 
let 1949 clans l'espoir de voir voter et sanctionner 
avant cette date la lot sur la protection du fonds de 
commerce. 

L'état des travaux parlementaires ne semble pas 
permettre de prévoir l'entrée. en vigueur de cette 
dernière lot pour le 1"' juillet 1949 ët, dès lors, une 
prorogation des dispositions de l'article 43 précité 
s'impose. 

Il importe, en effet, que les preneurs commerçants 
puissent à .temps prendre leurs. dispositions et ne 
restent pas dans l'mcertirurle jusqu'au dernier 
moment. 

Le Gouvernement, en conséquence, a l'honneur de 
vous proposer, dès à présent, de substituer à l'arti-. 
cle 43 des lois portant des dispositions exceptionnelles 
en matière de baux à loyer, coorrlonuées par arrêté du 
Régent. du 31 janvier 1949, ln dule du l'" juillet 1950 
à celle du 1•• juillet 1949 cl de prendre les mesures 
transitoires d'usage. 

Le Ministre ile lu l uslice, 

ln de wet van iJl Jqli-1947 had de wetgever dit 
recht beperkt tot 1 Juli 1948. • Bij de wet van 
31 Decemher 1948 werd de uiterste termijn verscho­ 
ven tot op 1 Juli 1949, met de hoop dat de wet tot 
bescherming van de handelszaak vóór die datum zou 
aangenomen en bekrachtigd Zijn, 

Uit de s'tand van de parlementai re werkzaamheden 
blijkt- te kunnen worden opgemaakt dat lâatstbe­ 
doelde wet tegen 1 Juli 1949 niet in werking zal kun-· 
nen treden; zodat duseen verlenging van (~e bepalin­ 
gen van bovenvermeld artikel 43 geboden is. 
Inderdaad, het komt cr op aan dat de huurders die 

handel drijven tijdig hun schik kingen kunnen 
nemen en 11Hît 'tôt op 't 'läatste ·ogëiihlik m ·ac onze­ 
kerheid blijven. 

Dienvolgens heeft .de Regering de eer U nu reeds 
voor te stellen in artikel 43 van de wetten houdende 
u itzondcringsbepalingen -in zake huishuur, die 
snmengeorrlendwerden bij het besluit van de Hegent 
van 31 Januari. 1949, de datum van 1 Juli 1950 in de 
plaats te stellen van die van 1 Juli 1949 en de gebtui­ 
kcli] ke overgangsmaatregelen te treffen. 

ire 111u1.1,qer van Jusaae, 

ll. MOREAU l)E MELEN. 
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PROJE'f DE LOI 

CHARLES, Pm~c;I•; ui-: BELr:IQtJE, 

RÉGENT ou RoYA.Ul\lE, 

.4 "tous, présents et à venir, SALUT. 

Vu l'urgence el l'impossibilité de recourir 11 ravis 
du Conseil d'Etat, 

Nous AYONS ARRÈTI'.: ET ARRÊTONS 

Le Ministre de la J ustice est chargé de présenter, 
en .Noire nom. aux Churnbrcs législativçs, Ic projet 
de loi donl la teneur suit : 

Article premier. 

Le premier alinéa de l'nrl icle 43 des lois coordon­ 
nées par arrêté royal du 31 janvier 1949,,.portanl des 
dispositions except ion ne lies en matière de baux l1 
loyer, modifié pur la loi d11 28 juin 1048, est remplacé 
par Ta disposition suivante : 

H Sous réserve de l'upplication des articles 6, S 1, 
8, nlinéa 3, cl des articles 22 ù 24, jusqu'au jour de 
l'entrée en vigueur d'une loi nouvelle modifiant les 
articles 1708 i, 1762-7 du Code civil ou, au 'plus tard.. 
j usqu'nu l" juillet 1950, le IH~néfice de la prorogn-. 
lion Mgalc ne peut èlrc retiré que pom cause d'incxé-: 
cution des obligations résultan! du bail et de la loi,· 
f1 tout preneur d'un bien affecté totalement ou par- 
t icllcment , expressément ou tacitement, soit à l'ex­ 
ploitaf ion d'un commerce 011 d'une industrie, soil 
aux activités d'un artisan, vendant directement au 
puhlj c , lors même que .les opérations de vente ne con-. 
sl il uent que l'accessoire de sa profession. » 

Art. 2. 

Il l':-1 iwi·n'· dans les lois coordonnées par arrêté 
,·,1ynl du 81 jan vicr 1049, portant des dispositions 
1•xt·r-.pl.io1111dl1·~ Pil muliî•rc de baux il loyer, Uil arti­ 
clc 50 HÎ11si conçu : 

" Ne peuvent i\t re 1):,,;écul1~1's avant le 31 juillet 
H)4ù, les di'·ci!-\iorn; non susceplihl~;.,• de recours nu 
fond qui ordonnent Ic dé::!ïH'rpisscmcnt en se fondant 
uniquement sur k fail q11c l'arl.iclc 43 de la loi du 
31 j11illel 11)47, modifié par les lois du 28 juin 1948 

ONTWERP VAN WET 

KAREL, Pt1JNS VAN BELGiË, 

REGENT YAN IŒT KONINKRIJK, 

Aan allen, tegenwoordigen en toekomenden, HEIL. 

Gelet op de dringendheid en op de onmogelijkheid 
het advies van de Raad van State in Le winnen, 

1Wu uErmEN BESLon,N EN Wu BESLUITEN 

De Minister van Justitie is gelast, in Onze naam, 
hij de ·wetgevende Kamers het ontwerp van wet in 
le dienen, waarvan de tekst volgt : 

Eerste artikel, 

Lid .één van artikel 43 van de door het· koninklijk 
· besluit van 31 Januari 1949 samengeordende wetten 
'houdende uitzonderingsbcpnlingen in zake huis­ 
huur, dat gewijzigd werd bij de wet van 28 Juni 
1948, wordt vervangen door de volgende bepaling : 

" Onder voorbehoud van toepassing van de artike­ 
len 6, S 1, 8, lid 3, en van de artikelen 22 lot 24, en 
lol op de dag van de inwerkingtreding van een 
nieuwe -wct tot wijziging van de artikelen 1708 tol. 
1762-7 van het Burgerlijk Wetboek öf uiterlijk tot 
1 Juli 1950, kan het genot van de wettelijke ver­ 
lenging alleen wegens het niet naleven· van de ver­ 
plichtingen die uit de huurovereenkomst. en i1it de 
wet voortvloeien worden onttrokken aan ieder huur­ 
der van een goed, dat geheel of ten dele, uitdrukke­ 
lijk of stllzwijgend , heslcmcl is, hetzij. voor hel drij­ 
ven van een handel of nijverheid, hetzij voor de 
bed rij vigheid van een rechtstreeks aan het publiek 
verkopend ambachtsman, zelfs wanneer de verkoop­ 
verrichtingen slechts bijzaak bij zijn beroep zijn. 1> - 

Art. 2. 

J n de door hel kon in k lijk besluit van 31 Januari 
1949 samengeordende wetten houdende uitzonde­ 
ri ngshepalingen in zake huishuur, wordt een arti­ 
kel 50,ingelast., luidend als volgt : 

H Kunnen niet worden uitgevoerd, vóór 31 Juli 
1949, de beslissingen die niet voor beroep, vatbaar 
zijn wat fie grond betreft, die de ontruiming bevelen 
uitsluitend op grond van hel feil dat artikel 43 der 
wet van 31 Juli 1947, gewijzigd bij de wellen van 
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· et du 31 décembre 1948, devait, aux termes de celle 
dernière loi, cesser ses effets à partir du r• juil­ 
let 1949. 

», Le preneur peut, jusqu'au 31 juillet 1949, former 
opposition devant le président du tribunal de pre­ 
mière instance siégeant en référé. 

» Le président du tribunal peut faire surseoir au 
déguerpissernent et statue relativement ù celui-ci, 
conformément aux dispositions des lois des 31 juillet 
1947, 31 mars H)48, 28 juin 1948, 24 aoû] 1948, 
31 décembre 1948 et il celles de la présente loi. 

» Sa décision est sans appel. 

>) La décision originaire demeure en loul cas exé­ 
cutoire q na n L aux frais. ,, 

Art. 3. 

Il est inséré dans les lois coordonnées par arrêté 
royal du 31 janvier 1949, portant des di,;positi,{11,.: 
exceptionnelles en matière de baux à loyer, un arti­ 
cle 51 ainsi conçu : 

u Si la décision est encore susceptible d'un recours 
au fond, le juge saisi, de ces recours statue con formé­ 
ment aux dispositions des lois des 31 juillet 1947, 
31 mars 1948, 28juin 1948, 24 jioût 1048, 31 rléccm­ 
bre 1948 el à celles de la présente loi. 

28 Juni 1948 en 31 December 1948, naar luid van 
deze laatste wet, moest ophouden uitwerking te heb­ 
hen met ingang van 1 Juli 1949. 

» Tot 31 Juli 1949 kan de huurder verzet aante­ 
kenen bij de in kort geding zetelende voorzitter van 
de rechtbank van eerste aanleg. 

11 De voorzitter van de rechtbank kan de ontrui­ 
ming doen uitstellen en doet hierover uitspraak over­ 
ecnkomstig de bepalingen van de wellen van 31 Juli 
IH47, 31 Maart 1948, 28 Juni 1948, 24 Augustus 1948, 
:31 December 1948 en die van deze wet. 

» Tegen zijn beslissing kan niet in beroep gegaan 
worden. 

>) Deoorspronkelijke beslissing hlijrt in elk geval 
uil vocrbaar wat de kosten betreft. >1 

Art. 3. 

. n Il statue, en outre, sur les frais de la rléciaion 
originaire. 

» Dans le cas où l'exécution provisoire aura été 
ordonnée par le premier juge, clic sera suspendue 
jusqu'à décision définitive. )) 

Art. 4. 

Le Hoi est autorisé ù coordonner Jes dispositions de 
la présente loi avec celles des lois des 31 j uillct 1947, 
31 mars 1948, 28 juin 1948, 24 août 1948 cl 31 décem­ 
bre 1948, portant des dispositions exceptionnelles c11 
matière de baux il loyer. 

Art. 5. 

La présente loi entre en vigueur Je jour de sa puhli­ 
cation au Moniteur Belge. 

Donné 11 Home, le 3 mai 1949. 

ln rie door hel koninklijk besluit van 31 Januari 
1949 samengeordende wetten houdende uitzonde­ 
ringsbepalingen in zake huishuur, word l een arti­ 
kel 51 ingelast, luidend als volgt. : 

u Indien de beslissing nog vatbaar is voor beroep 
wnt de grond betreft, doet de rechter bij wie dit 
beroep aanhangig is gemaakt, uitspraak overeenkom­ 
,.:lig- de bepalingen van de wellen van 31 .Julrl947, 
31 Maart 1948, 28 Juni 1948, 24 Augustus 1948, 
31 December 1948 en· die van deze wet. 

>> Hij doel bovendien uitspraak over de kosten van 
de oorspronkelijke beslissing. , 

n Ingeval de voorlopige tenuitvoerlegging door dl' 
eerste rechter werd bevolen, wordt zij geschorst lot 
de eindbeslissing. » 

·AI't. 4. 

De Koning is gemachtigd de bepalingen van deze 
wel samen te ordenen met clic van de wetten van 
31.Juli 1947, 31 Maart 1948, 28 Juni 1948, 24 Augus­ 
tus 1948 en 31 December 1948, houdende uitzondc­ 
ringsbepalingen in zake huishuur. 

Art. 5. 

Deze wet treedt in werking de dag waarop zij rn 
het Belgisch Staatsblad is bekendgemaakt. 

Gegeven le Rome, do 3 Mei 1949. 

CHARLES 

PAn LE HÉw~1Yr : 

Le Mi,n.ist,-e de la Justice. 
VANWEGJ~ IJE REGENT : 

De Minister 11an Justitie, 
H. MOl\EAU IJE MELEN. 


