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DEVELOPPEMENTS

Ces derniers temps, Pon a constat¢ une certaine confusion
au sujet des nouveaux fermages applicables aux bitiments.
Ainsi, des bailleurs estiment — a tort — que cest dans tous
les cas que le nouveau fermage est détermine en foncrion
de 1a totalité du nouveau revenu cadastral.

Il est cependant évident gue les augmentations du revenu
cadastral consécutives aux constructions ou travaux faits
par l¢ preneur et a ses propres frais {art. 25 de la loi sur le
bail a ferme) ne sauraient entrer en ligne de compte dans la
fixation du fermage.

Le bailleur ne peut en effet exiger un loyer que pour les
immeubles qui existaient au moment de la conclusion du
bail. Ainsi, par exemple, si unc parcelle a été donnée en
location et que le preneur y ait construit ultérieurement
des serres, on ne prendra en considération que le terrain
lui-méme pour déterminer le montant du fermage.

Le texte que nous proposons n'a d’autre objet que d’énon-
cer explicitement la régle juridique déja en application. I
est en effet souhaitable que cette régle soit consacrée par une
disposition légale, afin d'éviter les contestations et malenten-
dus auxquels pourrait donner lieu, notamment, la récente
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(Ingediend door de heer Van Nevel c.s.)

TOELICHTING

De laatste tijd is er enige verwarring onistaan Lv.m. de
nicuwe pachtprijzen voor gebouwen. Zo menen sominige
verpachters ten onrechte dar de nieuwe pachtprijs in alle
gevallen door het volledig nieuw kadastraal inkomen bepaald
wordt.

Het is echter duidelijk dat verhogingen van het kadastraal
inkomen wegens door de pachter op zijn kosten op het pacht-
goed opgerichte gebouwen of uitgevoerde werken (art. 25
van de pachtwer), niet in aanmerking kunnen genomen wor-
den bij het bepalen van de pacheprijs.

De verpachter kan inderdaad alleen maar pacht vragen voor
de bij het afsluiten van de pacht bestaande onroerende goe-
deren. Zo zal b.v. een verpacht perceel grond, waarop later
door de pachter serres gebouwd worden, enkel wat de
grond betreft voor het bepalen van de pachtprijs in aanmer-
king worden genomen.

De voorgestelde tekst is een expliciete formulering van het
geldend recht. Om betwistingen en misverstanden te voor-
komen, o.m. naar aanleiding van de recente wijziging der
kadastrale inkomens, verdient het aanbeveling deze bestaande
rechtsregel uvitdrukkelijk in de wet te vermelden. Artikel 3

R. A 12297



74 (1981-1982) N. 1

péréquation cadastrale. Nous estimons que la meilleure facon
d’arriver a ce résultat est d’insérer une telle disposition dans
Iarticle 3 de la loi limitant les fernages, puisqu’il y est déja
question du fermage des batiments.

*
*%

PROPOSITION DE LOI

ARTICLE UNIQUE

Larticle 3 de la loi limitant les fermages, tel qu’il a été
remplacé conformément i Particle 11l de la loi du 4 novem-
bre 1969 modifiant la législation sur le bail 4 ferme et sur
le droit de préemption en faveur des preneurs de biens ruraux,
est complété par un deuxiéme alinéa, rédigé comme suit :

« Les augmentations du revenu cadastral résultant de la
construction de batiments ou de Pexéeution de travaux par
le prencur sur le bien loué n'entrent pas en ligne de compte
pour la fixation du fermage. »

(2)

van de wet tot beperking van de pachtprijzen is de meest aan-
gewezen plaats, omdat alhier over de pachtprijs van gebou-
wen sprake is.

A. VAN NEVEL.

*
*%

VOORSTEL VAN WET

ENIG ARTIKEL

Artikel 3 van de wet tot beperking van de pachtprijzen
zoals het is vervangen overeenkomstig artikel III van de wet
van 4 november 1969 tot wijziging van de pachtwetgeving
en van de wetgeving betreffende het recht van voorkoop ten
gunste van huurders van landeigendommen, wordt aange-
vuld met cen tweede lid, luidende :

« Verhogingen van het kadastraal inkomen wegens door
de pachter op het gepachte goed opgerichte gebouwen of uit-
gevoerde werken, oefenen geen invioed uit op de pachtprijs. »

A. VAN NEVEL.
A. LAGAE.
A. VANHAVERBEKE.

35.724 — E. Guyot, s. a., Bruxelles.
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AMENDEMENT PROPOSE
PAR M. DE CLIPPELE

ARTICLE UNIQUE

Aprés le deuxiéme alinéa de 1'ar-
ticle 3 de la loi limitant les fer-
mages, tel qu'il est proposé par
1l'article unique, ajouter un troi-
sieme alinéa, libellé comme suit :

"Le preneur prendra a sa charge
le montant de 1'impdt des personnes
physiques, le précompte immobilier
et les autres taxes résultant de
1'augmentation de ce revenu cadas-
tral, ainsi que les primes d'assu-
rances et les firais d'entretien de
ces nouvelles constructions ou des
travaux exécutés."

JUSTIFICATION

S'il est normal que le locataire
ne paie pas de fermage sur un bati-
ment qu'il a construit de ses pro-
pres deniers, i1 est également nor-
mal jque le locataire prenne & sa
charge les impdts et les frais qui
en résultent.

J.P. de CLIPPELE
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AMENDEMENT VAN
DE H. DE CLIPPELE

ENIG ARTIKEL

Na het tweede 11d van artikel 3
van de wet tot beperking van de
pachtprijzen voorgesteld door het
enig artikel, een derde 1id toe te
vcegen, luidende :

"De pachter neemt voor eigen re-
kening het bedrag van de personen-
belasting, de onroerende voorheffing
en de andere belastingen die voort-
vioeien uit de verhoging van dit
kadastraal inkomen, evenals de ver-
zekeringspremies en de kosten van
onderhoud van die nieuwe gebouwen
of uitgevoerde werken."

VERANTWOORDING

Als het normaal is dat de pachter
geen pachtprijs betaalt voor een ge-
bouw dat hij met eigen middelen
heeft gezet, is het eveneens normaal
dat de pachter de belastingen en de
eruit voortvloceiende kosten voor
eigen rekening neemt.

R.A 12207.



