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DEVELOPPEMENTS

L’article 1759bis du Code civil prévoit que le preneur qui
occupe un logement comme résidence principale peut de-
mander au juge de paix une prorogation de bail pour cir-
constances exceptionnelles. Le juge doit tenir compte de I'in-
térét des deux parties.

Selon cette législation, le preneur peut demander la pro-
longation au dernier jour de I’échéance du bail.

Si le bailleur avait entretemps reloué le logement a un au-
tre preneur, le juge de paix devra tenir compte de cette cir-
constance dans le chef du bailleur qui, en cas de rupture, sera
redevable d’une indemnité au nouveau preneur.

Le méme probléme se présenterait pour un bailleur qui a
pris ses dispositions pour venir occuper lui-méme son bien,

en ayant déja reloué son autre bien.

Il en est de méme pour un futur preneur. Il ne sera jamais
certain de pouvoir occuper le logement qu’il vient de louer.

1l s’agit de cas de force majeure dont le juge de paix devra
tenir compte au détriment du preneur sortant.

Pour éviter cette insécurité juridique tant dans le chef du
bailleur que du preneur sortant que du futur preneur, cette
proposition a pour but de préciser le délai pendant lequel le
preneur peut introduire la demande de prorogation.

J.-P. de CLIPPELE.
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Voorstel van wet tot wijziging van het Burgerlijk
Wetboek inzake huur van onroerende goederen

(Ingediend door de heer J.-P. de Clippele)

TOELICHTING

Artikel 1759bis van het Burgerlijk Wetboek bepaalt dat
de huurder die een woning als hoofdverblijfplaats bewoont,
de vrederechter om een verlenging van de huurovereenkomst
kan verzocken wegens buitengewone omstandigheden. De
rechter dient met de belangen van beide partijen rekening
te houden.

Volgens die bepaling kan de huurder de verlenging aan-
vragen op de laatste dag van de huurtermijn.

Indien de verhuurder ondertussen de woning aan een an-
dere huurder zou hebben verhuurd, zal de vrederechter daar-
mede rekening moeten houden voor de verhuurder, omdat
deze in geval van verbreking van de overeenkomst een scha-
deloosstelling zal verschuldigd zijn aan de nieuwe huurder.

Hetzelfde probleem rijst ook voor de verhuurder die voor-
bereidingen heeft getroffen om zelf zijn eigendom te bewo-
nen en zijn andere woning reeds heeft verhuurd.

Dat geldt eveneens voor een toekomstige huurder, die
nooit zeker zal zijn dat hij de woning die hij heeft gehuurd,
zal kunnen betrekken,

Het is een geval van overmacht waarmee de vrederechter
rekening zal dienen te houden, ten nadele van de uittreden-
de huurder.

Ten einde rechtsonzekerheid te vermijden zowel voor de
verhuurder als voor de uittredende en de toekomstige huur-
der, wil dit voorstel nader bepalen binnen welke termijn de
huurder het verzoek tot verlenging kan indienen.

R. A 12963
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ARTICLE UNIQUE

L’article 1759bis du Code civil est complété par un troi-
sitme alinéa rédigé comme suit :

« La prorogation doit étre demandée dans les dix jours de
la réception du congé ou au moins trois mois avant P'expira-
tion du bail. »

J.-P. de CLIiPPELE.

(2)

VOORSTEL VAN WET

im————

ENIG ARTIKEL

Artikel 1759bis van het Burgerlijk Wetboek wordt aange-
vuld met een derde lid, luidende :

«De verlenging moet worden aangevraagd binnen tien
dagen na de ontvangst van de opzegging of uiterlijk dric
maanden voor het versttijken van de huurovereenkomst. »

37.735 — E. Guyot, s. a., Bruxelles



