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SENAT DE BELGIQUE
SEANCE DU 13 DECEMBRE 1922

Projet de Loi portant revision de la loi du
14 aolt 1920 sur les loyers.

(Voir les u™ 245, 370, 371, 313 3, 376, 385, 387, 389, 393, 405, 406,
421, 423, 425 (session de 1921- 1‘)‘)”)) et lea Anii. parl. de la Chambre
des I?epreseniants séances dcs 4, » 7, 11, 14 et 18 juillet 1922,
et les 0™ 161, 183, 184, 187, 188, 189 ’.190 19‘) 193, 195, 196, 200,
201, 202, QU’ (sesswn de 1‘)"1—1922), les v 7, 9, 11, 19, 14 16
(session de 1922-1923) et les Ann. parl. du Sénat séances des 18 et

25 oclobre et 7, 8, Y, 15, 16, 22, 23, 28, 29 el 30 novembre;

9, U, 7, 12 el 13 (laemlﬂe 1922)

Texte adopté par le Sénat au premier vote (1.

(1) De amendementen in eerste leziny a angenomen,

(1) Les amendements adoptés au premier vote sont
zijn cursief gedrukt.

hnprimes en caractéres aliques.
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ARTICLE PRELIMINAIRE (1).

CHAPITRE PREMIER.

Le la prorogation des baux a loyer.

ARTICLE PREMIER.

§1.— Tout occupant d’'un immeuble
ou partie d'immeuble en vertu d’un bail
écrit ou verbal a (sous réserve des
cas visés dans les articles suivants) le
droit de continuer a occuper les lieux
par lui habités. méme si Uenirée dans
les dits lieux est postérieure & la mise
en vigueur de la présente loi, jusqu’a
la date de I'année 1925 correspondant
a la date de l'entrée en jouissance,
pourvu qu’il exécute les obligations
qui lui incombent en vertu des conven-
tions ou de la loi. Le juge peut lui
accorder un délai pour I'exécution de
ces obligations.

§ 2. — Le builleur qui, pour cette épo-
que ou pour une date postérieure, voudra
metire fin au bail prorogé seru tenu de
donner un préavis de six mois.

A dater du 1T juillet 1926, le congé
sera donné conformément « article
1736 du Code civil.

§3. — Lu prorogation e s appligue
pas aux clauses d’option d’achat.

§ 4. — En cas de décis de Uoccupant,
son conjoint et ses ascendants et descen-
dants, habitant avec lui, bénéficient
des avaniages mentionnés ci-dessus, d
moins que la cohabitation, d’une durée
moindre de six mots au jour du décés,
n’apparaisse avoir euw pour but de
frauder les droits du bailleur.

VOORAFGAANDE ARTIKEL (1).

EERSTE HOOFDSTUK.

Huishuurverienging.

EERSTE ARTIKEL.

§ 1. — Alwie een vast goed of een
gedeelte van een vast goed bewoont
krachtens eene schrifteiijke of monde-
linge huur, is, behoudens de gevallen
veorzien bij de volgende artikelen, ge-
rechtigd om het door hem bewoonde
perceel verder te betrekken, zelfs wan-
neer gezegd perceel na het in werking
treden dezer wet betrokken werd, tot het
tijdstip van het jaar 1925 overeenstem-
mend met den datum der ingenottre-
treding, mits hij de verbintenissen
nakomt, welke hem krachtens de over-
eenkomsten of de wet zijn opgelegd.
De rechter kan hem uitstel verleenen
omaan zijne verbintenissen te voidoen.

§ 2. — De verhuurder, die de verlengde
huur wil doen eindigen op dit tijdstip of
op een lateren datum, is verplicht opzeg-
ging te doen zes maand te voren.

Vanaf 1 Juli 1926 wordt de opzeg-
ging gedaan overeenkomstig artikel
1736 van het Burgeriijk Wethoek.

§ 3. — De verlenging is niet van
toepassing op de bedingen van optie tot
aankoop.

§ 4. — Bij overlijden van den bewoner
gelden bocengemelde voordeelenvoor zijne
bij hem inwonende echtgenoot, voorzaten
en nakomelingen, tenzij de samenwo-
ning, gedurende minder dan zes maand
op den dag van het overlijden, blijkt ten
doel te hebben gehad de rechten van den
verhuurder te ontduiken.

(1) L’article préliminaire a été supprimé au Premier
vote ; il était ainsi congu :

ARTICLE PRELIMINAIRE. — A partir de la mise en
vigueur de la présente loi, les dispositions des lois du
14 aot 1920 et du 15 juin 1922 sont remplacées par
les dispositions suivantes,

(1) Het voorafgaande artikel werd in eerste lezing
weggelaten ; het Iuidde :

VOORAFGAANDE ARTIKEL. — De bepalingen der wet-
ten van 14 Augustus 1920 en 15 Juni 1922 worden.
vanaf het in werking treden dezer wet, vervangen
door de volgende bepalingen.
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Art. 2 (1)

ArT. 3.

§ 1. — La loi ne s’applique ps a
celui qui occupe un immeuble exclu-
sivement pour l'exercice dun com-
merce ou d’une industrie ; ni a celul
qui occupe ure habitation d’un loyer
annuel supérieur a 500 francs et dont

dépend une exploitation agricole d’une -

étendue de plus de deux hectares appar-
tenant au méme propriétaire que la
maison ni a celui Gui occupe une villa
ou toute autre maison de plaisance
habitée par iui pendant une partie
de I’année seulement.

§ 2. — La prolongation d’occupa-
tion ne peut mettre obstacle soit &
Pexécution de travaux publies, soit
au droit de 'administration d’affecter
Pimmeuble 2 un service d’intérét gé-
néral. -

§ 3. -— Elle ne peut non plus mettre
obstacle aux agrandissements nécessai-
res auxr enireprises commerciales ou
industrielles, @ la condition quune
habitation jugée équivalente par le juge
de paix soil fournie au prencur.

(1) L'article 2 a été supprimé au premier vote.
11 était ainsi congu :

AgT. 2. — Ne peuvent se prévaloir du bénéfice de la
prolongation d'occupation les locataires ayant pris
4 bail un immeuble ou une partie d’'immeuble dont le
loyer annuel dépassait an 17 acit 1914 :

3,000 frances 2 Bruxelles, Etterbeek, Ixeclles, Molen-
beek-Saint-Jean, Saint-Gilles, Saint-Josse-ten-Noode,
Schaerbeek, Anderlecht, Forest, Uccle, Watermael-
Boitsfort, Jette-Saint-Pierre, Koekelberg, Woluwe-
Saint-Lambert, Auderghem et dans les communes de
plus de 160,000 habitants ;

2,500 francs dans les communes de 50,000 a 100,000
habitants ;

1,800 francs dans les communes de 25,000 & 50,000
habitants ;

1,500 franes dans les communes de 15,000 4 25,000
habitants;

1,000 francs dans les communes de 5,000 & 15,000
habitants ;

500 francs dans les communes au-dessous de 5,000
habitants.

Quand la sous-location a été admise, méme tacite-
ment, par le bailleur, il n'est tenu compte, pour la
taxation du taux de location, que de la part propor-
tionnelle du loyer afférente a la partie d'immeuble
réellement occupée par le locataire principal.

trekt.
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ArT. 2 (D).

ART. 3.

§ 1. — De wet is niet van toepas-
sing op hem, die een vast goed be-
woont uitsiuitend voor het drijven
van handel of nijverheid, noch op
den bewoner van eene woning, waarvan
de jaarlijksche huurprijs 300 frank
overschrijdt en waartoe behoort een land-
bouwbedrijf van meer dan twee hecta-
ren toebehoorende aan denzelfden eige-
naar als dien van het huis, noch op
den bewoner van eene villa of van eike
andere lustwoning, welke hij slechts
gedurende een deel van het jaar be-

§ 2. — Wegens de verlenging van
bewoning kunnen noch de uitvoe-
ring van openbare werken, noch het
recht van het bestuur om het vast
goed te bestemmen voor een dienst
van algemeen belang, verhinderd wor-
den.

§3. — Wegensd e verlenging kunnen
de voor de handels- of nijverheidsbedrij-
ven noodzakelijke vergrootingen even-
min verhinderd worden, mits eene door
den vrederechier gelijkwaardig geachte
woning aan den huurder wordt verstrekt.

(1) Artikel 2 werd in eerste lezing weggelaten. Het
Tuidde :

ART. 2. — Op de verlenging van bewoning hebben
geen aznspraak de huurders die een vast goed of een
gedeelte van vast goed in huur hebben genomen, waar-
van de jaarlijksche huurprijs op I Augustus 1914 over-
schreed :

3,000 frank te Brussel, Etterbeek, Elsene, Sint-Jans-
Molenbeek, Sint-Gillis, Sint-Joost-ten-Noode, Schaar-
beek, Anderlecht, Vorst, Ukkel, Watermael-Bosch-
voorde, Sint-Pieters-Jette, Koekelberg, Sint-Lam-
brechts-Woluwe, Auderghem en in de gemeenten van
meer dan 100,000 inwoners ;

2,500 frank in de gemeenten van 50,000 tot 100,000
inwoners ;

1,800 frank in de gemeenten van 25,099 tot 50,000
inwoners ;

1,500 frank in de gemeenten van 15,000 tot 25,000
inwoners ;

1,000 frank in de gemeenten van I,000 tot 15,000
inwoners ; .

500 frank in de gemeenten van minder dan 5,000
inwoners.

Indien de onderverhuring zelfs stilzwijgenderwijze
toegelaten werd door den verhuurder, wordt tot bepa-
ling van het bedrag van den huurprijs alleen in aan-
merking genomen het evenredig deel van den huur-
prijs betreffende het gedcelte van vast goed, door den
voornamen huurder werkelijk bewoond.
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§ 4. — En cas de rapture du conirat
de travail ou d’emploi du fait de Iou-
orier ou de I'employé, il pourra lui étre
donné congé, quant a Uhabitation dont
U est ou a été locataire, si celle-ci est
indispensable aux besoins de Uexploi-
tation.

L’employeur, chej dentreprise ou
patron, devra respecter les délais de
congé résultant du bail, de la loi ou des
usages. Ces délais ne seront en aucun
cas inférieurs d trois mois et pourront,
sutvant les circonstances, étre augmen-
tés par le juge de paix.

ART. 3bis (nouveau).

La loi s’applique aux biens loués qui
sont affectés en méme temps au logement
et a Uexercice d’'un commerce ou d'une
industrie lorsque le loyer au 1t aonit
1914 ne dépassait pas :

6,000 francs a Bruuelles, Etterbeek,
Lxelles, Molenbeek-Saint-Jean, Saini-
Gilles, Saint-Josse-ten-Noode, Schaer-
beek, Anderlecht, Forest, Uccle, Water-
mael-Boitsfort, Jette-Saint-Pierre, Koe-
kelberg, W oluwe-Saint-Lambert, Wo-
luwe-Saint-Pierre, Auderghem et dans
les communes de plus de 100,000 habi-
tants

3,000 francs dans les communes de
50,000 & 100,000 habitants :

1,800 francs dans les communes de
moins de 50,000 habitanis.

ArT. 4.

§ 1. — Au cas ot un bail serait
expiré, ou viendrait & expiration, ie
propriétaire ou I'usufruitier peut occu-
per 'immeuble ou le faire occuper par
ses ascendants ou descendants ou
ceux de son conjoint, moyennant un
préavis de six mois, s'il justifie qu’il
R'a pas la disposition de locaur cqui-
valents.

§ 2. — Mais le propriétaire ou
I'usufruitier ne peut user de cette
faculté a I'égard des locataires appar-

§ 4. — Wordt de arbeidggvereenkopzst
of de arbeidsovereenkomst voor bedien-

“den verbroken door den arbeider of den

bediende, dan kan hem de huur worden
opgezegd van de woning waarvan hij
huurder is of was, zoo deze woning
onontbeerlijk is voor de behoeften van
het bedrijf.

De werkgever, bedrijjshoofd of pa-
lroon, moet de opzeggingstermijnen in
acht nemen overeenkomstig de huuy
de wet of de gebrutken. Deze termijnen
mogen in  geen geval minder dan
drie maand bedragen en kunnen, naar
de omstandigheden, door den orede-
rechier worden verlengd.

ArT. 3bis (nieuw).

De wet 1s van loepassing op de
verhuurde goederen die tevens dienen
voor huisvesting en voor uitoejening van
cen handel of eene nijoerheid, indien
de huurprijs op.1 Augustus 1914 nier
overschreed :

6,000 frank te Brussel, Literbeek,
Elsene, Sint-J ans- Molenbeck, Sint-
Gullis, Sint-Joost-ten-Noode, Schaar-
beck, Anderlecht, Vorst, Ukkel, Water-
maal-Boschyoorde, Sint-Pieters-Jette,
Kockelberg, Sint-Lambrechis- Woluwe,
Sint-Pieters-Woluwe, Auderghem en in
de gemeenten van meer dan 100,000 in-
woners ;

3,000 Jrank in de gemeenten van
50,000 tot 100,000 inwoners ;

1,800 frank in de gemeenten van
minder dan 50,000 {nwoners.

ARrT. 4.

§ 1. — Ingeval eene huur mocht
gedindigd zijn of komt te eindigen,
kan de eigenaar of de vruchtgebruiker
het vast goed betrekken of het door
zijne voorzaten of nakomelingen ofwel
door die van zijn echtgencot Iaten
betrekken mits opzegging zes maand
vooraf, 00 hij bewijst dat hij niet oper
een gelijkwaardig perceel beschikt.

§ 2. — Doch de eigenaar of de
vruchtgebruiker is daartoe niet he-
voegd tegenover de huurders behoo-
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tenant & l'une des catégories suf-

vantes : invalides -de guerre atteints
d’une invalidité permanente d’au

moins 30 p. c.; veuves de ciloyens

morts' pour la Pairie; = ascendants

ayant recueilli

par fait de guerre et non -encere re-
construite ; chefs de famille ayant
quatre enfants mineurs & leur charge ;
locataires 4gés de septante ans ou
atteints d’une maladie ou d’une infir-
mité grave diment constatée; vic-
times civiles de la guerre atteintes
d’une invaiidité permanente d’an
moins 30 p. ¢.

§ 3. — Toutefois le propriétaire ou
l'usufruitier est en droit de refuser
aux occupants la prorogation ou d’en
demander le retrait s’il leur fournit
une habitation suffisante suivant leur
condition et leur état ou s’il appar-
tient lui-méme a une des catégories
ci-dessus.

§ 4. — Au cas ou le propriétaire ou
Pusufruitier ne peut a raison de ia
qualiité de I'occupant, preandre posses-
sion de limmeubie, 11 peut exiger
de T'occupant une augmentation de
loyer, de méme qu’'une participation
aux charges daus les conditions fixées
a Yarticle 6.

§ 5. — Si, dans le cas visé par les
paragraphes 1¢7 et 2 du présent article,
le propriétaire ou l'usufruitier n’oc-
cupe pas lui-méme I'immeuble évacug,
ou ne le feit pas occuper par ses des-
cendants ou ses ascendants ou ceux
de son conjoint (& i’exciusion de tous
locataires ou sous-locataires), 1'occu-
pant a droit & des dommages-inté-
réts.

Arr. D.

L’occupant jouit du bénéfice de la
prolongation d’occupation méme vis-

la veuve ou Tes |
enfants de citoyens morts pour la
patrie ; sinistrés dont [habitation
a été détruite ou rendue inhabitable
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rende tot eene-van de volgende cate-
gorieén :  oorlogsinvaliden wier ‘he-
stendige invaliditeit ten minste 30 t. h.
bereikt ; weduwen van burgers voor
het  Vaderland gestorven ; opgaande

bloedverwanten die -de weduwe of de
kinderen wvan voor het Vaderland
gestorven burgers bij zich opgenomen
hebben ; “geteisterden wier woning
wegens een oorlogsfeit vernield of
onbewoonbaar gemaakt werd en nog
niet heropgebouwd is ; gezinshoofden
met vier minderjarige kinderen te
hunnen laste ; huurders die zeventig
jaar oud zijn ofwel Iijden aan een
zware, behooriijk vastgestelde ziekie
of lichaamsgebrek; burgerlijke slacht-
offers van den oorlog, wier bestendige
invaliditeit ten minste 30 t. h. bereikt.

§ 3. — De eigenaar of de vrucht-
gebruiker is echter gerechtigd om de
verlenging aan bewoners te weigeren

‘of de intrekking daarvan aan te

vragen, indien hij hun eene woning
verstrekt, weike volgens hunnen stand
en hunnen staat voidoende i3, of indien
hij zeif tot eene van bovengemelde
categorieén behoort.

§ 4. — Kan de eigenaar of de vrucht-
gebruiker, wegens de hoedanighaid
van den bewoner, niet hezit nemen -
van het vast goed, dan kan hij van
den bewoner eene verhooging van den
huurprijs, alsmede eene bijdrage in de
iasten eischen, zooals is bepasid bij
aritkel 6.

§ 5. — Mocht de eigenaar oi de
vruchtgebruiker, in het geval voorzien
bij de paragrafen 1 en 2 van dit artikel,
het ontruimde vast goed uiet zelf
betrekken -of niet door zijne nakome-
lingen of zijne voorzaten ofwel door
die van zijn echtgenoot (met uitsiui-
ting van eiken huurder of onderhuur-
der) laten betrekken, dan heeft de
bewoner aanspraak op schadeioosstel-
ling.

ART. D.

De bewoner heeft aanspraak op de
verienging van bewoning zeifs tegen-



a-vis del’acquérent/de F'immeubie. .Ce:
dernier::ne: peut -réclamer’ soit . pour!
lni-méme, - soit i pour des; descendants
ou ascendants ou ceux de son conjoint:

Poccupation. de, I'immeuble que siile

manque; d’équivalence. qu’il invoque,

dans: les: eonditions indiquées & Var-

ticle 4,-a pris; paissance . trois .mois

aprésson acquisition, le tout sans pré-

judice des. dispositions de I’article 13,

[

CHAPITRE TI.
De la limitation du prix des loyers.
ArT. 6.

A compter de la mise en vigueur de
la présente loi. et pendant la durée de
son application, le loyer de tout bail,
qu’il soit déja expiré, qu’il vienne a
expiration, qu’ll soit encore en cours,
peut, si le bailleur le juge bon, éire
augmenté & concurrence de 100 p. c.
maximum du loyver. Toutefois, pen-
dant 'année qui suivra la mise en
vigueur de la présente loi, laugmen-
tation ne pourra dépasser 75 p. ¢. a
I’égard des baux d’un loyer inférieur i
1,200 francs au i¢r aofit 1914,

La limitation qui pricéde est appli-
cable aux baux conclus aprés I'entrée
en vigueur de la présente loi.

En outre, le bailleur pent meltre
& la charge du preneur toutes les
taxes communales afférentes & I'im-
meuble, ainsi que I'intérét au taux de
10 p. c. du montant des réparations
effectuées aux lieux loués sans que
cette derniére majoration dépasse
15 p. ¢ du lover au 1er aoGt 1914.
Le bailleur peut également demander
au juge de mettre & la charge du
preneur le cotl des obligations acces-
soires que le bailleur doit supporter
en vertu du bail, en tant que ce
cout est supérieur a celui qui existait
au 1¢r aoht 1914. En cas de contesta-
tion soulevée par le prenecur, le juge

‘overden kooper van het vast goed. De
tkooper kan alleen dan vragen-om het
‘vast goed zelf te betrekken of door
.ziJne nakomelingen cf voorzaten ofwel
‘door die van zijn. echtgenaot te laten
‘betrekken, wanneer het gebrek aan
‘gelijkwaardig perceel, waarop hij zich
‘beroept. naar. het, bepaalde in arti-
kel 4, 1s ontstaan drie maand:na zijn
‘aankoop, dat .alles onverminderd..de
‘hepalingen ivan. artikel 13.:.. "

HOOFDSTUK 1,
Beperking der huiurprijzen.
ArT. 6.

Vanal het in werking treden dezer
wet en zoolang zij van toepassing
blijft, kan de prijs van elke huur —
onverschillig of deze reeds geZindigd
1s, komt te eindigen ofwel nog van
kracht is — verhoogd worden, indien
de verhuurder zulks goedvindi, met
ten hoogste 100 ©. h. van den huur-
prijs. De verhooging mag echter, bin-
nen het jaar na het in werking
treden dezer wet, niet 75 t. h. over-
schrijden, waar het geldt huurovereen-
komsten met een huurprijs beneden
1,200 frank op 1 Augustus 1914.

Bovengemelde beperking is van toe-
passing op de huurovereenkomsten
gesloten na het in werking treden
dezer wet.

De verhuurder kan bovendien a}
de gemeentebelastingen betreffende
het vast goed, alsmede den interest
tegen 10 t. h. van het bedrag der
herstellingen gedaan aan het verhuurd
perceel, ten lasie van den huurder
leggen, zonder dat deze laatstgemelde
verhooging 15 t. h. van den huurprijs
op 1 Augustus 1914 mag overschrij-
den. De verhuurder kan ook den rech-
ter verzoeken, ten laste van den
huurder te leggen de kosten der bijko-
mende verplichtingen, waartoe de ver-
huurder krachtens de huurovereen-
komst gehouden is, in zooverre deze
kosten meer bedragen dan die op
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détermine la fraction qui- lui ineombe | 1- Augustus 1914:;Wordt dit door den

dans la dépense..

Toute dérogation contractuelle aux:
dispositions du present article 'ne’

produira des effets qu’autant qu'elle

aura été homologuée par le juge de

vaix 4 la requéte des parties, et seu-

lement pour les baux' devant se pro-
longer pendant une ‘durée de trois ans

au moins aprés 'expiration du délai
d’application de la loi.

ART. 6bis (nouveau).

Les conditions de la location au
1€r qoiit 1914 peuvent, en cas de con-
testation, étre élablies par toutes voies
de droit, méme par témoins et présomp-
tions, quelle que soit la valeur du litige.

Si les lieur n’étaient pas loués au
ler qoat 1914, s’ils n’étaient pas loués
meublés, le montant du loyer augquel
ils eussent pu, normalement,
date, étre loués ou étre loués meublés
est déterminé par le juge.

CHAPITRE llter.
Dispositions générales.
Anmt. 7

La loi n'est pas applicable aur im-
meubles dont seul le gros ceuvre était
achevé ou en voie d’achévement d la
date du 11 novembre 1918 ou aux
immeubles qui, depuis cette date, ont
subi des travaux de transformation
dont la valeur excéde de plus de
50 p. c. la valeur du bien au 1er aoit
1914,

Il n’en est autrement que dans la
mesure ou les frais ont été couverts

a celte
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huurder betwist, dan bepaalt de rech--

‘ter :welk aandeel der uitgave te zijnen.

laste .valt. -
'Elke bij  overeenkomst bepaalde

-afwijking van de bepalingen van ‘dit

artikel is slechts van' kracht wanneer
zij, op verzoek van partijen, door den
vrederechter gehomologeerd werd, en
alleen voor de huurovereerikomsten die
nog moeten loopen gedurende eene
ti;druimte van ten minste drie jaar
na het verstrijken van den tijd van
toepasing der wet.

ART. 6bis (nieuw).

De voorwaarden van de verhuring
op | Augustus 1914 kurnen, bij be-
wisting, door alle rechtsmiddelen be-
wezen worden, zelfs door getuigen en
vermoedens, welk het bedrag van het
geschil ook zij.

Was het perceel op 1 Augustus 1914
niet verhuurd, was het niet gemeubi-
leerd verhuurd, dan wordt het bedrag
van den huurprijs, waartegen het te
dien tijde normaal had kunnen ver-
huurd worden of gemeubileerd verhuurd
worden, door den rechter bepaald.

HOOFDSTUK Ilter.

Algemeene bepalingen.
ART. 7.

De wet is niet van toepassing op de
caste goederen, waarvan enkel de ruw-
bouw voltrokken of nagenoeg vol-
trokken was op 11 Nocember 1918,
ook niet op de vaste goederen waaraan
sedert dezen datum veranderingen
werden aangebracht, waarvan de
waarde meer dan 50 t. h. hooger is
dan de waarde van het goed op
1 Augustus 1914.

Van deze bepaling wordt afgeweken
alleen in zooverre de kosten door de
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par les pouvoirs. publics ouw par les-

indemnités pour dommages de guerre.

ART. 8

Les dispositions des articles 4 a 6
ne sont pas applicables aux immeubles
pour lesquels la loi, aux termes de
Uarticle 3, n’accorde pas au preneur le

bénéfice d’une prolongation d’occu--

pation.

ARrt. 8bis (nouveau).

Les sous-locataires ont vis-d-vis du
locataire principal tous les droits que
celui-ci posséde vis-a-vis du proprié-
laire, tant en ce qui concerne la proroga-
tion des baux qu’en ce qui concerne la
limitation du prix des loyers.

En cas de départ du locataire princi-
pal, le bénéfice de la prolongation de-
meure acquis aux sous-locataires, vis-
a-vis du propriétaire, si la sous-loca-
tior Wa pas été interdite.

Il en sera de méme, si le proprié-
laire a renoncé, méme tacitement, @
Uinterdiction inscrite dans le bail.

A partir de ce moment, les sous-
locataires ont, & Uégard du proprié-
taire, les droits et les obligations d’un
locataire.

ArT. Sfer,

A dater de la mise en vigueur de la
présente loi, toul locataire qui, appelé
a bénéficier d’une prorogation, a sous-
loué ou sous-lonera avec bénéfice, sans
accord  préalable avec le propriétaire,
devra remettre a celui-ci, i titre de sup-
plément de loyer, lo moitié de ce qui
excédera le loyer principal.

ArT. 9.

La elause résolutoire expresse insé-
rée dans les baux prorogés ou suscep-
tibles de prorogation en vertu de la
présente loi est réputée non éerite:

openbare machten of door de vergoe-
dingen wegens oorlogsschade gedekt
werden.

ArT.: 8,

-De bepalingen van de artikelen 4
tot 6 zijn niet van toepassing op de
vaste goederen, waarvoor de wet, naar
haid van artikel 3, het voordeel eener

-verlenging van bewoning aan den

huurder niet toekent.

ArT. 8bis (nieuw).

De onderhuurders hebben tegen-*
over den voornamen huurder al de
rechten welke deze heeft tegenover den
eigenaar, zoowel wat betreft de huur-
verlenging als wat betreft de beperking
der huurprijzen.

Bij vertrek van den voornamen huur-
der Dblijft het voordeel der verlenging
toegekend aan de onderhuurders, tegen-
over den eigenaar, indien onderver-
huring niet verboden werd.

Dit geldt ook indien de eigenaar
zelfs stilzwijgenderwijze ajgezien heeft
van het verbod bedongen in de huur.

Vanaf dit oogenblik hebben de on-
derhuurders tegenover den eigenaar de
rechten en verplichtingen van een huur-
der.

ArT. RKter.

Elke hunrder die, recht hebbende op
eene verlenging, met winst onderver-
huurd  heeft of onderverhuurt zonder
voorafgaande overeenkomst met den
eigenaar, moet, vanaf de inwerkingtre-
ding dezer wet,aan desen als bijkomenden
huurprijs de helft betalen van wat den
hoofdhuurprijs overschrijdt.

ArT. 9.
Het uitdrukkelijk ontbindend be-

“ding. opgenomen in de huurovereen-

komsten die krachtens deze wet vor-
lengd of kunnen verlengd worden,
wordt geacht niet te bestaan.
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Art. 10.

Toutes contestations auxquelles
donnera lieu I'application de la pré-
sente loi sont, mais en premier ressort
seulement, de ia compétence du juge
de paix de la situation de I'immeubie,
méme en cas de conlestation de titre.

Il connait de méme de tous autres
litiges basés sur le contrat de location,
lorsque ces litiges sont connexes a une
contestation née de Uapplication de la
présente loi.

Le munistére des avoués en degré
d’appel est facultatiy.

Arr. 11.

Dans les contestations auxquelles
donnera lieu i’application de la pré-
sente loi, la preuve peut étre faite
par toutes voles de droit. témoins et
présomptions compris.

Art. 12

Sont seuls admis au bénéfice de la
présente loi :

1o Les Belges ;

20 Les nationanx des pays associés
a la Belgique dans ia guerre ;

30 Les ressortissants des nations qui
restérent ncutres pendant la guerre ;

4° Les ressortissants des territoires
qui, rattachés avant la guerre & des
nations ennemies de la Beigique. ont,
depuis la paix, été rattachés définitive-
ment & des pays amis cu neutres ou
ont été formés en états indépendants
de ces nations.

Les personnes visées sub numeris 20,
30 et 40 ne sont admises au bénéfice
de ia présente loi que si leur iégisiation
nationale sur les baux a4 lover est
applicable aux ressortissants beiges.

[Ne 21,

Art. 10.

Al de geschillen, waartoe-de toepas-
sing dezer wet aanleiding geeft, behoo-
ren, doch alleen in eersten aanleg, tot

‘de bevoegdheid van den. vrederechter

van het kanton waar het vast goed
is gelegen, zelis in geval van geschil
over den titel. ' )

Evenzoo neemt hij kennis van alle
andere geschillen gegrond op het huur-
condract, wanneer die geschillen. samen-
gaan. met eene betwisting voorteloeiende
uit de toepassing dezer wet.

Het optreden van pleitbezorgers in
beroep is niet verplichtend gesteld.

Art. 11

Bij de geschiilen, waartoe de toe-
passing dezer wet aanleiding geeft,
kunnen de bewijzen door alle reehts-
middelen, ook door getuigen en ver-

moedens, bijgebracht worden.

Art. 12
Deze wet geldt alieen voor :

10 De Belgen ;

20 De burgers der landen die in den
oorlog aan de zijde van Belgié streden ;

3¢ De onderdanen van de natién die
onzi}dig bleven gedurende den oorlog ;

4° De onderdanen behoorende tot
elk grondgebied, dat véér den oorlog
deel uitmaakte van natién, vijanden
van Belgié, en sedert den vrede voor-
goed werd gevcegd bij bevriende of
onzijdige landen ofwel zich tot een
van die natién onafhankelijke natio-
naliteit heeft verheven.

De onder n™ 20, 30 en 49 bedoelde
personen hebben op het voordeel dezer
wet slechts aanspraak indien de in hun
land geldende huishuurwetten toe-
passelijk zijn cp de Belgische onder-
hoorigen.
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.Les modifications apportées par la
présente loi au taux.des loyers ne
commenceront & courir qu’a partir de
la_premiére échéance qui suivra. la
date de Penirée en vigueur de la pré-
sente lot. o '

Art. 14.

Pendant la durce d’application de
la présente loi, et & partir de sa mise
en vigueur, ne pourront étre convertis
en salles de spectacle, salles de danse,
cinémas, restaurants, débits de bois-
son, les locaux qui, affectés a I’habi-
tation, étaient habituellement donnés
en location et se trouvaient réellement
occupés a ce titre au 1€F mars 1922.

Les infractions au présent article
seront punies d’une amende de 50 a
10,000 francs.

Le juge peut en outre, ordonner
d’office, le cas échéant, que les lieux
seront rendus & leur destination anté-
rieure, aux frais du contrevenant.

Par dérogation « Uarticle 100 du
Code pénal, le chapitre VII du liore I
de ce Code est applicable aux infractions
prévues par le présent article.

Arr. 14bis (nouveau).

Toutes clauses et stipulations con-
traires aux dispositions de la présente
lov sont réputées non avenues et de nul
effet, sauf ce qui est dit a U'alinéa final
de Uarticle 6. :

ARrr. 15.

L’acquéreur d’un bien vendu par
décision de justice, sous I'empire de la
loi du 14 aoat 1920, peut user en
toute liberté de ses droits de propri¢-
taire, pourvu que la vente ait eu lieu
avant le 18 mai 1922, Si la vente est
postérieure & cette date, I'acquéreur

est soumis aux dispositions de la pré- |

sente loi, & moins qu’il ne soit devenu

Art. 13.

De bij deze wet in het bedrag. der
huurprijzen gebrachte wijzigingen
gaan eerst in op den eersten vervaldag
na ket in werking treden dezer wet.

ArT. 14,

Zoolang deze wet van toepassing
blijft, en vanaf hare inwerkingtreding,
mogen de tot woning bestemde lokalen,
die gewoonlijk in huur gegeven werden
en als zoodanig op 1 Maart 1922 wer-
kelijk bewoond waren, niet veranderd
worden in tooneel-, dans- of bioscoop
zalen, restauraties of drankgelegen-
heden.

De overtredingen van dit artikel
worden gestraft met eene geldboete
van 50 tot 10,000 frank.

Bovendien kan de rechter, bij voor-
komend geval, van ambtswege bevelen
dat het perceel op kosten van den
overtreder zijne vroegere bestemming
moet herkrijgen. '

Met afwijking van artikel 100 van
het Strafwetboek is hoofdstuk VII van
Boek I van dit Wethoek toepasselijk op
de overtredingen hij het onderhaige
artikel voorzien.

ART. 14his (nieuw).

Alle bedingen en voorwaarder, die
strijdig sijn met de bepalingen dezer
wet, worden geacht niet te bestaan en
geen kracht te hehben, hehoudens het
bepaalde in de slotalinea van artikel 6.

Arr. 5.

-De kooper van een goed, ingevoige
eene rechterlijke beslissing verkocht
onder het beheer der wet van 14 Au-
gustus 1920, kan vrijelijk gebruik
maken van zijne rechten van eigenaar,
mits de verkoop vooér 18 Mer 1922
geschiedde. Had de verkoop na dezen
datum piaats, dan gelden de bepa-
lingen dezer wet voor den kooaper,
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propriétaire par Teffet d’une vente
sur
parée ou d’un jugement déclaratif de
fazlltte

Un preavzs de siz mois sera’ donné'a

Poccupant par lettre recommandée’ lui

notifiant la transmissior. de la _pro-
priété.

Am‘. 16.

Le' preneur a droit au rembourse—‘

ment des sommes qui ont été indi-
ment payées par fui depuis Uentrée
en vigueur de Ia présente loi, pourvu
que sa demande ait été introduite au
plus tard trois mois aprés Iexpira-
tion du déiai fixé pour la prolonga-
tion d’occupation.

La demande est faite par requéte,
adressée en double au juge de paix.

Le juge de paix, saisi de ia requdéte,
fail appeler ia partic adverse par
appointement mis au bas du double
de la requéte et fixant jour pour
la comparution. L’un des doubles
est adressé par le greffier 4 la partie

défenderesse, sous pii recommandé
a la poste; le greffier avertit le de-

mandeur de la date fixée pour la
comparution.

CHAPITRE llbis.
De la réquisition des immeubles.
Arr. 17 (nouveau).

Dans chague commune, le collége
des bourgm('slfe et échevins est en droit

de requzsztlonnel en vue du logement,

usqu’an 1T janvier 1925 :
jusq /

19 Les immeubles vacants ;

20 Les parties* d’immeubles vacantes
destinées a servir de logement et habi-
tuellement données en location.

saisie, d’uné procédure de voie

, vooraf,

N 21

 tenzij hij eigenaar is geworden ten ge-
- volge van eenen verkoop bij inbeslag-
;nemmg, van _eene rechispleging  tot
| dadelijke witwinning of van’ een vonms
; ftot fazlhetverklarmg -

: 'cgmdt 2e8 rnaand
0"zeggmgv gedaan by’ aange-f
teekenden brief, waardoor hem de eigen-

“domsoverdracht wordt beteekend."

ART. '16.

Dé huurder heeft aanspraak op de
terugbetaling der sommen, welke door
hem wederrechtelijk werden betaald
vanaf het in werking treden dezer
wet, mits zijne aanvraag werd inge-
diend uiterlijk drie maand na het
verstrijken van den termijn bepaald
voor de verlenging van bewoning.

De aanvraag geschiedt bij cen in
dubbel opg gemaakt verzoekschrift, bij
den vrederechter ingediend.

De vrederechter, die kennis neemt
van het verzoekschrift, doet de tegen-
parti] oproepen bij bevel onderaan
het dubbele van het verzoekschriit,
waarbij de dag voor de verbchqmng
wordt bepaald. . Een der dubbels
wordt door den griffier aan de ver-
werende parti) gezonden onder bij
de post aangeteekenden brief; de
griffier geeft aan den eischer kennis
van den datum bepaald voor de ver-
schijning.

HOOFDSTUK 11bis.

Opvordering van vasie goederen.

Arrt. 17 (nieuw).

In elke gemeente heeft het college
van burgemeester en schepenen het
recht, tot 1 Januari 1925 op te vorderen
om ze te laten bewonen :

10 De leegstaande vaste goederen ;

20 De leegsiaande gedeelten van
vaste goederen, bestemd om tot woon-
gelegenheid e dienen e gewoonlijk
in huur gegeven.
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En ce qui concerne le no 19, g réqui-
sition ne peut avoir lien qu’avec I'au-

torisation préalable du Gouverneur de

la province.

En ce qui concerne le n° 20, g déci-

ston du collége notifiée ¢ Uintéressé est
soumise, dans les cing jours, 4 Uappro-
bation du Gouverneur qui devra sta-
tuer dans les dix jours.

La_décision du_collége est notifiée
au Ministre de UIntérieur et au pro-
priétaire de Uimmeuble, dans les cing
jours.

ArT. 18 (nouveau).

La décision du eollége indique la
nature, la situation, la superficie des
immeubles ou parties d’vmmeubles ainsi
que le nom du propriétaire et la durée
de la réquisition.

Art. 19. (nouveau).

L'arrété qui refuse Uapprobation est
notifié au collége ainsi qu’au proprié-
taire.

ART. 20 (nouveau).

L'arrété qui accorde lapprobation
est déposé en copic a la maison com-
munale, ot les intéressés peuvent en
prendre connaissance sans jrais. L'an-
nonce du dépit est, en outre, affichée
et publiée de la maniére usitée pour
les publications o ficielles.

ART. 21 (nouveau).

Aprés Uaccomplissement de ces for-
maliiés, il est dressé, a la requéte de
Cadministration communale el par un
géometre juré ou par un notaire, un
étal descriptif de immeuble. Le pro-
priélaire sera cilé q cing jours d’inter-
valle d se trouver présent et il pourra
de  méme que ladministration, [aire
mentionner «u procés-verbal descriptif

Wat betrejt nr 1o, mag de opoor-
dering slechis geschieden mits voor-
afgaande machiiging door den Gou-
verneur der provincie.

Wat betrefs nt 20, wordt de beslis-
sing van het college, aan den belang-
hebbende beteekend, binnen vijf da-
gen ter goedkeuring voorgelegd aan

| den  Gouverneur ; deze moet binnen

tien dagen uitspraak doen.

De beslissing van het college wordt
binnen vijj dagen beteekend aan den
Minister van Binnenlandsche Zaken
en aan den eigenaar van het vast goed.

ART. 18 (nicuw).

De beslissing van het college geeft
den aard, de ligging en de oppervlakte
der vaste goederen of gedeelten van
vaste goederen aan, evenals den naam
var den cigenaar en den dunr der op-
vordering.

ART. 19 (nieuw).

Het besluit, waarbij goedkeuring wordt
onthouden, wordt aan het college, als-
mede aan den eigenaar beteekend.

ART. 20 (nieuw).

Het besluit tot goedkeuring wordt
in afschrift neergelegd op het gemeen-

tehuis, waar de belanghebbenden er

kosteloos kennis van kunnen nemen.
Het bericht van dit neerleggen wordt
bovendien aangeplakt en bekendge-
maakt op de gewone wijze voor de of fi-

cieele bekendmakingen.

ART. 21 (nieuw).

Nadat deze jormaliteiten vervuld zijn,
wordt, op verzoek van het gemeente-
bestuur en door een gezworen landmeter
of door een notaris, een beschrijoende
staat van het vast goed opgemaakt. De
elgenaar wordt met een tusschentijd van
vijf dagen opgeroepen om legenwoor-
dig tezijn; hij kan, evenals het hestuur, in
het beschrijoende proces-verbaal aile op-



(13)

toutes observations.ou constatations re-
latives a Iétat des lieux et @ la nécessité
de la réquisition. '

ART. 22 (nouveau).

Tous intéressés seront recus interve-
nanis soit directement, soit sur la mise
en cause du propriétaire.

ArT. 23 (nouveau).

L’état des lieux sera signifié au pro-
priétaire et au: intervenants par exploit
d’huissier. :

Cetle signification vaut réguisition et
Uadministration peut prendre posses-
sion de Uimmeuble sans autres forma-
lités.

Si, aprés une mise en demeure du
propriétaire ou d’un intervenant, cette
signification n'est pas faite dans la
quinzaine et si Uimmeuble nest pas
occupé dans le mois de la signification,
Ladministration est déchue du droit de
prendre possession.

ArT. 24 (nouvean).

L’tndemniié due au propridiaire et
aux aulres intéressés est firée d’aprés
le droit commun.

L’administration communale ne peut
changer la forme du bien réquisitionné.

I administration communale doit, a
la fin de son occupation, remettre les
immeubles dans Uétat on ils se trou-
vaient au moment ou elle en a pris
possession.

ARrT. 25 (nouveau).

St Loccupation n'a pas pris fin a
Fexpiration du délai fixé par la déci-
sion_de réquisition, le propriétaire a
le droil, trente jours aprés une mise
en demeure, d'exiger [acquisition de
Uimmenble par Uadministration com-
munale ou d’en reprendre la libre dispo-
sitron.

[N° 21.]

merkingen of bevindingen doen ver-
melden betreffende den staat der plaat-
sen_en de noodzakelijkheid der opoor-
dering.

ART. 22 (nieuw).

. Elke belanghebbende wordt, hetzij
rechistreeks, hetzij nadat hij door den
eigenaar in de zaak betrokken werd,
als tusschenkomende aangenomen.

Art. 23 (nieuw).

De staat der plaatsen wordt aan den
eigenaar en aan de tusschenkomenden
bij deurwaardersexploot beteekend.

Deze betechening geld:t als opvorde-
ring en het bestuur mag het onroerend
goed zonder andere formaliteiten in
bezit nemen.

Indien, na eene aanmaning van den
etgenaar of van een tusschenkomend
persoon, deze beteekening niet gedaan
wordt binnen vijftien dagen en indien
het vast goed niet bezet is binnen eene
maand na de beteekening, is het bestuur
verpallen van het recht can inbezitre-
ming.

ARrt. 24 (nieuw).

De vergoeding, aan den eigenaar en
aan de andere belanghebbenden ver-
schuldigd, wordt bepaald volgens het
gemeene recht.

Het gemeentebestuur mag den vorm
van het opgevorderde goed niet veran-
deren.

Het gemeentebestuur moet, wanneer
zijne bezetting een eind neemt, de vaste
goederen herstellen in den staat, waarin
zij zich bevonden toen het die in bezit
nam.

ART. 25 (nieuw).

Zoo de bezetting niet geéindigd is bij
het verstrijken van den termijn vastge-
steld door de beslissing tot opvordering,
heeft de eigenaar het recht, dertig dagen
na eene aanmaning, den aankoop van
het vast goed door het gemeentebestuur
te etschen of de vrije beschikking daar-
over terug te nemen.
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ART. 26 (nouveau).

* Les actes et contrats relatifs d Uexo-
cution du droit de réquisition préeus
dans la présente loi sont passés sans
frais a Uintervention du bourgmesire
agissant au nom de la. commune.

Art. 27 (nouveau).

L’enregistrement de tous actes, juge-
ments et arréts relatifs au réglement de
Uindemnité a lieu gratis.

ArT. 28 (nouvead).

Il peut étre formé dans chaque com-
mune, par les soins du collége des
bourgmestre et échevins, une commis-
sion chargée de rechercher dans la
commune les logements disponibles, d’en
dresser une liste, de tenir cette liste
constamment a jour et d’en donner con-
naissance a administration commu-
nale et aur intéressés.

La commission provoque, en cas de
besoin, Uexercice du droit de réquisition
ci-dessus prévu.

ART. 29 (nouveau).

Les notifications a faire en exécution
des dispositions du présent chapitre

seront effectuées par lettres recomman-

dées a la poste.

CHAPITRE I11.

Dispasitions transitoires.
Art. 30 (ancien art. 17).

Les occupants d'immeubles ou de
parties d'immeubles qui, par applica-
tion de la présente loi, ne bénéficient
pas d’une prolongation d’occupation,
joutront toutefois de la prorogation
que leur accordait la loi du 14 aoit

ART. 26 (nieuw).

De akten en overeenkomsten betref-
fende de uitvoering van het recht van
opvordering, voorzien bij deze wet, wor-
den kosteloos opgemaakt ten overstaan
van den burgemeester handelende in
raam van de gemeente.

ARrT. 27 (nieuw).

Al de akten, vonnissen en arresien
betreffende de regeling van de vergoe-
ding worden kosteloos geregistreerd.

ART. 28 (nieuw).

In elke gemeente kan door het college
van burgemeester en schepenen eene
commisste ingesteld worden, welke gelast
is, de in de gemeente beschikbare woon-
gelegenheden op te sporen, e~ eene lijst
van op le maken, deze steeds bij te
houden en daarvan aan het gemeente-
bestuur en . aan de belanghebbenden
kennis te gever.

Zoo noodig, loki de commissic de
uttoefening van hooger bedoeld opeor-
deringsrecht uil.

ART. 29 (nieuw).

De beteekeningen ter uitvoering van
de bepalingen van dit hoofdstuk moeten
bij aangeteekenden brief worden gedaan.

HOOFDSTUK I11.
Overgangsbepalingen.

ArT. 30 (vroeger art. 17).

Aan de bewoners van vaste goe-
deren of van gedeelten van vaste goe-
deren, die krachtens deze wet geen
aanspraak hebben op eene verlenging
van bewoning, komt echter ten goede
de verlenging die hun door de wet
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1920, et cela pour la durée fixée par
-la dite loi. :

1Is ne devront quitter les lieux loués
que s’il leur est notifié un préavis les

avertissant que leur occupation pren-

~ dra fin au plut tot un an aprés I'expi-
ration du délai visé 4 'alinéa précé-
dent. Cette disposition ne préjudicie
pas au droit pour le propriétaire ou
Pusufruitier de réciamer 1’occupation
pour lui-méme ou pour ses descen-
dants, ou ascendants, en conformité
de I'article 4.

Durant la prolongation d’occupa-
tion prévue par Ialinéa précédent, les
loyers, ainsi que les charges de "occu-
pant seront fixés, si le bailleur le juge
bon, en conformité de Iarticie 6 de la
présente loi.

Arrt. 31 (ancien art. 18).

Dans le jugement des affaires déja
introduites et actuellement pendantes,
il sera fait application des dispositions
de la présente loi.

Les jugements d’expulsion rendus
antérieurement a I’entrée en vigueur
de la présente Ioi et contrairement
a ses dispositions ne peuvent . étre
exécutés, saul en ce qui concerne ies
frais. '

Arr. 3lbis.

La présente lot entrera en vigueur
le jour méme de sa publication.

[N° 21.]

van 14 Augustus 1920 werd verleend,
en wel voor de tijdruimte vastgesteld
door gezegde wet.

Zij moeten het verhuurd perceel
alleen dan ontruimen wanneer hun
eene opzegging wordt beteekend, waar-
bij hun wordt bekendgemaakt dat
hunne bewoning zal eindigen ten
vroegste één jaar na het verstrijken
van de tijdruimte bedoeld bij de vorige
alinea. Niettegenstaande deze bepa-
ling blijft de eigenaar of de vruchtge-
bruiker gerechtigd om te vragen, het
perceel zeif te betrekken ofwel door
zijne nakomelingen of voorzaten te
laten betrekken overeenkomstig arti-
kel 4.

Gedurende de verlenging van be-
woning, voorzien bij de vorige alinea,
worden de huurprijzen, alsmede de

‘lasten van den bewoner bepaald, in-

dien de verhuurder het goedvindt,
overeenkomstig artikel 6 dezer wet.

Art. 31 (vroeger art. 18).

Bij het berechten van de reeds
aangebrachte en thans aanhangige
zaken moeten de bepalingen dezer
wet toegepast worden. :

. De vonnissen tot uitzetting, ge-
wezen voor het in werking treden
dezer wet en in strijd met hare bepa-
lingen, mogen niet ten uitvoer geiegd
worden, behalve wat betreft de kos-
ten.

ART. 31bis.

Deze wet treedt in werking vanaf
den dag harer bekendmaking.



