Projet de loi relatif aux sociétés immobilieres réglementées, n®® 3497/1 a 4.

Ce projet doit étre traité en paralléle avec le texte |égal relatif a al transposition de
la Directive 2011/61/UE du Parlement européen et du Conseil du 8 juin 2011 sur
les gestionnaires de fonds alternatifs et modifiant les directives 2003/41/CE et
2009/65/CE ainsi que les reglements (CE) n° 1060/2009 et (UE) n° 1095/2010 (la

“Directive AIFM”).

L’investissement dans I'immobilier est, depuis 1995, encadré par la législation
relative aux organismes de placement collectif (“OPC”), en particulier le régime
des sicafi immobilieres. Les sicafi immobilieres sont soumises au méme statut
fiscal que les OPC: la sicafi elle-méme n’est imposée que sur les dépenses
rejetées, mais a une obligation de distribution, ce qui fait que Iimposition se situe

au niveau de l'actionnaire.

En raison de leur statut actuel d’'OPC, les sicafi immobiliéres seront
nécessairement considérées comme des organismes de placement alternatif dés
I'entrée en vigueur de la loi de transposition de la directive AIFM, et doit satisfaire

au cadre juridique supplémentaire de ces institutions.

Il n'est cependant pas certain que cet encadrement supplémentaire apporte
vraiment quelque chose d’intéressant pour ce qui concerne spécifiquement les

sicafi immobilieres.

Dans les pays limitrophes, les sociétés immobilieres ne sont pas nécessairement
organisées comme des fonds communs de placement, et elles ne seront donc
pas nécessairement soumises a la législation la directive AIFM. En outre, il existe
d’autres régimes ayant des caractéristiques spécifiques, et avec un traitement
fiscal similaire a celui des fonds communs de placement: en France, c’est le

régime de la “société immobiliere réglementée”, au Royaume-Uni
Allemagne il s’agit du “Real Estate Investment Trust” (REIT).

Le projet vise a introduire, en Belgique également, un statut spécifique de
“société immobiliere réglementée” qui soit distinct de celui des sicafi

immobiliéres.

Compte tenu de leur importance pour I'économie réelle et pour I'épargne
publique, les sociétés immobilieres réglementées resteront soumises au contrble
prudentiel de la FSMA, et des restrictions leur seront imposées au niveau de
'effet de levier, de la diversification des risques et de l'obligation de distribution
(et donc avec les exigences comptables que cela entraine), a l'instar des régles
qui valent aussi pour les REIT dans les Etats de I'UE voisins. Ces régles sont
similaires a celles qui s’appliquent aux sicafi immobiliéres, qui contiennent déja
des dispositions dans ce domaine. La supervision prend en compte les
caractéristiques spécifigues de la société immobiliere réglementée, mais
demeure stricte (contréle de la FSMA, spécificité du réle du commissaire, etc.).

Les sicafi immobilieres actuelles disposent d’une période unique de quatre mois
a compter de l'entrée en vigueur de la loi pour demander a la FSMA une

autorisation en tant que société immobiliére réglementée.

Dans les trois mois aprés la décision par laquelle la FSMA accorde l'autorisation,
I'assemblée générale de la sicafi immobiliére doit se prononcer quant a la
nécessaire modification de statuts. La procédure de conversion prévoit un droit

de sortie pour les actionnaires existants.

La société immobiliere réglementée est soumise au méme régime fiscal que la

sicafi immobiliere aujourd’hui.

Les entreprises d’investissement qui seraient structurées en tant qu’organismes
de placement collectif proprement dits, vont évidemment devoir adopter le statut

d’organismes de placement alternatif.

Lire la discussion

Le projet de loi n° 3497 est adopté par 77 voix et 38 abstentions
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