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RÉSUMÉ

La proposition interdit aux banques de réclamer 
certains paiements supplémentaires à ceux demandés 
pour un compte à vue pour l’ouverture, la gestion et la 
clôture d’une garantie bancaire.

SAMENVATTING

Dit wetsvoorstel strekt ertoe, in verband met de 
bankwaarborg die als huurwaarborg wordt gegeven, de 
banken te verbieden naast de voor een zichtrekening 
aangerekende kosten, bepaalde bijkomende kosten op 
te leggen om die bankwaarborg te openen, te beheren 
en te sluiten.
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TOELICHTING

DAMES EN HEREN,

Artikel 103 van de wet van 25 april 2007 houdende 
diverse bepalingen (IV) heeft een nieuwe huurwaarborg-
regeling ingesteld.

Wegens de forse stijging van de huurprijzen was het 
samenstellen van de huurwaarborg voor tal van gezin-
nen een dermate zware fi nanciële last geworden dat hun 
zoektocht naar een woning echt werd bemoeilijkt.

Om makkelijker een huurwoning te vinden, voorziet 
het voormelde artikel 103 in drie mogelijkheden om de 
huurwaarborg samen te stellen, waaruit de huurder 
vrij kan kiezen: een geïndividualiseerde rekening bij 
een fi nanciële instelling, of een bankwaarborg die de 
huurder de mogelijkheid biedt de huurwaarborg gelei-
delijk samen te stellen, of tot slot een bankwaarborg op 
grond van een standaardcontract tussen een openbaar 
centrum voor maatschappelijk welzijn (OCMW) en een 
fi nanciële instelling.

Eén van die mogelijkheden bestaat er dus in dat de 
huurder de huurwaarborg (ten bedrage van 3 maanden 
huurgeld) geleidelijk mag samenstellen bij zijn bank. In 
dat geval is de bank bij het sluiten van de huurovereen-
komst verplicht zich automatisch borg te stellen voor het 
totale bedrag van de huurwaarborg; de huurder van zijn 
kant verbindt er zich toe dat bedrag bij de bank samen 
te stellen, middels constante maandelijkse afbetalingen 
gedurende de duur van de huurovereenkomst, met een 
maximumduur van drie jaar.

De huurder én de fi nanciële instelling zijn gebonden 
aan strikte en uitgebalanceerde voorwaarden. 

Zo bepaalt de wet dat de huurder zich moet wenden 
tot de bank waarbij hij de rekening heeft waarop zijn 
beroeps- of vervangingsinkomsten worden gestort; 
ten aanzien van de bank gelden die inkomsten als 
onderpand. Zolang de huurwaarborg niet volledig is 
samengesteld, komen de intresten op de reeds gestorte 
bedragen bovendien de bank toe. Ingeval de huurder zijn 
verplichtingen betreffende de samenstelling van de huur-
waarborg niet langer naleeft, is de bank daarenboven 
gerechtigd de integrale en onmiddellijke samenstelling 
van de waarborg te eisen.

Nu echter blijkt dat de door de wet nagestreefde 
doelstelling (meer bepaald makkelijker een huurwoning 
vinden) door bepaalde bankinstellingen wordt omzeild: 
zij durven echt hoge bedragen (tot 250 euro) vragen om 
de betrokken dossiers aan te leggen en/of te beheren. 

DÉVELOPPEMENTS

MESDAMES, MESSIEURS,

L’article 103 de la loi du 25 avril 2007 portant des 
dispositions diverses (IV) a mis en place un nouveau 
système de garantie locative. 

Face à l’augmentation substantielle des loyers, la 
charge fi nancière que représentait la constitution de la 
garantie locative était devenue, pour bon nombre de mé-
nages, un véritable obstacle pour trouver un logement.

Pour faciliter l’accès au logement, la disposition 
précitée a prévu trois modes de constitution de la ga-
rantie locative, au choix des locataires. Soit un compte 
individualisé auprès d’une institution fi nancière, soit une 
garantie bancaire qui permet au locataire de constituer 
progressivement la garantie, soit une garantie bancaire 
résultant d’un contrat type entre un CPAS et une insti-
tution fi nancière.

Une des voies consiste donc à permettre au locataire 
de constituer progressivement dans sa banque la garan-
tie locative équivalente à 3 mois de loyer. Dans ce cas, 
l’institution bancaire est obligée de garantir automatique-
ment le montant total de la garantie, dès la conclusion 
du contrat de bail, alors que le locataire lui reconstituera 
cette somme par mensualités constantes pendant la 
durée du contrat, avec un maximum de 3 ans. 

Des conditions strictes et équilibrées sont imposées 
au locataire et à l’institution fi nancière. 

Il est ainsi prévu que le locataire doit s’adresser à 
la banque auprès de laquelle son salaire ou ses re-
venus de remplacement sont versés, ceux-ci servant 
de gage pour la banque. De plus, tant que la garantie 
n’est pas totalement reconstituée, les intérêts produits 
par les sommes déjà versées bénéfi cient à la banque. 
En outre, dans le cas où le locataire cesse de remplir 
ses obligations relatives à la constitution de la garantie, 
la banque est en droit d’exiger le payement intégral et 
immédiat de la garantie.

À l’heure actuelle, il apparaît que les objectifs pour-
suivis par la loi (à savoir faciliter l’accès au logement) 
sont contournés par certaines institutions bancaires qui 
n’hésitent pas à demander des frais d’ouverture et/ou 
de gestion de dossier très importants, pouvant grimper 
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Het hoeft geen betoog dat zulks afbreuk doet aan het 
opzet om makkelijker huisvesting te vinden.

Gelet op de in het voormelde artikel 103 vervatte 
garanties ten aanzien van de banken, is het rechtmatig 
dat het die instellingen wordt verboden naast de kos-
ten voor een zichtrekening bijkomende kosten aan te 
rekenen voor het openen, beheren en sluiten van de 
bankwaarborg. Indien bijkomende kosten worden aan-
gerekend, werkt de bepaling, die bedoeld is om het recht 
op wonen kracht bij te zetten, in het fi nanciële voordeel 
van de banken. Zulks is des te laakbaarder daar artikel 
103 neutraal is ten aanzien van zowel bank, verhuurder 
als huurder.

Dit wetsvoorstel strekt er dus toe de bankinstellingen 
bij wet te verbieden om bij de samenstelling van de 
bankwaarborg, naast de kosten voor een zichtrekening, 
bijkomende kosten aan te rekenen voor het openen, 
beheren en sluiten van die garantie.

jusqu’à 250 euros. À l’évidence, cette exigence met à 
mal la volonté de faciliter l’accès au logement.

Les garanties apportées au secteur bancaire par la 
disposition précitée rendent légitimes, à charge des 
institutions bancaires, l’interdiction de réclamer pour la 
garantie bancaire des frais d’ouverture, de gestion et 
de clôture supplémentaires à ceux demandés pour un 
compte à vue. Procéder autrement revient à transformer 
en aubaine fi nancière une disposition destinée à renfor-
cer le droit au logement. C’est d’autant plus critiquable 
que cette disposition ne lèse ni la banque, ni le bailleur, 
ni le locataire.

La présente proposition de loi vise à inscrire dans la 
loi l’interdiction pour l’institution bancaire de réclamer, 
pour la garantie bancaire, des frais d’ouverture, de 
gestion et de clôture supérieurs à ceux demandés pour 
un compte à vue.

Thierry GIET (PS)
Karine LALIEUX (PS)
Claude EERDEKENS (PS)
André PERPÈTE (PS)



0177/001

C H A M B R E   2 e  S E S S I O N  D E  L A  5 2 e  L É G I S L A T U R E   K A M E R    2 e   Z I T T I N G  V A N  D E  5 2 e  Z I T T I N G S P E R I O D E 2007 2008

5DOC 52 

WETSVOORSTEL

Artikel 1

Deze wet regelt een aangelegenheid als bedoeld in 
artikel 78 van de Grondwet.

Art. 2

In artikel 10 van Boek III, Titel VIII, Hoofdstuk II, 
Afde ling 2, van het Burgerlijk Wetboek, vervangen bij 
de wet van 25 april 2007, wordt een paragraaf 1bis 
ingevoegd, luidende:  

«§1bis — De financiële instelling mag voor het 
openen, beheren en sluiten van een bankwaarborg 
geen andere kosten aanrekenen dan die welke worden 
gevraagd voor het openen, beheren en sluiten van een 
zichtrekening.».

20 september 2007

PROPOSITION DE LOI

Article 1er

La présente loi règle une matière visée à l’article 78 
de la Constitution.

Art. 2

Dans l’article 10 du livre III, titre VIII, chapitre II, sec-
tion 2, du Code civil, remplacé par la loi du 25 avril 2007, 
est inséré le paragraphe suivant:  

«§1erbis — L’institution fi nancière ne peut réclamer 
aucun frais pour l’ouverture, la gestion et la clôture 
d’une garantie bancaire autres que ceux demandés 
pour l’ouverture, la gestion et la clôture d’un compte à 
vue.».

Le 20 septembre 2007

Thierry GIET (PS)
Karine LALIEUX (PS)
Claude EERDEKENS (PS)
André PERPÈTE (PS)
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BASISTEKST

Burgerlijk Wetboek

  Art. 10  — § 1. Indien, behoudens de zekerheden 
voorzien in artikel 1752 van het Burgerlijk Wetboek, de 
huurder om de naleving van zijn verplichtingen te waar-
borgen, een van de in het volgende lid bepaalde vormen 
van waarborgen verstrekt, mag die niet meer bedragen 
dan het bedrag dat gelijk is aan 2 of 3 maanden huur, 
afhankelijk van de vorm van de huurwaarborg.

De in het vorige lid vermelde waarborgen kunnen naar 
keuze van de huurder drie vormen aannemen: ofwel een 
geïndividualiseerde rekening op naam van de huurder 
bij een fi nanciële instelling, ofwel een bankwaarborg die 
het de huurder mogelijk maakt de waarborg progressief 
samen te stellen, ofwel een bankwaarborg ten gevolge 
van een standaardcontract tussen een OCMW en een 
fi nanciële instelling.

  
Wanneer de huurder kiest voor een geïndividu-

aliseerde rekening, mag de huurwaarborg niet meer 
bedragen dan een bedrag gelijk aan 2 maanden huur. 
De opgebrachte rente wordt gekapitaliseerd ten bate 
van de huurder en de verhuurder verwerft voorrecht op 
de activa van de rekening voor elke schuldvordering ten 
gevolge van het volledig of gedeeltelijk niet nakomen van 
de verplichtingen van de huurder.

  Wanneer de huurder kiest voor een bankwaarborg, 
waarbij hij zich verbindt die volledig samen te stellen mid-
dels constante maandelijkse afbetalingen gedurende de 
duur van de huurovereenkomst, met een maximumduur 
van drie jaar, is deze gelijk aan een bedrag van maximaal 
drie maanden huur. De fi nanciële instelling moet die zijn 
waar de huurder in voorkomend geval zijn rekening heeft 
en waar zijn beroeps- of vervangingsinkomsten worden 
gestort. Indien de huurder stopt met het storten van zijn 
beroeps- of vervangingsinkomens bij de desbetreffende 
instelling, is die gerechtigd om de integrale en onmiddel-
lijke samenstelling van de waarborg te eisen, onvermin-
derd de mogelijkheid om die over te brengen naar een 
andere fi nanciële instelling. Niettegenstaande de wet op 
het statuut van en het besluit op de kredietinstellingen 
van 22 maart 1993, kan een fi nanciële instelling deze 
waarborg niet weigeren om redenen in verband met de 
kredietwaardigheid van de huurder. De wet van 12 juni 
1991 op het consumentenkrediet is niet van toepassing. 
De Koning kan, bij een besluit vastgesteld na overleg in 
de Ministerraad, de nadere regels bepalen inzake de ver-
plichting voor de fi nanciële instelling om een huurwaar-
borg samen te stellen in het geval dat een kandidaat-

BASISTEKST AANGEPAST AAN HET VOORSTEL

Burgerlijk Wetboek

Art. 10 — § 1. Indien, behoudens de zekerheden 
voorzien in artikel 1752 van het Burgerlijk Wetboek, de 
huurder om de naleving van zijn verplichtingen te waar-
borgen, een van de in het volgende lid bepaalde vormen 
van waarborgen verstrekt, mag die niet meer bedragen 
dan het bedrag dat gelijk is aan 2 of 3 maanden huur, 
afhankelijk van de vorm van de huurwaarborg.

De in het vorige lid vermelde waarborgen kunnen naar 
keuze van de huurder drie vormen aannemen: ofwel een 
geïndividualiseerde rekening op naam van de huurder 
bij een fi nanciële instelling, ofwel een bankwaarborg die 
het de huurder mogelijk maakt de waarborg progressief 
samen te stellen, ofwel een bankwaarborg ten gevolge 
van een standaardcontract tussen een OCMW en een 
fi nanciële instelling.

  
Wanneer de huurder kiest voor een geïndividu-

aliseerde rekening, mag de huurwaarborg niet meer 
bedragen dan een bedrag gelijk aan 2 maanden huur. 
De opgebrachte rente wordt gekapitaliseerd ten bate 
van de huurder en de verhuurder verwerft voorrecht op 
de activa van de rekening voor elke schuldvordering ten 
gevolge van het volledig of gedeeltelijk niet nakomen van 
de verplichtingen van de huurder.

Wanneer de huurder kiest voor een bankwaarborg, 
waarbij hij zich verbindt die volledig samen te stellen mid-
dels constante maandelijkse afbetalingen gedurende de 
duur van de huurovereenkomst, met een maximumduur 
van drie jaar, is deze gelijk aan een bedrag van maximaal 
drie maanden huur. De fi nanciële instelling moet die 
zijn waar de huurder in voorkomend geval zijn rekening 
heeft en waar zijn beroeps- of vervangingsinkomsten 
worden gestort. Indien de huurder stopt met het storten 
van zijn beroeps- of vervangingsinkomens bij de desbe-
treffende instelling, is die gerechtigd om de integrale en 
onmiddellijke samenstelling van de waarborg te eisen, 
onverminderd de mogelijkheid om die over te brengen 
naar een andere fi nanciële instelling. Niettegenstaande 
de wet op het statuut van en het besluit op de kredi-
etinstellingen van 22 maart 1993, kan een fi nanciële 
instelling deze waarborg niet weigeren om redenen in 
verband met de kredietwaardigheid van de huurder. 
De wet van 12 juni 1991 op het consumentenkrediet 
is niet van toepassing. De Koning kan, bij een besluit 
vastgesteld na overleg in de Ministerraad, de nadere 
regels bepalen inzake de verplichting voor de fi nanciële 
instelling om een huurwaarborg samen te stellen in het 
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TEXTE DE BASE

Code civil

 Art 10. — § 1er. Si, indépendamment des sûretés 
prévues à l’article 1752 du Code civil, le preneur donne 
pour assurer le respect de ses obligations, une des 
formes de garanties prévues a l’alinéa suivant, celle-ci 
ne peut excéder un montant équivalent à 2 ou 3 mois 
de loyer, selon la forme de la garantie locative.

  
Les garanties mentionnées à l’alinéa précédent peu-

vent prendre au choix du preneur, trois formes: soit un 
compte individualisé ouvert au nom du preneur auprès 
d’une institution fi nancière, soit une garantie bancaire qui 
permet au preneur de constituer progressivement la ga-
rantie, soit une garantie bancaire résultant d’un contrat-
type entre un CPAS et une institution fi nancière.

  
Lorsque le preneur opte pour un compte individu-

alisé, la garantie locative ne peut excéder un montant 
équivalent à 2 mois de loyer. Les intérêts produits sont 
capitalisés au profi t du preneur et le bailleur acquiert 
privilège sur l’actif du compte pour toute créance résul-
tant de l’inexécution totale ou partielle des obligations 
du preneur.

  
Lorsque le preneur opte pour une garantie bancaire 

qu’il s’engage à reconstituer totalement par mensualités 
constantes pendant la durée du contrat, avec un maxi-
mum de trois ans, celle-ci est d’un montant équivalent 
à trois mois de loyer maximum. L’institution fi nancière 
devra être celle auprès de laquelle le preneur dispose, 
le cas échéant, du compte bancaire sur lequel sont 
versés ses revenus professionnels ou de remplacement. 
Si le preneur met fi n au versement de ses revenus 
professionnels ou de remplacement dans l’institution 
en question, celle-ci est en droit de réclamer la re-
constitution intégrale et immédiate de la garantie, sans 
préjudice de la possibilité de transférer celle-ci à une 
autre institution fi nancière. Nonobstant la loi relative au 
statut et au contrôle des établissements de crédit du 22 
mars 1993, une institution fi nancière ne peut pas refuser 
cette garantie pour des raisons liées à l’état de solvabilité 
du locataire. La loi du 12 juin 1991 relative au crédit à 
la consommation n’est pas d’application. Le Roi peut, 
par arrêté délibéré en Conseil des Ministres, modaliser 
l’obligation de l’institution fi nancière de constituer une 
garantie bancaire dans le cas où le candidat locataire 
est tenu, au moment de sa demande, par plus d’une 

TEXTE DE BASE ADAPTÉ À LA PROPOSITION

Code civil

Art 10 — § 1er. Si, indépendamment des sûretés pré-
vues à l’article 1752 du Code civil, le preneur donne pour 
assurer le respect de ses obligations, une des formes 
de garanties prévues a l’alinéa suivant, celle-ci ne peut 
excéder un montant équivalent à 2 ou 3 mois de loyer, 
selon la forme de la garantie locative.

  
Les garanties mentionnées à l’alinéa précédent peu-

vent prendre au choix du preneur, trois formes: soit un 
compte individualisé ouvert au nom du preneur auprès 
d’une institution fi nancière, soit une garantie bancaire qui 
permet au preneur de constituer progressivement la ga-
rantie, soit une garantie bancaire résultant d’un contrat-
type entre un CPAS et une institution fi nancière.

  
Lorsque le preneur opte pour un compte individu-

alisé, la garantie locative ne peut excéder un montant 
équivalent à 2 mois de loyer. Les intérêts produits sont 
capitalisés au profi t du preneur et le bailleur acquiert 
privilège sur l’actif du compte pour toute créance résul-
tant de l’inexécution totale ou partielle des obligations 
du preneur.

  
Lorsque le preneur opte pour une garantie bancaire 

qu’il s’engage à reconstituer totalement par mensualités 
constantes pendant la durée du contrat, avec un maxi-
mum de trois ans, celle-ci est d’un montant équivalent 
à trois mois de loyer maximum. L’institution fi nancière 
devra être celle auprès de laquelle le preneur dispose, 
le cas échéant, du compte bancaire sur lequel sont 
versés ses revenus professionnels ou de remplacement. 
Si le preneur met fi n au versement de ses revenus 
professionnels ou de remplacement dans l’institution 
en question, celle-ci est en droit de réclamer la re-
constitution intégrale et immédiate de la garantie, sans 
préjudice de la possibilité de transférer celle-ci à une 
autre institution fi nancière. Nonobstant la loi relative au 
statut et au contrôle des établissements de crédit du 22 
mars 1993, une institution fi nancière ne peut pas refuser 
cette garantie pour des raisons liées à l’état de solvabilité 
du locataire. La loi du 12 juin 1991 relative au crédit à 
la consommation n’est pas d’application. Le Roi peut, 
par arrêté délibéré en Conseil des Ministres, modaliser 
l’obligation de l’institution fi nancière de constituer une 
garantie bancaire dans le cas où le candidat locataire 
est tenu, au moment de sa demande, par plus d’une 
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huurder, op het moment van zijn aanvraag, gebonden is 
door meer dan één andere samenstellingsverplichting 
voor huurwaarborgen die voorheen toegekend werden. 
Na een evaluatie die zal plaatsvinden één jaar na het 
van kracht worden van dit systeem, zal de Koning, bij 
een besluit vastgesteld na overleg in de Ministerraad 
een openbare waarborg kunnen organiseren om de 
waarborgen te dekken die door de fi nanciële instellingen 
toegekend werden aan bepaalde categorieën huurders 
die Hij vaststelt, volgens de fi nancieringsmodaliteiten 
die Hij vaststelt. De huurder zal geen enkele debetrente 
verschuldigd zijn aan de fi nanciële instelling, die hem 
rente zal uitkeren vanaf de dag dat de waarborg volledig 
is samengesteld. De fi nanciële instelling beschikt over 
de voorrechten van het gemeen recht ten overstaande 
van de huurder in geval hij zijn verplichting om de 
waarborg progressief samen te stellen, niet naleeft.
  

Wanneer de huurder kiest voor een bankwaarborg die 
gelijk is aan een bedrag van maximaal drie maanden 
huur ten gevolge van een standaardcontract tussen een 
OCMW en een fi nanciële instelling, is het dat OCMW 
dat daar om verzoekt bij de fi nanciële instelling, die 
de waarborg toestaat ten gunste van de verhuurder.
  

De Koning legt het formulier vast waarmee de fi nan-
ciële instellingen ten aanzien van de verhuurders zullen 
bevestigen dat de huurwaarborg toegekend is, ongeacht 
de manier waarop deze waarborg wordt gevormd.

  
§ 2. Wanneer de verhuurder in het bezit is van de 

waarborg en nalaat die te plaatsen op de manier bepaald 
in § 1, derde lid, is hij ertoe gehouden om aan de huurder 
rente te betalen aan de gemiddelde rentevoet van de 
fi nanciële markt op het bedrag van de waarborg, vanaf 
het moment dat die overhandigd wordt.

  
Deze rente wordt gekapitaliseerd. Vanaf de dag dat 

de huurder de verhuurder in gebreke stelt om te voldoen 
aan de verplichting hem opgelegd door § 1, derde lid, is 
de verschuldigde rente echter de wettelijke interesten 
op het bedrag van de waarborg.

  
§ 3. Er mag niet beschikt worden over de bankrek-

ening, noch in hoofdsom, noch in rente, noch van de 
bankwaarborg, noch van de rekening waarop de waar-
borg opnieuw werd samengesteld, dan ten voordele van 
een van beide partijen, mits voorleggen van ofwel een 
schriftelijk akkoord, dat ten vroegste opgesteld wordt bij 

geval dat een kandidaat-huurder, op het moment van 
zijn aanvraag, gebonden is door meer dan één andere 
samenstellingsverplichting voor huurwaarborgen die 
voorheen toegekend werden. Na een evaluatie die zal 
plaatsvinden één jaar na het van kracht worden van 
dit systeem, zal de Koning, bij een besluit vastgesteld 
na overleg in de Ministerraad een openbare waarborg 
kunnen organiseren om de waarborgen te dekken die 
door de fi nanciële instellingen toegekend werden aan 
bepaalde categorieën huurders die Hij vaststelt, volgens 
de fi nancieringsmodaliteiten die Hij vaststelt. De huurder 
zal geen enkele debetrente verschuldigd zijn aan de 
fi nanciële instelling, die hem rente zal uitkeren vanaf 
de dag dat de waarborg volledig is samengesteld. De 
fi nanciële instelling beschikt over de voorrechten van het 
gemeen recht ten overstaande van de huurder in geval 
hij zijn verplichting om de waarborg progressief samen 
te stellen, niet naleeft.

Wanneer de huurder kiest voor een bankwaarborg die 
gelijk is aan een bedrag van maximaal drie maanden 
huur ten gevolge van een standaardcontract tussen een 
OCMW en een fi nanciële instelling, is het dat OCMW 
dat daar om verzoekt bij de fi nanciële instelling, die de 
waarborg toestaat ten gunste van de verhuurder.

  De Koning legt het formulier vast waarmee de fi nan-
ciële instellingen ten aanzien van de verhuurders zullen 
bevestigen dat de huurwaarborg toegekend is, ongeacht 
de manier waarop deze waarborg wordt gevormd.

§1bis – De financiële instelling mag voor het 
openen, beheren en sluiten van een bankwaarborg 
geen andere kosten aanrekenen dan die welke 
worden gevraagd voor het openen, beheren en slui-
ten van een zichtrekening. 

§ 2. Wanneer de verhuurder in het bezit is van de 
waarborg en nalaat die te plaatsen op de manier bepaald 
in § 1, derde lid, is hij ertoe gehouden om aan de huurder 
rente te betalen aan de gemiddelde rentevoet van de 
fi nanciële markt op het bedrag van de waarborg, vanaf 
het moment dat die overhandigd wordt.

 
Deze rente wordt gekapitaliseerd. Vanaf de dag dat 

de huurder de verhuurder in gebreke stelt om te voldoen 
aan de verplichting hem opgelegd door § 1, derde lid, is 
de verschuldigde rente echter de wettelijke interesten 
op het bedrag van de waarborg.

§ 3. Er mag niet beschikt worden over de bankrek-
ening, noch in hoofdsom, noch in rente, noch van de 
bankwaarborg, noch van de rekening waarop de waar-
borg opnieuw werd samengesteld, dan ten voordele van 
een van beide partijen, mits voorleggen van ofwel een 
schriftelijk akkoord, dat ten vroegste opgesteld wordt bij 
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autre obligation de reconstitution pour des garanties 
bancaires locatives octroyées antérieurement. Après 
une évaluation faite un an après l’entree en vigueur de 
ce système, le Roi, par arrêté royal délibéré en Conseil 
des ministres, pourra organiser une garantie publique 
pour couvrir les garanties octroyees par les institutions 
fi nancières à certaines catégories de locataires qu’Il 
défi nit, selon les modalités de fi nancement qu’Il défi nit. 
Le preneur ne devra aucun intérêt débiteur à l’institution 
fi nancière, qui lui accordera des intérêts dès le jour de la 
constitution totale de la garantie. L’institution fi nancière 
dispose des privilèges de droit commun vis-à-vis du 
preneur en cas de non-exécution de son obligation de 
constituer progressivement la garantie.

  

Lorsque le preneur opte pour une garantie bancaire, 
d’un montant équivalent à trois mois de loyer maximum, 
résultant d’un contrat-type entre un CPAS et une institu-
tion fi nancière, c’est le CPAS qui effectue la demande 
auprès de l’institution fi nancière qui l’accorde au profi t 
du bailleur.

  
Le Roi fi xe le formulaire par lequel les institutions 

fi nancières attesteront, vis-à-vis des bailleurs, que la 
garantie locative est octroyée, peu importe la manière 
dont cette garantie est constituée.

  
§ 2. Lorsque le bailleur est en possession de la garan-

tie et s’abstient de la placer de la manière prévue au § 
1er, alinéa 3, il est tenu de payer au preneur des intérêts 
au taux moyen du marché fi nancier sur le montant de la 
garantie, à partir de la remise de celle-ci.

  
Ces intérêts sont capitalisés. Toutefois, à dater du jour 

où le preneur met en demeure le bailleur de satisfaire 
à l’obligation qui lui est imposée par le § 1er, alinéa 3, 
les intérêts dus sont les intérêts légaux sur le montant 
de la garantie.

  
§ 3. Il ne peut être disposé du compte bancaire, tant 

en principale qu’en intérêts, ni de la garantie bancaire 
ni du compte sur lequel la reconstitution de la garantie 
s’est effectuée, qu’au profi t de l’une ou l’autre des par-
ties, moyennant production soit d’un accord écrit, établi 
au plus tôt à la fi n du contrat de bail, soit d’une copie 

autre obligation de reconstitution pour des garanties 
bancaires locatives octroyées antérieurement. Après 
une évaluation faite un an après l’entree en vigueur de 
ce système, le Roi, par arrêté royal délibéré en Conseil 
des ministres, pourra organiser une garantie publique 
pour couvrir les garanties octroyees par les institutions 
fi nancières à certaines catégories de locataires qu’Il 
défi nit, selon les modalités de fi nancement qu’Il défi nit. 
Le preneur ne devra aucun intérêt débiteur à l’institution 
fi nancière, qui lui accordera des intérêts dès le jour de la 
constitution totale de la garantie. L’institution fi nancière 
dispose des privilèges de droit commun vis-à-vis du 
preneur en cas de non-exécution de son obligation de 
constituer progressivement la garantie.

  

Lorsque le preneur opte pour une garantie bancaire, 
d’un montant équivalent à trois mois de loyer maximum, 
résultant d’un contrat-type entre un CPAS et une institu-
tion fi nancière, c’est le CPAS qui effectue la demande 
auprès de l’institution fi nancière qui l’accorde au profi t 
du bailleur.

Le Roi fi xe le formulaire par lequel les institutions 
fi nancières attesteront, vis-à-vis des bailleurs, que la 
garantie locative est octroyée, peu importe la manière 
dont cette garantie est constituée.

§1erbis – L’institution fi nancière ne peut réclamer 
aucun frais pour l’ouverture, la gestion et la clôture 
d’une garantie bancaire autres que ceux demandés 
pour l’ouverture, la gestion et la clôture d’un compte 
à vue. 

§ 2. Lorsque le bailleur est en possession de la garan-
tie et s’abstient de la placer de la manière prévue au § 
1er, alinéa 3, il est tenu de payer au preneur des intérêts 
au taux moyen du marché fi nancier sur le montant de la 
garantie, à partir de la remise de celle-ci.

  
Ces intérêts sont capitalisés. Toutefois, à dater du jour 

où le preneur met en demeure le bailleur de satisfaire 
à l’obligation qui lui est imposée par le § 1er, alinéa 3, 
les intérêts dus sont les intérêts légaux sur le montant 
de la garantie.

  
§ 3. Il ne peut être disposé du compte bancaire, tant 

en principale qu’en intérêts, ni de la garantie bancaire 
ni du compte sur lequel la reconstitution de la garantie 
s’est effectuée, qu’au profi t de l’une ou l’autre des par-
ties, moyennant production soit d’un accord écrit, établi 
au plus tôt à la fi n du contrat de bail, soit d’une copie 



0177/001

C H A M B R E   2 e  S E S S I O N  D E  L A  5 2 e  L É G I S L A T U R E   K A M E R    2 e   Z I T T I N G  V A N  D E  5 2 e  Z I T T I N G S P E R I O D E 2007 2008

10 DOC 52 

het beëindigen van de huurovereenkomst, ofwel van een 
kopie van een rechterlijke beslissing. Deze beslissing 
is uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande verzet of 
voorziening en zonder borgstelling of kantonnement.

het beëindigen van de huurovereenkomst, ofwel van een 
kopie van een rechterlijke beslissing. Deze beslissing 
is uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande verzet of 
voorziening en zonder borgstelling of kantonnement.
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d’une décision judiciaire. Cette décision est exécutoire 
par provision, nonobstant opposition ou appel, et sans 
caution ni cantonnement.

d’une décision judiciaire. Cette décision est exécutoire 
par provision, nonobstant opposition ou appel, et sans 
caution ni cantonnement.
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