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Kamer
van Volksvertegenwoordigers

ZITTING 1<)84·1985

4 JUNI 1985

WETSVOORSTEL

tot aanvulling en wijziging
van de pachtwetgeving

I. - AMENDEMENTEN

VOORGESTELD DOOR DE HEREN BALDEWIJNS,

BOGAERTS EN VAN DEN BOSSCHE

OP DE TEKST AANGENOMEN DOOR DE COMMISSIE

Art. 5

Het IO" weglaren.

VERANTWOORDING

Artikel 6, 6", tweede lid, geeft de mogelijkheid van opzegging voor
maximum 10 aren, nier gelegen in een landbouwgebied, voor gezins-
doeleinden, op een willekeurig ogenblik mirs een opzeggingstermijn
van drie maanden (zie verslag blz, 39 e.v.),

De opzegging van 20 aren in artikel 7, 1O", voor" gezinsdoeleinden
en ontspanning •. regen her einde van elke 9-jaarlijkse periode, laar de
uitzetting toe voor "ontspanning ». Uit her commissieverslag blijkr
dar sommige leden menen dar die • ontspanning •. ook her aanleggen
van een speelveld voor een sportclub inhoudt.

De heer Eeckloo in «Pachr en Voorkoop ", n' 141. wijst er op dar
in de huidige pachrwer de onrspanning bedoeld is als "gezinsont-
spanning », Onrspanning buiten her gezin van de eigenaar is dus niet
bedoeld, dus ook geen sporrvelden, Aldus is er geen verschil russen
gezinsdoeleinden en gezinsonrspanning en is punt 10 overbodig.

Art. 6

In § 2, vierde lid, de woorden « Onderpacht en pachtover-
dracht zijn mogelijk » vervangen door de woorden « Pacht-
ouerdracbt is mogelijk » en het cijfer « 34» weglaten,

Zie:
171 (1981·1982):

- N' 1 : Wetsvoorstel.
- Nrs 2 tot 39: Amendementen.
- N' 40: Verslag.
- Nrs 41 en 42: Amendementen.
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Chambre
des Représentants

SESSION 1984·1985

4 JUIN 1985

PROPOSITION DE LOI

complétant et modifiant
la législation sur le bail à ferme

I. - AMENDEMENTS

PRf.SENTf.S PAR MM, BALDEWI]NS,

BOGAERTS ET VAN DEN BOSSCHE

AU TEXTE ADOPTE PAR LA COMMISSION

Art. 5

Supprimer le 10°,

JUSTIFICA TIaN

L'article 6, 6", deuxième alinéa, permet de mettre fin au bail à
tout moment, en vue d'affecter à l'usage familial une parcelle qui
n'est pas située dans une zone agricole et dont la superficie ne
peut excéder 10 ares (voir rapport, p. 39 et suivantes).

L'article 7, 100, permet J'éviction du preneur au terme de chaque
période de neuf ans, pour autant que la parcelle, qui ne peut
excéder 20 ares, soit affectée "à des fins familiales ou de délasse-
ment », Or, il ressort du rapport de la Commission que certains
membres estiment que l'affectation au "délassement.. pourrait éga-
Iement recouvrir l'aménagement d'un terrain de jeu pour un club
sportif.

Dans Ie nv 141 de « Pachr en Voorkoop ", M. Eeckloo souligne que
la notion de "délassement •. telle qu'elle figure dans le texte actuel
de la loi sur les baux à ferme vise en fait les loisirs familiaux, ce qui
exclut le déclassement des personnes étrangères à la famille du pro-
priétaire, et, partant, l'aménagement de terrains de sport. Il n'y a dès
lors aucune différence entre les fins familiales et le délassement fami-
lial et le point 100 est donc inutile.

Art, 6

Au § 2, quatrième alinéa, remplacer les mots « La sous-
location et la cession de bail sant possibles» par les mots
« la cession de bail est possible» et supprimer le chiffre
« 34".

Voir:
171 (1981-1982):

- No 1 : Proposition de loi.
- Nos 2 à 39: Amendements.
- No 4C: Rapport.
- Nos 41 et 42: Amendements.
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VFRANTWllORDING

Onderpuchr is vcclul ecu middel nm de puchrwcr tc omzcilcn. III
dit nrrikcl wordr door hct "s)'stel'm" van de loopbaanpachr hct zclfs
Illogelijk gcmn.ikt oudcrpachtcu of pichrwctomzeilingcu voor' ecu
duur langer dan ecu gcwone pachrpcriodc te lcgulisercn.

Art. 8

1) Het derde en het vierde lid van artikel 9 vervangen
door wat volgr :

" Degcne of degenen die ill de opzegging als aanstaande
exploitant ziin aangeu/ezen en, indien zi] rechtspersonen
zijn, bun uerantu/oordelijl:e organen of beheerders, dienen :

- ofwel titularis te zijn uan een getuigscbri]t of diploma
afgeleverd door een door de Staat erkende landboutuscbool
en het beunjs kunnen leueren van minstens drie [aar vol-
waardige stage op een landbouiobedriii;

- oiu/el landbouu/exploitant te zijn of het geu/eest zijn
in de uoorbi]e periode van 5 [aar gedurende ten minste 3
[aar;

ofwel ajstarnmeling tot in de tweede graad van een
landbouioexploitant te zijn en reeds effectief gedurende tell
minste 3 [aar aan een landbouu/exploitatie te hebben deel-
genomen;

- ofwel hetzi] als gesalarieerde, hetzi] als zellstandige
landbouiobelper, hetzi] als stagiair, effectief gedurende ten
minste drie [aar aan een landbouu/exploitatie te bebben
deelgenomen.

De opzegreden voor persoonliike exploitatie kan euenmin
u/orden ingeroepen door de titula ris van een urucbtgebruik.
door de wil van de mens en uoor bepaalde tijd. "

2) A. In hoofdorde :

Het laatste lid vervangen door wat volgt:

« De rechtspersonen u/aaruan sprake in dit artikel dienen
opgericbt te ziin ouereenliomstig de wet van 12 juli 1979
tot instelling van de landbouiouennootschap of onder de
uorm van een personenuennootschap, In dit laatste geval
dienen degenen die als beheerder of zaakuoerder de leiding
hebben van de activiteit die in de uennootschap wordt ge-
uoerd, lichamelijke arbeid te uerricbten op het landbouu/-
bedrijf. Zij moeten aan dit bedrijî tenminste 50 % van 171m
arbeidstijd besteden en moeten daarmede tenminste 50 %
van hun arbeidsinkomen uerdienen. »

VERANTWOORDING

De opzegrijd voor eigen exploirarie is minimum twee [aar. De vre-
derechterkan dus gernakkelijk op her ogenblik dar de pachrer her
goed moer verlaren nagaan of er werkelijk aan die voorwaarde van de
50-50 regeling is voldaan. Wij hebben daarbij de voorwaardcn over-
genomen uir besraande wetgevingen en E. E. G.-verordeningen om alzo
tot een conforme wergeving te komen.

Wij verwijzen hier naar artikel 7 van de wer tot bevordering van de
sanering van de landbouw en van de tuinbouw van 3 mei 1971 (zie
Belgisch Staatsblad van 12 juni 1971), gewijzigd bij de wer van 3 juni
1975, arrikel 5, 1.

Verder verwijzen wij naar her koninklijk besluit van 21 juni 1974
betreffende de modernisering van landbouwbedrijven, artikelI bis, 2, e
(zie Belgisch Staatsblad van 29 [uni 1974). Dit laarste koninklijk be-
sluit is trouwens gebaseerd op een E. E. G.-verordening.

Tenslotre verwijzen wi] ook naar artikel 10 van de wet tot insrel-
ling van de landbouwvennootschap van 12 juli 1979 waar een iden-
tieke formulering van de 50-50 regeling wordr gebruikt,

De voormelde bepaling werd bovendien tijdens de besprekingen van
de wetsvoorsrellen tot wijziging en aanvulling van de pachrwet door
de commissarissen van de Commissie voor her Bedrijfsleven aanvaard.

r 21

.llISTIFlC:\TION

La sous-location est le plus souvent un moyen de sc soustr.urc il
la I~gisblion SUl' le bail ,\ ferme. Le .. svsrernc .. du bail de carrière,
prévu au present article permet meme de Il'g.lliser des sous-lucarions
Oll des siruuriuns dans lesquelles cette kgisLttion est contournee pen-
dant une période supérieure " la durée normale d'un bail.

Art. 8

1) Remplacer le troisième et le quatrième alinéa par ce
qui suit:

«c La personne 01/ les personnes indiquées dans le congé
comme devant assurer l'exploitation et, s'il s'agit de per-
saillies morales, leurs organes ou dirigeants responsables,
doivent:

- soit être porteur d'lin certificat ou d'IIII diplôme dé-
liure par une école d'agriculture reconnue par l'Etat et pou-
voir faire la preuve de l'accomplissement d'un stage effectif
d'au moins trois ails dans une exploitation agricole;

- soit être exploitant agricole ou l'avoir été pendant
au moins trois ans au cours des cinq dernières années;

- soit être descendant jusqu'au deuxième degré d'un
exploitant agricole et avoir participé effectivement pendant
au moins trois ans à une exploitation agricole;

- soit avoir participé effectivement pendant au moins
trois ans à une exploitation agricole en tant que travailleur,
en tant qu'aidant exploitant ou en tant que stagiaire.

Le motif du congé en vile de l'exploitation personnelle
ne peut être invoqué par le titulaire d'un usufruit par la
volonté de l'homme et pour une période déterminée. "

2) A, En ordre principal:

Remplacer le dernier alinéa par ce qui suit:

ec Les personnes morales dont il est question au présent
article doivent être constituées conformément à la loi du
12 juillet 1979 créant la société agricole ou sous la forme
d'une société de personnes. Dans ce dernier cas, les person-
nes qui dirigent l'activité de la société en qualité d'adminis-
trateur ou de gérant doivent fournir un travail physique
dans le cadre de l'exploitation agricole. Elles doivent consa-
crer ail moins 50 % de leur activité à cette exploitation et en
tirer au moins 50 % de leurs revenus projessionnels. »

JUSTIFICA TION

Le congé pour exploitation personnelle ne peut être donné qu'avec
un préavis de deux ans au moins. Le juge de paix peut donc aisé-
ment vérifier, au moment où ~e preneur doit quitter les lieux, s'il a été
satisfait à la règle des 50-50. Nous avons repris à cet égard les con-
ditions figurant dans la législation existante et dans les règlements
de la C.E.E., afin que notre législation soit conforme à celle de la
Cornrnunauré.

Nous renvoyons en l'occurrence à l'article 7 de la loi du 3 mai
1971 favorisant l'assainissement de l'agriculture et de l'horticulture
(MOI/item belg« du 12 juin 1971), modifié par l'article S, l, de la
loi du 3 juin 1975. Nous renvoyons également à l'article Ibis, 2, e,
de "arrêté royal du 21 juin 1974 concernant la modernisation des
exploitations agricoles (Mol/iteuT belge du 29 juin 1974). Cet arrêté est
d'ailleurs basé sur un règlement de la C. E. E.

Nous renvoyons enfin à l'article IOde la loi du 12 juillet 1979
créant la société agricole, qui prévoit également une formule de 50-50.

La disposition précitée a en outre été acceptée par les membres de
la Cornmission de l'Economie lors de la discussion des propositions
de loi modifiant et cornpléranr la législation sur le bail à ferme.
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B. In bijkomende orde : B. En ordre subsidaire :

Het laatste lid vervangcn door wat volgt: Remplacer le dernier alinéa par ce qui suit:

" De recbtspersoncn tuaaruan spral:e ill dit artihel dienen
opgericht te zijn oi-erccnkomstig de uict 1Ia1112 jllii 1979 tot
instelling 1'<11Ide landbouuniennootschap of onder de 1'01'111
1'<11Il'l'II personenvennootschap, 111 dit laatste geual dicnen
degencn die als bebeerdcr of zaalu/oerder de leiding beb-
bell uan de actiuiteit die ill de uennootschap wordt geuoerd,
1Jl/1Iboojdberoep te bebben ill bet landbouiobedrii]. »

VERANTWOORDING

Her begrip .. hoofdberocp » gcefr heter de draagwijdre weer van de
beoogde doelsrclling, nI. de bescherrning van de acrieve landbouw-
bevolking,

Art. Il

A. In hoofdorde :

Het tweede lid van nummer 6 vervangen door wat volgt:

« Daarenbouen kali de opzegging voor persoonliike exploi-
tatie door de rechter slechts geldig u/orden uerklaard indien
het hooldberoep van de aanstaande exploitant zaL bestaan in
het exploiteren van het bedriif, u/aarin de betroleken landei-
gendommen zullen u/orden uitgebaat, op voorwaarde dat de
pacbter zel] zijn boojdberoep in de landbouui heejt. Onder
boojdberoep in de zin van dit artikeL wordt uerstaan dat de
pachter, respectievelijk de aanstaande exploitant, tenminste
50 % van ziin beroepsinkomen verwerft, respectievelijk zal
uertoeruen, uit de exploitatie u/aarbi] de landeigendommen
betrohken zijn en daaraan tenminste 50 % van zijn arbeids-
tijd besteedt, respectieuelijk: zal besteden, Wanneer zou/el de
pachter als de aanstaande exploitant de beide uoornoemde
uoortoaarden ueruullen oordeelt de rechter naar billijkheid
reliening houdend met de familiale, sociale en economiscbe
toestand van de pachter en van de aanstaande exploitant en
met de toeerslag van de opgezegde oppervLakte op de leef-
baarheid en de rationele uitbating van de respectieuelijlœ be-
drijoen, Indien geen van beide de genoemde voorwaarden
ueruult, is er geen beletseL uoor de geldigverklaring van de
opzeg. »

B. In bijkomende orde:

Het tweede lid van nummer 6 vervangen door wat volgt:

" Daarenbouen, tuanneer de pacbter zijn hoojdberoep in
de landlunuu heejt, kan de opzegging voor persoonliihe
exploitatie door de recbter slechts geldig u/orden verklaard
indien het exploiteren uan het landbouiobedrij], waarin de
betrokken landeigendommen zullen toorden uitgebaat, een
overu/egend deel van de beroepsactiuiteit van de aanstaande
exploitant zal uitmaken. »

VERANTWOORDING

Her voorgesrelde amendement verduidelijkt de bedoeling van de
eeksr, De "boerende boer » die in hoofdzaak of uirsluirend van de
landbouw leefr, zal nI. gcen opzeg kunnen krijgen van eigenaars die
slechrs een occassionele of beperkre landbouwbedrijvigheid voor ogen
hebben. De kandidaar-nachrer zal derhalve een overwegend deel van
zijn arbeid aan her beroep moeren besrcden en er ecu overwegend
deel van de inkornsten uit verwerven.

Art. 18

Dit artikel vervangen door wat volgt:

« Art. 18. - In artikel JO van dezelfde wet wordt het
eerste lid ueruangen door wat volgt:

« Les personnes II/orales dont il est question ail présent
article doit 'l'lit ètre constituées conformément à la loi dl/
12 juillet 1979 creant la société agricole Ol/ salis la forme
d'une société de personnes. Dans ce dernier cas, Les per-
Saillies qui dirigent l'activité de la société en qualité d'admi-
nistrateur ou de géra lit doivent exercer leur profession prin-
cipale dans le cadre de l'exploitation agricole. »

JUSTIFICA TlON

La notion de .. profession principale •. exprime mieux l'objectif pour-
suivi, à savoir :a protection de la population agricole active.

Art. Il

A. En ordre principal:

Remplacer le deuxième alinéa du numéro 6 par ce qui
suit:

« En outre, Le juge ne pourra vaLider le congé en vue de
l'exploitation personnelle que si l'exploitation de l' entre-
prise dans laquelle Les biens ruraux en question seront
expLoités constituera Laprofession principale du futur exploi-
tant et à condition que le preneur lui-même exerce La pro-
fession agricole à titre principal. Par profession principaLe
au sens du présent article, iL faut comprendre que /e pre-
neur tire, et Le futur exploitant tirera, au moins 50 % de
ses revenus prolessionnels de l'exploitation englobant Les
biens ruraux en question et y consacre, ou consacrera, au
moins 50 % de son activité. Si Le preneur et Le futur exploi-
tant remplissent les deux conditions précitées, Le juge appré-
cie en équité compte tenu de la situation [amiliale, sociale
et économique du preneur et du futur expLoitant et de la
répercussion du congé donné pour la superficie considérée
sur Laviabilité et sur l'exploitation rationnelle des entreprises
respectives. Si aucun des deux ne remplit Lesconditions citées,
le congé peut être validé. »

B. En ordre subsidiaire:

Remplacer le deuxième alinéa du numéro 6 par ce qui
suit: .

« En outre, quand le preneur exerce la profession agri-
cole à titre principal, le [uge ne pourra valider Le congé en
vue de l'exploitation personnelle que si l'exploitation de
l'entreprise agricole dans laquelle les biens ruraux en ques-
tian seront exploités constituera une partie essentielle de
l'activité projessionnelle du [utur exploitant. »

JUSTIFICATION

l'amendement proposé clarifie l'objectif du texte. L'agriculteur pro-
fessionnel qui vit essentiellement ou exclusivement de l'agriculture ne
pourra pas recevoir le congé de la part de propriétaires qui envisagent
de n'exercer qu'une activité agricole occasionnelle ou limitée. Le can-
didat preneur devra donc consacrer une partie essentielle de son tra-
vail à cerre profession et en tirer une partie essentielle de ses revenus.

Art. 18

Remplacer cet article par ce qui suit:

« Art. 18. - A l'article JO de la même loi, l'alinéa I"
est remplacé par la disposition suivante:
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•• II/ tlfwi;kil/g !J(/II artikc! 17/7 '''111 bet nl/rg(~li;k Wef-
bocl«, el/ onder IJoorbc/JOlld /l,III lict liicrua iJ(,/hw/dc, mag
de pachtvr /1<11/ landcigcndonunen dc pacht gebcc! of tell
dele a,1II andcrc aucrdragcn, mits sd}riftcli;kc tocstenuning
V,1II de uerpacbtcr. De pacbter lillig eucrnoel onder gal/ en-
kele lJ()1'm bct gep,ichte gocd gehee! of tell dclc ill onder-
pacht geucll. " »

VERANTWOORDING

Er wordt al tc vaak overgegaan tnt ondcrverpachriug om cen
middcl in h.mden te hebben orn de pachr te verbrekcn. Her volsraut
dar de hoofdpachrer in ak koord mer de eigcnuar ecn cinde maakt
aan de pachr 0111 de onderpachter eruir te zcrten.

Art. 19

Dit artikel vervangen door wat volgt:

« Art. 19. - Artikel 31 uan dezellde wet wordt ueruangen
door de uolgende bepaling :

" Art. 31. - De pacbter kali, zonder toestemming van de
uerpacbter, bet gebele pacbtgoed overdragen aan zijn ajstam-
melingen of aangenomen kinderen of aan die van ziin echt-
genoot, euenals aan de echtgenoten van de uoormelde af-
stammelingen,

ln afwi;king van artikel 30 kan de pachter met toestem-
ming van de uerpachter of na macbtiging van de vrede-
rechter, het gehele pachtgoed overdragen aan een kandidaat
overnemer die voldoet aan de normen gesteld door de wet
op het saneringsjonds ". »

VERANTWOORDING

De onderpacht rnoer verboden worden orndar hierdoor duidelijk
aanleiding kan gegeven worden tot ornzeiling van de pachrwet,

Nochtans willen wij met dit amendement de overdrachr van pacht
van vader op zoon versoepelen.

Art. 19bis (nieuw)

Een artikel 19bis (nieuw) invoegen, luidend als volgt:

« Art. 19bis. - Artikel 32 van dezeljde wet wordt opge-
heven. »

Art. 20

A. In hoofdorde :

Dit artikel vervangen door wat volgt:

« Art. 20. - Artikel 33 van dezeljde wet wordt opgebe-
ven. "

VERANTWOORDING

Deze geldt voor de arnendemenren op de arrikelen 19bis en 20.

De onderpacht, oorzaak en aanleiding van ralrijke misbruiken rer
omzeiling van de pachrwer, wordr besr nier gereglementeerd en bij
wet erkend.

B. In bijkomende orde:

Dit artikel vervangen door wat volgt:

« Art. 20. - Aan artikel 33 uan dezeljde u/et wordt een
tweede lid toegevoegd, luidend als volgt:

" In alle andere gevallen moet de hoofdpachter de schrif-
telijke toestemming van de onderpacbter krijgen uooraleer
uit eigen wil een einde aan de pacht te maken. " »

I 4 1

" l'ar ,Jàogatirlll " i'urticlc 1717 du Cod» ciui! et sous
réserve dl' (C qni l'Sr fl/'à'lI ci-après, le preneur dt' biens
1'I/WII.'\.· peut ('l:dl'I' SC/I/ bail ('JI tout ou en partie moyennant
lautorisation écrire dtt bailleur. Le preneur ne peut toute-
fois, SOllS quelque [orme que ce suit, sous-louer en tout ou
Cil partie {l' bien {ollé .v ,

IUSTII'ICA TION

On recourt rrop souvent il la sous-location dans Ie but de disposer
J'un moyen pour résilier le bail. Il suffit, pour expulser le sous-
locataire, que le preneur principal er le propriétaire conviennent de
mettre fin au bail.

Art. 19

Remplacer cet article par ce qui suit:

« Art. 19. - L'article 31 de la même loi est remplacé par
ce qui suit :

.. Art. 31. - Le preneur peut, sans autorisation du bail-
leur, céder l'intégralité du bail à ses descendants ou enfants
adoptifs Ol/ à ceux de son conjoint, ainsi qu'aux conjoints
des descendants précités.

Par dérogation à l'article 30, le preneur peut, moyennant
l'autorisation du bailleur ou dl/ [uge de paix, céder l'intégra-
lité du bail à lin candidat preneur répondant aux normes
établies par la loi relative au fonds d'assainissement" . »

JUSTIFICA TION

La sous-location doit être interdite parce qu'elle permet de con-
tourner la loi sur le bail à ferme.

Nous souhaitons néanmoins assouplir les conditions relatives à la
cession du bail de père en fils.

Art. 19bis (nouveau)

Insérer un article 19bis (nouveau), libellé comme suit:

« Art. 19bis. - L'article 32 de la même loi est abrogé. »

Art. 20

A. En ordre principal:

Remplacer cet article par ce qui suit:

.« Art. 20. - L'article 33 de la même loi est abrogé. ,>

JUSTIFICA TION

La présente [ustification porte sur les amendements aux arti-
cles 19bis et 20.

La sous-location étant prétexte à de nombreux abus destinés à
contourner la loi sur les baux à ferme, il esr préférable de ne pas
consacrer cette prarique en la réglementant dans la loi.

B. En ordre subsidiaire:

Remplacer cet article par ce qui suit:

« AIt. 20. - A l'article 33 de la même loi, il est ajouté
un deuxième alinéa, libellé comme suit :

" Dans tous les autres cas, le preneur principal doit obte-
nir l'accord écrit du sous-locataire avant de mettre fin au
bail de son propre chef. " »



VFRA NTWOl )RDlN(;

De puchrer die ecu goed ouderverpachr, m;tg zuudcr hcr .rkkourd
van de ouderpachrcr cigcnwillig gem d.md srcllcu die uan de hoofd-
pacht, en rnctecn nan de ondcrvcrp.icbnug, CCi. ciudc maakr.

Art. 27

De tekst van dit artikel vervangen door wat volgt :
«Art. 27. - III artikel 46 l'ail dezeljde tuet ioordt het

eerste lid veruangen door de uolgende bepaling :

.. Naast de in het uorige artikel bepaalde uergoeding bi]
het uerlaten 1/£111 bet gepacbte goed, is een bijleontende uer-
goeding tot beloop van de geleden schade uerscbuldigd aan
de pachter uan landeigendommen u/iens pacbt een einde
heeft genomen ten gevolge van opzegging met toepassing
uan het bepaalde ill de artikelen 6, 3", 4" en 6", 2" lid, en 7,
I", 9" en tt- .': »

VERANTWOORDING

Daar her voor de uirgczerre pachrer geen enkel verschil uirrnaakr
of hij wordt opgezegd door ecn opcnbare insranrie of voor "eigen
exploirarie •., is her rnaar billijk dat bij opzeggingen zoals bedoeld in
artikel 7, l ", een zelfde vergoeding wordr uirbetaald aan de zirtende
pachter als bij opzcgging Joor een opeubare instantie voor maarre-
gelen van algemeen nut.

De uitgezerte pachrer heefr dus recht op een degclijkc uirzerver-
goeding. Anders gezegd, zoals een rniddenstander recht heeft op een
vergoeding voor zijn handelsfonds, rnoet de landbouwer-pachrer be-
roep kunnen doen op een exploirariefonds, gelijk aan minimum de
vergoedingen erkend bij werteliike onteigening.

Art. 30bis (nieuw)

Een artikel 30bis (nieuw) invoegen luidend als volgt:
« Art. 30bis. - In het oierde lid uan artikel 51 van dezeljde

wet, toorden de woorden "illdien een dergelijke kennisge-
oing beelt plaatsgehad, en anders door uerloop van twee
[aren na de ouerschrijuing van de akte van uerkoop " wegge-
laten, »

VERANTWOORDING

De vordering door de pachrer van de voorziene indeplaarssrelling
of schadeloossrelling, verjaarr bij verkoop uit de hand na verloop
van rwee jaar na de overschrijving van de verkoopakte indien de no-
taris de mededeling van de verkoopsvoorwaarden niet deed. Hct is
voor de verkoper en notaris eenvoudig de verkoop gedurende die rwee
jaar re verwijgen om nadien de pachter voor een voldongen feir re
stellen.

Korrom, de verjaringstermijn is een aanzer tot misbruiken en sancties
worden nier voorzien.

E. BALDEWIJNS
E. BOGAERTS
L. VAN DEN BOSSCHE

II. - AMENDEMENTEN

VOORGESTELD DOOR DE HEREN ].-8. DELHA YE,
COLLIGNON EN Y. HARMEGNIES

OP DE TEKST AANGENOMEN DOOR DE COMMISSIE

Art. 6

1) In § 2, het derde Iid vervangen door wat volgt:
« Op het einde van een loopbaanpacbt kan de uerpacb-

ter die zijn goed wil uerureemden, van rechtswege vrij ouer
dat goed beschikken zonder dat de pacbter zich hiertegen
kan verzetten.

r -' 1 171 (l'JX 1-ln2} N. 4.3

JUSTI FI(:I\ TION

Le preneur qui sous-loue un hien ne peur, s;1IIS l'accord du S<lUS-
locataire, poser un .icrc volonr.urc qui mctrr.rir fin .tu bail principal
ct, par \;\ meme, ,1 l. suus-loc.uion.

Art. 27

Remplacer le texte de cet article par ce qui suit:
« Art. 27. - l.l articl« 46, alinea l'", de Id même loi est

remplacé par Id disposition suit/ante :

.. En plus de l'indemnité de sortie fixée à l'article précé-
dent, une indemnité complémentaire " concurrence du dom-
mage subi est due au preneur des biens ruraux dont le bail
a pris [in cl la suite d'un congé donné en application des
articles 6, 3", 4" et 6", alinéa 2, et 7, 1", 9" et l l" ...••

JUSTIFICA TlON

Comme il n'y a aucune différence pour le preneur expulsé suivant
que le congé il éré donné par un pouvoir public ou pour .. exploitation
personnelle ", il est tour simplement équitable que, dans le cas
des congés visés à l'article 7, l ", le fermier occupant obtienne une
indemnité identique à celle qui est accordée en cas de congé donné
par un pouvoir public pour des mesures d'utilité publique.

Le preneur expulsé il donc droit à une indemnité d'expulsion équi-
rahle. Comme l'iudépendanr, qui il droit à une indernniré pour son
fonds de commerce, le preneur agriculteur doit pouvoir faire prendre
en considération un fonds d'exploitation lui permettant de bénéficier
d'indemnirés au moins égales à celles auxquelles il pourrait prétendre
en cas d'expropriation légale.

Art. 30bis (nouveau)

Insérer un article 30bis (nouveau), libellé comme suit:
«Art. 30bis. - A l'article 51, quatrième alinéa, de la

même loi, les mots «si une telle notijication a eu lieu, et
sans cela par deux ans " dater de la transcription de l'acte
de tiente .. salit supprimés. ,.

JUSTIFICATION

L'action en subrogation ou en indemnisation intentée par le preneur
se prescrit, eu cas de vente de gré à gré, par deux ans à dater de la
transcription de l'acte de venre si le notaire n'a pas communiqué les
conditions de vente. Le vendeur et le notaire peuvent aisément passer
la vente sous silence pendant ces deux années et placer ensuite le
preneur devanr le fait accompli.

En résumé, le délai de prescription peut donner lieu à des abus et
aucune sanction n'est prévue.

II. - AMENDEMENTS

PRÉSENT£'S PAR MM. ].-B. DELHAYE, COLLIGNON
ET Y. HARMEGNIES

AU TEXTE ADOPT£' PAR LA COMMISSION

Art. 6

1) Remplacer le troisième alinéa du § 2, par ce qui suit:
« Au terme d'un bail de carrière, le bailleur qui veut alié-

ner son bien retro live automatiquement la libre disposition
de son bien sans que le preneur puisse s'y opposer.



Te dien l'il/de gt'eff hij de pacbtcr tcn minste drie [aar
l'o()r bct vcrstriiken 1'(/1/ de pachtovereculunnst kcnnis uan
ziju !JOOI'I/{'/lU'/I 011I hct goed te uerureemden; die l'e7llree/ll-
ding moct tell ntinste l'l'II [aar IIUIJr bct eindc l'al/ de pacht-
ouereenliomst plaatsvinden, zoniet uiordt de pacbt bi] hct
uerstriiken ervan 1'001' onbcpualde tijd onder de geu/cne
u-etteliik» uoonuaardcn verlengd. "

2) Het vijfde lid van dezelfde paragraaf vervangen door
wat volgt:

« Wil/meer de pacbter ill bet bezit uan bet goed ioordt
gelaten 1I11 het einde val/ de loopbaanpacht, wordt deze !JODl'

onbepaalde tijd onder de geu/one u/etteliike uoonuaarden
verlengd. »

VERANTWOORDING

De aurornatische beëindiging van de pachrovereenkornsr waarbij de
verpachrer na verloop van 27 [aar vcrpachting van rcchrswege vrij
ovcr zijn goed kan beschikken, druisr in regen de op hcr sruk van
de pachrwergeving gehuldigde beginselen. Een en andcr zal aanlciding
geven rot specularie, die des te minder gewensr is daar de gedurende
die 27 [aar betaalde compeusarie, die voor de verpachrer een nctro-
winsr berekenr sederr de onroerende voorheffing op de in pachr ge-
geven nier bebouwde goecleren wcer IIp grond van her kadasrraal in-
komen geschiedr, aanzienlijk is.

De cornpensarie voor die 27 [aar gewaarborgde ingehruiknerning,
die erin bestuur dar de verpuchrer opnieuw vrij over zijn goed kan
beschikken met her oog op een vervreemding van welke aard ook
in de loop van her 25" en het 26< jaar van de pachrovereenkornsr, is
van die aard dar zi] de eigenaar erroe kan aanzerrcn een dergelijke
overeenkomst te sluiten en zulks zelfs hij ontstcnrenis van de voor-
naarnsre srirnuleriugsmaarregelen van fiscale aard waarrnee de eerder
ingediende voorstellen inzake Ianglopende pachtovereenkornsren ge-
paard gingen.

Art. 11

Het derde lid van punt 7 weglaten.

VERANTWOORDING

De maaregelen ter voorkoming van een buitensporige groei van
de exploitatiegronden zijn hier nier aan de orde : her giganrische van
die exploiraries is nier alleen voor de kleine exploiraries rnaar voor
alle leefbare exploiraties nadelig.

Her Iijdr geen rwijfel dar her wegnemen van 20 ha grond van
ecn cxploiratie van 50 ha even nadelig is als het wegnemen van 5 ha
van een exploirarie van IS ha.

Het eersre lid van § 7 van arrikel 12 (nieuw) biedr de rechrer
de mogelijkheid te weigeren de opzegging geldig te verklaren indien
die opzegging tot gevolg heeft dar de totale geëxploireerde oppervlakre
van her landbouwbedrijf van de aanstaande exploitant boven de door
de Minisrer van Landbouw vasrgesrelde maximale oppervlakte komt
te liggen.

Paragraaf ] biedr daarentegen de mogelijkheid te weigeren een
opzegging geldig te verklaren wanneer de totale oppervlakre van een
kleine exploirarie beneden een bepaalde minimumgrens zou komen
te liggen.

Die maarregel zal zich keren tegen degenen die hij wil bescher-
men: her is zeker dar de exploitant die zich in een categorie bevindt
die lager is dan of de buurt ligr van de door her Minisrerie van
Landbouw vasrgesrelde leefbaarheidsdrempel moeilijk een verpachrer
zal vinden die ermee zal insternrnen hem zijn goederen re verpachren
uir vrees dar hij ze hem nooit meer zal kunnen afnemen; die maar-
regel kan zelfs met zich brengen dar een verpachter die berer op
de hoogre is dan de anderen zo spoedig mogelijk zijn goederen zal
terugnemen.

rill

A cet t'ffef. il notilicr, ail locataire trois ails ail moins
airant le terme du bail, SOli intention d'aliéner le bien; cette
alienation devra intervenir 1111 an ,/II moins avant le terme
du bail; ,1 dl;fallf, le bail se poursuivra ,1 l'expiration, l'II

période indeterminee, al/x conditions ordinaires de la loi, »

2) Remplacer le cinquième alinéa du même paragraphe
par ce qui suit:

« Si le preneur est laissé l'II possession £11/ bien après l'ex-
piration du bail de carrière, celui-ci se poursuit Cil période
indeterminee ,II/X conditions ordinaires de la loi. »

JUSTIFICATION

La résiliation automatique du bail enrrainanr la disponibilité totale
du hien au terme des 27 années d'occupation va it l'encontre des
principes consacrés en matière de bail it ferme et fera in manqua ble-
meur l'objet de spéculations nor. souhaitahlcs d'autant que la contre-
partie versée pendant les 27 ans, constituant un bénéfice net pour le
bailleur depuis le retour it la perception du précompte des biens non
bâtis affermés, sur base du revenu cadastral, est importante.

La contrepartie de cette occupation de 27 ans garantis consistant
it rendre le bien libre d'occupation en vue d'une aliénation de quelque
nature qu'elle soit au cours de la 25< et 26< année du bail est de
nature it susciter l'inrérêr d'un propriétaire à conclure ce type de bail
même en "absence des principales mesures d'incitations d'ordre fiscal
qui accompagnaient les propositions précédentes des baux à long
terme.

J.-B. DELHA YE
R. COLLIGNON
Y. HARMEGNIES

Art. 11

Supprimer le troisième alinéa du point 7.

JUSTIFICATION

Les mesures tendant à éviter l'accumulation excessive de rerres
en exploitation ne sant pas en cause: ce gigantisme dans les exploi-
tations n'est pas seulement préjudiciable aux petites exploitations
mais à toutes les exploitations viables.

li est certain qu'une reprise de 20 ha de terres it une exploiration
de 50 ha est aussi préjudiciable qu'une reprise de 5 ha à une exploi-
ration de 15 ha.

Le premier alinéa du § 7 de l'article 12 nouveau permet au juge
de refuser la validation d'un congé lorsque celui-ci a pour consé-
quence de porter la superficie totale exploitée de l'entreprise agricole
du futur exploitant au-delà de la superficie maximale fixée par le
Ministre de l'Agriculture.

Par contre, le § 3 permet de refuser la validation d'un congé qui
amènerait une petite exploitation en deçà d'une limite minimale déter-
minée.

Cette mesure se retournera contre ceux qu'elle veut protéger: il
est certain que l'exploitant se trouvant dans une catégorie inférieure ou
voisine du seuil de viabilité fixé par le Ministère de l'Agriculture.
trouvera difficilement un bailleur qui acceptera de lui donner à bail
ses biens par crainte de ne jamais pouvoir les lui reprendre ou
même, cette mesure précipitera le retrait des biens par un "a.lleur
plus avisé que les autres.

).-B. DELHA YE
Y. HARMEGNIES
R. COLLIGNON



Ill. - AMENDEMENT

VOORGESTELD

DOOR DE HEER Ic HARDY de BEAULIEU

OP DE TEKST AANGENOlv1EN DOOR DE COMMISSIE

Art. Il

In punt 7 de volgende wijzigingen aanbrengen:

1) in het eerste lid, de woorden « de Minister van Land-
bouw •. vervangen door de woorden « de Koning »,

2) in het derde lid, de woorden « de Minister van Land-
bouw •. vervangen door de woorden « de Koning ".

3) in het 4" lid, de woorden «de Minister van Land-
bouw •. vervangen door de woorden « de Koning » en tussen
de woorden « srelr » en « de maximale» de woorden « bi;
in Ministerraad overlegd besluit » invoegen.

VERANTWOORDING

Onzekerhcid ingevolge wijzigingcn in her spccifiekc heleid ter zake
moer worden voorkomen, rnaar revens mocr in dar delicate gcbied van
de beperking van de landbouwgronden de srabiliteir berer worden
gewaarborgd. Dar elcrnenr van srabilireir en besrendigheid is des te
mecr noodzakelijk, daar het tussen pachters en verpachrers om lang-
lopende vcrbinrcnissen gaat,

ï 171 (l'JIlI-19H2) N. 43

Ill. - AMENDEMENT

Plü~SENTf.

PAR M. Ie HARDY de BEAULIEU

AU TEXTE ADOPTE PAR LA COMMISSION

Art. Il

Apporter les modifications suivantes au point 7 :

1) au 1"' alinéa, remplacer les mots •• le Ministre de
l'Agriculture .. par les mots" le Roi ».

2) au 3" alinéa, remplacer les mots ••le Ministre de " Agri-
culture .. par les mots" le Roi »,

3) au 4" alinéa, remplacer les mots « Le Ministre de l'Agri-
culture .. par les mots " Le Roi .. et insérer entre les mots
« fixe» et « les superficies maximales .. les mots « par arrêté
délibéré l'Il Conseil des ivîinistres ".

JUSTIFICA TlON

Il imporre d'éviter l'incertitude que peuvent provoquer des varia-
tions de politique specifique en la matière, mais d'assurer, dans ce
domaine délicat de limitation des superficies, une meilleure garantie
de stabilite. Cer élément de stabilité cr de constance est particulière-
ment nécessaire en raison des engagements de longue durée qui se
prennent entre preneurs ct bailleurs.

G. Ie HARDY de BEAULIEU
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