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PROJET DE LOI

portant des dispositions exceptionnelles en matitre de:

baux & loyer.

RAPPORT
FAIT, AU NOM DE LA

COMMISSION DE LA JUSTICE ('), PAR M. HOSSEY.A‘

Mespames, MEsSSIEURS,

Volre Commission de la Justice a-examiné le projel. .
de loi portant des dispositions exeeptionnelles el lem-

poraires en malicre de baux & loyer qui vous avail

&6 transmis par le Sénal (Docament, n® 382 [1946-

1947} de la Chambre des Représentants).
Au cours de Ta discussion générale, il a €16 fail
obhserver que le projet de loi posail des problémes tees

délicats donl certains s'opposent nettement dans les:

dispositions permeltant Vangmentation du laux des
lovers.

Sans mdéconnailre que la reconstruction et le souci
du bon entrelien des immeubles commandent une
"majoration du taux des loyers actuellement prati-
qués, il Taut cependant admetire également que sous
peine de susciler de nouvelles le.lcull.Ls el des con-
flits, il p'est nullement indiqué de laire peser des
charges nouvelles sur Je budgel des économigquement
faibles, an momenl méme ol In Conférence du Tra-
vail vienl de leur accorder corlains avanlages modé-

rés pour lenr permelire de patienfer jusqu'an jour

(1) Composition de la Comumission : M. Joris, président;
MM. Carton de Wiarl, Charloteanx, Charpentier, De Gryse, De
Riemaecker-T.egol (Mm), du Bus de Warnafle, Héger, Lambolte,
Maes, Oblin, Philippari. — Bohy, Collard, Cracybeckx, Grusetin,
Hossey, Somerhausen, Soudan, Vreanckx. — Demany, Terfve. —
Junssens (Charles), Van Glabbeke, .

Volir :
382 ¢ Projet de tol,
402 : Amendements,

26 Jum 1947,

WETSONTWERP
houdende uitzonderingshepalingen in zake
haishuur.

VERSLAG
NAMENS DE COMMISSIE VOOR DB JUSTITIE
UITGEBRACHT DOOR DE HEER HOSSEY.

Mevrouvwry, Mune Henew,

Uw Cominissie voor de Justitic heefl hel wetsont-
werp  houdende uilzondéringsbepalingen  in  zake
huishuor, dat U door de¢ Scnaat werd overgemaakt
(Stul, n* 382 [1946-1947] van de Kamer der Volksver-
tegenwoordigers), onderzocht. '

In <le loop van de algemene bespreking werd opge-
merkt, dal hel wetsonlwerp zeer kiese problemen
deed oprijzen waarvan sommige duidelijk in legen-
stelling #zijn met de bepalingen waarbij verhoging
van de huurprijzen tocgelaten wordt.

Zonder te willen loochencn, dat de wederopbouw
en de zorg voor het onderhoud van de onrvoerende
goederen een verhoging van de thans Iocvopaslo
hufrprijzen noodlakvl:]k maken, dient “nochtans
eveneens erkend dat het, op str dlffc van nieuwe moei-
lijkheden en conflicten uit le lokken, geenszing aan-
gowazen is de begroling van de cconomisch zwakken
mel nicuwe lasten e bezwaren, op hel ogenblik dal
de Conferentic van o /‘.xhcu_l hun zopas sommige
bescheiden voordelen heeft verleend die hun zullen

() Sameﬁstellmg van de Comumnissie: de heer Joris, voorzitier;
de heren Carton de Wiart, Charloteaux, Charpentier, De Gryse, De
Niemaecker-Tegot (Meve.), du Bus de Warnaffe, Héger, Lambotte,
Maes, Oblin, Philippart. — Bohy, Coltard, Crneybeekx, Gruselin,
Hossey, ‘Somerhausen, Soudan, Veanckx, — Demuny, Terfve, —
Janssens (Charles), Van Glabhcke

Zie :
382 1 Wetsontwerp.
402 ! Amendementan,

H.
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prochain — il rut Pespérer — ot une réadaptation
plus juste pourra &tre oblenue par la diminution du
colil de la vie.

A considérer également que la solution du pro-
bléme du Jogement el de la reconstruction dojt étre
cherchée ailleurs que dans la seule initiative privée.
Celle-ci doit, cerles, &ire encouragée, mais aussi €tre
encadrée: il faul mettre 4 sa disposition des matériaux
& .meilleur compte el préfabriquer des assemblages
en série.

Il importe également de constater que le pelit pro-
priélaire, dans sa situation digne d’intérél est cepen-
dant privilégié parce qu’il a conservé la substance
méme de ses biens.

Les membres de votre Commission qui dévelop-
paicnt ces considéralions estimaicnt, en conclusion,
inopportun de majorer actuellement les loyers a
moins, subsidiairement, de permeitre 'augmentation
sans la fairc pescr sur les locataires de condition
modeste ou de venir en aide par un procédé fiscal anx
propriélaires pouvant étre rangés dans la calégoric
des économiguement faibles.

M. le Ministre de la Justice qui [aisail I'honncur
i votre Commission d’assister 4 -sa réunion, accompa-
gné d’un fonctionmaire de son Département, a indi-
qué que loules fcs observations présentées portaient
sur Iarticle 10 du projet. Il a insisté pour que I'ceuvre
transactionnelle adoptée par le Sénal soit acceptée
sans amendements. I1 a-rappelé qu'au cours de longs
débals, le grand souci du Sénal avait é1¢ de ticher de
concilier av maximum des intéréts respectables et
contradictoires en tenant raisonnablement compte de
la crise aigué du logement. II a demandé de ne pas
rompre l'équilibre du compromis auquel de larges
discussions avaienl permis d’abouatir. Tl a souligné la
néeessilé de régler rapidement la question pour éviler
le renouvellement, peu souhaitable, de la loi de cade-
nas. Il a enfin déclaré nettement que le Gouvernc-
ment ne pourrait songer a intervenir pour payer d'une
facon ou d'nnc aulre la majoration éventuelle des
loyers, au moment otr tout le monde est d’accord pour
réduire au minimum sinon pour supprimer radicale-
ment la politique des subsides.

Apres confrontation des théses en présence el déve-
loppement des arguments en leur faveur ci-dessus
résumdés, un membre a proposé d’admettre le projet
adoplé par le Sénalt en modifianl seulement son
article 10 en c¢e sens que augmentation des
lIoyers & 70 % qui y était prévue, ne prendrait cours
qu'au premier janvicr mil neuf cent quarante huit
el qu'il ne serait plus question de la majoration &
100 % & fixer par arrété royal.

t2]

toelaten geduld te oefenen totdat — we hopen het —
door ecn vermindering van de levensduurte een
rechtvaardiger aanpassing zal kunnen verkregen
worden,

Er dient evencens opgemerkt, dat de oplossing
van het vraagstik van de huisvesting ‘en van de
Wedelopbouw niet uitsluitend in het privaal initia-
tief, maar ook elders moet gezocht worden. Zeker,
het privaat initiatief moet qangemoedmd maar 0ok
geleid worden : malerialen moeten tegen lagere prij-
zen ler beschikking worden gesteld, en onderdelen
moeten in seric geprofabricecrd worden.

Het is ook van belang vast te slellen, dat de kleine
eigenaar, wiens toestand zeker belangwekkend is,
bevoorrecht blijft daar hij de substantie zelf van zijn
goed heeft kunnen behouden.

De leden van Uw Commissie die deze beschouwin-
gen toelichiten; achiten bijgevolg het ogenblik onge-
legen om de huurprijzen te verhogen, tenzij men
de verhoging zou kunnen toelatén, zonder ze te doen
wegen op de bescheiden huurders, of tenzij men door
een belastingprocédé zou kuninen ter hulp komen aan
de cigenaars die in de categorie van de economisch
zwakken kunnen worden gerangschikt.

De heer Minister van Justitie die, samen met een
ambienaar van zijn Departement, de vergadering
van de Commissie bijwoonde, wees er op dat al de
gernaakle opmerkingen betrekking hadden op arti-
kel 10 van het ontwerp. Hij heeft er op aangedron-
gen, dal de transaclionele ploccdme die dom de
Senaat werd aangenomen, zonder wijziging zou wor-
den rrocdoekeurcl Hij herinnerde er .aan dat de
Scna'\t thcns de lange besplcklnocn vooral heeflt
getracht de cmbxcdwaardlne en tcoenstrlel()c belan-
gen zo veel mogelijk te verzoenen, in de mate van
het redelijke rekeping houdend met de scherpe
woningnood. Hij hccft gevraagd hel evenwicht van
hel vergelijk, dat dank zij cen ruime bespreking kon
worden bereikt, niet le verbreken. Hij heeft gewezen
op de noodzakelijkhéid het vraagstuk spoedig te
regelen,- ten einde de weinig wenselijke verlenging
van-de grendelwet te vermijden. £ij heeflt ten slotie
uildrukkelijk verklaard, dat de Regering er niet kon
aan denken op de een of andere wijze tussenbeide te
komen in de betaling van de gebeurlijke verhoging
van e huurprijzen, vooral op het ogenblik dat ieder-
een het eens is om de politiek van de toelagen tot een
minimum ferug te brengen, zoniet volledig af te
schaffen.

Na vergelijkinig van de tegenover elkaar staande
slellingen en na toelichting van de hiervoren samen-
gevalle argumenten ten gunste, heeft een lid voor-
gesteld het onlwerp aan le nemen zoals het door de
Senaat is overgemaakl, behoudens wijziging van
artikel 10, in die zin dat de er in bepaalde verhoging
van de huurprijs tol 70 Lh. slechis zou bewmncn le
lopen van de eerste Januari nerrennenhondmd acht
en veertig af, en dat er geen spplakc meer zou zijn
van cen bij koninklijk besluit vast te stellen verho-
ging van 100 t.h,
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Cette proposition se justifail :

1° parce que le Gouvernement ayant déclaré qu'il
escomptait que les effets de ses efforls pour auginen-
ter le pouvoir d’achat sc feraient senlir effectivement
dans un délai de six mois, la majoration prévue pour-

rait ainsi prendre cours powr tous & ce momenl sans -

difficulté et sans engendrer de nouveaux conflits.

2° parce que votre Commission estimait — A bon -

droit semble-i-il — qu’il n’appartient pas au Gouver-
nement de permeltre I'augmentation des lovers par

arrété royal, mais qu'il convienl de sauvegarder les’

prérogatives du Parlement de Iégiférer en
matiere qu'il n'y a pulle raison apparente de soustraire
b ses délibérations.

M. Ie Ministre de la Justice ayant déclaré que, pour

sa part, il était disposé a4 propser au Gouvernement:
de se rallier & la proposilion & condition de ne plus
apporter d’antres modifications au projel transmis
par le Sénat sauf des amendements de pure forme et.

ne modifiant pas son ¢conomie, volre Commission
I'a admise ainsi par dix voix contre une.

~ En conséquence clie a adpoté immédintement Iarti-
cle 10 ainsi congu :

Art. 10.

Le loyer ne peot direetement ni indircctement
dépasser la valeur localive normale au 1% aotit 1939
augmentée de 40 %.

Toutefois le bailleur peut, moyennant un préavis
d’'un mois au moins par lellre recommanddée a la
posle porter celle augmentation & 70 % & partiv du
1% janvier 1948.

En cas d'accord des parties Paugmenlation pent
atteindre 100 % dis Ventrde en vigueur de la présente
loi.

Toutefois si le prencur n'occupe pas déji les licux
en vertu de la prorogation ou d'un bail antérieur i
la présentc loi, cette augmentation « est » subor-
donnée 2 Vautorisation du juge saisi par une ‘cquete
conjointe des parties. Le juge « vérifie » si les cir-
constances justifient celte augmentation et si I'accord
des parties est Tibre. Au cas ot le juge ne « donne »

pas Pautorisation sollicitée, le bail « sort » scs effets.

aux conditions légales.

« SiVéquilé et la sitnation respective des parties le
justifient, le juge peut, & la requéie du hailleur,
-autoriser A titre exceptionnel et sans effet réiroactif
des augmentations de loyer supérieures, sans qu'elles
puissent dépasser 150 %.

Le juge ordonne la restitution des loyers pergus en

violation du présent article ou en preserit I'imputa-
tion sur les loyers & ¢choir.

celle
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Dit voorstel was te verantwoorden

1° omdat, daar de Regering verklaard heeft dat zij
er op rekent dat de gevolgen van haar pogingen om
de koopkracht te verhogen zich daadwerkelijk zullen
doen gevoclen binnen een tijdsverloop van zes maan-
den, de bepaalde verhoging op dal ogenblik voor
allen zon kunnen worden ingevoerd zonder nieuwe
moeilijkheden of conflicten uil te lokken;

2* omdal Uw Commissie van oordeel is — en,
blijkbaar, terecht — dat het niet past dat de Regering
bij koninklijk besluit de toelating zou verlenen de
huurprijzen te verhogen, maar dat de voorrechten
van het Parlement om teizake welten uit te vaardigen
dienen gevrijwaard, daar er geen enkele klaarblijke-
tijke reden bestaat om die stof aan zijn beraadslagin-
gen te onttrekken.

Daar de heer Minister van Justitic verklaard heeft
dat hij, wat hem betreft, bereid was aan de Regering
voor te stellen zich bhij dat voorstlel aan te sluiten, op
voorwaarde aan het door de Seraat . overgemaakt
onlwerp geen andere wijzigingen aan te brengen dan
fouler van vormelijke aard dic de inrichting er van
niet wijzigen, heefl Uw Commissie het onbwerp aldus
aangenomen met tien stemmen legen één.

BIJ gevolg heefl zij onrmdde]h;k artikel 10 aange
nomen, waarvan de tekst als volgl Tuidlt ;

Art. 10.

De huawrprijs mag, rechistreeks noch onrechi-
strecks, de normale huurwaarde op 1 Augustus 1939,
verhoogd met 40 t.h., te boven gaan.

De verhiwurder kan, evenwel, mits ten minste een
maand opzegging per ter post aangelekende briefy die
verhoging op 70 L.h: brengen van 1 Januari 1948 af.

[n geval van akkoord van partijen, kan de verho-
ging 100 L.h. bereiken van de inwerkingtreding af
van (lezc wet.

Evenwel, indien de huurder het pand niel reeds
betrekt krachtens de verlenging of ¢en huurceel van
voor deze wet, is de verhoging afhankelijk van de
machtiging van de rechter, bij wie een door partijen
samen ondertekend rekest wordt ingediend. De rech-
ter gaat na of de omstandigheden die verhoging
wettigen en of hel akkoord van partijen vrij geslo-
ten is. Ingeval de rechter de gevraagde machtiging
niet geeft, heefl de huurceel uitwerking hebben tegen
de wettelijke voorwaarden. -

« Indien de billijkheid en de onderscheidenlijke
toestand van partijen zulks wettigen, kan de rechter,
op verzock van de verhuurder, bij uitzondering en
zonder terugwerkende kracht, hogere huurvermeer-
deringen tocstmn, zonder dat deze 150 t.h. mogen
t¢c boven gaan. »

De rechter bevcclt de leruggave van de huurgel-
den die in s!uld met dit artikel mochten zijn geind,

of gelast dat zij op de te vervallen huurgelden /u]lcn
verrekend worden,
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Par 11 voix contre 1, conformément a4 son vote
précédent, votre Commission a repoussé lous les
amendements dcposca par MM. Terfve et Demany,
sauf celui se rapportant a V'article 12 que M. le Minis-
tre de la Justice a justifi¢ et demandé d’admeltre,

A Punanimité votre Commission a adopté cet
amendement qui tendait & voir supprimer du § 1 de
Iarticle 12 les mots : « on pour laxes et contribu-
tions ».

L’adoption de (‘ct amendcment se justifie par le
fait que la majoration de 70 % doit porter unique-
ment sur le loyer et non sur les taxes et contributions
qui normalement et sauf convcnhon contraire sont 2
charge du bailleur.

.k
* ¥ .

¢
L

Votre Commission a ensuite repns Pexamen de
tous les articles du projet et d'une série d’amende-
ments présentés par M. du Bus de Warnalfe tendant
a améliorer la rédaction de leur texte, en substi-
tiant notamment le temps présent au temps futur
emaployé dans les dispositions transmises par le
Sénat. En dehors de ces amendements de toilette
des lextes, au cours de cel cxamen, votre Commission
a également adopté quelques lcgcrcs modifications
aux articles 2, 4, 6, 30 et 40 ci-aprés indiqudes et
brievement commeniée, qui améliorent la loi qui
vous esl proposée. '

Art. 2.

A Tarticle 2, pour préciser qu'il faut réserver
lapplication des articles 33 ct suivants qui visent la
procédure d suivre, volre Gommission a acceplé &
Punanimité d’ajouter & l'alinéa 1™ du § 8 : « des
articles 3 & 32 »_"Le texle devient donc : « Sont exclus
de Vapplication des articles 3 &4 32 de la présente
foi... ». En conséquence de celle modification, le 4°
devient § 4 commencant par ces mols : « Sont exclus
de I'application des articles 83 & 9 ¢t 25 4 31 de la pré-
senle loi... ». Le § 4 devient § 5.

Art. 4.
Le 17 alinéa du § 2 est rédigé comme suit ¢

« Le juge peul retirer au prencur le hénélice total
ou parliel de la prorogation lorsqu'il existe des motifs
exceptionnellement graves dans le chef du bailleur. »

Le § 4 devient

« Dans le cas oit la prorogation a-éié retlirée pour
motif grave ou légitime existant dans le chefl du

en 25 tot 31 van deze wet...

[4]

*
* %

Met 11 stemmen tegen 1, overcenkomstig haar

vorige stemming, heeft uw Commissie al de amende-

menten verworpen die werden ingediend deor de
heren Terfve en Demany, behalve dit slaande op arli-
kel 12 dat de heer Minister van Justilie oebnllukt en
gevraagd heeft-aan te nemen.

Bij cmpangheld van stemmen, heeft uw Commis-
sie it amendement goedgekeurd, dat er toe strekt,
in § 1 van artikel 12, de woorden « of voor belastin-
gen en taxes » weg te laten.

De aanneming van dit amendement wordt gebil-
lijkt door het feit dat de verhoging van 70 L.h. alleen
behoort te slaan op de huurprijs en niet op de taxes .
en belastingen, die normaal en behoudens strijdige
overeenkomst ten laste van de verhuurder vallen.

*
* K

Uw Commissie heefl vervolgens de bespreking her-
vat van al de artikelen van het ontwerp en van
cen  recks amendementen, voorgesleld door de
heer du Bus de Warnaffe, te onderzoeken die er toe
strekken de tekst te verbeteren, o.m. door de toeko-
mende tijd, die in de door de Senaat overgemaakte
beschikkingen wordt gebruikt, te vervangen door de

_twenwoondmc tijd. Bmtcn die amendemcnlen op de

vorm van de feksten, heeft uw Commissie, in de loop
van dit onderzoek, eveneens op artikelen 2; 4, 6, 30
en 40 enige lichle wijzigingen gocdgekeurd die hier-
onder worden vermeld en in het kort toegelicht en
die de U voorgestelde wet verbeleren.

Art. 2.

Ten einde nader te bepalen, dat de toepassing van
artikclen 33 en vlgg., beireffende de te volgen rechts-
pleging, moet worden voorbehouden, heeft uw
Commissie cr cenparig mede ingestemd in de
ecrste alinca van § 3 de woorden « van artikelen 3
tot 32 » toe te voegen. De tekst zal, derhalve, luiden
als yolgt : « Vallen buiten de toepassing van artikelen
3 tot 32 van deze wet... » Ingevolge deze wijziging,
wordt het 4°, § 4, en vangl het aan met de woorden :
« Vallen builen de toepassing van artikelen 3 tot 9
n. § 4 wordt § 5.

Art, 4.
De eerste alinea van § 2 luidt als volgt :

« De rechter kan het geheel of gedeeltelijk genot
van de verlenging aan de huurder onttrekken, wan-
neer er bijzonder gewichtige redenen in hoofde van
de verhuurder aanwezig zijn. »

§ 4 luidt als volgt :

« In geval de verlenging werd ingetrokken om’ in
hoofde van de verhuurder aanwezige gewichtige of
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bailleur, 'ancien occupant a droit a

les six mois du départ du preneur, réalisé I'objet en
vuc duquel ce relrait a été accordé ou acceplé.

» Le bailleur, cmpéehé de réaliser cet objet par
suite de cas fortuit ou de force majeure, n'est pas
tenu & réparation du dommage subi par le preneur.
Dans Iés quinze jours de la survenance du cas fortuit

ou de force majeure; lo bailleur est tenu d’en aviser

le preneiir par voie d'unc lettre recommanddée, en
Pinformant qu'il peut demander sa-réintégration dans
la quinzaine dc la nolification et par la méme voie. »

Au § 5 dire: le juge «peuat», au liew de:
« pourra ». -
Au § 6 dire : le juge « recherche », au lieu de :

« recherchera »; & la deuxidme phrase : le juge
« peut prescrire », au lieu de : « pourra prescrire »;
supprimer : « éventuellement par voie de concilia-
tion ». '

En effet, dans le cas ou il faut faire intervenir des

locataires daris une instance mue par assignation,’

devant le juge de paix, on ne concevrait pas que le
juge puisse prescrire la mise en cause par concilia-
tion.

- 11 Sen suivrajt des dlfflClllle% de procédure et
d’exécution. Il faul donc supprimer les mots « éven-
tuellement par voic de conciliation » en précisant
bien que le juge peul prescrive la mise en cause des
locataires dans. les deux phases de la procédure -
conciliation par voic de conciliation; en cours d in-
stance mue par assignation.

AXL. J.

Les troisi¢me, quatriéme, cinquieéme et sixiéme

alinéa sont rédigés comme suit :

Alinéa 3 : « Le juge slatue sur les désaccords pon-
vant surgir entre bénéficiaires du droit & proroga-
tion. »

Alinéa 4 :
ce droit. »

« Le conjoint ne « peut » étre privé de

Alinéa 5 : « Les bénéficinires » de la prorogalion
« sonl » tenus sohdaxremenl de Loules les obligations
résultant du bail.

Alinéa 6 : « Les héritiers qui ne « jouissenl » pas
de la prorogation « sont », de plein droit, dcgarrcs a
'égard du bailleur de toute obligation « née » de
'occupation par leurs cohéritiers « postéricurement »
au déces. »

des dommages- :
intéréts et, le cas échéanl, a la 101ntegratlon si le
bénéliciaire du retrait de prorogation n’a pas, dans '
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wettige reden, heeft de vrocgere bewoner recht op
SCh’ldCVCl goeding, en in voorkomend geval, op
wedeungenotlredmg, indien degene te wiens bale de
verlenging werd ingetrokken, niet binnen zes maan-

den te rekénen van het vertrek van de huarder, het

docl verwezenlijkt hecft met het oog waarop de
intrekking werd verleend.

» De verhuurdcx verhinderd door toeval of over-
macht om dit dod e verwezenlijken, is niel ver-
plicht-de schade door de huurder geleden te vergoe-

den. Binnen 15 dagen van het ovukomcu van e

tocvallige gebeurtenis of van de overmacht is hij
gchouden hiervan, bij aangetekend schrijven, ken-
nis te geven aan de huurder en hem te berichlen en
hem er van kennis te geven dat hij, binnen 15 dagen
na de betckeningen op dezelfde wijze zijn wederin-
genoltreding kan vragen. »

In_§ 5 (Franse teksl), zeggen @ « le juge peut »,
in plaals Yan : « pourra ».

In § 6 zeggen @ « de rechler gaal na », in plaats
van : « zal de rechter... nagaan »; in de laatste
volzin (Fransce tekst), zeggen : « le juge peul pre-
scrire », in plaats van : « pourra prescrive »; de woor-
den « (,vultuccl door middel van verzoening » weg-

laten.

Inderdaad, inguval men  huurders moel  doen
tussenbeide komen in cen door dagvaarding inge-
leide vordering, v66r de vrederechler, zou men zich
nicel kunnen indenken, dat de rechier het in-de zaak
rocpen door verzoening zou kunnen voorschrijven.

Er zouden moeilijkheden bij de rechispleging en
de tenuilvoerlegging uit voortivlocien. Men dienl,
derhalve, de wooxdcn « eventueel door middel van
verzoening » weg te lalen en duidelijk te bepalen,
dat de mchlcr het in de zaak rocpen van de huurders
mag voorschiij jven in beide stadia van de rechtsple-
girg : in verzoening, «<oor middel van verzocning;
in een door dagvaarding ingeleide voldcunrr door
middel van dagvaaldmg.

Art. b,

De derde, vierde, vijfde en zesde alinea luiden als
volgt : '
. % .
Alinea 3 : « De rechler doct uitspraak over de
onenigheden welke kunnen ontstaan tussen dezen die
recht hebben op verlenging.»

Alinca 4 : (Franse tekst), het woord

« pourra »,
vervangen door het woord :« peut ». '

In alirica 5 (Franse tekst), zeggen @ « Les hénéfi-
ciaives » .de la prorogation « sont » fenus solidaire-
ment de toules les obligalions résullanl du bail.

Alinea 6 ; « De crl‘genamen dic het voordeel van:
de verlenging niet genielen, zijn van rechiswege ton
opzichte van de ver humder onlslagen van elke ver-
plichting « oiilstaan uil dc¢ bewoning », door hun
mede-crfgenamen na het overlijden. »
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Art. 6.

Au § 1, quatrieme ligne, dive : « ... nia « l'exécu-

tion de » travauy d’utlhte pubhque ou reconnus

mdxspensablLs par les pouvoirs compétents, dans un
intérét .

Aus 2 votre Commission a décidé de supprimer les
mots : «et si les lieux louds sont nécessaires aux
besoins de I'exploitalion ».

Si le contrat de lravail ou d'entfeprise est rompu
par le fait de Vouvrier ou de lemployeur, il n'est pas
souhaitable qu’il puisse continuer & demeunrer le loca-
taire du patron. Cela ne pouvait qu'aigrir Teurs rela-
tions et susciter des incidents fAcheux. C’est pourquioi
volre Commission a estimé que dans ce cas il n’y a
pas licu d'exiger la preuve que les lieux loués sont
nécessaires aux besoins de l'exploitation pour per-
mettre au patron d’obtenir le départ du locataire.

Art, 10.

Les amendements de M. du Bus de Warnalfe ont -
¢té repris dans le nouveau texte approuvé par volre '

Commission et indiqué plus haut.

Art. 11.

A Talinéa 2 dire :
de « ne pourra ».

L'alinéa 3 est rédigé comme suit :

« Pour l'application de la présente loi, la preuve:
de V'offre de location, de Teurs condi- -

de la localion,

lions et du paiement « peut » &tre faite « par toutes
voies de droil »,
somptions. »

Art, 12.

Auw § 1, 3 ligne, les -mots :

vant. l'amendement de M,

devient

« 1. Le hailleur peut mettre & charge du prencur’

toul ou partic du supplément de dépenses résultant

de prestations d'eau, d’éclairage, de chauffage, qu i
Aorsque ces dupcnscsl comparées 2 c¢
auraient alleinl en 1939,
(Inpaw‘ni la proportion d’augmenltalion de loyer pm

supporle,

qu'ettes  alleignaienl ou

rapport & celle derniere année.

» En cas de désaccord,
équité, la part de dépensc qui incombe au preneur. »

« la poursuite ne peut » au lieu

notamment par témoins et pré-

« ou des taxes et con-
iributions » onl éi¢ supprimés el le texte adopté sui--
du Bus de¢ Warnaffe-

le juge détermine, en”
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Arl, 6.

In § 1, vierde regel (Franse tekst), zeggen : « ... ni
4 « 'exécution de » -travaux d'utilité publigue ou
recontius mdxspcnsablcs par les pouvons compétents,
dans un intérét,.

In § 2, heeft Uw Commiﬂ%ic besloten de woorden
«en 1ndlen de in huur gegeven ruimten onontbeer-

lijk zijn voor de behoeflen van het bedrijf-» weg
te laten. .

Tndien een albeldsovexccnkomst met werklieden
of bediende wordt verbroken van de zijde van ‘de
arbeider of. van de werkgever, is het niet gewenst

“dat hij nog langer de huurder van de werkgever zou

blijven. Dit zou slechts hun betrekkingen 'verbitte-
ren en ernstige incidenten verwekken. Daarom heeft
Uw Commissie gemeend dat, in dit geval, het bewijs

dat de in huur. gegeven ruimten onontbcerh_]k zijn

voor de behoeften van het bedrijf, om de werkgever
in staat te stellen het vertrek van de hvurder te beko-
men, niet diende te worden geéist.

Art, 10.

De amendementen van de heer du Bus de Warnaffe
werden- in de nieuwe door Uw Commissie goedge-
keurde cn hierboven vermelde lekst opgenomen.’

Art. 11.

In alinca 2 (Franse teksl), zeggen™ « la poursuite
ne peut », in plaals van : « ne pourra ».
Alinea 3 luidl als volgt -

« Voor de locpassing van deze wel, kan het hewijs
van de huur, van het huuraanboed, van dc voorwaar-
den er van'en van de betaling « met alle rechtsmid-
delen », inzonderheid door getuigen en door vermoe-
dens, worden geleverd. »

Art. 12

In § 1, derde regel, werden de woorden
belastingen en laxes »,
genomen  volgens th

: « of voor
weggelaten, en de {ckst, aan-
amendement van de heer

'du Bus de Wcumflc luidt als volgt -

1. D¢ verhuurder kan ieder cxcedent van uitga-
ven die voorivloeien uil hel verstrekken var water,
verlichling, verwarming, die hij bestrijdt geheel of
len dele ten laste van de huurder leggen, wanneer die
uilgaven, in verhouding tot het bedrag dal zij berei-
ken of zouden bereikt hebben in 1989, de verhouding
van de h uurvcrhogmn ten opzichtc van dit ]aar over-
treffent

» In geval vah onenigheid, bepaall de rechter het

b11th rrodeelte van de uitgave dat op dc huurder
berust.
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Le § 2 est ainsi rédigé :

« 2. Le juge apprécic en équité le montant du
coitt des véparalions & supporter par le prencur lors-
que ce dernier en demande Pexécution pour la jouis-
sance normale des licux Joués et gue ce colit, comparé
A ce qwil aurait aticint en 1939, dépasse la propor-
tion d'augmentation de lovcr par appoxt i cette der-
niére annde.

Art. 16.

Supprimer les mots : « de ce », aprts

(premicre ligne).

;o justific »

Art. 17,

A la quatricme ligne,
w pourra ».

dire : « peul », au licu de :

Art. 20.

A la cinquitme ligne de Palinéa 2, dire
au lieu de : « pourra ».

« peut »,

Art. 26.
Le texte amendé devient :

« Pendant ce délai les intéressés peuvent intro-
duire un recows auprés du Gouverncur de la Pro-
vinee.

» A Pexpiration du méme délai et sanf annulalion
de la déeision du Collége par Ie Gouverneur, il esi
dressé, & la requéte de I’ Administratoin communale
ct par un géométre juré, un architecte ou un notaire,
un ¢tat descriptif des leux. Le propridliare et lg
prcchlairc sont invités cing jours d’avance A assister
a son établissement. Tls peuvent, de méme que 1'Ad-
minisiralion communale, faire menlionner au pro-
cts-verbal deseriplif loules observations ou consta-
lations relatives a I'élat des lieux.

» Tous intéressés sont regus intervenants soit direc-
tement soil sur invitalion du propriétaive ou du
prestafairve. »

Art. 28.

A la deuxitme ligne, remplacer le mof

:« proprié-
laire » par @ « prestataire », '

Arl. 30.

Yolre Commission a décidé d'ajouler au deuxidme
alinéa :

« Toutefois, si en cours de réquisition il survient
un molil exceptionnellement grave dans le chefl du

“het woord
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$ 2 Juidt aldus als volgl :

« 2. De rechtér bepaalt het billijk bedrag van de
herstellingskosten dat de huurder moet bestrijden,
indien hij om de uitveering er van verzocht voor het

normaal genot van het verhumde pand en warneer
die kosten ‘vergeleken inet hetgeen 7ij in 1939 zou-

den bereikt hebben, de verhouding van de huurver-
hoging ten opzichte van dit jaar overtreffen. »

Art. 16.

In de Franse tekst, de woorden :

« de ce », na:
« justifie » (1° regel) weglaten. '

Art. 17.

Op de 4° regel van de Franse tekst, het woord :
« pourra », vervangen door : « peul ».

Art. 20,
Op de 5° regel van dc 2 alinéa van de Franse tekst,
: « pourra », vervangen door : « peuf ».

‘Art. 26.
De gewijzigde tekst lnidt :

« Gedurende die termijn kunnen de belanghebben-
den bij de Gouverneur van de Provincie, verzet aan-
tekenen.

» Bij hét verstrijken van dezelfde termijn en be-
houdens vernietiging van de beslissing van het Col-
lege door de Gouverneur wordt, op verzoek van het
Gemeentebp%tuur en door een beédigd landmeter, een
architect of een notaris, eén beschrijvende staat van
het pand op,@,emaakt De cigenaar en de verstrekker
worden, vijf dagen op voorhand verzocht bij het
opmaken er van tegenwoordig te zijn. Zij kunnen,
evenals het gemeentebestuur, in het proces-verbaal
van beschmvmg alle bewerkingen of bevindingen in
verband met de toestand van hct pand doen Vermcl-
den. : _ '

Alle belanghebbenden worden helzij recht-
streeks, hetzij op uitnodiging van de eigenaar of van
de verstrekker als tussenkomende partij toegelaten. »

Art. 28.

Op de tweede regel van de Franse lekst het woord.
« propriélaive » vervangen door « prestalaire »,

Art. 30.

Uw Commissie heeft besloten,
nea loe le voegen :

‘aan de lweede aly-

« Indien, evenwel, in de loop van de opvordering
zich een uitzonderlijk gewichitige reden voordoet in



415

propriétaire o4 du prestalaire, celui-ci peat, par
recours an Gounverncur, sollicier Ya libre disposition
de toul ou partic des licux réquisitionnés. »

Yolre Commission a cstimé qu'entre le moment of
la décision du College des Bourgmestire et Lehevins
est devenue définitive ¢t Pexpiralion du délai fixé
pour la durée de réquisition, le propriétaive ou le
preslataire peut se trouver dans une situation excep-
tionnele lui permettant de solliciter la disposition
de tout ou partie de son immeuble (ce serait le cas,
par exemple, d'un propri¢laire ou d'un prestataire
qui verrail Uhabilation qu’il occupe délraile par un
incendic).

C’est pour venir en aide au propriélaire en presta-
tion pouvant faire ¢lal d’an molif exceptionnellement
grave que Fajoule & Palinéa 2 a ¢t¢ admise unanime-
ment.

Art. 33.

A Talinéa 1, premitre ligne, dire © « recevable »,
au leu de : « regue ».

Eralinéa 2 devient :

« Dans la huitaine de o requéle, e juge de paix
appelle les parties en concilialion. Si un accord inler-
vient, un proces-verbal en constate les termes, signé
par les parties cu par leur fondé de pouvaoir spécial,
ct par Je juge. Le greffier peal en délivrer des expédi-
lions vevétucs de la forme exéeuvtoire. »

Art. 38.
Rédiger le début de Particle comne suil :

w Si dans Pavenir, Ta situalion d’une des parties se
modifie serisiblement, ele. »

Art. 40.

Supprimer i la roisitme ligne
son arficle 2 ».

Votre Commission a eslimé que les arrélés-lois visés
¢lant abrogés avcune de leurs dispositions ne subsis-
tail si clle wélait reprise dans la loi nouvelle.

t e a prexception de

Arl. 43.

Nouvelle rédaction, proposée par M, du Bus de
Warnaffe, adoptée par votre Commission :

« Sous réserve de Papplication de Varlicle 8, § 1, ct
jusqu’an jour de Pentrée en viguenr d'une loi nou-
velle modifiant Jes arlieles 1708 4 17627 du Code civil
ou, au plus lard, jusqu'au 1™ juillet 1948, le béncfice
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hoofde van de cigenaar of van de verstrekker, kan
deze, door herocpbij de Gouverncur, de vrije heschik-
king van geheel of cen gedeclie van het opgevorderd
goed aanvragen,

Uw Commissie heeft- geoordecld, dat: tussen het
ogenblik waarop de beslissing van "het College van
Burgemecster en Schiepenen onherrocpelijk is gewor-
den en het verstrijken van de termijn vastgesteld
voor de duur der opvordering, de cigenaar of de ver-
strekker zich in een uitzonderingstoestand kan bevin-
den die er hem toe brengt, om gehele of gedeeltelijke
beschikking van zijn onvocrend goed te verzocken
(dit zou bij voorbeeld hel geval zijn voor cen eige-
naar of een verstrekker wiens woning door ¢en hrand
werd vernicld). )

Het s om aan de cigenaar of verstrekker ter hulp:
te komen dic zich op een witzonderlijk gewichlige
reden zou kunnen beroepen, dat de toevoeging aan
de tweede alinea cenparig werd aanvaard.

Art. 33.

In de ecersté alinca, cerste regel, van de Franse
tekst hel woord « recue » vervangen door «rece-
vable ».

De tweede wlinea doen Tuiden

’

« Binnen achl dagen na hel verzockschrifl roept
de vrederechiter parlijen op ler verzoening., Wordt
overeenstemming bereikl, dan wordt zulks vasigelegd
in cen proces-verbaal, gelckend door partijen of
door hun hijzonder gewachligde en door de rechler.
De griffior kan wuilgiflen cr van afteveren, bekleed
mel hetl formulier van fenuitvoerlegging. »

Arl. 38.
Het begin van het artike] doen luiden als volgt -
« ladien, in de tockomst, de loesland van ¢én

van de partijen merkelijke wijzigingen ondergaat, ...
cnzZz.o»n

Art. 40 .-

Op de derde en vierde regel, weglaten @ « met uit-
zondering van artikel 2 daarvan ». ,

Uw Commissic heeflt geoordeeld; datl aangezien de
bedoelde besluitwellen Zijn ingetrokken, geen enkele
bepaling er van nog overblijft indien zij nict in de
nicuwe wel wordt overgenomen,

Art. 43.

Nicuwe tekst, voorgesteld door de heér du Bus de
Warnaflfe cn goedgekeurd door uw Commissic :

« Onder voorbehoud van toepassing van arlikel 6,
§ 1, cn lol de inwerkingtreding van een nicuwe wel
ot wijziging van arlikelen 1708 fot 17627 van het.
Burgerlijk Welboek of uiterlijk tot 1 Juli 1948, kan
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de la prorogation légale ne peut éire rctiré que pour
cause ’inexécution dcs obligations résultant du bail

el de la loi, & tout prencur ‘un bien effecté totale-

ment ou partiellement, expressément ou tacitement,
soit & Pexploitation d'un commerce ou d'une indus-
‘{ric, soit aux activités d’'un artisan vendant directe-
‘ment au public, lors méme que Jes opérations de

venle ne conslituent que l'accessoire de sa profes-

sion. »

*
¥ &

Signalons enfin pour ¢tre complet gue votre Com-
mijssjon a rcpoussé un amendement de M. Rey au § 3,
3°, de larticle 2, ainsi congu :

« ‘LPoutefois ¢es locations resteront soumises & Pap-
plication de la présente loi lorsque l¢ prencur, occu-
pant les licux A la date du 12 juin 1947, est un sinishré
ilont Ihabitation est détruite ou inhabitable par fait
de guerre. »

.~ Volre Commission a pensé que le lexle du projet
sétait clair, explicite et donnait satisfaction & l'autenr
de 'amendement — sans qu’il (it besoin de le modi- |

fier.

C¥
* ¥

Aprés avoir terminé ses travaux votre Comumission.

de 1a Justice vous propose, d’adopler au plus Bt pour

qu’il puisse &tre transmis immédiatement aw Sénat ct |

&lre volé avant les vacances, le projet de loi portant
des dispositions exceptionnelles
matitre de baux & loyer tel qu'il est repris dans le
texie ci-aprts proposé par la Commission.

Ce projet-de loi, ainsi amendé, a ét¢ adoplé i F'una-

nimité¢ des membres présents de votre Cotnmission
de la Justice moins un,

Le Kapporteur, Le Président,
J. HOSSEY. L. JORIS.

~geheel of ten dele,

cl temporaires cn
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het genot van de wetlelijke verlenging alleen wegens
het niet naleven van de verplichtingen die vit de
huurovereenkomst en uit de wet voortvlocien, wor-
den onttrokken aan ieder huurder van cen goed, dat
uildrukkelijk of stilzwijgend
bestemd is, hietzij voor hel drijven van een handel of
nijverheid, hetzij voor de bedrijvigheid van een
rechtstreeks aan hel publick verkopend ambachts-
man, zelfs wanneer de verkoopverrichlingen slechls
bijsank bij zijn beroep #ijn. »

.
* k

Ten slolle willen we er volledigherasnaive nog op
wijzen, dat uw Commissic cen amendement van de
heer Rey op § 3, 3°, van artikel 2 heeft afgewezen,
luidend als volgt :-

» Die huwovercenkomsten  blijven, evenwel,
onderworpen aan de tocpassing van deze wet, wan-
neer de huwrder, dic het pand op 12 Juni 1947
betrekt, cen geteisterde is wiens woning vernield
werd of onbewoonbaar is door oorlogshandelingen. »

Uw Commissie was de mening locgedaan dat de
tckst van het ontwerp klaar én witdrukkelijk is en
voldoening schenkl aan de indiener van het amende-
ment, zonder dal hel nodlrr zij hem te wijzigen.

*
* %

Na haar werkzaamheden le hebben begindigd, stelt
uw Commissic voor de Justitic U voor, zodra moge-
lijk over {c gaan (ol de aanncming van hel wclsout-
Werp houdLndo 1uliondcrmrfsbcpahnﬂcn in zake
huishuur, zoals hel hierba voorkomt in de tekst voor-
gesleld door de Commissie, opdat het onmiddellijk
aan de Senaal zou kunnen worden overgemaakl en
aangenomen v6or het parlementair reces.

Dit welsontwerp werd, aldus gewijzigd, eenparig,
op ecn na, door de aanwezige leden, van Uw Comi-
missic voor de Justitic goedgekeurd.

De Verslaggever,
). HOSSEY.

Be Voorzilter,
L. JORIS.
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TEXTE PROPOSE PAR LA GQMMISSION.

CHAPITRE PREMIER.

Des baux a loyer tombant sous I’application
de la loi.

Article premicer.

Sont soumis 4 la présente loi, nonobstant toutes
clauses ou conventions contraires, les baux a loyer
conclus tant avant qu'aprés son entrée en vigueur,
quils aient pour objef un immeuble ou une partie
d’immeuble, meublé ou non, quels que soient 'usage
ou la destination des lieux et, sous réserve de ce qui
est dit & Yarticle 4, § 2, quelle que soit la nationalité
des parties.

Art. 2.

§ 1. Sont exclues de Vapplication des arlicles 3 &
21 et 32 de la présente loi, les locations d'immeubles
ou de parties dlmmeublos A unsage exclusif d’habi-
tation, dont la valeur locative annuel]e normale au
1" acht 1939 atteignait :

1° 80,000 francs ¢’il s’agit ¢’immecubles, 20,000
francs s'il s’agit de parties d'immeubles sis dans
‘T'agglomération bruxelloise;

2° 24,000 francs, s'il s'agit d’immeubles, 16,000
francs ¢l s’agit de parties d’immeubles ddns les com-
munes de plus de 100,000 habitants, suivant le der-
nier recénsenient décennal de la population publié au
Moniteur, ainsi que dans les communes des agglomé-
rations anversoise, gantoise, liégeoise et caroloré-
gienne; p

3° 18,000 francs s’il s’agit d’immecubles, 12,000
francs s'il s'agit de partics d'immeubles dans les
communes de 20,000 & 100,000 habilants;

4° 12,000 francs s'il s'agit d'immeubles, 8,000
francs §'il s’agit de partics d'immeubles dans les
communes de moins de 20,000 habitants.

§ 2. Pour lapplicalion du présent article, les

agglomérations d'Anvers, Bruxelles, Charleroi, Gand

ct-Liége comprennenl :

@) Yaggloméralion anversoise : les communes
d’Anvers, Berchem, Borgerhout, Deurne, EFkeren,
Hoboken, Merksem, Mortsel, Wilrijck;

b) I'agglomération bruxelloise : les communes
d’Anderlecht, Auderghem, Berchem-Sainte-Agathe,
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'EKST DOOR DE GOMMISSIE VOORGESTELD.

EERSTE HOOFDSTUK.

Huurovereenkomsten vailende ‘onder toepassing
van de wet,

Eerste artikel.

Vallen onder de toepassing van deze wet, wnietle-
genstaande elk strijdig -beding of elke strijdige over-
eenkomst, de huurovereenkomsten, véér of na de
inwerkingtreding er van gesloten, onverschillig of zij
op een al dan niet gemeubileerd onroerend goed of
gedeelte van onroerend goed betrckking hebben, of
waartoe de plaatsen dienen of bestemd zijn en,
behoudens het bhepaalde in artikel 4, § 2, lot welke
nalionaliteit partijen behoren.

Art.. 2

§ 1. Vallen buiten de toepassing van artikelen 3
tot 21 en 32 van deze wet, de huurovereenkomsten
van onroerende goederen of gedeellen van onroe-
rende goederen, die uitsluitend als woning dienen
en waarvan de norinale jaarlijkse huurwaarde op
1 Augustus 1939 bedroeg :

1° 30,000 frank voor onroercnde goederen, 20,000
frank voor gedeelten van onrocrende goederen, gele-
gen in de Brusselse agglomeratie; '

2° 24,000 frank voor onroerende goederen, 16,000
frank voor gedeelten van onroerende goederen in
gemeenten boven 100,000 inwoners volgens de jong-
ste in het Staatsblad verschenen tienjaarlijkse volks-
telling, alsmede in de gemecnten van de agglome-
ratics Antwerpen, Gent, Luik en Charleroi;

3° 18,000 frank voor onroerende goederen, 12,000
frank voor gedeelten van onroerende goederen in
gemeenten met 20,000 tot 100,000 inwoners;

4° 12,000 frank voor onroerende goederen, 8,000
frank voor gedeelten van onrocrende goederen in
gemeenlen beneden 20,000 inwoners.

§ 2. Voor de toepassing van dit artikel omvatten
de agglomeraties Antwerpen, Brussel, Charleroi,
Gent en Luik :

¢) de Anlwerpse agglomex atie : de gemeenten
Antwerpen, Berchem, Borgerhout; Deurne Ekeren,
Hoboken, Merksem, Moxtsel Wilrijk;

b) de Brusselse agglomeraiie : de gemeentien
Anderlecht, Brussel, Elsene, Etterbeek, Evere, Gans-
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Bruxelles, Etterbeek, Evere,
Ixelles, Jette-Saint-Pierre,
Saint- Jean, Saint-Gilles, Saint-Josse-ten-Noode,
Schaerbeek, Uccle, Watermael-Boitsfort, Woluwe-
Saint-Lambert, Woluwe-Saint-Plerre;

Forest, Ganshoren,
Koekelberg, Molenbeck-

¢) Vagglomération carolorégieniie : les communcs
de Charleroi, Chitelet, Chitelineau, Couillet, Cour-
celles, Dampremy, Gilly, Jumet, Lodelinsart, Lover-
val, Marchienne-au-Pont,
Sambre, Montignics-le-Tilleul, Montignies-sur -
Sambre, Mont-sur-Marchienne, Roux, Souvret;

dy T'agglomération gantoise : les communes de
Gand, Gentbrugge, Ledcberg, Mariakerke,
Saint-Amand, Saint-Denis-Westrem;

e) Pagglomération liégeoise : les communes d’An-
gleur, Ans, Beyne-Heusay, Bressoux, Chénée, Flé-
malle-Grande, Flémalle-Haute, Grice-Berleur, Grive-
gnée, Herstal, Hollogne-aux- Plelrcs Jemeppe-sur-
\Ieuse Jupille, Liége; Montegnée, Ouoru, Rocour,
Saint-Nicolas- Lxege, Seraing, Tﬂlcur, Vottem.

§ 3. Sont exclues de V'application des articles 8 &
32 de la présente loi :

1° Ies locations d’immeéubles ou de parties d'im-
meubles, & usage exclusil d’habilation, qui n’ont élé
donnés en localion & aucun moment entre le 1™ aoiit
1939 et la date d’entrée en vigueur de la présente
loi;

2° les locations d’immeubles ou de parties d’im-
meubles, & usage cxclusif d’habitation, qui, depuis
le 1 janvier 1945, ont été nouvellement construits
ou reconstruits, ou ont subi ou auront subi des tra-
vaux d’agrandissement ayant augmenté leur capacité
d’habitation dans une proportion d’au moins 30 %,
pour autant, s’il s'agit d'un bail en cours ou proroge,
que les travaux d’agrandissement aient eu licu avec
Passentiment du prencur;

3° les locations de villas, maisons de campagne ou

autres habitations de plaisance que le preneur ne

loue ou n’occupe que pendani une partic de l'année
et dont la valeur locative annuelle normale, au
17 aolit 1939, dépassait 10,000 francs; ~

§ 4. Sont exclues cle l’application des articles 3 @
9 et 256 4 81 de la présente loi en ce qui concerne la
prorogation ¢t la réquisition seulement, les villas,
maisons de campagne ou habilations de plaisance
louées ou occupées pendonl une partic de l'année
seulement, dont la valeur localive annuelle normale
au 17 aolit 1939 ne dépassait pas 10,000 francs, ainsi
que les immeubles ou parties d’immeubles & usage
commercial loués ou occupés pendant une partie de
Pannée sculement.

§ 5. Toutefois, les prencurs acluels des immeubles
ou parties d'immeuhles visés au § 1 et au § 3, 2°, du

“lerod,

Marcinelle, Monceau-sur-

Mont-.

-Ans,

Herstal,
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horen, Kockelberg, Oudergem, Schaarbeek, Sint-
Agatha-Berchem, Smt Gillis, Sint-Jans-Molenbeek,
Sint - Joost - ten - Noode Sint - Lambrechts - Woluwe,
Sint-Pieters - Jette, Sint- Pieters - Woluwe, Ukkel,
Vorst, Waterniaal-Boschvoorde;

¢) de agglomeratie Charleroi
Chatelet, Chatelineau,
Dampreiny, Gilly, Jumet, Lodelinsart, Loverval,
Marchienne -au-Pont, Marcinelle, Monceau-sur-
Sambre, Montignies-le-Tilleul, Montignies-sur-Sam-
bre, Mont-sur-Marchienne, Roux, Souvret;

: de gemeénten Char-
Couillet, Courcelles,

d) de Gentse agglomeratie : de gemeenten Gent,
Genlbrugge, Ledeberg, Mariakerke, Sint-Amands-
berg, Sint-Denijs-Westrem;

¢) de Luikse agglomeratie : de gemeenten Angleur,
Beyne- IIeusay, Bressoix, Chénée, Flémalle-
Grande, Flémalle-Haute, Gracc Berleur, Grivegnée,
Hollogne-aux-Pierres, Jemeppe-sur- Mc__use,
Jupille, Luik, Montecmec Ougrée,. Rocour, Saint-
NiColas—Liége,\Suamu Txlleur Vottem

§ 8. Vallen builen dc toepassing van arlikelen 3
tot 32 van deze wet :

1° de huurovereénkomsten van onroerende goede-
ren of gedeelten van onroerende goederen, dxe it~
sluitend als woning dienen en tussen 1 Augustus 1939
en de datum van inwerkingtreding dczer wet op
geen enkel ogenblik verhuurd zijn geweest;

2° de huurovereenkomslén van onroerende goede-
ren of gedeelten van onrocrende goederen, die wuit-
sluitend als woning dienen en sedeft 1 Januari 1945
nieuw gebouwd of herbouwd werden of waaraan.uit-
breidingswerken werden of zullen worden uitge-
voerd, die de woonruimte er van imet ten minste
30 t.h. hebben vermeecrderd, voor zover, waar het
een lopende of verlengde huurovereenkomst betreft,
de uitbreidingswerken zijn uitgevoerd met instem-
ming van de huurder;

3° de huurovereerkomsten van villa’s, landhuizen
of andere lusthuizen, welke de huurder slechts een

gedeelte van het jaar huurt of bewoont en waarvan
de normale jaarlijkse huur\wardc op 1 Auwuctus
19389, 10,000 frank te boven ging

§ 4. Vallen builen de toepassing van artikelen 3
lot 9 en 25 tot 31 van deze wet, alleen ten aanzien van
de verlenging en opvordering, de villa's, landhuizen
of andere lusthuizen, die slechts cen gedeelte van het
jaar gehuurd of bewoond worderi en waarvan de nor-
male jaarlijkse huurwaarde, op 1 Augustus 1939,
10,000 frank niet te boven ging, -alsmede de onroe-
rende gocderen of gedeelten van onroerende goede-
ren, die voor koophandel diemen en slechts' cen
gedeelle van het jaar gchuurd of gebruikt worden.

§ 5. Evenwel kunnen de tegenwoordige huurders
van onroerende goederen of gedeelten van onroe-
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présent article, ne pourronl &re congédiés que
moyenuant un préavis de six mois au moins.,

Ce préavis sera d'un an au mwoins pour les pre-
neurs appartenant & I'une des calégories sujvantes :

a) Invalides de guerre, viclimes civiles de la
guerre ou invalides «du travail, alfeints d'une invali-
dit¢ d'auw moins 30 %;

b) Veuves, meres cl enfanls mincurs de ciloyens
morls pour fa Patrie dont ceux-~ci élajent les souliens,
ascendants ayant recucitli la mére, Ta veuve ou les

:nfants mincurs de ciloyens morls pour la Palrie;

¢) Sinisirés dont Phabitation est détruile ou inha-
bitable par faits de guerre;

) Chefs de famille ayant a lewr charge au moins
quatre cnfanis habilant avee eux;

e) Locataires dgés de soixante-dix ans ou atleinls
d'une maladic on d'une ionfirmité graves ddment
constatées. '

CHAPITRE 11

De la prorogation des baux a loyer.

Art. 3.

Toute locatlion soumise & la présente lot est pro-
rogée de plein droil jusqu’d fa dale de Panndée 1949
correspondant & la dale de Pentrde en Jouissance.

Le bailleur qui, pour cetle époque ou pour une
date postéricure, voudra metlre fin au bail provogé,
scra fenu de donner un préavis de Lrois mois.

Ce préavis sera notific par exploit d’huissier ou
par lettre recommandée & la posle.

Art. 4.

§ 1. Le béndfice de la prorogation est subordonng
a Fexéculion par le preneur de toutes ses oblizations
envers le bailleur, telles guielles résultent de ta con-
vention ou, dventuclement, Lelles guielles ont éle
modifices par la Ioi ou par jugement.

Le juge peut aceorder au prencur un délai pou.
Pexéeution de ses obligations.

§ 2. Le juge peutl retirer au prenenr le béndfice
fotal on partiel de la prorogation lorsqu'il exisle des
molifs exceplionnellement graves dans le chef du
haillewr. :

Toutefois, ce retrait ne peut avoir pour cffet de
priver de leur habitation les locataires belges ou res-
sorlissunts des pays associés & Ia B(,l"i([l‘l(‘ dans la
gucrre, apparienant & Punc des calégories visées a
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rende goederen, als bedoeld in § 1 en § 8, 2°, van dit
axuk(,l niet uilgezel worden dan met ten mmslc zc8
maanden opzegging.

Deze opzegging bedraagl len minste €¢n Jaar voor
huurders, dic tot een van de volgende cate(romcen
behoren :

CL) OOII'IOgSUl\’all(IGIl, 00riogsgeironenen oI arneius-

invaliden, dic ten minsic 30 t. h. invalide zijun;

b) Weduwen, mocders. cn minderjarige kinderen:
van voor het Vader}and gestorven burgers, van wie
dezen  de stéun  waren, blocdverwantcn in de
opgaande linie, dic de mocder, weduwe of minder-
jarige kinderen van- voor het Vaderland gestorven
hurgers hebben 0p‘gen01ncu-

¢) Geteislerden, wier woning verwoest ‘of onbe-
woonbaar, is ten ocvolnc van oorlonshdndolmwen'

) - Gezinshoofden, die ten minste vier met hen
samenwonende kinderen ten laste hebben;

¢) Huurders van L(.VOIlﬁgde‘i')'Cn leeflijd of aan-
gelast door een erostige behoorlijk %canstdluelde
ugktg of ncbwkkmhcul

'HOOFDSTUK 1I.

Verlenging van huur,

Art. 3.

Fll\c huaur, ' die onder deze wet vall, is van rechts-
wege »ul(,nrrd tot de datum van hel jaar 1949, over-
u,nl\omu](l.(, mel de datum van ingenottreding.

Een verhuurder, die vé6r dat Lijdslip of vodr een
latere datum, aan de overcenkomst cen eind . wil
maken, is gehouden de hmn drie maanden te voren
op le zeggen. '

De oprzegging wordt betekend bij deurwaarders-
explool of bij aangelekend schrijven.

'A’rt. 4,

s 1. Het voordeel van de verlenging wordt slechts
\ulu,nd voor zover de huurder al zijn vcrphchtmgen
legenover de verhuurder, zoals die blijken uit de
overeenkomst of eventucel, zoals f’G‘.V]JLl“d bij de
wet of bhij vonnis, nakomt.

De 1cchter_lum aan de huurder een terinijn toe-
staan voor het nakomen van zijn verplichtingen.

§ 2. De rechter kan het geheel of gedeeltelijlc genot
van de verlenging aan de huurder onttrelken wan-
neer ér bijzonder Jewaohtbgc redenen in hoofde van
de verhuurder ganwezig zijn. :

Deze intrekking kan evenwel nict len frcvolgc h{zb
ben dat B('I;:usche huurders of onderdanen van met
Belgié in de oorlog verenigde landen, dic lot een
van de in artikel 2, § 4, bedoelde calegoricén beho-
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artiele 2, § 4, & moins que celui au profit de qui le
retrait est demandé nappartienrie Jui-méme 4 'une
de ces catégories. ‘

Les invalides dont Vinvalidité atteint 100 %
pourront se voir rclirer la prorogalion en verlu de
la présente disposilion que si eclui an profit de qui
le retrait est demandé est lui-méme atteint d'une
invalidité de 100 %. .

Ne bénéficieront pas des disposilions des deux
alinéas précédents, les localaires :

@) qui ont été T'objet d’'une condamnalion coulée
en force de chose jugée soit sur picd de Yarrété-loi
du 10 novembre 1945 simplifiant la procédure dans
certains cas d’infraction contre la siivelé extéricure
de PEiat, soit du chef d’infraction :

aux dispositions du titre 1 du Livre 11 du Code
pénal sur les crimes et délils conlre la stirelé de
I'Etat ou aux articles 17 ¢L 18 de la Ioi du 27 mai
1870 contenant le Code pénal mililaire;

aux dispositions de Yareété-loi du 10 janvier 1941
relatif aux mesures de. dépossession effectudes par
Vennemi;

auk dispositions de I'arrété-loi du 10 avril 1941
relatif & Pinlerdiclion des mlahons d’ordre ¢conomi-
que avec I'ennemi;

b) qui ont encouru Ia déchéance de la nationalilé
belge de plein droit, soit par application de Parti-
cle 18ter des lois coordonnées sur la nationalilé, soil
par application de Parrété-loi du 20 juin 1945 sur la
déchéance de la nationalité belge;

¢) inscrits sur la liste dressée par les auditeurs
militaires en e\ernhon de Parrété-loi du 19 septem-
bre 1945 relatif & I'épuration civique lorsque leur
inscriplion est devenue définitive.

§ 4. Le bailleur peut, en lous cas, pour des motifs
légitimes, demander le retrait de la prorogation s'il
fournit au prencur une habitation suffisant & ses
hesoins suivant sa condition, son élat cl'sa profes-
sion, sans préjudice d’une réduction proportionnelle
du loyer et sans qu’il puisse en résulier perie ou frais
pour le prencur.

§ 4. Dans le cas o la provogation a ¢été retirde
pour motif grave ou iégilime existant dans le chef
da bailleur, Pancien occupant a droit & des dom-
mages-intéréts et, le cas échéant, & la réinlégration,

st le bénéficiaire du retrait de prorogatipn n'a pas,
g

dans les six mois du départ du prencur, réalisé
Pobjet en vue duguel ce retrait a été accordé ou
acceplé.
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ren, van hun woning beroofd worden, tenzij degene,
te wicns behoeve de intrekking wordt gevorderd,
zeli- behoort tot cen van die categoricén.

De invaliden wier invaliditeit 100 t. h. bercikt,

kan men de verlenging krachtens deze hepaling nict
“ontnemen lenzij

dwom te wicns bake de intrckking
gevinagd wordt, 7va door cen mv')luhtml van 100 t.h.
"cholful is.

Yerkrijgen het voordecl van de bepalingen van de
twee vorenstaande alinea’s niet, de huurders

@) dic hel voorwerp gewcest zijn van €en veroor-
deling, in kracht van gewijsde gegaan hetzij op
grond van de besluitwet van 10 November 1945 1ot
vereenvoudiging der procedure in sommige gevallen
van misdrijf tegen de uitwendige veiligheid van de
Staat, hetzij wit hoofde van mb!‘cuk

op de bepalingen van titel I van Boek Il van hel ’

Wetboek van Strafrecht op de misdaden en wanbe-
drijven tegen de veiligheid van de Staat of op artike-
len 17 en 18 der wet van 27 Meci 1870 bevaltende het
Militair Strafwetboek;

op de bepalingen van de besluitwel van 10 Januari-

1941 inzake de door de vijand genomen mfmlwnelcn
van buitenbezitstelling;

“op de hepalingen van de besluilwet van 10 April
1941, betreffende hel verbod van belrekkingen van
cconomische aard met de vijand;

b) die van rechitswege onlzetting it de Belgische
nationaliteit opgelopen hebben, hetzij bij toepassing
van artikel 18fer der samengeordende wellen op de
nationaliteit, helzij bij loepassing van de besluitwet
van 20 Juni 1945 op het verlics van de Belgische
nationalileil;

¢} ingeschreven op de lijst door de krijgsaudileur -

np;rcmaakt ler wilvoering van de besluiltwel van
19 Scptember 1945 betreffende de cpuratie in zake
burgertrouw  indien  hun  inschrijving  definitief
ceworden is. '

§ 3. De verhuarder kan in elk geval, om wetlige
redenen, intrekking van de verlenging aanvragen,
indien hij aan de huurder een volgens zijn positie,
zijn sland cn zijn beroep voor zijn behoefle vol-

doende woning verschaft, ongeacht een evenredige -

vermindering van de huurprijs ¢n zonder dat daaruit
voor de huurder verlies of kosten kunnen voort-
vloeien.

§ 4. Ingeval de verlenging werd ingetrokken om
in hoolde van de verhuurder aanwezige gewichtige
of wetlige reden, heefi.de vrocgere bewoner recht
op schadevergoeding, en in voorkomend geval, op
wederingenotlreding indien degene te wiens bate de
verlenging werd ingelrokken niet, hinnen zes maan-
den te rekenen van het vertrek van de huurder,
het doel verwezenlijkt heefl met het oog waarop de
inlrekking verleend werd.
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Le bailleur, empéché de réaliser cet objet par suite
de cas. fortult ou de force majeure, n’est pas tenw @
réparation du dommage subi par le preneur. Dans
les quinze jours de la survenence du cas fortuil ou
de force majeure, le bailleur est tenu d'en aviser le
preneur par voie d'une lettre recommandée, en lUin-
formant qu'il peut demander sa réintégration dans
lo quinzaine de la notification et par la méme voie.

§ 5. Le juge peui retirer la prorogation i iout
preneur qui posséde un immecuble ou une partie
d’immeuble suffisant 3 ses besoins suivant sa condi-
tion, son élat et sa prolession et qui en dispose ou a
pu en disposer posterzuucment a Ientrée en vigueur
de la présente loi.

§ 8. Lorsque le bailleur demande le retrait de la
prorogation en vue d’occuper lui-méme les lieux
loués ou de les faire occuper par ses ascendants ou
descendants ou ceux de son conjoint, le juge recher-
che, 4 la demande du preneur, si les locaux néces-
saires ne peuvent pas élre obtenus plus équitablement
par le bailleur d'une autre maniére, notarmiment par
congé ou retrait de pxorocvauon a d'autres locataires
du méme bailleur. Le juge pourra prescrire la mise
en cause de ces locatalres

Art. 5.

Le bénéfice de la prorogation est incessible.

Fn cas de déeés du preneur, la prorogation s’étend
A tous ceux qui habitaient avec lui depuis six mois au
moins, & Pexclusion des employés et gens de service.
Le délai de six mois n’est pas requis en ce qui con-
cerne le conjoint,

Le juge statue sur les désaccords pouvant surgir
entre bénéficiaires du droit & prorogation.

Le-conjoint e peut étre privé de ce droit.

Les bénéjicinires de la prorogalion sont tenus soli-
dairement de toutes les obligations résultant du bail.

Les héritiers qui ne jouissent pas de la prorogation
sont, de plein droit, dégagés & I'égard du bailleur de
toute obligation née de P'occupation par leurs cohé-
ritiers postérieurement au déces.

Art. 8.

§ 1. La prorogation ne peut mettre ohstacle ni au
droit des administrations publiques d’affecter & un
service d’intérét général des immeubles leur appar-
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De verhuurder, verhinderd door toeval of over-
macht om dit doel te verwezenlijken, is niet verplichl
de schade te vergoeden door de huurder geleden.
Binnen vijflien dagen na het overkomen van de toe-
valliye gebeurlenis of van de overmacht, is hij gehoti-
den, bij aangetekend schrijven, kennis er van te
yeven qan de huurder en. hem fe berichlen dat hij;
binnen wvijftien dagen na de belekening en op
dezelfde wijze zijn wederingenotireding kan vragen.

§ 5. De rechler kan de verlenging intrekken aan
clk huurder die een onroerend goed of een gedeelte
van onroerend goed- bezit dat voor zijn behoeften
volstaat, volgens zijn positie, zijn stand en zijn
beroep en dic er na de inwerkingireding van deze
wet over beschikt of heeft kunnen over beschikken.

§ 6. Wanneer de verhuurder de intrekking van-
de verlenging vraagt ten einde zell de gehuurde
woonruimicen le betrckken of ze door zijn bloedver-
wanlen in de opgaande of in de nederdalende linie
of door die van zijn echigenoot e laten beirekken,
gaat de vechter, op vordering van de haurder, na
of de nodige woonruimten-door de verhuurder niet
billijker op een andere manier kunnen verkregen
worden, inzonderheid door opzegging van of door
intrekking van verlenging aan andere huurders van
dezelfde verhuurder. De rechter kan het in de zaak
roepen van die huurders voorschrijven.

Art. 5.

Het voordeel van de verlenging kan niet worden
overgedragen.

Iu rvcval van ovcrh)den van de huurder, genieten
al degenen die sedert ten minste zes m'nnden bij
hem inwoonden, met uitzondering van de bedienden
en huishedienden, hel voordeel van de huurverlen-
ging. De fermijn van zes maanden is niet vereist wat
de cchtwcnoot betreft.

De zechter doet uitspraak over de onenigheden
welke kunnen ontstaan tussen dezen.die recht hebben
op verlenging.

De echigenoot
worden.

Zij aan wie de verlenging ten goede komt zijn
hoofdelijk aansprakelijk voor al de- verphchtmgen
die uit de huur voortvloeien.

De erfgenamen die hei voordeel van de verlenging
niet genieten, zijn van rechtswege ten opzichte van
de verhuurder ontslagen_ van elke verplichting uit
hoofde van de bcx\omnrr door hun mede-erfgena-

kan dat rechi niet ontnomen

.men, na het overlijden.

\rt. 6.

§ 1. De verlenging kan noch de uitoefening van
het recht der openbare besturen om onroerende goe-
deren die hun toebehoren te bestemmen voor een
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lenant, ni 4 Uexécution de travaux d'utilité publique
ou reconnus indispensables par les pouvoirs compé-
tents dans un intérét de salubrité ou de sécurité
publique.

§ 2. En cas de rupturé~du contrat de travail ou

d’emploi par le fait de U'ouvrier on de I'employé, il

peut étre donné congé A celui-ci si lalocation lui a été
consentie en raison du contrat de loudge de services.

L’e‘l’ﬁployeur chef d’entrcprise ou patron, doit
respecter les délais de congé résultant du bail, de la
loi ou des usages.

Ces délais peuvent étre angmentés par le juge.

Art. 7.

Le prencur quibénéficie de la prorogation peut, A
toule époque, quilter les lieux, en observant les con-
* - dilions et délais d'usage pour les locations de méme
nature faites sans OCI‘lt '

Art. 8.

Le preneur jouit du bénéfice de la prorogation,
- méme & I'égard de acqnéreur de I'immeuble,

- Toutefois, ce dernier peut reclamer le rctrait de Ia
prorngation dans les'condilions prévues a
§§ 2 et 3.

Si la transmission de propriété a lieu en raison
‘d'une vente par I'Office ‘des Séquestres, la durée de
la prorogation est réduite & six mois & compter du
jour de la notification, au preneur, de la fransmis-
sion de la propriété. »

Art. 9,

Le sous-locataire a, envers le locataire principal,
lous les droits reconnus au preneur par la présente loi.

En cas de cessation de la location principale; le
bénéfice de la prorogation est acquis de plein droit au
sous- -locataire & I'égard du bailleur, si la sous-location
n'a pas été 1ntmdnte ou sjle hailleur a renoncé, méme
lacitement, & linterdiction.

Le bailleur peut s’opposer 4 la prorogation dans les
cas prévus A Darticle 4.

ar amcle 4
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dicnst van algemeen helang, noch de uitvoering van
werken len algemenen nutle of door de bevoegde
overheden in het belang van de openbare gezondheid

of weiligheid noodzakelijk erkénde werken in de wey
staan.

§ 2. Wordt een arbeidsovereenkomst met werk-
lieden of bedienden verbroken van de zijde van de
werkman of van de.bediende, dan kan deze de huur
worden opgezegd indien de woning hem op grond
ven het diensthuurcontract in huur werd gegeven.

De werkgever, hei bedrijfshoofd of de patroon,
moet de opzeggingstermijnen in acht nemen die
voortvloeien uit de overeenkomst de wet of de

~gebruiken.

Die termijnen kunmnen door de rechter verlengd
worden.

Art. 7.

De huurder aan wie de verlenging ten goede komt
kan, te allen tijde, het pand ontruimen, met inacht-
neming echter van de voorwaarden en de lermijnen
gebr mkehjk voor de zonder creschl ift gesloten huren
van dezelfde aard.

Art. 8.

De huurder komt de verlenging ten goede, zelfs
ien opzichte van hem die het onroerend goed ver-
krijgt.

Laatstbedoelde, echter, kan de intrekking van de
verlenging vorderen in de bij artikelen 4, §§ 2 en 3
hepaalde voorwaarden.

Indien de overdracht van eigendom plaats heeft
wegens een verkoop door de Dienst van het Sequester,
wordt de duur van de verlenging met zes maanden
ingekort, te rekenen van de dao van de aanzegging,
aan de bourder, van de overdlacht van eigendom.

Art. 9.

De onderhuurder heeft ten opzichte van de hoofd-
huaurder al de rechten welke bij onderhavige wet
aan de huurder zijn toegekend.

In geval van opheffing van de hoofdhuur, komt
het voordeel van de huurverlenging van rechiswege
aan de onderhuurder toe, ten opzichte van de ver-
huurder, indien onderverhuring niet werd verboden
of indien de verhuurder, zelfs stilzwijgend, van het
verbod heefl afgezien.

De verhuurder kan tegen de verlenging in verzet
komen in de onder artikel 4 bepaalde gevallen.
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- GHAPITRE III

De ia limitation des oners.

. Art, 10,

Le loyer ne pcut directernent ni indirectement,
dépasser la valeur locative normale au 1™ aotit 1939,
augmentée de 40 %.

Toulefois le bailleur peut, moyennant un prédvis
d’'un mois uu moins par leltre recommandée a la
poste, porter cefte augmentation & 70 % d partir du
I* junvier 1948. N

En cas daceord des parties, Yaugmentation peut
atteindre 100 % des Yentrée en vigucur de la présentie
loi. )

Toulefois si le prenear n’occupe pas déji les lieux

en veriu de la prorogation ou d’'un bail antérieur a
fa présente loi, celle auginentition est subordonnde
-4 Tautorisation du juge saisi par unc requéte con-

jointe des parties. Le juge wérifie si les circonstances

justifient celle augmenlation et si Paccord des parlies
est libre. Au cas ot le juge ne donne pas P'aulorisalion
sallicilée, le bail sort ses effels aux conidilions 1égales.

Si Véquité et ln ntuatnon respective des parlies le
justifient, le juge peut, & lu requéle du bailleur,
autoriser & tilre exceptionnel el sans effel rétroa.ctif
des augmentations de loyer supérieures, sans qu’efles
puissent dépasser 150 %.

Le juge ordonne la restitution des loyers pergus en
violation du présent article ou en prescrit Fimpula-
tion sur les loyers a échoir.

Art. 11

Quiconque, soil pour lui-méme, soit pour un tiers,
offre ou donne en location nn imwmeuble ou une par-
tie d’immeuble A un prix manifeslement supéricur
au prix légal ou regoit pour pareille location un prix
manifestement supérieur au prix 1égal, sera puni d'un
emprisonnement de huit jours & six mois et d'une
amende de 100 4 160,000 francs ou d’unc de ces peines
sculement.

.

La poursuilc ne peut avoir lieu que sur la plainte
du locataire ou de celui & qui ont ¢té faites des oflres
illégales.

Pour Vapplication de la présente loi, la preuve de
la location, de Poffre de location, de leurs conditions

et du puiement peut élre faile par loutes voies de

droit, notumment par témoins et présomptions.

Aucune poursuite ne pourra &tre exercée dans le cas

“ott I'olfre de Jocalion a é1¢ faile sclon Talinéa 3 de
Particle 10,

[18)

HOOFDSTUK 1II.

Beperking van de hhurprijien.

Art. 10,

De huurprijs mag, rechtstrecks noch onrecht-
streeks, de normale huurwande op 1 Augustus 1939
vm'hoood met 40 t.h., te boven gaan.

De verhuurder lmnk, evenwel, mils ten minste een
meand opzegging per ter post-aangetekende briej, die
verhoging op 70 L.h. brengen ven Januari 1948 af.

“In geval van akkoord van partijen, kan de verho-
ging 100 t.h. bereiken van af de inwerkinglreding
van deze wet.

Evenwel, indien de Tinurder het pand niet reeds
betreki krachtens de verlenging of een huurceel van

v6or deze wet, is de verhoging afhankelijk van de

machtiging van de rechier, bij wie een door partijen .
samen ondertekend rekest wordt ingediend. De rech-
ter gaut ne of de omstandigheden dic verhoging
welligen on of hel akkoord van partijen vrij geslo-
fen is. Ingeval de rechter de gevraagde machliging
niet qceft heeft de huurceel uitwerking tegen de
weltelijke voorwaarden.

Indien de billijkheid en de onderschetdcnlwke
toestand ven partijen zulls wettigen kan de rechter,
op verzoek van de verhuurder, bij uitzondering en
zonder terugwerkende kracht, . hogere huurvermeer-
deringen toestiian zonder dat dew 150 t.h. mogen te
boven gaan. = _

De rechter beveelt de teruggave van de huuroel-
den die in stqu met dit arlikel mochten zijn g wem(l
of gelast dat zij op de te vervallen huurgelden /ullen
vercekend worden,

Art. 11

Al wie, hetzij voor zichzell, hetzij voor een derde,
cen onrocrend goed of een gedeelte van onroerend
goed te huur biedt of in huur geeft iegen een klaar-
blijkelijk hogere prijs dan de wettelijke prijs, of voor
dergelijke huirr een klaarblijkelijk hogere.prijs dan
de wettelijke prijs ontvangt, wordt gestraft met
gevangenisstraf van acht dwcn tot zes maanden en
mel nclclboctc van 100 tot 100 000 frank, of met cen
van dlc straffen allecn.

‘Geen vervolging -kan worden ingesteld dan op
klacht van de huurder of van deze aan wic cnig
onwetlig huuraanbod werd gedaan.

Voor de toepassing van deze wet, kan het bewijs
van de huur, van het huaraanbod, van de voorwaar-
den er van én van de betaling, worden geleverd met
alle rechismiddelen, o.m. door geluigen en cloor ver-
maedens. :

Geen vervolging kan worden ingesteld in geval het
i¢ huur bieden volgens de derde alinea van artikel 10
werd gedaan,
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Les dispositions du Livre I du Code pénal, y com-
pris le chapiire VII et Varticle 85, sont applicables &
ces infractions.

Les actions pénales ou civiles fondées sur les arti-

cles 10 et 11 de la présente loi seront prescrites six |

mois aprés la sortie des lieux et en tous cas le 1* juil-
let 1950.

8’il a é1é fait, dans les délais ci-dessus, des actes
d’instruction ou de poursuite, Paction pénale et
I'action civile poursuivies en méme temps que 'action
publique ne seront prescrites que six mois 4 comp-
ter du dernier acte.

Ari. 12.

§ 1. Le bailleur peut metire & charge du preneur
tout ou partic du supplément de dépenses résultant
de prestations d'eau, d'écluirage, de chauffage qu’il
supporte, lorsque ces dépenses, - comparées 4 ce
qu'elles alieigneienl ou aureient atteint en 1939,
dépassent le proportion d'eugmentation de loyer par
rapport & cetle derniére année.

En cas de désaccord, le juge détermine, en équité,
la part de dépense qui incombe au preneur.

§ 2. Le juge apprécie en équité le montant du
coitt des réparations & supporter par le pieneur lors-
que ce dernier en demande U'exécution pour le jounis-
sance normale des lieux loués el que ce coitl, comparé
a ce qu'il aurait afteint en 1939, dépasse la proportion

d’augmenlation de loyer par rapport & cetle derniére
année.

CHAPITRE 1V.

De ia réduction du prix des loyers
et des demandes de résiliation,

Art. 13.

Le preneur qui, par suite des circonstances écono-
miques ou des circonstances nées de la guerre, n'est
plus en état de payer le Joyer fixé conl‘ormemcnt au
chapitre III, peul solliciter la réduction de ce loyer.

Art, 14,

Si le juge agrée la demande, il fixe les modalités
et conditions dc Ja réduction, notament son point
de départ et sa durée. Le cas échéant, il accorde des
délais pour le paiement des loyers arriérés et
décharge le bailleur, en tout ou en partie, de celles

de ses obllfrahons qui sont en disproportion avec le
loyer réduit.
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De bepalingen van Boek I van het Wetboek van
Strafrecht, met inbegrip van hoofdstuk VII en arti-
kel 85, zijn op die misdrijven van toepassing.

De op artikelen 10 en 11 van -onderhavige ‘wet
gegronde strafrechtelijke of burgerlijke vordermgen
verlalen zes maanden na het uiltreden uit het pand

“en, in elk geval, op 1 Juli 1950

Indien er binnen voormelde terml_]nen ‘aktén vin ‘
onderzoek of van vervolging gemaakt werden, ver-
jaren de strafrechtelijke vor dermg en de burgerlijke
vordering, tegelijkertijd als de publicke vordering

voortgezet, slechts na zes maanden te rekenen van af
de’ laatsle akte

Art. 12

§ 1. De verhuurder kan ieder excedent van uitga-
ven die voortvloeien uit het verstrekken van wditery
verlichting, verwarming, die hij bestrijdt geheel of
ten dele ten laste van de huurder-leggen, twanneer
die uitgaven, in verhouding tot het bedray dat zij
bereiklen of zouden bereikt hebben in 1939, de ver-
houding van de huurverhoging ten opzichte van dit
juar overtreffen.

Ingeval van onenigheid, bepadlt de rechter het bil-
lijk gedeelte van de uitgeve dat op de huurder berust.

§ 2. De rechier bepuaalt het billijk bediag van de
herstellingskosten dat de huurder moet bestn;den
indien hij om de witvoering er van verzoekt voor het
nornmual genot van het ver huurde pand en wanneer
die kosten, vergeleken met hetgeen zij in 1939 zou-
den bereik! hebben, de verhouding van de huurver-
hoging ten opzichte van dit jadr overtreffen.

HOOFDSTUK IV.

Vermindering van de huurprijzen en aanvragen
tot verbreking van de huur. ’

Art. 13.

De huurder die ten gevolge van de economische -
omstandigheden of van de uil de oorlog ontstane
omstandlgheden niet meer bij machie is de overeen-
komstig hoofdstuk III vastgestelde huurprijs te beta-
len, kan vermindering van die huurprijs aanvragen.

Art. 14.

Indien de rechter de aanvraag aanvaardt, bepaall
hij de modalileiten en voorwaarden van de vermin-
dering, inzonderheid de datum waarop zij ingaat
en dc dum er van. In voorkomend geval verleent hij
uitstel voor de betaling van de achtelstalllge huut
cn ontslaat de verhuurder, geheel of gedeeltelijk, van
die zijner verplichtingen die buiten verhouding zijn
tol de verminderde buurprijs.
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Art. 15.

La réiroactivité gque le juge attache éventucllement
A sa décision ne peut porter atteinte aux droits acquis
résulianl powr les parties des paiements effectuds,
sans réserves, par le preneur.

Sauf le cas ol les parlics ont réglé entre olles
I'imputation des paiemenis effectués par le prencur,
le juge en délermine 'impulation sans &lre lié par
I'article 1256 du Code civil.

Art. 16.

Sile _preneur juslifie qu’en raison des circonstances
visées & l'article 13, il n’est plus en éiat de supporter,
méme aprés reducuon du loyer, la charge qu’enirai-
neraif la continuation de la location, le juge peut,
sur sa demande, prononcer la résiliation du bail.

Art. 17.

" Lorsque le loyer est réduit de plus de 50 %,

bailleur a la faculté de mettre fin 24 la location &
Pexpiration du sixitme mois de réduction, moyen-
nani un préavis dc trois mois. Ce préavis ne peut
étre valablement donné avanl que 'le jugemen!l de
réduction du loyer ait acquis force de chose jugée.

Art. 18.
Le juge délermine, en cas de conteslation, les”
modalités et conditions de la résiliation, notammenlt

Vindemnité due par I'une ou I'auire partie en raison
des lravaux exécutés dans Fimmeunble.

Art. 19.

Le juge statue en équité en s 1nsmrant de la situa-
tion tant du bailleur que du preneur.

11 tient comple notamment :

a) des ressources de toute nalure et des charges du
preneur, ainsi que de celles de son conjoint non
séparé de corps;

*b) des besoins el des charges dii bailleur;

¢) de la sitnation familiale du bailleur et de celle
du preneur, notammen! du nombre de leurs enfants;

d) de la situation du bailleur ct de celle du. pre-.

neur, tant & 'époque de la demande qu'd I'époque de

[18].

Art, 1.

Dat de rechter eventucel bedongen heeft dat szn
beschikking terugwerkende krachl zal hebben, kan
geen mbreuk maken op de verworven rechten die
voor de parlijen voortvloeien uit de betalingen die -
door de huurder, zonder voorbehoud, werden oedaan

Behoudens het geval dat partijen de aanrekemncr
van de door de humder gedane betalingen onder'.
clkander hebben geregeld, bepaalt de rt‘chler de aan-
reckening er van, zonclcr cyebonden te zijn door arti-
kel 1256 van het Burgcr]uk Wetboek.

Art. 16.

Zo de huurder bewijst dat hij, ‘uit hoofde van de
in artikel 13 bedoelde omslandigheden, niet meer in
staal is, zelfs na €en vérmindering van de huurprijs,
de last te dragen die de voorizelting van de huur zou
medebrengen, kan de vechier, op verzoek van de

huurder, de verbreking van de huurovereenkomst
uitspreken.

Art. 17,

Wanneer de huurprijs met meer dan 50 t.h. ver-
minderd is, heeft de verhuurder de bevoegdheid om
cen einde te maken aan de huur bij het verstrijken
van de zesde maand van vcrmindm‘ing, mits opzeg-
ging van dric maanden. Die opzegging kan slechts
oeldm gegeven worden v66r dat het vonnis lol ver-
mmd(:l ing van de huur in kracht van gewijsde is
gegaan.

Art. 18.

De rechter bepaalt, in geval van betwisting, de
modaliteiten en voorwaarden van de huurverbreking,
inzonderheid de vergoeding welke door de ene of de
andere partij dient betaald wil hoofde van de in het
onroerend goed uitgevoerde werken. '

Art, 19.

De rechler doet uitspraak naar billijkheid; hierbij
neemt hij zowel de toestand van de verhuurder als
die van de huurder in aanmerking,

Hij houdt onder meer rekening :

a) met de inkomsten van alle aard en de lasten van
de huurder, alsmede met die van dezes niet van tafel
en bed gescheiden echtgenoot;

b) met de behoeften en de lasten van de ver-
huaurder;

¢) mel de gezinstoestand van de verhuurder en
met die van de huurder, onder meer met het aantal
hunner kinderen;

d) met de toestand van de verhuurder ¢n met die
van de huurder, zowel op het ogenblik van de eis als



(49 ]

chacune des échéances et de la possibilité de I'amé-
lioration prochaine de ces situations; :

"e) des circonstances de la guerre, notamment des
évacuations ordonnées ou justifiées 4 la suite des
bombardements ou d'autres faits de guerre.

Art. 20,

Le locataire principal, cité en réduction de loyer
ou en résiliation par un sous-locataire, peut appeler
- 4 la cause son bailleur en vue de faire statuer par un
méme jugement sur la résiliation ou la modification
des conditions du bail principal.

La citation doit étre donnée au bailleur dans les
huit jours de I'exploit introductif de V'instance prin-
cipale, En cas 'd’impossib‘ilité pour le locataire
d’appeler le bailleur 2 la cause dans ce délai, le juge
peut e relever de la déchéance résultant de Texpi-
ration du délai,

Art. 21.

Lorsque, par suite de la réduction du loyer ou de
la résiliation du bail, la dilférence entre le revenu
cadastral imposc’ et le revenu effectif net réalisé pen-
dan} une année d'imposition atteint au moins 15 %
du revenu cadastral, modération ou remise de I'impdl
foncier et des 1mp6 s pereus sur la méme base est
accordée conformément & l'article 13 des lois coor-
données relatives aux impdis sur les revenus et, si la
réduction est accordée avec effet rétroactif, les impéls
per¢us cn trop afférenls aux cxercices affectés par la
réduction sont restitués.

Saul délai plus long résullani des ois d'imp0ts, la
demande de modéralion, de remise ou de rembourse-
ment doit dtre adressée au dirccleur des contributions

dans les six mois du jugement définitil ou de I'accord
amiable.

CHAPITRE V.

De la réintégration de certains locataires.

Art, 22

Toul localaire qui, sous I'empire de la contrainte
matérielle ou morale provenant directement ou indi-
rectement du fail des antorités d’occupation ennemie,
a quillé les lieux qu’il tenait en location on en a ét¢
évincé sans son libre consentement, peut demander,
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op het tijdstip van elk der vervaldagen, en met de
mogelijkheid van cen aanstaande verbetering van die
toestanden;

¢) met de nit de corlog ontstane omstandigheden,

-onder meer de wegens bombardementen of andere

oorlogshandelingen bevolen of gewettigde gedwon-
gen onlruimingen.

Art. 20.

De hoofdhuurder die door een onderhuurder tol
vermindering van de huurprijs of tot verbreking van
de huur wordt gedagvaard, kan de verhuurder in de

zaak oproepen om door hetzelfde vonnis te doen nit-

spraak doen over de huurverbreking of de wijziging -
van de voorwaarden van de hoofdhuur.

Aan de verhuurder wordt de dagvaarding gedaan,
binnen acht dagen nadat het cxploot van rechts-
ingang van de hoofdvordering werd ingediend. In
geval het aan de huurder onmogelijk is de verhuur-
der binnen die termijn in de zaak te roepen, ontheft
de rechter hem van hel verval voortspruilend uit het
versivijken van de termijn.

. Art. 21.

Wanneer, tengevolge van eén vermindering van
huurprijs of van cen verbreking van de huur, het
verschil tussen de aanslag van het kadasiraal inko-
men en het werkelijk netto-inkomen verwezenlijkt
tijdens het belastingjaar, ten minste 15 t.h. van het
kadastraal inkomen bedraagl, wordt verlaging of
vrijstelling van de grondbelasting of van de op
dezelfde basis geinde belastingen verleend overcen-

komslig arlikel 13 van de samengeordende wetten

hetreffende de inkomsienbelastingen, en indien de
vermindering mel terugwerkende kracht wordt ver-
leend, worden de te veel ontvangen belastingen,
geind voor de dienstjaren waarop de vermindering
qlaat terugbetaald.

Behoudens -een langere uit de belastmrrwclten

v voortspruitende termijn moel het verzoek tot vermin-

dering of tot terugbetaling bij de directeur van de
belastingen worden ingezonden binnen zes maanden
le rekenen van het emdvonms of van de minnelijke
schikking.

HOOFDSTUK V.

Herstel van sommige huurders in het genot van de vroeger
door hen hetrokken panden,

Art. 22,

Elk huurder die, onder direct of indirect van de
vijandelijke bezettende overheid uitgaande maleriéle
of morele dwang, het pand verlaten heeft dat hij
huurde of er zonder zijn instemming uit verwijderd
werd, mag legen clk huurder of bewoner, zelfs
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4 Yencontre de tout occupant, méme de bohne foi,
i réintégration dans les lieux loués. 1l appellera le
bailleur & la caise.

La demande doit, & peine de forclusion, étre intro-
duite avant le 31 décembre 1947,

Art. 923.

Le juge statue en équité. S’il prononee la réintégra-
tion, le bail sera considéré comme ayant 616 suspcndu
,cntle les parties depuis le jour out le locataire a dix
quitter les lieux jusqu’a sa réintégration, sous réserve
des modifications découlant de la présente loi.

Art. 24.

La réintégration ne peut &tre pronorlcce qu'en
faveur du loc'xtane qu1 s’est acquitté ou qui s acqmtte
de ses obligations 4 égard du hailleur ou qui aura

oblenu des délais pour Yexécution de ses obligations.

CHAPITRE VI.

De ‘la réguisition des immeubles.

Art. 25.

Dans chiaque commune, le collége des bourgmestre
et échevins est en droil de réquisitionner, en vue de
logement, pendant la durée de la présente loi :

-1° les immeubles .vacants depuis plus de trois
mois;

2° les partics d'immeublcs vacantes deslinées A
servir de logement, habituellement données en loca-
lion et vacantes depuis plus de trois mois.

La décision du Collige est notifiéec au Ministre de
PInléricur et aux propmaane et prestataire, dans lcs
cinq jours. Elle indique “la nafure, la situation, la
superficie des immeubles ou parties d’immeubles,
ainsi que le nom des propriétaire et prestataive ¢t la
durée de la réquisition.

Ele est affichée pendant un mbis & la maison com-
munale,

[20 ]

‘indien deze te goeder trouw zijn, vragen opnieuw in

het genol van het gehuurde pand te worden gesteld.
Hij roept de verhuurder in de zaak op.
De aanvrdag moet, op straffe van uitsluiling, inge-

ffdierid worden vé6r 31 December 1947,

: Ar’t.'23.
De rechter doet. uitsp'ra'ak naar billijkheid.  Zo

'hij ‘beslist dat de vroegere huurder in hel genot

van het pand moet worden hersteld, wordt de huur
beschouwd als geschorst geweest zlJndc tussen par-
tijen van af de dag waarop de huurder zijn pand
heeft moeten verlaten tot op de dag dat hij terug in
het genot er van wordt gesteld, onder voorbehoud
van dg wijzigingen voortvloelend uit onderhavige
wet.

Art. 24.

Het herstel in het genot mag slechts ten gunste

tvan de huurder worden uitgesproken zo hij zijn ver-
:plichtingen tegenover de verhunrder heeft nage-
komen of nakomnt, of indien hij uitstel heeft beko-
“men voor het uitvoeren van die verplichtingen.

HOOFDSTUK VI.

Opeising der onroerende goederen,

Art. 25.

In clke gemeente heeft het college van burge-
meester en schepenen het recht tijdens de toepas-

-singsduur van deze wet op te vorderen om ze te lalen

bewonen :

1° de onroerende goederen die sinds meer dan drie
maanden leeg staan;

2° de leegstaande gedeelten van onroerende goe-
deren die bestemd zijn om tot woongelegenheid te
dienen, gewoonlijk verhuurd worden en sinds meer
dan drie maanden leeg.staan.

De beslissing van het College wordt binnen vijf
dagen bchkend aan de Minister van Binnenlandse

ﬂkcn en aan de eigenaar en de verstrekker. In die
beslissing worden de aard, de toestand, de opper-
vlakte van de onroerende goederen of gedeelten van
onroerende goederen, zomede de naam van de eige-
naar en van de verstrekker en de duur van de opvor-
dcung vermeld.

Die beslissing wordt gedurende een maand aan het
gemeentehuis aangeplakt.



Art. 26.

Pendant ce délai, les intéressés peuvent introduire §

un rvecours auprds ‘du Gouverneur-de la provinge. |
A Yexpirvation du méme délai et sauf annulation de |
la décision du Collége par le Gouverneur, il ¢st dressé,

a la requéte de 'Administration communale et par um, |

géometre juré, un architecte ou un notaire, un état
deseriptif des Neux. Le proprictaire et le prestateire
sont invités cing jours d’avance 4 assister & son éta-
blissement. [ls peuvent, de méme que PAdministra-
tion communale, faire mentionneér au proces- -verbal
desonptxi’ foutes obscrvalions ou constatatlons rela-
tives & I'état des lieux.

Tous intéressés sont regus inlervenants, soit direc-
tement, soit sur invitation du propriétaire ou du pres-
fataive.

Art. 27.

L’élat des licux scra signifié aux propridtaire, pres-
tataire el intervenanis. , ’

Cette signification vaut réquisition, et I'Adminis-
tration peul pendre possession. de Fimmeuble sans
autres formalités, ’

Si aprés une mise en demeure du propriétaire, du
prestataire ou d’un intervenant, cette signification
w'est pas faile dans la quinzaine de Ja misc en demeure
ou si immeuble n’est pas ogeupé dans le mois, la
réquisition cst nulle ¢t nob avenue.

28.

Dans le mois de la signiflication de 'état des lieux
au prestataire, le Collége des Bourgmeshe et Tehe-
vins fixe le montant de Vindemnité duc pour la
réquisition.

Dans les irois jours de la décision, lc bourgmestre
nolifie celle-ci an prestatairve en lui indiquant qu'en
cas de désaccord il dispose d’un délai de gquinze jonrs
pour cn informer le secrélaire communal, avec men-
tion du montant de Vindemnilé a laquelle il prélend.

Art.

En cas de désaccord notifié¢ dans ce délai, le bourg-
mestre transmet dans les huit jours le dossier au juge
de paix compétent. Le juge de paix convoque les par-
tics inléressées, sans frais. II connait de 1a conteslation
en dernier ressort suivant les régles ordinaires de la
compétence el en premier yessort & quelque valeur que
la demande puisse s'élever.

Art. 29.

L’Administration communale ne peut transformer
le bien réquisitionné, Elle ne peut en céder la jouis-
sance pour un terme plus long que celui de la véqui-
sition.

o

1] 415

! Art. 26.

Bij het verstrijken van dezelfde termijn en behou-
dens vernicliging van de bcsllssmg van hel College
door de Gouverneiwr, wordt, op verzoek van hbt
- Gemeentebestuur en door “een bcedwd landmeter,
gen architect of e*eu notaris, een bcschngvcnde staat
- van het pand opgemaakt. De eigenuar en de verstrek-
 ker worden, vijf dagen op voorhand, verzocht bij
- het opmuhen er van teqenwomdtg ‘te zijn. Zij doen;
' evenals hel Gemeentebestiur,. in het proces-verbaal
 van beschrijving alle bémerkingen of bevindingen in
' verband ‘met de toestand van het pand vermelden.

Alle belanghebbenden worden hetzsij rechtstreeks,
hetzij op uitnodiging van de eigenaar of van de ver-
strekker als tussenkomende partij toegelaten.

Art. 27.

De siaal van het pand wordt belekend aan de eige-
naar, Verstrekker én tassenkomenden:.

Db betekening geldt als opvordering en hel Bestuur
mag het onroerend goed zonder verdere formalilei-
ten.in bezit nemen.

Indien, na een aanmaning van de eigenaar, van de
verstrekker of van een tussenkomende persoon; die
betckening niet gedaan wordt binnen vijftien dagen
na de aanimaning of indien het onroerend goed bm-
nen ¢én maand nict betrokken wordt, vervalt de op-
vordering.

Art. 28.

Binnen é6n maand na de belekening van de staat
van hel pand aan de verstrekker, stelt het College
van burgemecster en schepenen het bedrag vast van
de vergoeding wegens opvordering.

Binnen drxc dagen na de beslissing betekent de bur-
gerecster deze aan de verstrekker en oeeft hem daar-
b1(| te kennen, dat hij, in geval van niet-overeenstem-
ming, over ecn lermijn van vij{tien dagen beschikt
om zulks aan de gemeentesecretaris te berichten met
vermelding van het bedrag der vergoeding, waarop
hij aanspraak maakt,

In geval nicl-overeenstemiming binnen die termijn
wordt betekend, zendt de burgemeester binnen acht
dagen het dossier aan de bevoegde vrederechier. De
vredcuchtcr roepl de betrokken partijen op zonder
kosten. Hij neemt in laalste aanleg kennis van de
betwisting volgens de gewone 1'egolen der bevoegd-

- heid en in eerste aanleg tot welk bedrag de eis ook
moge gaan.

Art. 29,

Het Gemeentebestuur mag het opgevorderae goea
niet veranderen. Zij mag het genot er van niet over-
dragen voor een langere lermijn dan die van de
opvordering.
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Elle doit, i la fin de l'occupation, remetire les licux
dans I'élal ol ils se irouvaicnt an moment ot elle en a
pris possession.

Art. 80,

A Texpiration du délai fixé par la décision de
réquisition le propriétaire ou toute personne intéres-
-sée a le droit de reprendre la libre disposition du
bien réquisitionné.

La prorogation légale ne s’applique pas aux loca-
tions de biens réquisitionnés consenties par les admi-
nistrations communales. Toutefois si en cours de
réquisition il survient un motif exceptionnellement
grave duns le chef du propriélaire ou du prestotaire,
celui-ci peut par recours au Gouverncur solliciler la
libre disposition de toul ou partic des lieux réquisi-
tionnés.

Art. 31.

Les significations, nolificalions et protestations

prévues au présenl chapilre se font par lettre recom-
mandée & la poste.

CHAPITRE VIIL.

Dispositions générales.

Art. 32.

Ne peuvent éire convertis en salles de spectacles,
salles de danses, cinémas, restauranls, débils de
boissons, les locaux & usage ¢’habitation, habituclic-
ment donnés en location en 1939 et qui sonl soumis
a Papplicalion de la présente loi.

Toute infraction au présent article est punie d’unc
amende de 1,000 & 10,000 francs.

Le juge peut d'office ordonner que les lieux seront
rendus A leur destination antérieure, aux frais du
contrevenant.

Le Livre I du Code pénal, sans exception du cha-
pitre VIT ¢l de Farticle 85, est applicable aux infrac-
tions prévuces par le présent article.

Art. 33.

Aucune aclion fondcée sur la présente loi n'est rece-
veble sans que, an préalable, le demandeur ait pré-
senté au juge de paix une requéte éerile ou verbale
aux fins de faire appeler le futur défendeur en conci-
fiation. Il en cst délivré regu par le greffier.

Dans la huitaine de la requéte, le juge dec paix
appelle les parties en conciliation. Si un accord inter-
vient, un procés-verbal en constate les termes, signé
par les pariies ou par leur fondé de pouvoir spécial,
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Bij bet einde van de ingebruiknemirig, moel het
de plaatsen opnieuw brengen in de toestand, waarin
z¢ verkeerden ten tijde van de inbezilneming.

Art. 30.7

Bij het verstrijken van de termijn, vastgesicld bij
de beslissing lol opvordering, heeft de eigenaar of
clk hclanfrhebbcnde het xccht om opnicuw de vrije
bCSChlkkan‘ over het opgevorderde goed te hebben.

De wotteh]kc verlenging geldt niet voor de huur
van opgevorderde crocdcren dom de gemeentebestu-
ren toegestaan. Indzen evenwel, in dé loop van de
opvo:de:m(, een ongewoon e:n\s_tt,ge beweegreden
voorkomt in hoofde van de eigenoor of de versirek-
ker, kan deze door middel-van beroep bij de Gouver-
neur, de vrije beecmhhmg vin gehéel of een
‘gedeelte van het opgevorderd goed uanvragen.

Art, 31.

De betekeningen, kennisgevingen en protesten, in
dit hoofdstuk bedoeld, geschieden bij ter post aange-
tckend schrijven. :

HOOFDSTUK Vil

Algemene bepalingen.

Art. 32.

\Iooen nlet veranderd worden in ioneel-,
bloscoopmlcn, restauralies, dranksh;tmucn zulk§
lokalen, die, als woning dienend, gewoonlijk ver-
huurd waren in 1939 en onder de loepassing van
deze wet vallen.

Elke overtreding van dit artikel wordt gestraft met
geldboete van 1,000 tot 10,000 frank.

De rechter kan van ambtswege gelasten, dat de
plaatsen hun vroegere bestemnming herkrijgen op
kosten van de overtreder.

Boek I van het Wetboek van Strafrecht, hooid-
stuk VII en artikel 85 niet uilgezonderd, is van toc-
passing op de overiredingen, bedoeld in dit artikel.

dans:,

Art. 33.

Geen enkele op deze wet gesteunde eis is ontvan-
kelijk, tenzij de eiser van te voren aan de vrede-
rechier cen mondeling of schriftelijk verzoek heeflt
gedaan {en einde de tockomstige verweerder tot ver-
zoening te laten oproepen. Een ontvangbewijs daar-
van wordl afgeleverd door de griffier.

Binnen acht dagen na hel verzoekschrift roept de
vrederechter parlijen op ter verzoening. Wordt
overeenstemming bereikt, dan wordt zulks vastge-
legd in cen proces-verbaal, getekend door partijen
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et par le juge. Le greffier peut en délivrer des expé-
ditions revélues de la forme exicutoire.

A défaul d'accord, citation doil gire donnée par le
demandeur dans le mois de la constatalion par le
juge de la non-conciliation des parlies.

La procédure de conciliation n'cst pas requisc
lorsque Ia demande est [ormée devant une juridic-
tion déja saisic d'unc action relative au bail.

Art. 34.
Les demandcs formées en vertu de la présenie foi
sont portées, nonobstanlt convenlion contraire,

devant le juge de la situation de 'immeuble.

Elles peuvent toutefois &lre porlées devant toule.

juridiction, méme dd’appel, saisie d'une demande
provenant de la méme cause el & laquelle elles ser-
vent de défense.

Elles ne peuvent étre I'objet en justice de paix que
de décisions en premier ressort; il en est de méme de
toule action relative au bail, si elle est connexe 2
unc demande formée en vertu de la présente loi.

Les articles 49, 50, 53 et 54. du Code de procédure
civile sont applicables & la procédure cn juslice de

paix lorsque le montant annuel du loyer, exigible

au moment de 'introduction de la demande, n'excide
pas 6,000 francs.

Les dispositions de 1l'alinéa 1* du présent article
sont applicables & toutes les actions visées par le 1°
de I'article 3 de la loi du 25 mars 1876 sur la compé-
tence, modiflié par I'arvété royal n* 302 dw 30 mars
1936, a Pexception de celles relatives aux baux &
[erme, & cheptel ou & colonat partiaire.

Art. 35.

Lorsqu'unc des aclions visées au premicr alinéa de
Parlicle 34 est pendante devant une juridiction d’ap-
pel, eelle-ci est seule compélente pour connaitre des
autres demandes prévues pat cet alinéa ¢t formées
entre les mémes parties,

Si ces dernitres demandes sont déji pendanies
devant un aulre juge, celui-ci. prononce le renvoi et
la  juridiction d'appel ordonne la jonclion
causes. Si la demande est nouvelle, clle est inlroduile
devanl la juridiction d’appel par voic de reconven-
lion,

Art. 36.-

Le juge sajsi d’'une demande fondée sur la pré-
sente loi statue sur ioule autre demande fondée sur la

des
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of door hun bijzonder gemachtigde en door de rech-
ler. De griffier kan uilgiften er van afleveren, wadrop
het formulier van fenuitvoerlegging is aangebracht.

Wordt geen akkoord bereikt, dan moet de aanleg-
gende partij dagvaarding doen binnen een maand
na de datum waarop de rechter vastcresteld heeft dat.
partijen het niet cens zijn aeworden

De rcchtsplemnrr tot verzoening is niet vereist
wanneer de cis ingesteld s v66r een rechtbank bij
welke reeds een andcre vordering betreffende de
huur aanhangig is gemaakt. '

Art. 34.

De krachtens dese wet ingeslelde eisén wordcn,
nicticgenstaande strijdige overccnkomst, gebracht
voor de rechier van de plaats waar het onrocrend
goed gelegen is.

Zij kunncn evenwel worden gebracht véor welke
rechtbank ook, zelfs van hoger bcroep, bij welke gen
van dezelfde zaak voortkomende eis, tot verwering
waarvan zij dienen, aanhangig is gemaakt;

Zij kunnen, v66r de vrederechter, slechts voor
bcschlkkmﬁcn in eecrste aanleg in aanmerking
komen; hel/clfdc geldt voor clkc vordering bchcf—
fende de huur, mdlen die vordering verknocht is aan
cen krachtens deze wel ingestelde els.

- De artikelen 49, 50, 53 en 54 van het Wetboek van

Burgerlijke Rechtsvordering zijn toepasselijk op de
rechtspleging voor de vwdcmcchtcr wanncer het jaar-
lijks bedrag. van de huurprijs, eisbaar op het ogen-
blik dat dc eis wordt ingesteld, niet hoger is d.an
6,000 frank.

De bepalingen van de eerste alinea van dit artikel
zijn tocpasselijk op al de vorderingen bedoeld bij het
1° van artikel 8 van dc wet van 25 Maart 1876 op de
bevoegdheid, gewijzigd bij koninklijk besluit n” 302,
van 30 Maart 1936, met vitzondering van de vorde-
ringen betreffende de pachlen, de vecpachten en de
garfpachien.

Art. 35.

Wannecer cen van e vorderingen bedoeld bij de
cersic alinca van artikel 34 hangende is védr een
rechtsmacht van beroep, dan is uitsluilend deze
rechismacht bevoegd om kennis ie nemen van de
andere bij deze ahnm bedoelde cisen die tussen
dezelfde partijen zijn ingesteld.

Indien laalsthedoelde eisen reeds voor een ander
rechter hangende zijn, spreckt deze de verwijzing
uit en de rochtbank van bm*ocp beveelt de samenvoe-
ging van de zaken. Is de cis nicuw, dan wordt hij bij
wedereis voor de rechismacht van beroep ingeleid.

Ar;. 36.

De rechter bij wie krachtens deze wet cen es ts
ingesteld, zelfs indicn deze eis niel begrepen is in
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méme loi ¢t formée par 'unc des parties, méme si

cette demande n’est pas comprise dans V'exploit de
citation.

Art, 37.

Les conditions de }a localion au 1* aofit 1939 peu-
vent, en cas ‘de contestation, 8tee établies par foutes
"vmcs de droit, méme par témoins et présomptions,
queclle que soit la valeur du lmgc

Si les lieux n’étaienh pas loués au 1% aodit 1989 ou

s'lls étaient loués dans des conditions exceptionnelles,

la valeur locative normale, a cetle dale en est déter-
mmcc par le juge.

Art. 38.

Si dans Vavenir la situstion d'une des purties se
modl,fw sensiblement, l'accord amiable ou la déci-
sion accordant une augmentation ou unc réduction
du-loyer peavent &tre revisés i la demande de T'une
ou de Vautre partie.

Art. 39.

- Le10° de l’artxclc 301 du Code des droits d'enregis-
chment d’hypothéque et dc greffe cst remplacé par
ce qu1 suit

« 10° Les acles et jugements relatifs aux procé-
“dures devant les juges de paix visées & la loi portant
:dLS {lxsposmons exceplionnelles en matiere de baux

4 loyer lorsque le montant annuel du loyer exigible
au moment de I mtroclucllon de la demande n'excéde
pas 6,000 francs.

"1 est ajouté A Varticle 304 du méme Code un troi-
sieme alinéa ainsi concu :

¢ Toutclois, ces exemptxons nc sont [)dS applicables
‘dans le cas prévu i Particle 301, 10°.

Art. 40.

Sonl abrogés Parrété-loi du 12 mars 1van portant.

des dlSpOSlll()nS cxcpph;onncﬂes ¢t téemporaires en
matiere de baux a loycr Parrété-loi du 5 décembre
1946, instituant un régime provmou'c en cc qui con-
cerne Péchéance de cerlains baux . loyer.
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wet gegronde eis, die door een van de partijen is
ingesteld, zelfs indien deze eis niet begrepen is in
het exploot van dagvaarding.

Arl. &4,

De op 1 Augustus, 1939 geldende voorwaarden van
verhuring kunncn mdlen er geschil is, door alle
1ccht=m:dddcn zelfs door geluigen cn' vermoedeas,
bewezen worden, welk ook het bedrag is van het
geschil.

Was het pand op 1 Augustus 1939 niet verhuurd of
was het verhuurd onder uitzonderlijke voorwaarden,
dan wordt de normale huurwaarde, op die datum,
door de rechler bepaald.

Art. 38

Indien, in de ltoekomst, de foesfand van een van
de partijen. merkelijke wijzigingen ondergaut, kun-
nen de minnelijke schikking of de beschikking
waarbij verhoging of vermindering van huurprijs
wordt toegestaan, herzien worden op verzoek van de
ene of de andere partij.

Art. 89.

Het 10° van artikel 301 van het Wetboek der
registratic-, hypotheck-, cn grilfierechten wordt ver-
vangen door hetgeen volgl :

« 10° Akten en vonnissen betreffende de wchts—
plegingen v66r de vrederechters bedoeld bij dc wet
houdende uitzonderingsbepalingen in zake huishuur,
wanneer het jaarlijks bedrag van de huurprijs eis-
baar op het ogenblik van dc indiening van de eis,
niet hoger is dan 6,000 [rank. »

Aan artikel 304 van hetzelfde Welboek wordt een
derde alinca toegevoegd, luidende als volgt :

« Dic vrijstellingen zijn evenwel niet toepassclijk
in het geval bedoeld bij artikel 301, 10°. »

Art. 40.

Worden ingetrokken, de besluitwet van 12 Maart
1945 houdendc uitzonderingsbepalingen van tijde-
lijken aard in zake huishuur; de besluilwet van
5 December 1946 waarbij een voorlopig regime wordt
ingevoerd betreffende de vervaldag van sommige
huurovereenkomsten.
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CHAPITRE ViIl.
Dispositions transiteires.
Art. 41,

11 est fait application de la présente loi aux aflaires
actuellement pendantes.

CArt. 42.

§ 1. Si, avant la mise en vigueur de la présente o1,
il est intervenu une décision, non susceptible de
recoirs au fond et von encore exécutée, qui or donne
le déguerpissement pour toute autre cause que
Vinexécution des obligations du premeur, la décision
ne peut dtre exécutée pendant les quinze jours qui
suivent l'entrée en vigueur de la présente loi, le pre-
neur pendant ce délai peut former opposition devani
le président du tribunal de premiére instance, si¢-
geant en Téféré.

Le président du tribunal peut faire surseoir au

déguerpissement et statie relativement A celui-ci
conformément & la présente loi.
Sa- décision’ est sans appel.

Le jugement originaire demeure en tout cas exé-
cutoire quant aux frais.

§ 2. Si le jugement est encoreé susceplible d’un

recours au fond, le juge saisi de ce recours slatue.

conformément aux dispositions de la présente loi.
1l statue en outre sur les frais de la décision
originaire.

Art. 43.

Sous réserve de Uapplication de. Uarticle 6, § 1, et
jusquan jour de Uentrée en vigueur d’une loi nou-
velle modifiant les articles 1708 ¢ 1762" du Code civil
ou, un plus tard, jusqu'au 1™ juillet 1948, le bénéfice
de la prorogation légale ne peut étre reliré que pour
cause d'inexécution des obligations résultant du bail
et de la loi, & tout preneur d’un bien affecté totale-
ment ow partiellement, expressément ou tacitement,
solt & Uexploitation d'un commerce ou d'une indus-
trie, soit anz activités d'un artisan vendant directe-
ment au public, lors méme que les opérations de
- vente ne constituent que Uaccessoire de sa profession.
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HOOFDSTUK VIII.
Overgangsbepalingen.

Art. 41,

Deze wet is van toepassing op de thans aanhangige
zaken.

Art. 42,

§ 1. Indien, v66r de inwerkinglreding van deze
wet, een nog niet ten uvitvoer gebrachle beslissing
ingetreden is, waartegen niet in beroep kan geko-
men worden wat de grond betreft, welke ontruiming
gelast- om enige andere oorzaak dan het niet nale-
ven van de verplichtingen van de huurder, dan kan
de - beslissing niet uitgevoerd worden gedurende
vijftien dagen die volgen op de inwerkingtreding
dezer wet. Gedurende deze termijn kan de huurder
verzet aanickenen bij de in kortgeding zetelende
voorzitter van de rechibank van eerste aanleg.

De voorzitter van de rechtbank kan de ontruiming
doen uitstellen en doet uitspraak wat zulks betreft '
overeenkomstig deze wet.

Tegen zijn beslissing kan niet in beroep gekomen
worden. 7

Het oorspronkelijk vonnis blijft in elk geval uit-
vocrbaar wat de kosten betreft.

§ 2. Indien het vonnis nog open staat yoor beroep,
wat de grond betreft, doet de rechter bij wie dit
beroep wordt ingediend uitspraak overeenkomstltT
de bepalingen van deze wet.

Hij doet buitendien uitspraak over de kosten van
de oorspronkelijke beslissing.

AT 40,

Onder voorbehoud wvan.loepassing van arlikel 6,
§ 1, en tot de inwerkingtreding van een nieuwe wet
tot wijziging van artikelen 1708 tot 17627 van hei
Burgerlijlc Wetboek of uiterlijk tot 1 Juli 1948, kan
het genot van de wettelijke verlenging alleen wegens
het niet naleven van de verplichtingen die uit de
huurovereenkomst en uit de wet voortvloeien, wor-
den onttrokken aan ieder huurder van cen qoed dat
geheel of ten dele, uitdrukkelijk of stilzwijgend
bestemnd is, hetzij voor het drijven ven een handel
of nijverheid, hetzij voor de bedrijvigheid van een
rechistreeks aan hel publiek verkopend ambachts-
man, zelfs wanneer de verkoopuverrichtingen slechis
bijzaal bij zijn beroep zijn.
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