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tot regeling van bet verkrijgen van grondeizendom
door de landbouwers,

TOELICHTING

Mevrouwen, Mune Henen,

Dil welsvoorsiel heeft ten doel, voor de massa van
de landbouwers, die totnogtoc de grond pachien dic
zij door hun arbeid vruchthaar makew, de aankoop
van cen  kleine Jandeigendom  gemakkelijker e
maken.

Om de sociale vrede te hbevorderen en om de volle-
dige vrachtbaarheid van onze bodem en hel econo-
misch evenwicht vap ons land te vervekeren, is hel
van helang, dal de cigen exploitalic bet overheersend
regime worde van onze boerenstand.

Op dat gebied is Belgic reeds Len achler legenover
de Janden van West-E uropa. De evolulic van zijn
landbouw is heperkt gebleven tot gebieden en tol een
stadium die in de naburige landen ver zijn voorbij-
zestreefd. Die stilstaaud s het gevolg van cen onloce-
reikende welgeving die zo0 q[)OC([l'T mogelijk moct
worden mnrrcvuld

In de tegenwoordige omslan(h-rhulon kan de Bel-
gische landbowwer nicl de hoop koesteren eigenaar te
worden vim zijn grond. Ons Jand is, inderdaad, hou-
der van een op maatschappelijk gebied wainig benij-
denswaardig record @ de grond is hel duuest iy ons
Jund.

Ten gevolge van onze hoge bevolkingsdichtheid en
van de mlulom vitn sommige klassen van de bour-
geoisie, is scdert een ceuw de waarde van de landei-
gendommen steeds gestegen, zelfs tot wat men in de

naburige landen cen astronomisch peil zou noemen.

7 amar 1949.

I’ROPOSI’.PIO.‘E DE 1L.OI
organisant Paceession des culfivateurs
i la propriété terricnne.

DEVELOPPEMENTS

MespanmEs, MESSIEURS,

La présente proposition de ]01 a pour but de vendre
plus aisée Pacquisition d’unc petite propriété llll‘dl(‘
pir la masse des cultivateurs demeurds jusqu’d ce
jour locataires des lerres gu'ils fécondent par leur
Lravail. '

Dans le but de promouvoir la paix sociale, autant
que pour assurer la pleine produclivité du sol nalio-
nal et asseoir l'équilibre économique du pays, il
importe gue Fexploilalion du bien personnel s'im-
pose comme régime dominant de nolre ppaysanneric.

Deja la Belgique fail figure de retardataire parmi
les pays d’Europe occidentale, Son évolution agricole
s'est limitée a des domaines el & un slade largement
dépasscs dans lous les pays voisins. Celte stagnation
esl la conséquence d’une législation insuffisanle qu’il
importe de compléter au plus tot.

Dans la situation actuelle, le cullivateur belge ne
peut espérer devenir propriélaire de son champ. En
cffet, notre pays détient un record peu enviable du
pomt de vue social : c’est chez nous que le prix de
la terre est le plus élevé.

Par suite de la haule densilé de notre population
cl de la richesse de certaines classes bourgeoises, la
valeur des hiens ruraux n’a cessé d’uugmenier depuis
un siécle, jusqu’a alteindre des niveanx que . I'on
jugerait astronomiques dans tous les pays vaisins.

H.
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Talrijke rijkgeworden handelaars, nijveraars die
over reserves beschikken, voorzichlige financiers en
personen die sommige vrije beroepen uitoefenen, zijn
alkerig van de nijverheids- en bhandelsheleggingen.
71} worden achlervolgd door de vrees voor maat-
schappelijke en structuurbervormingen, voor cen
verzwaring van de belastingen die cen vermindering
van e vennoolschapsdividenden zou kunnen len
gevolge hebhen. Zij zocken hun toevldebt in beleg-
gingen die zij veilig achlen, helzij hoeven, weiden,
tandbouwgronden, waar een achlerlijke wetgeving
hel hun mogelijk maakt zich veeleer als landheer dan
als cenvoudige cigenaar le gedragen.

Destijging van de prijzen van de gronden heeft ten
gevolge, dat de landbouwers alle belangstelling ver-
liezen voor de verkopen van gronden, daar zij er van
overluigd zijn dat zij niet kunnen concurrercn mel
de belangstellenden uit de sleden.

Dit ceconomisch proces heeft ecn’ rechistreekse
lerugslag op de algemene rentabiliteit van onze land-
bouw. Wij stellen inderdaad een ondbrbroken diuk
vasl op het hedrvag van de pachigelden, wanl de eige-
niars stellen zich niet levreeden met het inkomen van
het vroeger belegd kapilaal, maar zij lrachien cen
inkomen le verkrijgen, dat herust op de legenwoor-
dige waarde van de legeldemaking van hun goederen.
Hun eisen nemen dus steeds toe en de pacht maakt
len slolle het voornaamste deel wit van de kostprijs
der landbouwproducten. '

In deze omstandigheden kan men van de Belgische
boer viel: verlangen, dal hij mel zijn lotgenoot kan
mededingen, die in cen meer ontwikkeld land voor
cigen rekening exploileert,

Wanneer Argentinié, Canada of Denemarken ons
voordélige prijzen kunnen aanbieden in hun respec-
lieve specialiteiten, behoceven zij daarvoor niet het
levenspeil van de voorthrenger le verlagen, maar zij
hebben voor hun tandbouw cen economische orga-
nisatie 1ol stand gebrachl, waarin hel kapitalisme
hel producticapparaat niet heeft verzwaard, zoals bij
ons het geval is.

Hoe de Belgische landbouwer ontlasten van de last,
die op hem-drukt ?

Wij prijzen twee maatregelen aan :

Ferst en vooral eisen, dab de verkrijoer van clke
graond, die bestemd is voor cen landbouwexploilatie,
e hoedanigheid van beroepslandbouwer zou bezitten.

Ten tweede, aan de pachler cen voorkeurrecht tot
de aankoop van de door hem bebonwde grond ver-
schaflfen.

De cersie hervorming geeftaanleiding tol de nood-
zakelijkheid de gocederen te omschrijven, die aan de
regeling zijn onderworpen. Men moel de gronden
vilsluiten, die, alhoewel zij op de buiten zijn gele-
gen, ot industriéle en handelsdoceleinden -dienen.
Maar men moet aan het bedrog geen veij spel laten
dooe verandering van beslemming. Het is derhalve
noodzakelijk gebleken, de Taatsle vijf jaar in aan-
merking e nemen, wat de beoordeling betreft van
de aard van de grond.
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Nombre de commercanls envichis, d’industriels
ayant des réserves, de finangiers prudents el de per-
sonnes exercanl certaines professions libérales, fuient
les investissements induostriels el commercianx, Ils
sont poursuivis par la crainte des réformes sociales,
réformes de structure, aggravalion de la fiscalilé, gui
pourraicn} amener une réduclion des dividendes de
sociélés. Aussi se réfugicent-ils en des placemenis
qu'ils jugent stus : fermes, prés, terees de cullure,
la ot une législation relardataire leur permetl de se
comporler plus en seigneur qu'en simple proprié-
taire.

L’augmentation du prix des lerres améne les
culfivateurs & se désintéresser des ventes foncitres,
tani ils sont convaincus qu’ils ne sauraient concnr-
rencer les amateurs venuos des villes,

La répercussion de ce processus économigue sur a
rentabilité générale de notre agricullire est direcle,
Nous constalons, en effet, une pression incoercible
sur le taux des fermages, car les propriélaires ne se
contentent pas du revenu du capital ancicnnement
investi, mais cherchent i oblenir un revenu basé sur
Ja valeur actuelle de réalisation de leurs biens. Leurs

‘exigences croissent donc sans cesse ct le fermage

constitue finalement la part la plus importante dans
le calcul du prix de revient des produits agricoles.

Que 'on ne demande pas, dans ces conditions, au
paysan belge de lutter i égalité avee son confrire
qui, dans un pays plus évolué, exploite en « faire-
valoir- direct ».

8, -dans leurs spécialilés respectives, 1"Argentine,
le Canada ou le Danemark peuvenl nouns faire des
prix avanlageux, ce n’est pas ‘en réduisant le stan-
dard de vie du productenr qu’ils ¥ parvienneni, mais
bien par unc organisation économigue de leur agn-
culture ol le capitalisme n’a pas alourdi Vappareil
de production comme chez nous.

Comment dégager le cultivateur belge du fardeau
qui pése sur Jui?

Nous préconisons deux mesures :

. Toul d’abord exiger que I’acqguérenr de lonte legre
consacrée i une exploitation agricole posstde la qua-
lité de cultivateur professionnel.

Deuxiemement, procurer au locataire un droil de
préférence a Vachat du bien qu'il travaille.

La premidre réforme postule la définition des biens
soumis & la réglementalion. Tl faul écacler les lerres
ronsacrées & un usage indusiriel el commercial, bien
fue situdes dans les ‘campagnes, Mais on nc doit pax
ouvrir une voie & la fraude par un changement de
destination. 1l a donc paru nécessaire de remonler
aux cing dernidres années quant A 'appréciation de
la nature du bien foncier.
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Hel ecrste artikel bepaalt impliciet de beroepsland- |
houwer. Dit begrip dienl verstaan in een zeer brede

zin. Een opsomming zou zekere beroepen kunnen
uilstiuiten, die verband houden mel de landbouw.

et bleck dan ook meer gepast de aankoop van
de grond voor te behouden «aan hem die. een
beroep uitoefent, dat' hem normaad toclaal de ver-
worven grond voor eigen rckening le exploileren ».

Dic term « beroep . moet cveneens worden ver-
staan in die zin dat hij een Teilelijke toestand zonder
meer dekt. De jonge aspirant-landbouwer dic op
school voldoende kennis heefl opgedaan moet het
voordeel van it voorstel kunnen geniclen, hetzij
emdat hij de practische ondervinding als landbouww-
arbeider heeft opgedaan, helzij omdat hij 7ijn leer-
tijd heeft doorgemaakt onder de vorm van cen niel
bezoldigde procftijd.

Vervolgens, diende men de cigen exploitatic te
bepalen, ten einde cen bele recks mishroiken te ver-
hinderen ddie men recds heefl kunnen vastsiellen bij

het inlrekken van de verlenging der pachtovereen- .|~

komsten wegens persoonlijke overneming.

Al te dikwijls, heeft men als persoonlijke inbezil-
neming déor tussenkomst van cen fictief « beheer-
der » aangenomen wat in werkelijkheid slechis een
verkaple verpachting of cen overeenkomst van ver-
borgen declbouw was, i

Voorlaan, zal de landi.onwer dic niet zelf behouwwt
moceten hewijzen dal er tussen hem en zijn arbeiders

cen arheidscontract bestaal en dat de I'mrlhonw werk-
tuigen hem loebehoren.

De bij artikel 3 aangenomien formule vereist dus
niel dat de verkrijger landhowwer van beroep zou
zijn. Een arbeider uil de nijverheid mag een stukje
tuingrond kopen en zelfs cen weide mdmn hij erikele
schapen bezil.,

Bij actikel 4 worden de bouwwgronden uil het loe-
passingsgebied van de wet gesloten. Ilet gebouw
moef ecn zekeve belangvijkheid hebben, zegge con
waarde die len minste gelijk is aan deze van de
grond, De wel zou, inderdaad, haawe doelmdtigheid
verliezen indien men 3 ha. . grond kon kopen om er
een kippenhok op e huu\v(‘n;. ‘ ,

De ingestelde sanclie, tén slolle, is van louter hur-
verlijlie aard < nictizgverklaring van de onregelmatige
verkoop en wedertekoopsteling door de 10(,h!lmnk
Het <>\(.nln(,ul verlies word!t voor de helfl door iede
overtreder gedragen.

De ndere hervorming vegelt hiel rechl van voor

Kenr,

Het gaal er niel om, een grondige Tandhouwher-
vorming doov te drijven zoals zij in de Balkanlan-
den wordl verwezenlijkt, waar de grole domeinen
door de overheid verbrokkeld worden. Hel is echter
gewenst dat de cigenaar die uil vrije wil besloten
heelt /l;n goed le verkopen, het in de eevste plaats
aan zijn hourder aanbiedt en aan laatstgenoemde,
hoven icdere veeemdeling, de voorkeur geeft ala
koper van zijn goced.
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Jarticle premier définit implicitement le cultiva-
leur professionnel. Celle notion doit élre comprise
dans, un sens trés large. Une énumdration risquerail
d’exclure certaines professions de nalure agricole.
Aussi a-t-il -paru plus expédient de réserver achat
de la terre « & celui qui- exerce une profession lui
permettant normalement @ exploiler en « faire-valoir
direct » le bien- fond: acquis »,

Ce lerme « profo%smn » doil Sentendre dgale-
ment comme recouvrant un simple éat de fail. Lo
jeunc aspirant cullivateur, qui a acquis par la voic
scolaire les connaissances suffisantes, doil bénélicier
du présent projet, soit qu’il ait acquwi e\:pmmmo
pralique en qualité d’ouvrier agricole, soil qu’il ail
fail son apprentissage sous la forme d'un st; ge non
rémunéré.

Il a fallu ensuite définiy le « faire-valoir direct »
afin de faire échee & toule une série d'abus gue Pon
a déji pu constater dans les retrails de prorogation
des baux A ferme pour cause de reprise personnelle.

Trop souvent on a admis comme occupation per-
sonnelle avec Vinterposition d’un « gérant » Ffictif,
ce qui n’était en réalité qu’un bail déguisé ov une
convention de mélayage occulfe.

Dorénavant, le fermjer qui ne cullive pas lui-
méme devra établiv qu’il exisle entre loi el ses
ouvriers un contrat de travail el que les inslrumenis
de culture lui appartiennent.

La formule adoptée par Varticle 3 n’exige done
pas qucl acquércur soil un cullivaleur pxofcwonn(!
Un ouvrier ‘de Pindustric pourra acheler un bout de
jardin, voire un pré s’il posstde quelques brebis.

L’article 4 exclut du champ d’application de la loi
Jes lerrains destinés & la construction, Lédifice devra
¢lre d’une certaine importance, soit d’une valeur au
moins égale & celle du terrain, Laloi perdrait en effct
sori efficacité si 'on pouvail acheler 3 heclares de
Llerres pour y édifier un poulailler.

Enfin, la sanction organisée est de nalure pure-
ment civile : "annulation de Ia vente irréguliére ct fa
remise en vente par le tribunal. La perte éventuclle
sera suppprtée par moitié par chacun des conlre-
venants. ’

L’autre réforme organise le droit de préemptlion.

1l n’estpas question d'imposer une réforme agraire
radicale comme on la réalise dans les pays balkani-
qies, 14 ol les grands domaines sont morcelés par
voie d’autorilé. Mais il est désirable que le proprié-
taire qui a pris librement la décision’ de vendre son
hien, I’offre d’abord & son locataire et qu’d prix égal,.
il le préfere A toul étranger comme acheteur de son
hien. '
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Dat voordeel moet evenwel beperkt worden in ons
land met een dichte bevolking. Opdal iedereen zijn 1
deel zou krijgen, hebbhen wx; het maximum van |
gronden die men als eigenaar in bezit heelt en onder
hetwelk een landbouwer zich niet meer zou mogen i
beroepen op.de voordelen van hel wetsvoorstel, vast-
gesleld op 10 ha.

Die beperkinig hecft niet ten doel"de landbouwex:
ploitaties onder een maximum van 10 ha. te hou
den. Het voorstel laat, integendeel de uitoefening van
het rechl van voorkeur toe op alle opperviakten dic
te koop worden gesteld, zonder dal een maximuim
wordt voorgeschreven.

Zo mag cen landbouwer, cigenaar van 9 ha., voor
ranghebbend verkrijger zijn van percelen waarvan
hij haurder is, zclfs indicn deze zich unilstrekken over
15, 20 of 30 hx. Alleen in het geval waarin hij meer
dan 10 ha. in eigendom heeflt, mocl hij de.mededin-
ging van andere pachilers ondergaan.

De rechtspleging waarbij de rechlen van dc
huurder worden gevrijwaard vergen geen verklaring.
Er valt echter op te merken dat de bedenktijd die aars
de hunrder wordt gelalen om er toe te besluilen Lo
kopen, één maand hedraagl in g'cva'l'van onderhandsc
verkoop en viff dagen in geval van verkoop doo
notaris. Dic termijn zal hem in slaat stellen de nodige
kapitalen te zoeken.

_Ten slotte, in geval van verkoop met bedrieglijke
bhenadeling van zijn rechien, heefl de huurder het
recht de verkoop te doen nieligverklaren en zich door
de rechibank te doen erkennen als verwerver van hel
goed. '

[4]

Il importe cependant le limiter cet avantage. Dans
notre pays 4 population dense et pour que chacun
en ail sa parl, nous avons {ixé & dix hectares le maxi-
mum de terres délenues en qualité de propriétaire,
maximum au-dessus duquel un cullivatenr ne ponr-
rait plus se prévaloir des avantages du projet de loi.

Celte limitation n’a pas pour but de maintenir les
exploitations agrlcolcs au-dessous de dix heclares,
Bien au contraire; le projel permet I'exercice du droil
de préemption sur toutes élendues mises en vente el
sans imposer de maximum.

C’est ainsi qu’un cultivateur propriétaire de 9 hee-
lares pourra se porler acquércur préférenticl de pair-
celles dont il esl localdire, encore que celles-ci s'éten-
draient sur 15, 20 ou 30 hectares. Ce n’est gu’au cas
on il délient en propriété plus de dix hectares qu’il
devra supporter la compélition des aulres fermiers.

Le- délail de la procédure garantissanl les droils
du Tocataire ne mérite gudre d’explication. T imporle
de noter ccpe‘nd'\’nt que le délai de réflexion laissé au
locataire’ pour sc.décider a4 acheler est d’un mois en
cas de venle de gré i gvé el de cing jours en cas de
vente par notaire. Ce dclal fui permelira dc chiercher
les capitaux nécessaires.

Enfin, en cas de venle en fraude de ses droils, lo
localaive aura le droit de faire déclarer Ja venle nulle
et de se faire reconnaitre, par le tribunal, comme
étant ’acguéreur du bien.

Jos. GCHALMET.

WET

VOORSTEL

Lerste artikel.

Niemand mag ecn ongcehbouwd onrodrend  goed
kopen dat, op om hel even welk ogenblik lijdens de
vijl voorafgaande joren, hel voorwerp héeft wilze-
maakl van ecen landbonwexploifalic of van cen am-
wending in verband mel de behoeflen van de land-
bouw, het kweken van alle dicren, de lecli van
nijverhcids- en geneceskundige planten, groenten,
veuchten en andere, indien hij geen heroep uitoefent
dal hem normaal in slaal .slnll‘ de verkregen langd-
cigendom rvechistrecks zelf le exploiteren.

Atl. 2.

Niemand mag cen bhij hel eersle arlikel hedoeld
~ongehouwd onroerend goed verkopen dan aan een
persoon die den bij hetzelfde arlikel bepaald beroep
uiloefent.

PROPOSITION DE LOI

Article premier,

Nul ne peul acheler un immeuble non bati qui, &
un moment queltongue au cours des cing années
précédentes, a fait 'objet d’exploitation agricole on
d’une utilisalion en rapport avec les besoins de I’agri-
culture, de 1’élevage de lous animaux, de la cultuve
de pl'mlc-: 1nduslr1c\]lm médicinales, vivridres, frui-
tidres et autres, s’il n’exerce une profcq:mn lui pey-
mettant normalement d’exploileér, en « faire-valoir
direct », le bicn-fonds acquis.

Art. 2.

Nul ne peut vendre un immeuble non biti visé a
Particle premier qu’d ane personne exercanl une
profession définie au méme aiticle



[5]

Art. 3.

Door rechistreekse exploitalic moct worden ver-
staan, de persoonlijke exploilalie of de exploitatie mel

behulp van loontrekkende landbouwarbeiders, onder

het dagelijks .1oezicht van de exploitant en met
gebruikmaking van zijn landbouwwerkiuigen en
-mochines en van zijn vee.

Art. 4.

De in artikelen 1 en 2 voorziene verbodshepalingen
gelden niel voor de verkoop met het ooy op hel bou-
wen van onroerende goederen. In dit geval wordl
daarvan melding gemaakt in de nolariéle akte.

De verkrijger is gehouden, binnen Iwee jaav
de datum van aankoop, een onvocrend goed te hou-
wen mel een waarde die ten minsle gelijk is aan de
aankoopprijs van het gromdpand.

Art. 5.

In geval van inbreuk op de artikelen 1 en 2, spreek!
e rechthank van de plaats waar het onwellig ver-
kochte goed gelegen is, nadat de zaak bij heaar aan-
hangig is gemaakl door jeder persoon dje bevoegd
is om cventueel koper le worden van het goed, de
vernietiging van de verkoop uit,

De rechithank beveelt bovendien dal het goed zal
verkochl worden volgens de vormen van de verkopen
bij dadelijke uvilwinning en wijst de notaris aan mel
die verkoop belast.

De verkoopprijs wordl hetaald aan de uitgewonnen
koper die bet recht heeft van de oorspronkelijke ver-
koper de terughetaling e cisen van de helft van het
verlies dat hij zou geleden hebben,

Art. 6.

De bij artikel 5 voorziene vordering kan slechis
geldiy worden ingesteld binnen hel jaar volgend op
de datum van de overschrijving van de onregelma-
tige verkoop.

Art. 7.

De verpachter van een landeigendom mag dit
slechts verkopen rekening houdend met bet recht van
voorkeur, zoals dit door volgende artikelen is inge-
richt, len bale van de pachter-exploitant.

481 -

Art. 3.

Par « faire-valoir direct », il faut entendre 1" explos-
talion personnelle ou organisée avec 1'aide d’ouvriers
agricoles salariés, sous la surveillance quotidienne-de
Pexploitant et avec 'utilisation d’oulils, machines |
agricoles et bétail Tui appartenant, o '

Art. 4.

Les prohibitions prévues aux articles 1 el 2 ne
s’appliquent pas & la venle réalisée ¢h vue de ta con-
struction d’immeubles. En ce cas, 'acle notarié en
fera mention.

L’acquéreur est tenu d’édifier, dans les deux années
snivanl la date d’acqoisition, un' immeuoble d*une
valeur au moins égale au prix d’acquisition du bien
loncier.

Art, B,

En cas d’infraction aux articles 1 ¢l 2, le tribunal
de la situation du bien vendu-illicilement, saisi par
toute personne ayant qualité pour se porler évenluel-
lement acquéreur du bien, prononcera 'annulation
de la vente.

Le tribunal ordonnera, en outre, que le hien sera
vendu dans Ja forme des ventes par voie parée cl
désignera le notaire chargé d'y procéder.

Le prix de la venle sera versé a Vacquéreur évincé
qui aura le droit d’exiger du vendewr -oviginaire le
remboursement de la moitié de la peric qu’il aurail
subie.

Art. 6.

L7action prévue a I'aclicle 5 ne pourra éire vala-
blement inlentée que dans 'année suivant la- dale
de Ja transcription de la vents irrégulitre: '

Art. 7.

Le bailleur d'un bien rural ne peul lg vendre gu e
lenant comple du droit de préemption au héndfice
du preneur exploilant ainsi quil est organisé par les
articles ci-apras.
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Art. 8.

il recht van voorkeur bestaal niel :
a) wanneer hel een riling geldl zonder oples:

b) wanneer hel een overgang beirefl ten voordele
vain ecn bloed- of aanverwunl tol en mel de derde
graad, behalve indien de pachter zelf cen hloed- of
anverwanl is van de eigenaar in gelijke of in cen
dichtere graad dan de bedoelde verkrijger

Art. 9,

Geniel het \'onr(.'l'cc{ van hel rechl van voorkenr, de
pachier die zell, of wiens gezin, op de dag van de
vitoefening van het recht en ten minste sedert drie
Jaar, de te koop gestelde grondeigendom exploiteert,
indien hij niel reeds cigenaar is van pereelen met cen
lolale oppervlakie van 10 L.

Genieten, onder hetzelfde voorbehoud, het voordeel
van hetzelfde recht, in volgende rangorde : de echi-
genool, de afstammelingen die len minste zestien janr
oud zijn,

Art. 10.

De door  verschillende  pachters gedxploiteerde
Laindbouwpercelen en -gehouwen mocten afzonder-
ijk worden verkocht, ten einde aan elk hunner toe
te Taten gebruik te maken van zijn rechi.

Art. 11,

tn geval van onderhandse verkoop moel de eige-
naar aan hem die het voordeel van het recht van
voorkenr geniel, len minste ecen ‘maand voor e
datum van de voorgenomen verkoop, de. prijs, de
gestelde voorwaarden, alsmede de modaliteiten van
de verkoop doen kennen. :

Die belekening gebenrt bij deurwaardersexploot
en geldt als aanbod. De rechihebbende hesehiki over
cen lermijn van een maand om in dezelfde vormer
zijn aanvaarding te doen kennen om hel aoed legen
de aangegeven prijs en lasten te kopen. Zijn stil-
zwijgen geldt als weigering,

Die weigering geldl voor cen Jwir e rekenen van
de dag van de hetekening van het in de cerste alinen
voorziene aanbod van de cigenaar. el aanbod moet
herhaald worden na verloop van die termijn of wan-
neer de cigenaar de prijs, de voorwaarden of andere
modaliteiten van de verkoop wil wijzigen.

Art. 12

In peval van verkoop bij openbare loewijzing,
moel hij dic hel voordeel geniol van het vecht van
voorkeur daarloe, bij aangelckende bricf, fen minste

[61.

Arl. 8.

Ce droit de préemption n'existe pas ¢
a) lorsqu’il s'ugil d’échange suns soulle;

b) lorsqu’il s’agil de mulation au profit d'un parent
ouw allié jusqu’au troisitme degré inclusivement, sauf
sile preneur est Jui-méme parent ou allié du pro-
prictaire & un degré éral ou plus proche que Vacqué-
reur cnvisage.

Art. 9.

Bénéficie du droit de préemplion. Jo prencur i
exploile par lui-méme ou sa famille, i la date dexer-
cice du droit el depuis Lrois années au moins, le fonds
mis ¢n vente, <'il n'est pas déji propridlaire de par-
celles représentant 10 hectares.

Bénéficient du méme droit, sous les mémes réserves
et dans Pordre: Te conjoint, les descendants dgés d'au
nmoins scize ans.

Art. 10.

Les parcelles et bitimenls roranx occupés par des
preneurs différents doivent e vendus sépardment,
alin de permetire & chacun d’user de son droit.

Art. .11.

En cas de vente de gré a gré, le propridaire doil
faire connaitre au bénéficiaire du droil de préemp-
tion, un mois au moins avant la date ¢n visagée pour
la vente, le prix, les conditions demandées ainsi que
les modalités projetées de celle-ci.

Celie signification est faile par exploit d’huissier
ct vaul offre. Le béndficiaire dispose d’un délai d’un
mois pour faire connatire dans les mémes formes son
aceeptation d'acheler le fonds aux prix et charges
communiqués, Son silence équivaut & un refus.

Ce refus vaul pour un an i daler de la signification
de Voffre du propriélaire pravue i I'alinga premier.
Lorsque ce délai sera Geoulé ou lorsque le proprié-
taire voudra modifier le prix, les condilions ou aulres
modalilés de la venle, Poffre devea dlre péilérée,

Avt. 12,

Dans le cas d'une venle réalisée par adjudicalion
publigue, le béndficiaire du droil de préemplion doil
y &re convoqué par Vofficicr ministériel ou le
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viji dagen véor de voor de toewijzing gestelde
datum, door de ministeriéle officier of door de magis-
tirmal die el de verkoop is belast, worden opgeroe-
pen.

Er wordi hem cen termijn van vijf dagen na de
toewijzing toegestaan om aan de nmnﬂl('n(*}c officier
of aan de magistraal dic met de verkoop is helast,
Z1jn bobhs%um te doen kennen dat hij zich in de
plaals stell van hem aan wie het goed werd toegewe-
zen.

Art. 13.

Ingeval de eigenaar verhuurder zijn gronderf aan
eein (Im(Io verkoopt, zonder de hij dit hoofdstuk voor-
ziene bepalingen na le Jeven, moet de rechibank,
~waarbij de genothebbende van hel voorkcurrechl
de aangelegenheid aanhangig heeft gemaakt, de ver-
koop vernietigen en genoemde genolhebbende ver-
krijeer verklaren in de plaats van de derde, hetzij
tegen de medegedeelde voorwaarden, helzij tegen de
voorwaarden van de vernietigde verkoop, naar keuze
van de genothebbende.

Art. 14.

De verjaringstermijn van de bij vorig artikel voor-
ziene vordering bedraagl zes maanden, le rckenen
viin de dag waarop de genolhebbende kennis zal heb-
hen gekregen van de verkoop.

Art. 15.

Hij die gebruik heefl gemaakl van hel recht van
voorkeuar, is-gehouden, op straffe van schadevergoe-
ding tegenover de mlrr(-\\()nn('n verkrijger, het door
dit, JC(:hL verkregen gocd len miinste geduwrende vijf
jaar le exploiteren of te hewonen.

De bij vorige alinea voorziene verplichting om het
goed e explmlmcn of te bewonen kan geldig worden
vervald door de echigenoot, de })Iood\m\mnlm in de
opgaande of nederdalende linie van de genotheh-
hende van hel reeht van \‘oorkcur

Na verloop van die vijf jaar wordt aan de uitge-
wonnen verkrijger elke VOJ(I(‘,nng onlzegd,

Art. 16.

n geval van uilwinning van cen verkrijger, geeft
de nitoefening van hel rechl van voorkenr geen aan-
eiding ol h(i, helfen van nicuwe overgangs- en
overschrijvingsrechien.

De door de uilgewonnen verkrijger gemaalkle rechi-
malige koslen van hel contract worden hem, indien
daarloe reden is, door de vroegere cigenaar lerug-
helaald.
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magistrat chargé de la vente, par letlre recomman-
dée, au moins cing jours avant la date [ixée pour
Padjudication.

Il lui sera accordé un délai de cing jours apres
Fadjudication, ‘pour faire connaitre, A Dofficier
ministériel ou au magistral chargé de la venle, sa
décision de se subslituer 4 I'adjudicalaire.

Art. 13.

Dans lc cas of le propriétaive bailleur vend son
fonds & un liers, sans observer les régles prévues au
présent chapitre, le tribunal, saisi par le bénéficiaire
du droit de précmption, doil annuler la venle el
déclarer le dit bénéficiaive acquéreur aux lien el
place du tiers, soil aux condilions communiquées,
ot aux conditions de la vente annulée, au choix du
hénéficiaire.

Art. 14.

La prescription de I'action prévue a Tarlicle pré-
cétdent sera de six mois a dater du jour ot Je béné-
ficiaire aura en connaissancee de la vente.

vt 15,

Celui qui a fait nsage du droit de préemption est
tenu, & peine de (lomm'\ ges-intéréls cnvers l'acqué-
vedr évincé, d'exploiter ou d’habiter le bien acquis
par Veffel de ce droit, pendant cing ans au moins.

L’obligation d'exploiter ou d’habiler,
I'alinda précédent, est valablement remplie par le
conjoinl, les uscendants ou descendanls du béndéfi-
ciaire du droit de préemption. '

prévue A

L’acquéreur évineé est privé de toule action une
fois les cing années écoulées. -

Art. 16.

En cas d’éviction d'un acquérenr, Pexercice du
droit de préemption ne donne pas ouverture a la
perceplion de nouveaux droijts de mutation el de
transcription.

Les frais el loyaux cofils du conlrat exposé, s’il 'y
a lieu, par I'acquéreur évineé lui scronl remboursés
par I'ancien propriétaire.

Jos. CHALMET.
G. BACCUS.
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