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‘Chambre des Représentants.

Stance e 7 Aoor 1919.

Projet de loi en vue de prévenir la hausse exagérée des loyers et d’empdcher
que les locataires soient contraints, sans molifs graves, 2 démenager ().

Proposition de loi relative au logement des familles expulsées par décision
‘ judiciaire (2.

Proposition de loi relative aux baux & loyer (3).

RAPPORT
PRESENTE, AU NOM DB LA SECTION CENTRALE (4), PAR M. DESTREE.

Messikurs,

La section centrale a décidé d’examiner ensemble fe projet de loi déposé
par M. lc Ministre de la Juslice le Y juillet 1919, I proposition de M. Del-
porte et consorts, de juin 1919, et celle de M. Brunet et consorts, du
10 juillet 1919.

Un membre a opposé la question préalable, mais il s’est trouvé seul de son
avis. La section centrale estime que le caractére anormal de la situation
actuelle rend indispensable. une législation d’cxpédient dont elle s’accorde
& fixer au 1o janvier 1921 le terme d’application. Elle approuve donc, dans
ses grandes ligues, le projet du Gouvernement.

La discussion des articles donne lieu aux observations suivantes :

Les chapitres I ct II étant intimement liés, il semble préférable de n’en
faire qu'un secul et d’affirmer paralléclement le droit du locataire & continuer
a occuper les lieux loués, et celui du propriétaire & réclamer une majoration
de bail.

Lia section adopte en conséquence une nouvelle rédaction. En réponse a
une question d’un membre, elle déclare que [a loi n'affectera en rien les

(1) Projet de loi, n® 248.

{2) Proposition de loi, n° 172.

(3) Proposition de loi, n° 228,

(4) Ea seclion centrale, présidée par M. Mechelynck, était composée de MM. De Bue,
Van Cauwenbérgh, Brifaut, Troclet, Ernest, Destrée,
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baux en cours pour lesquels il n’est pas légiféré. La loi accordera aux loca-
taires une faculté provisoire dont ils sont libres d'user, de ne pas user, ou
de n’user qu’en partie.

Le quantum de la mejoration normale donne lieu & discussion. Le chiffre
de 10 p. c. est jugé insuffisant ; il faut lc doubler au moins si on veut per-
mettre aux propriétaires de faire les réparations nécessaires et ne pas multi-
plier les contestations. Par quatre voix contre une et deux abstentions, le
chiffre de 20 p. c. est adopté.

Un membre signale que la prorogation peut étre abusive. 1l faut réserver
les cas ot le propriétaire a des motifs graves pour s’y opposer, par excmple
8’il est lui-méme sans logement, s’il est forcé de vendre. La section lui donne
satisfaction par la rédaction de Particle 4.

La section estime que les restrictions prévues a larticle du projet da
Gouvernement ne se justiﬁent pas ¢t scraicnt uue source de comnlestations.
Un membre propose méme d’étendre la faculté de prorogation aux baux a
ferme, mais son avis n’est pas suivi. .

La Sectlon ne croit pas pouvoir élendre Iapphcatmn de la loi aux autres
étrangers que les ressortissants des puissances associées a la Belgique dens
Ja guerre. Il ne lui parait pas admissible qu’un propriétaire belge puisse voir
ses droits diminués au profit d’'un étranger.

La Section adopte, avec quelques léuen es modifications, les articles du
projet du Gouvernement, relalifs aux commissions arbitrales.

La Section passe a 'examen de la proposition de M. Delporte et consorts.
En raison de 'adoption des dispositions présentées par le Gouvernement. Il
n’en reste plus que larticle relatif aux droits des administrations commu-
nales. Aprés discussion, il est écarlé par quatre voix contre un non et une

-abstention. Mais la Section est unanime 3 reconnaitre aux administrations
communales le droit de prendre des mesures en cas ‘de nécessité, ct si elle
refuse d’adopter le texte de M. Delporte, c’est parce qu’il lui paroil impos-
sible et dangereux de fixer une régle uniforme et qu’il est préférable de
laisser les administrations communales libres d’apprécier et d’adapter aux
circonslances, la mesure et les conditions de leur intervention.

La Section examine enfin le projel de M. Brunet et consorts. Un membre
fait observer qu’en conséquence des votes émis, il faut enlever au juge de
paix la connaissance des contestations relatives aux loyers arriérés. Ii est
impossible de laisser subsister deux juridiclions différentes en matiére de
loyers. La Seclion se range a cet avis.

Un membre fait remarquer que la proposition de M, Brunet est purement
négative et suspend I'application de la loi du 30 a0t 1919 jusqu’a la promul-
gation d’une loi nouvelle. Ne voudrait-il pas mieux au lieu de différer
I'examen du probléme essayer de le résoudre? Il pense qu'étant donné
Pexpérience acquise, on pourrait en revenir aux dispositions que la Chambre
avait adoptées au premier vote, c'est-a-dire meltre & la charge du proprié-
taire la preuve des [acultés de paiement du locataire. D'autre part, il semble
équitable d’indemniser, en partie, les petits propriétaires i aide d’alloca~
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tions d’Etat et d’'une taxe sur les propriétaires qui ont touché I'intégralité de
leurs loyers. .

Aprés discussion, I'ensemble dua projet est adopté, pour.les deux premiers
chapitres, & 'unanimité des membres présents, pour le troisiéme et dernier,
par trois voix contre deux abstentlons. - '

Le Rapporteur, Le Président,

JULES DESTREEL. A. MECHELYNCK.
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Texte proposé par la Section centrale.

—

CHAPITRE PREMIER.

Prorogation des baux & loyer.
Arz. 1.

Jusquau 1°r jJanvier 1921, tout
locatlaire aura ie droit de conlinuer
2 oceuper les licax par lui loués,
aux conditions de son bail, écrit on
verbal, et conformément aux dispo-
sitions ci-aprés.

Art. 2.

Le locataire ui veut profiter de

celte facullé, doit en avertir le pro-

priétaire dans un’ délai maximum
d’un mois, a dater de la publication
de la présente loi.

ARrr. 5..

Dans ces cas, le propriétaire aura
le droit de réclamer une majoration
de vingt pour cent. ‘

Il pourra méme réclamer une
majoration plus élevée, a déterminer
par le juge, si cette majoralion se
justifie évidemment par 'augmenta-
tion des charges et dépenses qu'il
aura a supporter & raison du bien
loué.

Arr. 4.

Le propriétaire aura le droit de se
refuser a la prorogation du bail en
cas de motifs graves, a apprécier
par le juge, résultant nolamment de
fa nécessité ou il se trouve d’occu-
per lui-iméme les lieux loués, de les
metlre en vente ou de sortir d'in-
division.

(4)

Tekst door de Middenafdeeling voorgesteld,

EERSTE HOOFDSTUK.

Huurverlenging.
EERSTE ARTIKEL.

Tot 1 Januaii 1924 is elke huur-
der gercchtigd om het d(;_nr hem
gehuurde perecel bij voortduur e
bewonen it de bedingen zijner
schriftelijke -of mondelinge huur cn
overcenkomstig de navolgende be-
palingen.

Art. 2

De huurder, dic gezegd voordeel
wenscht te geniclen, dient den eige-

* naar daarvan te verwittigen binnen

een lermijn van len hoogste ééne
maand te rekenen van d¢ bekend-
making dezer wet;

Arrt. 3.

In dic gevallen heeft de eigenaar
het recht, eene verhooging van
twintig ten honderd te eischen.

Hij kan zelfs cene grootere, door
den rechter te bepalen verhooging
eischen, indién deze verhooging
klaarblijkelijk is gerechtvaardigd
door de toeneming der lasten en
uitgaven, welke lij wegens hel ver-
haurde goed zal moeten bestrijden.

Arr. 4.

De eigenaar is gercchtigd, de
huurverlenging niet - toe te staan
om gewiuhﬁgc, door den rechter
le beoordeelen redenen, gegrond,
namelijk, op de noodzakelijkheid
waarin hij zich bevindt, het ver-
huurde perceel zell te bewonen,
het te koop te stellen of uit onver-
deeldbeid te treden.



Art. 8.

Le bénélice de la prorogation est
subordonné :

4° Au paiement régulier da loyer,
majoration comprise ;

2* A Pexécution des accords ou
décisions intervenus au sujet de
Parriéré.

Faute dequoi, le propriétaire aura
le droit de mettre fin au bail quinze
jours aprés une mise en demeure,
par Jettre recommandée, restée in-
fructueuse.

Ant. 6.

Le locataire gui a usé de Ia fa-
culté de la prorogation peut néan-
moins quitter les lieux loués, en
observant les conditions fixées par
la convention du bail ou par I'usage.

Arr. 7.

La majoration prévue a 'article 3
est calculée surle loyer au 1* aoit
1914. Pour les bavx conclus posté-
ricarement a cette date, au cas ol
Fun des intéresscs estimerait que la
location est inférieure ou supérieure
au prix normal, celui-ci servira de
base au caleul de la majoration. En
cas de contestation, il sera déter-
miné par le juge qui recourra, s’il y
a lieu, & I'avis d’un expggl.

Art. 8.

Toute clause ou stipulation con-
traire & la présente loi est non
avenue,

ot
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Ant. 5.

Het voordeel der verlenging wordt
afbankelijk gemaakt:

1° Yan de geregelde betaling van
den huurprijs, met inbegrip van de:
verhooging ;

2° Van de vitvoering der getrof-
fen schikkingen of beslissingen be-
treffen-fe de achterstallen.

Zoo niet, heeft de eigenaar het
recht, aan de huur een einde te

-stellen vijftien dagen na cene_ver-

geefsche in mora stelling bij aange-
teekenden brief.

Art. 6.

De huurder, dic gebrnik maakte
van het recht tot verlenging, kan
niettemin  het gehourde . perceel
verlaten, mits hij zich gedraagt aan
de voorwaarden bepaald door de

huarovereenkomst of door het ge-
bruik.

Arr. 7.

De bij artikel 3 voorziene verhoo-
ging wordt berekend op den huar-
priJs van 4 Augustus 19414. Werden
de huurovereenkomsten na dezen
datum gesloten en mocht een der
belanghchbbenden van meening zijn
dat de huurprijs lager of hooger is
dan de normale prijs, dan wordt
deze tot grondslag genomen voor de
berekening der verhooging. Is er
geschil, dan-wordt hij vastgesteld
door den rechter, die desnoods het
advies van ecn deskundige inwint.

Arr. 8,

Elk beding of elke bebaling strij.
dig. met deze wet wordt geacht niet
te bestaan,



i Ne 200. ]
' Art, 9.

- Les Belges, et les nationaux des
pays associés a la Belgique dansla
guerre, sont seuls admis a réclamer
les bénélices de la présente loi, &
Fexclusion : f° des condamnés pour
crime ou délit contre la sireté de
TPEtat ou infraction a l'arrété-loi du
1* décembre 1946; 2¢ dc ceux qui
ont réalisé des hénélices de guerre
dans les conditions de¢ la loi du
3 mars 1919.

CHAPITRE II.

Du jugement des contestations
en matiére de loyers.

Arr. 10.

Toutes les contestations résultant
de lapplication de la présente loi
sont tranchées, en dernier ressort,
par une Commission arbitrale insti-
tuée a cet effet au siége de chague
canton judiciaire.

La Commission-arbitrale qui siége
an nombre de trois membres est
présidée par ‘le Juge de Paix ou, a
son défaut, par son suppléant, assisté
d’un propriétaire ct d’un locataire,
- domiciliés dans le ressort. Les fone-
tions de seccrétaire- sont remplies
par le greflier de la Justice de Paix.

Chaque assesseur a deux supplé-
ants choisis dans la catégorie a la-
quelle il appartient.

Arrt. 11,

Le Président du Tribuoal de pre-
micre instance dresse, pour chaque
canlon judiciaire, une liste de 50
propriélaires qui ne sont pas en

(6)

Arr. 9.

Alleen dc Belgen en de onder-
danen der landen, met Belgi€ ver~
cenigd in den oorlog, kunnen aan-
spraak maken op de voordeelen
dezer wet, met uitsluiting : 1° van
de veroordeelden wegens misdaden-
of wanbedrijven tegen de veiligheid
van den Staal ofwel wegens over-
treding van het besluit-wet van
1 December 1916; 2° van hen, die
oorfogswinsten hebben gemaakt op
de wijzen voorzien bij de wet van
3 Maart 1949,

HOOFDSTUK 1I.

Berechting van de geschillen
in zake huishuur.

Arr, 10.

Al de geschillen in verband met
de toepassing dezer wet wordén,
in. hoogsten nanlez, berecht door
ecne scheidsrechterlijke commissie,
met dit "doel ten zetel van tedep
rechterlijk kanton ingesteld.

De scheidsrechierlijke commissie,
die ten getale van drie leden zitting
hondt, wordt voorgezeten door den
Vrederechter of, bij diens ontsten-
tenis, door zijn plaatsvervanger,
bijgestaan door een eigenaar en een
huurder hebbende hunne woon-
plaats in het gebied. Het ambt van
seeretaris wordt vervuld door den
griffier van het vredegerecht,

Voor elken bijzitter zijn er twee
plaatsvervangers, gekozen uit de
groep, waartoe hij behoort.

Arr, 11.

De Voorzitter der Rechtbank van
eersien uvanleg maakt, voor elk
rechterlijk kanton, eene lijst op van
80 eigenaars, dic niet tevens huur-
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~ méme temps localaires et de 50 lo-

cataires qui ne sont pas en méme

temps propriélaires, parmi lesquels
“sont désignés, par voie de tirage au
sort, les assesseurs de la Commission
arbitrale, ainsi que leurs suppléants.
Le tirage au sort a lieu pour trois
mois par les soins de la Commission

arbitrale au débul de la derniére -

séance du mois préeédant leur
entrée en fonetion,

Arr, 12.

La Commission arbitrale est dis-
pensée de toutes formalités judi-
ciaires. Elle cst saisie du litige par
simple déclaration faite au scerétaire
qui tient un registre a cet effet. La
partie défendcresse est convoquée
par le scerétaire par lettre recom-
mandée a la poste.

En casd” absence non justifiée, il
est stalué par défaut. La déeision
est signifiée par les soins du secré-
taire par lettre recommandée, Il
peuat y étre [ait opposition dans les
huit jours de la réception, soil par
simple déclaration inscrite au regis-
tre du secrétaire, soit par lettre
recommandée. Les parties sont con-

voquées par lettre recommandée

pour entendre statuer sur 'opposi-
lion.

Art, 13,

Par dérogation & I'art. 16 de la
-loi du 30 avril 1919, la Commission
arbitrale connait des actions “en
paiement des loyers arriérés et des
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der zijn, en van 50 huurders die
niet tevens grondeigenaar zijn,
onder welke de bijzitters der
scheidsrechterlijke rommissie, als-
mede bunne plaatsvervangers, bij
nitloling worden aangewezen. De .
aanwijzing bij uitloting geschiedt
voor drie_ maanden door hel toedoen
van de scheidsrechterlijke commis-
sie, bij den aanvang van-de laatste
zilling der madnd welke aan hunie
dienst aanvaarding voorafgaat.

Art. 12.

De scheidsrechterlijke commissie
is vrijgesteld van elke rechtsforma-
liteit. Zij neemt kennis van het ge-
schil op eenvoudige aangilte bij den
sceretaris, die daartoe een register -
bijhoudt. De verwerende partij
wordt evenzoo door den secretaris
bij ter post aangeleekenden brief
opgeroepen., ' '

Bij- nict gewettigde afwezigheid
doet de commissic uitspraak bi)
verstek. De beslissing wordt door
den secretaris bij aangeteekenden
brief beteekend. Daartegen kan,
binnen acht dagen na de ontvangst,
verzet aangeleekend wovden, het-
zij door ecnvoudige verklaring ge~
bockt in het register van den secre-
taris, hetzij bij aangeteekenden
brief. Partijen worden bij aange-
teekenden brief opgeroepen om
over het verzel te hooren uilspraak
doen,

Arr, 13.

Met afwijking van arlikel 16 der
wet van 30 April 1919, neemt de
scheidsrechterlijke commissic ken .
nis van de vorderingen tot betaling
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aclions en expulsion fondées sur le
non payement des loyers,

Art. 14.

Les affuires introduites devant le
juge de paix, en vertu de la loi du
30 avril 1949 ¢t non encore jugées,

au momeént de la publication de la

présente loi, sont déférées aux Com-
m issions arbilrales.

Art. 15.

Tous les modes de preuves sont
admis devant la Commission arbi-
trale.

Anr. 16.

L'article 418 de la loi du 30 avril
1919 est modifié comme suit :

Toute action en paiement de loyers
pour la période du 4 juin 1914 au
28 juin 1919 scra prescrite par un
an & partir de la publication de la
présente loi.

Le locataire assigné en paiecment
de loyers arriérés en vertu de l'ali-
néa précédent, conserve le droit de

se prévaloir des dispositions de la -

loi du 30 avril 1919.

Axrt. 17.

Un arrété royal déterminera lin-
demnité allribuée pour chaque
séanee aux membres de Ja Commis~
sion arbitrale aiusi que Vindemnité
mensuelle atlribuée au secrétaire.

(8)

der achterstallige huishuur, als-

“mede van de yorderingen tot uvitzet-

ling, op de niet-betaling der huis-
huaur gegrond.

Art. 14.

De zaken, krachtens de wet van
30 ApriT 1949 voer den vrederech-
ter aangebracht en bij het bekeud-
maken dezer wet nog niet gewczen,
worden naar- de scheidsrechterlijke
commissién verwezen.

Art, 15.

Alle bewijsmiddelen worden voor
de scheidsrechterlijke commissie
toegelaten,

Art. 16.

Artikel 18 der wet van 30 April
1919 wordt gewijzigd als volgt :

« Elke vordering tot betaling van
huishuur voor het tijdsverloop van
4 Juni 1914 tot 28 Jani 1919 ver-
jaart door verloop van één jaar te
rekenen van de bekendmaking
dezer wet.

» De huurder, krachtens het
voorgaande lid gedagvaard tot be-
taling van achterstallige huishuur,
behoudt het recht om zich op de

“bepalingen der wet van 30 April

1919 te beroepen. »

Art. 17,

Bij koninklijk besluit wordt be-
paald welke vergoeding per zit-
ting aan de leden der scheidsrech-
terlijke commissic, alsmede welke
vergoeding ‘maandelijks aan den
secretaris toegekend wordt.



CHAPITRE 1.
Des loyers arriérés.
Aer. 18.

Les articles 4, 2,3 et 4 de la loi du
30 avril 1949 sont modifiés comme
suit : )
~ Chaque fois qu'il ne lui est pas
démontré que le locataire est a
méme de régler, soit immédiate-

ment, soit par versements éche-

lonnés sur un délai de cing ans, les

loyers arriérés pour la période du-

4 aotit 1944 auv 28 juin 1919, le juge
prononecera 'exonération totale.
S’il lui est-démontré que les res-
“sources du locataire, sans permelire
le paiement intégral des loyers
arriérés, lui permettent cependant
d’en acquilter nne partie a Vaide de
délais qui n’excéderont pascing ans,
le juge condamnera & une quotité
qu’il fixera équitablement selon les
circonstances de la cause et pronon-
cera Pexonération pour'le surplus.

Art. 19.

Il sera instilué par lés soins du
Gouvernement un bureau régula-
teur des loyers de guerre.

Ce burecau aura pour mission ¢’in-
demuiser, a concurrence de50 p. c.
les' propriétaires {ésés, par suite des
exouérations totales concédées aux
locatairesen vertu de larticle pré-
cédent,

Les recelles de ce burcau seront
assurées : 1° par les allocations de
Etat ; 2¢ par une taxe sur les pro-
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HOOFDSTUK III.
Achterstallige huishuur.

Art. 18,

De artikelen 1,2, 5 en 4 der wet

van 30 April 1919 worden gewij-

zigd als volgt :

« De rechter spreckt de volle ont-
lasting uit, telkens als het hem nict
bewezenis dat de huurderin staat
15 de achterstallige huishuur voor
hettijdsverloop van 4 Augustus 1914
tot 28 Juni 1919 te belalen, hetzij
dadelijk, hetzij door storlingen bin-
nen ecn termijn van vijf jaren.

« Is het hem bewezen dat de
geldmiddelen van den huurder, zoo
zij nict toelaten de achlerstallige
huishuur volnit te betalen, hem
nochtans toelaten een deel daarvan
te betalen door het verleenen van
termijnen die niet vijf jaar mogen
overschrijden, dan veroordeelt de
rcchter tot betaling van een deel,
dat hij volgens de omstandigheden
der zaak billijk bepaalt; voor het
overige spreckt hij de ontlasting uit.

Art. 19.

Een bureel tot regeling der huis-
huur gedurende den oorlogstijd
wordt door het toedoen van de Re-

~ geering ingesteld.

Dit burcel heeft in opdracht, de
eigenaars, die schade [ijden ten
gevolge van de volle ontlastingen,
krachtens het vorig artikel verleend
aan de huurders, ten beloope van
vijftig ten honderd schadeloos te
stellen.

De ontvangsten van dit bureel
worden verzekerd : 10 door de toe-
lagen van den Staat; 2° door eene
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priétaires qui, pendant la période

allant du 4200t1914 au28 juin 1919,

ont touché lintégralité de leurs
loyers. Cette taxe, dont le montant
‘sera déterminé sclon les besoins du
bureau, ne pourra, en aucun cas,
dépasser 30 p. c. des loyers perqus.

Le bureau régulateur jouit de la
personnalité civile et peut, par la
personne de son direcleur, agir en
justicc tant en demandant qu'en
défendant. Toutes les contestations
auxquelles peuvent donner licu ses
opérations sont de la compétence

de la Commission arbitrale du can-

ton- ot se trouvent les biens loués.

(10)

belasting op de eigenaars die, gedu-
rende het tijdsverloop van 4 Augus-
tos 1944 tot 28 Juni 1919, het volle
bedrag hunner huishuren hebben
opgetrokken. Die belasting, waarvan
het bedrag naar de behoeften van
het bureel wordt bepaald, mag in-
geen geval 30 t. h. van de ontvangen
huishuren overschrijden. _
Het regelingsbureel bezit rechts-

_persoonlijkheid en kan, door bemid-

deling van zijnen bestuurder, in
rechten optreden als eischer ofwel
als verweerder,Vooralde geschillen,
waartoe zijne verrichtingen kunnen
aanleiding geven, is hevoegd de
scheidsrechterlijke commissie van
het kanton, waar de gehuurde goe-
deren zijn gelegen,
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Kamer der Volksvertegenwoordigers.

VERGADERRING VAN 7 Awveustos 1919,

Wetsontwerp tot voorkoming van onredelijke opdrijving der huurprijzen en van
gedwongen ontruiming van woningen, behalve om gewichnge redenen ().

Wetsvoorstel op het huisvesten van de -gezinnen, bij gerechtemke beslissing
ult hunne woning gezet ®

Voorstel van wet op de huur van huizen (3).

— PO

VERSLAG

NAMENS DE MIDDENAFDEELING (4) UITGEBRACHT DOOR DEN HEER DESTREE.

Moo
Mune HEegrenw,

De Middenafdeeling heeft besloten, het wetsontwerp ingediend door den
Minister van Justitie op 9 Juli 1919, het wetsvoorste! van den heer Delporie
c. s: van Juni 1949 en dit van den heer Brunet c. s, van 10 Juli 1919, tege-
lijkertijd te onderzoeken.

Een lid stelde de voorafgaande quaestie, maar stond alleen met zune
meening. De Middenafdeeling is van oordeel dal het abnormaal karakter
van den tegenwoordigen toestand eene noodwet onontbeerlijk maakt, waar-
van zij de toepassing niet langer dan tot ep 1 Januari 192{ ecnparig bepaalt.
In zijne hoofdlijnen keurt zij dus het ontwerp van de Regeering goed.

De behandeling van de artikelen leidt tot de navolgende beschouwingen :

Daar de hoofdstukken I en Il nauw met elkaar zijn verbonden, schijnt het
verkieslijk ze samen te smelten en te gelijk het recht te erkennen van den
huurder om de gehuurde perceelen te blijven bewonen, en dit van den
eigenaar om eene verhooging der huishuur te eischen.

De Middenafdeeling neemt dienvolgens een nieuwen tekst aan. In ant-
woord op de vraag van een lid verklaart zij dat de wet volstrekt niet raakt
san de bestaande huurovereenkomsten, waarvoor de wetgeving niets

(1) Wetsontwerp, n* 218,

(2) Wetsvoorstel, nr 172,

(8) Wetsvoorstel, nt 228,

(4) De Middenatdeeling, voorgezeten door den heer Mechelynck, bestond it de heeren
De Buse, Yan Cauwenbergh, Brifaut, Troclet, Ernest, Deslrée,
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bepaalt. De wet geeft aan de huurders een voorloopig recht, waarvan zij
al danniet ofwel gedeeltelijk kunnen gebruik maken. ’

De hoegrootheid van de normale verhobging leidt tot besprekmg ‘Men
oordeclt 40t h. ontoereikend ; het moet ten minste verdubbeld worden,
200 men de eigenaars niet in de onmogelijkheid wil stellen, de noodige
herstellingen te doeun, en een oneindig getal geschillen wil vermijden. Met
vier slemmen legen één en fwee onthoudingen wordt als cijler 20 t. b, aan-
genomen.

Een lid wijst er op, dat de verlenging aanleiding tot misbruik kan. geven.
Mer moet voorbehoud maken voor de gevallen, waarbij de eigenaar.gewicli-
tige redenen hecft om zich daartegen te verzetten, bij voorbeeld wanneer
bij zelf zonder woning is, wanneer hij verplicht is te verkoopen. De Midden-
afdeeling geeft hem voldoening door den tekst van artikel 4.

De Afdeeling oordeelt dat de beperkingen, voorzien bij het artikel van
het Regeeringsontwerp, niet te billijken zijn en tal van geschillen zouden
doen oprijzen Een lid stelt zelfs voor, het recht van verlenging uit te strekken .
tot de landpachlen, maar zijne meening werd niet gedeeld.

De Afdeeling meent de toepassing der wet niet te kannen uitbreiden fot.
andere vreemdelingen dan de onderdanen der Mogendheden, “met Belgié in °
den oorlog verbonden. Zij acht het onaannemelijk dat men de rechien van
een Belgischen eigenaar vermindert ten bate van-een vreemdeling.

De artikelen van het Regecringsontwerp betreffende de scheidseommissién
worden, mits enkele lichie wijzigingen, door de Afdeeling aangenomen.

De Afdeeling onderzoekt daarna het voorstel van den ‘heer: Belporte c. s.
Wegens de aanneming van de bepalingen door de Regeering voorgesteld,
blijfit daarvan nog enkel het artikel betreffende de gemeentebesturen. ‘Na
bespreking wordt het verworpen met vier stemmen {egen één en eene ont-
Louding. De Afdeeling erkent echter eenparig aan de gemeentebesturen het
recht toe, maatregelen te trelfen waar het noodig blijft, en, zoo zij den tekst
van den heer Delporte verwerpt, gebeur! dit omdat het haar oumogelijk en
gevaarlifk voorkomt een gelijken regel voor te schrijven en omdat het ver-
kicslijk is, de gemeentebesturen de maat en de wijzen bunner tusschenkomst
vrijelijk te laten beoordeelen en aan te omstandigheden aan te passen.

Dec Afdeeling onderzuekt eindelijk het voorstel van den heer Branet c. s.
Een lid wijst er op, dat, ten gevolge van de uitgebrachte stummiﬁg, de ken-
nisneming van de geschillen in zake achterstallige huren aan den -vrede-
rechter moet worden onttrokken. Men kan onmogelijk twee verschillende
rechtsmachten in zake huishuren laten bestaan. De Aldeeling sluit iich
daarbij aan, »

Een lid doct opmerken dat het voorstel van den heer Branet loater nega—
tief is en de toepassing der wet van 30 Augustus 1919 opschorst tot de
afkondiging van eeie nicuwe wet, Zou het niet beler zijn te/trachten: het
vraagstuk op te lossen in plaats van het onderzoek ervan uit te stellen'?Hij

~meent -dal men,. dank zij de opgedane ondervinding, zou konnen terug-'
komen tot de bepalmgul die de Kamer in eerste lezing had aangenomen,
namelijk het bewijs van het butaalvemmgen van ‘den haurder aan den
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eigenaar op te leggen. Anderzijds komt het hillijk voor, de kleine ecigenaars
gédce!tclijk schadeloos te stellen door Staatstoelagen en door eene belasting -
op de cigenaars, die hunne huren gansch hebben opgelrokken

Na bespreking wordi het geheele ontwerp, voor de eersle twee hoofd~
stakken, door al de aanwezige leden aangenomen en, voor het derde en het
vierde, door drie stemmen tegen twee outhoudmgw

De Verslaggever, De Voorzitter,

JULES DESTREE. A. MECHELYNCK.
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Texte proposé par Ja Section centrale.

v

CUAPITRE PREMIER.

Prorogation des baux 4 loyer.
Arnr. 1.

Jusqu'au 1ot janvier 1921, tout
locataire aura le droit de continuer
2 occuper les licux par lui loués,

"aux conditions de sgn bail, écrit on
verbal, et conformément aux dispo-
sitions ci-aprés.

Art. 2.

Le localaire qui veut profiter de
celte faculté, doit en avertir le pro-
priélaire dans un délai maximum
d’un mois, a dater de la publication
de la présente loi,

Arr. 3.

Dans ces cas, le propriélaire aura
le droil de réclamer une majoration
de vingt pour cent.

Il pourra méme réclamer une
majoration plus élevée, a déterminer
par le juge, si cetle majoration se
justifie évidemment par I'augmentia-
tion des charges et dépenses qu’il
aura a supporler & raison du bien
loué.

_Ant, 4.

Le propriétaire aura le droit de se
refuser & la prorogation du bail en
cas de molifs graves, a apprécier
par lcjuge, résultant notamment de
la nécessité ot il se trouve d’occu-
per lui-méme les licux loués, de les
metlre en vente ou de sortir d’in-
division,

(%)

Tekst door de Middenafdeeling voorgesteld.

EERSTE HOOFDSTUK.
Huurve;leng'ing.
EgRSTE ARTIKEL.

Tot 1 Januari 1921 is elke huur-
der gerechtigd om heét door hem
gehuurde perceel bij voostduur te

bewonen mits de bedingen zijuer

schrifltelijke of mondelinge huur en
overeenkomstig de navolgende be-
palingen.

Amt, 2.-

De huurder, die gezegd voordeel
wenscht te genieten, dient den eige-
naar daarvan te verwittigen binnen
een termijn van ten hoogste ééne
maand te rekenen van de bekend-
making dezer wet.

Arr. 3.

In dic gevallen heeft de eigenaar
het recht, eene verhooging van -
twintig ten honderd te eischen.

Hij kan zelfs eenc grootere, door
den rechter te bepalen verhooging
eischen, indien deze verhooging
klaarblijkelijk is gerechtvaardigd
door de tocneming der lasten en
uitgaven, welke hij wegens het ver-
huurde goed zal moeten bestrijden.

Arrt. 4.

De eigenaar is_gerechtigd, de
huurverlénging niet toe te staan
om gewichtige, door den rechter
te beoordeelen redenen,  gegrond,
namelijk, op de noodzakelijkbeid
waarin hij zich bevindt, het ver-
huurde perceel zelf te bewonen,
het te koop te stellen of uit onver-
deeldheid te treden.
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Art. 8.

Le bénéfice de-la prorogation est
subordonné :

1° Au paiement régulicr du loyer,

majoration comprise;

2° A l'exceution des accords ou
décisions intervenus au svjet -de
Parriéré.

Faute dequoi, Ie propriétaire aurd
le droit de mettre fin au bail quinze
jours-aprés une mise en demeure,

par lettre recommandée, restéc in-

fructueuse.
Agrr. 6.

Le locataire qui o usé de la fa-
culté de la prorogation peut néan-
moins quitter les. lieux loués, en
observant les condilions fixées par
la convention du bail oo par Pusage.

Arrt. 7,

La majoration prévue a article 3
est calculée surle loyerau 1 aout
1914, Pour les bavx conclus posté-
ricuorement a cette date, au cas ol
Fun des intéressés estimerait que la
location est inféricure ou supérieure
au prix normal, celui-ci servira de
base au caleul de la majoration. En
cas de conlestation, il sera déter-
miné par le juge qui recourra, s'il y
a lieu, & I'avis d’un expert.

Ant, 8.

Toute clause oun slipulation eon-
traire a la présente loi est non
avenue,
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Anrt. 5.

Hetvoordeel der verlenging wordt
afhankelijk gemaakt:

- {° Van de gercgelde betaling van
den huurprijs, met inbegrip van de
verhooging ; :

2° Van de uilvoering der getiof-
fen schikkingen of beslissingen be-
treffende de achterstallen. -

Zoo niet, heeft de eigenaar het
recht, aan de huur een einde te
stellen vijftien dagen na cene ver-
geelsche in mora stelling bij aange-
teekenden brief.

Arr. 6.

De huurder, die gebruik maakte
van het recht tot verlenging, kan
niettemin het’ gebuurde perceel
verlaten, mils hij zich gedraagt aan
de voorwaarden bepaald door de

huurovereenkomst of door het ge-
bruik.

Art. 7.

De bij artikel 3 voorziene verhoo-
ging wordt berekend op den huur-
prijs van 1 Augustus 1914. Werden
de huurovereenkomsten na dezen
datum gesloten en mocht een der

- belanghebbenden van meening zijn

dat de huurprijs lager of hooger is

“dan de normale prijs, dan wordt

deze Lot grondslag genomen voor de
berekening der verhooging. Is er
geschil, dan wordt hij vastgesteld
door den rechter, die desnoods het
advies van een deskundige inwint.

Anr. 8.

Elk beding of elke bepaling strij-
dig met deze wet wordt geacht niet
te bestaan.
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Agrrt, 9.

Les Belges, et les nationaux des
pays associés a la Belgique dans la
-guerre, sont seuls admis a réclamer
les bénéfices de la présente loi, a
I'exclusion :"1° des condamnés pour
crime ou délit contre la sureté de
FEtat ou infraction a Parrété-loi du
i*r décembre 1916; 2¢ de ceux qui
ont réalisé des bénéfices de guerre
dans les conditions de la loi du
3 mars 1919.

CHAPITRE 1I.

Du jugement des contestations
en matiére de loyers,

Arr. 10.

Toutes les contestations résultant
de 'application de la présente loi
sont tranchées, en dernier ressort,
par une Commission arbitrale insti-
tuée a cet elfet au siége de chaque
canton judiciaire.

La Commission arbitrale qui siége
‘au nombre de trois membres est
présidée par le Juge de Paix ou, a
son défaut, par son suppléant, asgsisté
d’un propriétaire et d’'un locataire,
domiciliés dans le ressort. Les fone-
tions de scerétaire sont remplies
par le greffier de la Justice de Paix.

Chaque assesseur a deux supplé-
ants choisis dans la calégorie a la-
quelle il appartient.

Arr. 11.

_ Le Président «u Tribunal de pre-
miére mstance dresse, pour chaque
canton judicinive, une liste de B0

(6)

| Arr. 9.

Alleen de Belgen en de onder-
danen der landen, met Belgié ver-

- cenigd in den oorlog, kunnen aan-
- spraak maken op de voordeelen

dezer wet, met uitsluiting : 1°van
de veroordeelden wegens misdaden
of wanbedrijven tegen de veiligheid
van den Staat ofwel wegens over-
treding: van het besluil-wet van
4 December 1916; 2° van hen, die
oorlogswinslen hebben gemaakt op
de wijzen voorzien bij de wet van
3 Maart 1919.

HOOFDSTUK 1I.

Berechting van de geschillen
in zake huishuur.

Arr, 10.

Al de geschillen in verband mel
de toepassing dezer wet worden,
in hoogsten aanleg, berecht door
eene scheidsrechterlijke commissie,
mel dit doel ten zetel van ieder
rechterlijk kanton ingesteld.

De scheidsrechterlijke commissie,
die ten getale van drie leden zitling
hondt, wordt voorgezeten door den
Yrederechter of, bij diens ontsten-
tenis, door zijn plaatsvervanger,
bijgestaan door een eigenaar cn ecen
huurder hebbende hunue woon-
plaats in het gebied. Het ambt van
secrelaris wordi vervuld door den
griffier van het vredegerceht.

Yoor clken bijzitter zijn er twee
plaatsvervangers, gekozen uit de
groep, waartoe hij behoort.

Aar. 11.

De Voorzitter der Reehtbank van
cersten aanleg maakt, voor elk
fechterbjk kanton, eene lijst op van

propricaires qui ne sont pas ecn | B0 eigenaars, die niet tevens huur-
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méme temps localaires et de 50 lo-
cataires qui ne sont pas en méme
temps propriétaires, parmi lesquels
sont désignés, par voie de tirage au
sort, les assesscurs de la Commission
arbitrale, ainsi que leurs suppléants.
Le tirage au sort a lieu pour trois
mois par les soins de la Commission
arbitrale au début de la derniére
séance du mois précédant lcur
eantrée cn fonetion.

Art. 12.

La Commission arbitrale est dis-
pensée de toutes formalités judi-
ciaires. Elle est saisie du litige par
simple déclaration faite au secrétaire
qui tient un registre a cet effet, La
partie défenderesse est convoquée
par le secrétaire par lettre recom-
mandée a la poste,

En casd’absence non justifice, il
est statué par délaut. La décision
est signifiée par les soins du seeré-
taire par lettre recommandée. .l
peut y étre fait opposition dans les
huit jours de la réception, soit par
simple déelaration inscrite au regis-
tre du secrélaire, soil par lcttre
recommandée. Les parties sont con-
voquées par lettre recommandée
pour entendre statuer sur l'opposi-
tion.

Arr. 13.

Par dérogation & Part. 16 de la
loi du 30 avril 1919, la Commission
arbitrale connait des actions en
paicment.des loyers arriérés el des

(7)

onder
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der zijn, en van B0 huurders die
piet tevens grondeigenaar zijn,
welke de bijzitters  der
scheidsrechterlijke ‘commissie, als-
mede hunne plaatsvervangers, bij
uitloting worden aangewezen. De
aanwijzing bij uitloting geschiedt
voor dric maanden!door het toedoen
van de scheidsrechterlijke commis-
sie, bij den aanvang van de laatste
zitting der maand welke aan hunne
dienst aanvaarding voorafgaat.

~ Arr. 19.

De scheidsrechterlijke commissie
is vrijgesteld van elke rechtsforma-
liteit. Zij neemt kennis van het ge-
schil op eenvoudige aangilte bij den
secretaris, die daartoe een register
bijhondt. De verwerende partij
wordt evenzoo door den secretaris
bij ter post aangeleekenden brief
opgeroepen,

Bij nict geweltigde afwezigheid
doet de commissie uvitspraak bij
verstek. De beslissing wordt door-
den secretaris bij aangeteekenden
brief beteekend. Daartegen kan,
binnen acht dagen na de ontvangst,
verzet aangeteekend worden, het-
zij door eenvoudige vérklaring ge-
bockt in hel register van den secre-
taris, helzij bij aangeteckenden
brief. Partijen worden bij aange-
teckenden brief opgeroepen om
over het verzel te hooren uilspraak
doen.

Art. 13.

Met afwijking van artikel 16 der
wet van 30 April 1919, ncemt de
scheidsrechterlijke commissie ken-
nis van de vorderingen tot betaling
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actions en expulsion fondées sur le
non payement des loyers.

Art. 14.

Les affuires introduites devant le
jnge de paix, en verlu de la loi du
50 avril 1919 et non encore jugées,
au moment de la publication de la
présente loi, sont déférées anx Com-
missions arbitrales.

Arr. 15,

Tous les modes de preuves sont
admis devant la Commission arbi-
trale.

Arr. 16.

L'article 18 de la loi du 30 avril
4919 est modifié comme suit :
~ Toute action en paiement de loyers
pour la période du 4 juin 1914 au
28 juin 1919 sera prescrite par un
an & partir de la publication de la
présente loi.

Le locataire assigné en paiement
de loyers arriérés. en vertu de lali-
néa précédent, conserve le droit-de
se prévaloir des dispositions de la

loi du 30 avrit 1919,

Anr. 17.

Un arrété royal délerminera I'in-
demuité attribuée pour chaque
séance aux membres de la Commis-
sion arbitrale ainsi que l'indemnité
mensuelle attribuée au seerétaire.

(8)

der achterstallige huishuur, als-
mede van de vorderingen tot uitzet-
ting, op de niet-betaling der huis-
huur gegrond.

Art. 14.

De zaken, krachtens de wet van
30 April 1919 voor den vrederech-
ter aangebracht en bij het bekend-
maken dezer wel nog niet gewezen,.
worden naav de scheidsrechterlijke
commissién verwezen.

Agr. 15.

Alle bewijsmiddelen worden voor
de scheidsrechterlijke commissie
toegelaten.

Ant. 16.

Artikel 18 der wet van 30 April
1919 wordt gewijzigd als volgt :

« Eike vordering tot betaling van
huishudr voor het tijdsverloop van
4 Juni 1914 tot 28 Juni 1919 ver-
jaart door verloop van één jaar le .
rekenen van de bekendmaking
dezer wet.

» D¢ huurder, krachtens het
voorgaande lid gedagvaard tot be-
taling . van achterstallige huishuar,
behoudt het recht om zich op de
bepalingen der wet van 30 April
1919 te beroepen. »

Art. 17.

Bij koninklijk besluit wordt be-
paald welke vergoeding per zit-
ting aan de leden der scheidsrech-
terlijke commissie, alsmede welke
vergoeding maandelijks aan den
secretaris toegekend wordt,
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CHAPITRE HI.
Des loyers arriérés.

Arr. 18.

Les articles 4, 2,3 et 4 de la loi du
30 aveil 1919 sont mod: ['cs comme
suit :

Chaque fois qu'il ne’ lui est pas
démontré que le locataire est a
méme de régler, soit immédiate-
ment, soit par versemenls dehe-
lonnés sur un délai de cinq ans, les
loyers arriérés pour la période dn
4 aout 1914 au 28 juin 1919, e juge
pronconcera exonération tolale.

Sil lui est démontré que les res-
sources du locataire, sans permetire
le paiement intégral des loyers
arriérés, lui permetlent cependant
d’en acquitter une partie & l'aide de
délais qui n’excéderont pascing ans,
le juge condamnera & une quotité
quwil fixera équitablemnent selon les
circonstances de la cause et pronon-
cera 'exonération pour le surplus.

Arr. 19

- Il sera institué par les soins du
Gouvernement un bureau régula-
teur des loyers de guerre.

Ce burcau aura pour mission d’in-
demniser, 4 concurrence de50 p. c.
les propriétaires lésés, par suite des
exonérations totales concédeées aux
locataires ‘en vertu de Partiele pré-
cédent,

Les receties de ce burcau seront
agsurées : 10 par les allocations de
I'Etat; 20 par une taxe sur les pro-

worden verzekerd
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HOOFDSTUK II1.
Achterstallige huishuur.
Arr. 18.

Dc artikelen 1, 2, 3 en 4 der wet
van 30 April 49!9 worden gewij-
zigd als volgt ;

« De rechter spreekt de volle ont-
lasting uit, telkens als het hem niet
bewezen is dat de haurder in staat
is de achterstallige huishuur voor
hettijdsverloop van 4 Augustus 1914
tot 28 Juni 1919 te betalen, hetzij
dadelijk, hetzij door stortingen bin-
nen ecn termiji van vijf jaren,

« Is het hem bewezen dat de
geldmiddelen van den buurder, zoo
zij niet toelaten de achlerstallige
huishuur voluit te betalen, hem
nochtans toclaten een deel daarvan
te betalen door het verleenen van
termijnen die niet vijf jaar mogen
overschrijden. dan veroordeelt de
rechter tot betaling van een deel,
dat hij volgens de omstandigheden
der zagk Dbillijk bepaalt; voor het
overige spreekt hij de ontlasting uit.

Arr. 19.

Een bureel tot regeling der huis-
huur gedurende den oorlogstijd
wordt door het toedoen van de Re-
geering-ingesteld.

Dit bureel heeft in opdracht, de
eigenaars, die schade lijden ten
gevolge van de volle onllastingen,
krachtens het vorig artikel verleend
aan de huurders, ten beloope van
vijflig ten honderd schadeloos te.
stellen.

De ontvangsten van dit bureel
: 1° door de toe-
fagen van den Staat; 2° door eene
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allantdu 420014914 au28 juin 1919,
ont touché lintégralité de leurs
Joyers. Cette taxe, dont le montant
sera déterminé sclon les besoins du
bireau, ne pourra, en aucun cas,
dépasser B0 p. c. des loyers percus.

Le bureau régulateur jounil de la
personnalité civile et peut, par la
personne de son direcleur, agir en
justice tant en demandant qu'en
défendant. Toules les contestations
auxquelles peuvent donner licu ses
opérations sont de ia compétence
de la Commission arbitrale du can-

ton ou se trouvent les biens loués.

(10)

pri¢taires qui, pendant la période

belasting op de eigenaars die, gedu-
rende het-tijdsverloop van 4 Augus-
tus 1914 tot 28 Juni 1919, het volle
bedrag hunner huishuren hebben
opgetrokken. Dic belasting, waarvan
het bedrag naar de behoeften van
het bureel wordt bepaald, mag.in
geen geval 30 1. h. van de ontvangen
huishuren overschrijden.

Het regclingsburce! bezit rechts-
persoonlijkheid en kan, door bemid-

_ deling van zijnen bestuurder, in

rechten optreden als eischer ofwel
als verweerder.Vooralde geschillen,
waartoe zijue verrichtingen kunnen
aanleiding geven, is bevoegd de
scheidsrechterlijke commissie van
het kanton, waar de gehuurde goe-
deren zijn gelegen.
b
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