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Chambre des Représentants.

Séance pu 11 Decensre 1924,

Projet de loi prdrogeant et modi- | Wetsontwerp tot verlenging en wijzi-

fiant fa loi sur les loyers du
20 fevrier 1923 (').

TEXTE
ADOPTE AU PREMIER VOTE (%).

ARFICLE PREMIER.

La loi du 20 février 1923 portant
revision de la loi du 14 aout 1920 sur
les loyers est prorogée d’'une année,
avec les modifications suivantes :

I. — A Tlarticle 1%, § 1+, alinéa 1%,
le chiffre « 1925 » est remplacé par le
chiffre « 1926 ».

II. — A larticle 1*, § 1=, alinéa 3,

ging der huishuurwet van 20 Fe-
bruari 1923 {!). '

TEKST IN BERSTE LEZING
AANGENOMEN ().

EERSTE ARTIKEL,

De wet van 20 Februari 1923 tot
herziening der huishuurwet van 14 Au-
gustus 1920 wordt met één jaar ver-
lengd, behoudens de volgende wijzi-
gingen :

I. — In artikel 1, § 1, 1 lid, wordt
het cijfer « 1925 » vervangen door het
cijfer « 1926 ».

. — In artikel 1, § 1, 3° lid, wordt

() Projet de loi transmis par le Sénat,
ne 5.
Rapport, n° 21.
Amendemenls, n** 25 el 29.
(3) Les amendements adoptés par la
Chambre au premier vote sont imprimés
en caraclérves ilaligues.

(1) Wetsontwerp door den Senaat overge-
maakt, nr 5.
Verslag, nr 21.
Amendementen, n™ 26 en 29,

(2) De door de Kamer in eerste lezing aan-
genomen amendementen zijn cwrsief ge-

drukt.
H
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le chiffre « 1926 » est remplacé par le
chiffre « 1927 » (1).

HI. — A Particle 3, §1¢, le n* 3° est
remplacé par le texte ci-aprés :

3> Celui qui occupe un immeuble ou
une partie d’immeuble affecté en méme
temps au logement du locataire el i
I'exercice de son commerce ou de son’
industrie lorsque le loyer annuel dépas-
sail au 1* aout 1914, sans tenir compte
des charges accessoires imposées au
preneur par la conveantion de bail :

4,000 francs & Bruxelles, Etterbeek,
Ixelles, Molenbeek-Saint-Jean, Saint-
Gilles, Saini-Josse-ten Noode, Schaer-
beek, Anderlecht, Koekelberg et dans
les communes de plus de 100,000 habi-
tants; '

3,000 francs dans les communes de
50,000 4 100,000 habitants;

1,600 franes dans les communes de
25,000 4 50,000 habitants;

1,500 francs dans les communes de
15,000 4 25,000 habitants;

2)

het cijfer « 1926 » vervangen door het
cijfer « 1927 »(*}.

HI. — In artikel 3, § 1, wordt n* 3°,
vervangen door den volgenden tekst :

3> Op den bewoner van een vast goed
of van een gedeelte van een vast goed,
dat-tegelijk dient ol woongelegenheid
voor den huurder en tot het drijven van
zijn handel of van zijne nijverheid,
wanneer de jaarlijksche huurprijs op
1 Augustus 1914 overschreed, zonder
rekening te houden met de bijkomende
lasten aan den huurder door de huur-
overcenkomsl opgelegd :

4,000 frank te Brussel, Etterbeek,
Elsene, Sint-Jans-Molenbeck, Sint-
Gillis, Sint-Joost-ten-Noode, Schaar-
beck, Anderlecht, Koekelberg en in de
gemeenten van meer dan 100,000 inwo-
ners;

3,000 fraok in de gemeenten van
350,000 10t 100,000 inwoners;

1,600 frank in de gemeenten van
23,000 tot 50,000 inwoners;

1,500 frank in de gemeenten van
15,000 tot 25,000 inwoners;

(Y) Le n® LI du texie travsinis par le Sénat
a été supprimé au premier vote. Il dtail congu
comme suit :

Il — 11 est ajouté un article 9 rédigé comme
suit :

« La loi ne s’applique pas aux communes doat la
population, au 4er janvier 1924, s'atteignail pas
5.000 habitants, { moins que ces communes ne
soient limitrophes de communes dépassant elles-
mémes ce chifire.

» A la demande dec I'administration communale
intéresste, un arcété royal pris sur avis de Ja Bépu-
tation permanente peut rendre la loi applicable
dans ces dernitres communcs il est élabli que le
nombre de logements y est inférieur au nombre de
menages. »

1) Nr 11t van den door den Senaat overge-
maakten tekst is bij de eersie lezing wegge -
vallen. Hij luidde als volgt :

1I. — Een artikel 2% luidende als volgt wordt
ingevoegd :

« De wel is niet van loepassing in de gemeenten
waarvan de bevolking op | Januari 1924 minder he-
droeg dan 5,000 inwoners, tenzij die gemeenten aan
andere gemeenten gretzen, waarvan de bevolking
dit cijfer overschrijdt.

» Op aanvraag van het betrokken gemeentebe-
stuur, kan ecn’ Koninklijk besluit, genomen na het
advies van de Bestendige Deputatie, de wet van loe-
passing maken in de bedocide gemeenten, zoo het
aantal woningen aldaar geringer is dan het aantal
gezinnen. »



(8)

1,000 franes dans les communes de
5,000 4 15,000 habitants;

500 francs dans les communes au-
dessous de 5,000 habitants.

IV. — 4 larticle 3, § 17, il est
ajouté un v’ £ ainst congu :

4 Celui qui, propriétaire d'une mai-
son powvant flui servir d habitation,
s’abstient de ['occuper sans motif légi-
time.

Y. — A Larticle 3, § 2. Ualinéa pre- |

mier est modifié comme suit :

La prolongation d’occupation ne
peut mettre obstacle ni a l'exécution
de travaux d’utilité publique, ni an
droil des administrations publiques
d’affecter & un service d’intérét général
des immeubles leur appartenant, a
condition toutefois que les admimistra-
tions intéressées assurent aux occupants
des immeubles a démolir ou a désaffec-
ter un autre logement suffisant @ leurs
besoins. Celle disposition nme sera pas
applicable si la location n’a été [aite
qu’a titre précaire, le cas d’évacuation
ayant été prévu lors de la location.

Vi. — A Tarticle 3, § 2, est ajouté
aprés l'alinéa premier, un alinéa nou-
veau ainsi concu :

« Elle ne peut mettre obstacle & des
travaux qui seraient reconnus indis-
pensables par les pouvoirs compé-
tents, dans un intérét de salubrité ou
de sécurit¢ publique .»

VII. — A Varticle 4, § 5, alinéa 1°,
les mots « au 25 janvier 1923 » sont
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1,000 frank in de gemeenten van
5,000 tot 15,000 inwoners;

500 frank in de gemeenten van min-
der dan 5,000 inwoners.

IV. — In artikel 3, § 1, wordt een
n" 4° ingelascht, lurdende :

4 Op dengene die, eigenaar mjnde
van cen huis dat hem tot woning kan
verstrekken, zich zonder wettige reden
onthoudt hetzelve te betrekken.

V. — In artikel 3, § 2, wordt het
eerste lid gewijzigd als volge :

Wegens de verlenging van bewoning
kunnen noch de unitvoering van werken
ten algemeenen nuite, noch het recht
van de openbare besturen om vaste
goederen, die hun eigendom zijn, te
hestemmen vooreen dienst van algemeen
belang, verhinderd worden, mits de
betrokken hesturen aan de bewoners der
vaste goederen die mocten afgebroken of
aan hunne bestemming onttrokken wor-
den, cene andere woongelegenheid in
overcenkomst met hunne behoeften, ver-
zekeren. Deze bepaling is niet van
toepassing, indien het cene precariover-
huring geldt en het geval van ontrui-
ming bij de verhuring werd voorzien.

VI. — In artikel 3, § 2, wordt, na
het eerste lid, een nieuw lid ingelascht
luidende ;

« Kunnen verder daardoor niet wor-
den verhinderd, werken welke door de
bevoegde machlen in het belang der
gezondheid of der openbare veiligheid
onontheerlijk zouden bevonden zijn. »

VII. — In artikel 4, §8, 1°]id, wor-
den de woorden : « op 23 Januari 1923 »
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remplacés par les mots « au l"r juin
1924 » ().

VIL — A Tarticle 4, § 5, il est
ajouté un guatriéme alinéa ainsi congu :

.« Lorsque, par application de la
présente disposition, le propriétaire -on
Pusufruitier entend reprendre posses-
sion de lieux occupés par un sous-
locataire, celui-ci devra étre mis en
cause conjointcment avec le locataire
principal et avoir regu soit du proprié-
taire on de l'usufruitier, soit du loca-
taire principal le préavis de six mois,
a condition que ce sous-localaire soit,
au jour da préavis, inscrit au registre
de la population. »

IX. — A larticle 4, il est inséré
un § O ainsi congu :

Sur décision du juge de paiz com-
pétent, le bailleur pourra au fur et
¢ mesure de la disponibilité des lieua
sous-loués étre substitué dans tous les
droits du locataire principal vis-a-vis
des occupants des locaux non meublés
que le locataire principal donne en sous-
location.

() Le n° VIl a été supprimé au premier
vote. Il éiait concu comme suit :

VIL — A Particle 4,

§ 5, l'alinéa 3 est remplacé
par le texte ci-apras :

« La prorogation ne sera refusée ou relirée aux
locataires occupant 'immeuble que moyennant un
préavis de six mois. ¥n ce qui concerne les immeu-
bles dont le loyer annuel au 1er aolt 1914 exeédait
1,500 franes, le refus ou le retrait auront effet uni-
quement dans la limite des locaux qui sont néces-
saires au propriélaires ob A ses descendants suivant

leur condition, leur état et leur profession pour teur ’

habitation et celle des personnes qui vivent habi-
tuellement avec eux. »

(4)

vervangen door de woorden « op 1 Juni
1924 » (1),

VIII. — Aan artikel 4, § 5, wordt
een vierde lid toegevoegd luidende :

..« Wanneer, bij toepassing van deze
bepaling, de eigenaar of de vruchtge-
bruiker opnieuw bezit wil nemen van
het perceel door een onderhuarder
betrokken; moet deze laatste, samen
met den voornamen huurder bij de zaak
worden betrokken en, hetzij van den
eigenaar of den vruchtgebruiker, hetzij
van den voorndmen huurder zes maan-
den te voren worden opgezegd, op
voorwaarde dat deze onderhuurder, op
den dag der opzegging, ingeschreven
z1j in de registers van de bevolking.

IX. — Bij artikel 4, wordt een § 5%
wmgelasche, luidende :

Op  beslissing van den bevoegden
rechter, kan de verhuurder, naarmate
de onderverhuurde perceelenvrij komen,
in al de rechten worden gesteld van den
voornamen huurder, ten aanzien vaw
de bewoners der ongemeubilecrde lokalen
welke de voorname huurder onderver-
huurt.

() Nv VI werd in eerste lezing wegge-
laten. Het iuidde als volgt :

VIII. — In artikel 4, § 5, wordt lid 3 vervangen'
door den volgenden tekst :

» De verlenging zal den huurders, die het vast
goed bewonen, slechts geweigerd of onttrokken
worden mits een opzegging len minste zes maanden
te voren. Wal betreft de vaste’ goederen wier jaar-
lijksehe huurprijs, op 1 Augustus 1914, 4,500 frank
overschreed, geldt de weigering of de intrekking
alleen voor de lokalen, die de eigenaar of zijne nu-
komelingen, volgens hun rang, stand ¢n beroep,
noodig hebben voor hunne huisvesting en voor die

i der personen welke gewoonlijk bij hen inwonen. »
i




Dans ce cas le loyer des locnux que e
locataire principal continue & occuper
personnellement, sera déterminé d’aprés
Fimportance de ces locaux, eu égard
Censemble de Uimmeuble pris en loca-
tion en tenant compic du loyer au
17 aofir 1914 majoré conformément
la loi.

X. — A Particle 7, § 1+, alinéa 1%, les
mols : « & coneurrence de 100 p. ¢. »,
sont remplacés par les mols : « a con-
currence de 125 p. ¢. ».

XI. — L’alinéa 3 de larticle 9, est
remplacé par la disposition suivante :

« Les modifications égales apportées
aux prix du loyer par application de la
loi du 20 féviier 1923 continueront i
produire leurs effets au laux maximum
de 100 p. ¢. pendant la durée de la
prorogation accordée par ladite loi, et
au taux maximum de 125 p. c. pendant
la durée de la prorogation accordée par
la loi de 1924.

» §'11 s’agit de baux non prorogés,
Paugmentation maximum de 125 p. e.
pourra courir & dater du 1* janvier 1925
et expirera le 1* janvier 1926.

» Le préavis prescrit au § 5 de
Iarticle 4, devra ¢étre renouvelé posté-
rieurement 4 entrée en vigueur de la
présente loi. »

X11. — A Varticle 10, les mots : « au
e janvier 1923 » sont remplacés par
les mots : « au 1* janvier 1926. »

XL — A Particle 23, apres les mots:
« ou aux immeubles » il est inlercalé
ce qui suit : « alteints ou non par des
faits de guerre qui depuis celle date ont

ot
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In dit geval wordt de huurprijs van
de lokalen, die de voorname huwrder
persoonlipk blijft betrekken, bepaalt vol-
gens de belangrijkheid van deze lokalen,
gelet op het gezamentijke in huur geno-
men vaste goed en rekening houdende
met den huurprijs op 4 Augustus 1914,

Lverhoogd overeenkomstig de wet.

X. — In artikel 7, § 1, 1° lid,
worden de woorden : « et ten hoogste
100 t. h. », vervangen door de woor-
den : « met ten hoogste 125 t. h. »

XI. — Artikel 9, lid 3, te vervangen
door de volgende bepaling :

« De wettelijke wijzigingen van de
huarprijzen bij toepassing der wet van
20 TFebroari 1923 blijven van kracht
voor het maximum-bedrag van 100 ¢. h.
tijdens den duur van de verlenging bij
gezegde wet toegestaan, en voor het
maximum-bedrag van 125 t. h. tijdens
den duur van de verlenging bij de wet
van 1924 toegestaan.

» Geldt het niet verlengde huurover-
eenkomsten, dan kan de maximum-ver-
hooging van 125 t. h. ingaan op
1 Januari 1925 en neemt zij een einde
op 1 Januari 1926.

» De opzegging voorzien bij § § van
artikel 4 moet worden hernicuwd na het
van kracht worden dezer wet. »

Xil. ~— In artikel 10, worden de
woorden : « tot 4 Januari 1925 » vervan-
gen door de woorden : « tot 1 Junuari
1926. » :

XIII. — In artikel 23, na de woor-
den : « ook nict op de vaste goederen »
in te lasschen de woorden : « al of niet
getroffen door oorlogsfeiten en waarin
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subi des travaux de reconstruction ou de
transformation ayant augmenté leur
capucité de logementet dont le cotita é1é
supporlé par l¢ propriélaire au moins
4 eoncurrence de moitié de la valeur de
Fimmeuble au 17 acat 1944, »

XEY. — L’article 24 est modifié com-
me suil :

Aucune des dispositions de la lo: n'est
applicable aux immeubles ou parties
d’tmmeubles qui w’ont pas été donnés

en location aur fins d’habitation, depuis
le 1 aottt 1914.

XV. — A Tarticle 83, les mots : « le
1¢ juillet 1926 » sont remplacés par
les mots : « le 1* juillet 1927. »

Anr. 2.

La présente loi ne porte pas pré-
judice aux conventions valablement
conclues sous lempire de la loi du
20 féevrier 1923.

Awr. 3.

La lot du 20 février 1923 sera réim-
primée au Moniteur belge avee les modi-
fications qui y sont apportées par la
présente loi.

Art. 4.

La présente loi est obligatoire dés le
jour de su publication.

(6)

sedert dezen datum werken tot herbouw
of tot verandering werden uitgevoerd die
de woongelegenheid hebben verruimd
en waarvan de kosten door den eigenaar
werden gedragen tot een beloop van ten

‘minste de helft der waarde van het vast

goed op 1 Augustus 1914, »

XIV. — Artikel 24 wordt gewijzigd
als volgt :

(reene bepaling der wet is van toepas-
sing op de vaste goederen of gedeelten
van vaste goederen die, sedert 1 Augus-
tus 1914, niet in huur werden gegeven
tot bewoning.

XV. — In artikel 33, worden de
woorden : « 1 Juli 1926 » vervangen
door de woorden : « 1 Jul 1927. »

Auwr. 2.

Deze wet laat onverlet de onder het
beheer der wet van 20 Februari 1923
geldig gesloten overeenkomsten.

Arr. 3.

De wet van 20 Februari 1923 wordt
andermaal in het Staarsblad afgedrukt
met de wijzigingen, door deze wei
daarin gebracht.

Axt. 4.

Deze wet is verbindend van af den
dag harer hekendmaking.



