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RAPPORY
AU NOM DE LA COMMISSION ('},
PAR M. JENNISSEN.

FAIT,

Mapame, Messieuns,

Le sénat o adoplé, avee de légéres différences de
rédaction, la plipart des dispositions volées par la
Chambre concernant les banx commerciaux. Clest
ainsi que peitvent Slre considérées comme acquises
les importantes réformes gue voicl, applicables d’ail-
Jeurs anx haux en cours :

Nullité de la clause wésolntoire expresse, insérée
dans Jes baux it loyer;

Droil pour le locataire de céder le bail ou de sous-
loucr I'immeuble qu'il occupe si la cession ou la sous-
location est faite ensemble avec fa cession du fonds de
comnierce;

Droit du locataire sortant & indemnité a charge du
propriétaire, si celui-ci reprend le bien loué pour y
exercer le méme commerce oy un commerce simi-
laire ou Jattribue dans le méme bat & une autre per-
sonne que le Jocataire.

I 'y a guere gue sur élendue de cetie indemnitd
que Ie texte du Sénat dilfeére profondément de celui
gui ful volé par la Chambre. Notre article 1762" disait
que le locataire remplacé « a droil, i charge du baijl-
leur, & une indemnité qui sera calculée & raison de

(Y La Commission, était

composée :

présidée par M. Meysmans,

1* Des membres de la Comunission de la Justice et de la
Législation civile et criminelle : MM. Baelde, Bodart,
Bovesse, Brunel, Brutsaert, Carton, Carton de Wiart, Col-
leaux, De Rasquinet, De Schryver, De Winde, Hallet, Jen-
nissen, Koelman, Mathicu (J.), Pepin, Romsée, Sinzot,
Soudan, Van Dievoel cb Van der Gracht;

2" Des membres désignés par les sections : MM.
let, Fieullien, Meyvsmans, Rombauts of Troclet.

de Bur-

tot wijziging van Titel VIII, Boek I van het Burger-
lijk Wethoek.

VERSLAG
NAMENS DE COMMISSIE (*), UITGEBRAGHT.
DOOR DEN HEER JENNISSEN. .

Mevirouw, Mu~xe Heerew,

De Senaat heeft, met lichle lekshvuz,wmum mees|
al de bepalingen aangenomen, welke gosdgekeurd
werden door de Kamcr im zake van hmdvlspacht(-n
D!'!hdl\(‘ kunn(,n \\!’ d(l"”(‘!l](,n ddt V(Ul HU (lf -lclll
de volzende belangrijke hr-,no_mnngcu, locp'\s.scl.uk
op de loopende pachlen, cen werkelijkheid zijn
ceworden :

Nictigheid van de  wvildrukkelijke  onthindends
voorwaarde, in de pachlovercenkomslen’ opgenomen;

Becht van den huurder om de pacht over Le dragen
of een onderhuurder te nemen voor het mslc goed dat
hij gehuurd heeft, indien de overdracht of (lo onder-
\’mhunnfr Gcsclucdt tegelijk roet de mcndmcht van
de h(mdol%aal\

Reeht voor den uiltredenden  huurder op cen ver-
gocding len Jaste van den cigenaar, indien deze hel
\rrchumdc goed terugneemt om daarin cen zelfde of
g(:lljkddldlg(, handelszaak op te vichten, of het, mel
hetzelfde doel, ann cen anderen persoon dau de hum—
der overdraagl.

Alcen ten aanzien van het beloop dezer vergoeding,
verschilt de tekst van den Senaat merkelijk van dien
van de Kamer. Ons artikel 1762* zei dat de vervangen
huurder, « ten bezware van den verhuurder, xcch'
heelt op cen vergoeding, die wordt berckend naar

(1) De Commissie, voorgezeten door den heer Meysmans,
bestond uit :

1° De leden van de Commissic voor de Justitic en de
Burgerlijke en Strafrechtelijke Welgeving : de heeren
Baclde, Bodart, Bovesse, Brunet, Brulsaert, Carton, Car-
ton de Wiart, Colleaux, De Rasquinet, De Schryver, De
Winde, Hallet, Jennissen, Koeltman, Mathieu (J.}; Pepin,
Romsée, Sinzol, Soudan, Van Dievoet en- Van ddrGracht;

20 De leden aangeduid door de afdeelingen @ de heeren
de Burlet, Wieuilien, Meysmans, Rombauts en ‘Proclet.
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Venrichissement gu’il a procuré au bailieur par la
création ou le développement de son commerce ».

Le Sénat a vouln préciser que cel enrichissement
est détermingé par la majoration de la valeur localive
que le locataire aura contribué a donner 4 immecuble
par ses qualités de commercant el, pour éviler des
proces futiles, il subordonue le droit & Pindemnité
d’éviclion 2 la condition quce la valeur locative
moyenne caleulée pour les trois dernitres anndes
&occupatior dépasse d'un quart an moins la valeur
locative moyenne des rois premiéres années. Infin,
il fixe un maximum A Vindemnilé, qui sera du mon-
tant dn loyer dit pour la derniére année du bail.

La Commission estime devoir recommander a la
Chambre de s'en fenir an texte gqu’elle avait volé ct
cela poue les raisons snivanles :

1° Le principe appligné est le méme, dans notre
texte ol dans celui do Sénat @ il s'agit de la vieille
maxime que « nul ne pent s'envichiv an détriment
d'aulrul »;

2° Le texte du Sénul i'a quunce faussc apparence
de précision : prendre comme base de Uenrichisse-
ment du bailleor, Pangmenlation de la valeur loea-
tive de son immeuble, ¢'est bien. Mais gui appréciera
celle angmentation de valeur locative? Qui fera la
comparaison enire la valeur Jocative des lrois der-
nitres années du bail et des lrois = vemitres années?
Le juge, éventucllement éelaird par un expert (on par
des 1émoins, dit assez drangement un alinéa 3 nou-
vean inséré par le Sénat A Particle 1762%. Nous en
revenons ainst a la pensée méme des auteurs du lexte
de la Ghambre, qui éait de laisser an juge un large
pouvoir d'appréciation:

3> {1 peut Slre inéguitable, dans cerlains cas, de
limiter Uindemnité due an localaire sorlanl & un an
de loyer ou de subordonner Uexercice de son droil A
Vexistence d'une majoration de valeur locative d'un
guart.

Si la Chamsbre n’a pas consacrd dans ta loi le droit
de préféeence du Jocalaire occupant au renouvelle-
ment din bail, i1 est cerlain cependant gque Uadoption
du principe de Yindemnité d'éviction, constitue une
recommandation adressée aux bailleurs, en vue de
veconnaitre Vintérél de la propriété commerciale.
Or, cefte recommandation ne peal jouer efficacement
quic la condilion que sexerce, limilation
aucune, le droit A Uindemnilé.

La Commission a Phouneur, Madame el Messicars,
de vous propaser, par 9 voix contre 3 des membres
présents, d’adopler le projet amendé par le Sénaf,
sous réserve xenlement de remplacer Farticle 1762°
par le texte volé par Ia Chambre ol de supprimer 'ali-

néa 3 de Varticle 17627,

=ans

La Gomnission propose anssi de modilier commue

rato van de verrijking welke hij den verhuurder
bezorgd hecft door de oprichling of de nithreiding
van zijn handel »,

De Senaat heefl er willew nadruk op leggen, dat
deze verrijking bepaald wordt door de verhooging
van de hunrwaarde die de huurder zal hebhen gege-
ven aan hel vast goed, door zijne capacileit als han-
delaar en, om nuttelooze processen le vermijden, doet
hij bet rechl op een vergoeding wegens uitwinning
afhangen van de voorwaarde, dal de gemiddelde
huvewaarde, berekend voor de laalste drie jaren van
de hnurperiode, mel een vierde ten minste de gemid-
delde huurwaarde der eerste drie jaren overschrijdt.
Ten slolte, stelt hij cen maximum voor de vergoeding
vast, die het bedrag van den huurprijs zal beloopen,
verschuldigd voor het laatste jaar van de pacht.

De Commissie meent, dal zi} de Kamer mocet aan-
raden zich aan den lekst te houden, welken zij aange-
nomen heelt, en zulks om de volgende redenen :

17 Het tocgepaste beginsel is helzelfde in onzen
tekst en in dezen van den Senaat : het iz de oude
sprenk dat « niemand zich ten Koste van cen ander
verrijken mag »;

2" De tekst van den Senaal is slechis in schijn
juist : als grondslag van de verrijking van den ver-
buurder. de meerdere huurwaarde van zijn percecl
nemen. is goed. Maar wic zal deze verhooging van
himewaarde bepalen? Wie zal de vergelijking maken
tusschen de huurwaarde van de laatste drie pachtja-
ren en van de ecrsie drie jaren? De rechler, desnoods
voorgelicht door cen deskundige (of door getuigen,
zovals, nogal vreemd, te lezea staal in een nicuw hid 3
door den Senaat in avtikel 1762° ingelascht) . Zoo bena-
deren wij weer het denkbeeld zelf van de voorstellers
van den teksl dee Kamer, waarbij aan den cechter een
ruime  bevoegdbeid bij de schalting  overgelaten
werd;

3 Ifel Ran, in sommige gevallen, carechivaardig
zijn de vergoeding aan den wittredenden hourder te
beperken tot cen jaar huur of de uitoefening van dit
rechi afhankelijk te maken van het beslaan van cen
verhooging van huurwaarde ten bedrage van ecn
vierde.

Indien de Kamer het voorkeurrecht van den zitten-
den huuarder, bij de vernicuwing van de pacht, in de
wel niet ingeschreven heeft, staat hel nochtans vasi,
dat de aanneming van hel beginsel van de uvitwin-
ningsvergoeding, ecn aanheveling aan de verhuurders
is om bhet belang van den handelseigendom te erken-
nen. Welnu, deze aanbeveling kan slechts dan docl-
malig zijn, mits het recht op vergoeding zich, zonder
eenige belemmering, kan lalen gelden.

De Commissic heeft de cer, Mevrouw en Mijne
Heeven, U, met 9 tegen 3 stemmen van de aanwezige
leden, voor fe stellen het ontwerp dat door den Semaat
gewijzigd werd, aan te nemen, met dit voorbehoud
echiter, dal artikel 1762* zou vervangen worden door
den fekst door de Kamer aangenomen en dal Tid 3
van arlikel 1762° zon geschrapt worden,

De Commissic slell ook voor den lilel van de
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suit Pintitulé de la nouvelle section bis du Titre VIII
du Livre III du Code civil : « Des régles particuliéres
aux baux d'immeubles & usage commercial »,

Le Rapporteur,
1. JENNISSEN.

Le Président,
L. MEYSMANS.

AMENDEMENTS
PROPOSES PAR LA COMMISSION

Arl. 2.

L. — Moedidier cemme suit Pintitulé de ta Section
1ioie du Titre VI du Livre JII du Code civil : « Des
régles particuliéres aux baux dimuneubles i usage
commercial ».

H. — & Particle 1762, rétabliv le texte voté par la
Chambre qui était conen comme snit :

« Art. 1762%, — Si, & Pexpiralion du bail, la jouis-
sance du bien loué expressément pour l'exploilation
d’un commerce de détail, est veprise par le bailleur
ou attribuée A une personne auire que le locataire qui
cn a demandé le renouvellement, celui-ci a droit, a
charge du bailleur,” & une indemnité qui sera calcu-
lée & raison de V'enrichissement qu’il a procuré au
bailleur par la création ou le développement de son
commerce. »

1. — A Particle 1762°, supprimer Palinéa 3, congu
comme suit :

« La preuve de la majoration de valeur localive que
le locatlaire aura contribué & donner & limmeuble
peut &tre établie par tons movens de droil, méme par
témoins. » '

nieuwe afdeeling llbis van Hooldstuk VIl van
Boek Il van hcl Burgerlijk Wethoek e doen luiden :
« Bijzondere vegeling betreffende de verhuring van
voor handelsgebruik hestemde vasle goedeven ».

De Verslagyever,
. JENNISSEN,

De Yoorziller,
L. MEYSMANS.

AMENDEMENTEN
DOOR DE GOMAHSSIE YOORGESTELD

Art, 2.

L. — e betiteling van Afdeeling II%s van 'Litel VI
ran Boek I1I van het Burgerlijk Wethoek wijzigen als
volgt : « Bijzondere regeling betreffende de verhu-
ring van voor hondelsgebruik bestemde vaste goe-
deren ».

1, — Bij artikel 1762, den door de Kamer aange-
nomen tekst herstetlen, iuidende als volgt :

w Arl. 1762'. —- Woudt, bij hel versirijken van de
hourovercenkornst, hel genot van het goed dat uil-
drukkelijk voor het drijven van ecn kleinhandel
werd verhuurd, door den verhuurder overgenomen
of toegekend aan een anderen persoon dan de huur-
der dic de hernieuwing er van heeft aangevraagd,
dan heeft deze, ten bezware van de verhuurder, recht
op cen vergoeding, die wordt berekend naar rato van
de verrijking welke hij den verhuurder bezorgd
heeft door de oprichting of de wiltbreiding van zijn
handel. » :

L. — Bij artikel 1762°, lid 3 doen wegvalien, lui-
dende als volgt :

« De verhooging der lLunurwaarde die de huwr-
der aan het goed heeft helpen bezorgen, kan door alle

“rechtsmiddelen, zelfs door geluigen, worden bewe-

7en. »




