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PROJET DE LOI
portant eertaines dispositions exceptionneiles
en matiere de haux a loyer.

EXPOSE DES MOTIFS

Muspames, MEessieuns,,

Les disposilions exceplionnelles prises en yvee de
protéger les locataires conlre cerlaines exagérations
en madifre de baux & loyer, ont pris fin le 31 décem-
bre derpier, méme dans les guelques commimes ol
Varrété royal di 28 janvier 1937 cu avail mainienn
les effels pour une dernicre annde,

On ¢lail fondd i eroive gque dés ce jour le retowr au
droit commniun se réaliserail aisémenl dans toule
'élendue du royaume. Une enquéle d laguelte il a
Clé procédé a révélé que dans quelques rares localités
an peul craindre une haosse excessive des loyers
drautant plos regretlable queelle n'affeeterait goe les
plus petits logements.

Le Gouverncinent resle convaineu gque la solation
du probleme de Thabitalion a prix normal, doil,
avanl toul. &lre recherchée dans le développement
des constructions & bon marché., Mais actucliement,
il semble résulier des renseignements fournis par les
anlorités lant  jndiciaires quadministralives, que
dans cerlaines communes ou végions, de plus en plus
clairsemées il est vrai, le probleme w'est pas résoln,
loud au moins on ce qui concerne les Lees modesles
habitalions.

Hoeroit, des Tors, devoir saisie Ie Pavlement «'on
projet de loi qui lui permetfrait de mettre les loca-
taires de ces habitations 4 Pabri. pendant un an
encore, d'une hausse excessive.

Les mesures proposées ne porleront que sur es
immenbles bitis avant le 17 aoil 1914; elles ne feront
done pas échiee & la construction de nouveaux immeu-
bies; elles v encouragent au confraire el ainsi con-
conrront it fa disparition progressive des laudis.

Le Vinistre de lo Juslice,
Ci. opu BUS pg WARNAFFE,

WETSONTWERP
hewdende sommige nitzonderingshepalingen
in zake huurevereenkomsten.

MEMORIE VAN TOELICHTING

Meviouwen, Mune Heerex,

Do vilzonderingshepalingen die genomen  waren
geworden om de huurders tegen sommige overdrij-
vingen in zake huurovercenkomsten le beschermen,
zijn op 31 December 11 vervallen, zelfs in de enkele
gemeenlen waar hel RKoninklijk besluit van 28 Ja-
puari 1937 de uilwerking er van voor cen laatsle
Jitr had behouden.

Er waren gronden om e meenen dat men, e reke-
nen van dien datuny, in de gansche vitgestrehtheid
van het Rijk zonder moeile ol het germeen rechl zou
kuonen terugkeeren.

Uit cen ingesteld ondeezock is gebleken dat, in
enkele zekdzame gémeenten, cen overdreven stijging
vin de buishuuorprijzen te vreezen is, die des e spij-
tiger zou zijn, daar zij enkel de kleinste woongele-
venheden zou Lreffen.,

De Regeecing blijfl de meening tocgedaan dat,
voor het vraagstuk van de huisvesting tegen normale
prijzen, de oplossing vody alles dient gezocht in de
toeneming van hetl aantal gocdkoope woongelegen-
heden. Maar de inlichtingen die zoowel door de rech-
terlijke als door de administvatieve overheden woer-
den versehaft, sehijnen uil te wijzen dat op dit cogen-
ik in somntige gemeenten of streken — zij wor-
den weliswaar gaandeweg veldzamer ——, het vraag-
stuk nog nicl opgelost is, althans niet waar het de
zeer geringe woongcelegenheden betreft.

D¢ Regeering voell er zich dan ook toe genoopl
aan hict Parlement cen welsontwerp ler goedkeuring
voor te leggen, dank zij hetwelk de huurders van dic
woongelegenheden, gedurende nog één jaar, tegen
cen overdreven slijging der huurprijzen zouden
wevrijwaard worden,

D¢ voorgesiclde maatregelen zullen enkel gelden
voor de woningen die vé6r 1 Augustus 1914 werden
gebouwd; hiel bouwen van nicuwe woningen zullen
zij nict in den weg staan; zij zollen integendeel tot
bouwen aanzetlen en zoodoende de geleidelijke op-
yuiming van de krotwoningen in de hand werken.

Ne Minister van Justitie,
G ne BUS n WARNAFFE,
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LEOPOLD 111, Ro1 pes BeLoes,

A tous, présents et & venir, Sarur.
Sur fa proposition de Nolre Ministre de la Justice,
Nous AvoNS ARRETE ET ARRETONS :

Nolre Minjstre de la Justice est chargé de présenter,
en Nobre Nom, sux Chambres gislatives, le projel de
loi donl a teneur suit :

Article premicr.

Les dispositions des articles 9 el suivants de Parrélé
royal n° 25 du 31 octobre 1934, prorogées par Varrété
royal n® 212 du 16 décembre 1935 et par la loi du
30 décembre 1936, soni remises en vigueur sous les
réserves suivantes :

At 2.

La présenle loi s'applique  exclusivement  anx
inumeubles el partics d’immeubles, i usage d’habita-
lion, existant aun 17 aolit 1914, qui, depuis, n’ont pas
subi de lravaux de reconslructlion ou de transforma-
tion dont le cotit a ét¢ supporlé par le propridtaire an
moins & concurrence de la moitié de la valeur de
'irnmeuble au 17 aotit 1914, et don't 1a valeur localive,
au 1% aofd 1914, éait

I. — Pour les immmeubles :

) De moins de 300 francs, dans les comnuunes de
100,000 habitants ou plus suivant le dernier recense-
ment décennal de Ja population, cf dans les com-
munes qui y sont contigués;

H) De moins de 240 francs, dans les communes
de 20,000 & moins de 100,000 hahitants;

¢) De moins de 150 francs, dans les communes
de 5,000 & moins de 20,000 habitants;

d) De moins de 90 francs, dans les commimes de
moins de 5,000 habitants.

Il. — Pour les parlies d'immeubles :

@) De moins de 240 francs, dans les communes
de 100,000 habitants ou plus et dans les communcs
quiy sont contigués;

b)Y Dec moins de 180 francs, dans les communes de
20,000 & moins de 100,000 habitants:

¢) De moins de 120 francs, dans les communes
de 5,000 A moeins de 20,000 habitants;

d) De mwoins de 90 franes, dans les commiunes de
moins de 5,000 habitants, '

WETSONTWERY

LEOPOLD HI. Koxing per Berces,

Aan allen, tegenwoordigen en toekomenden, ..
Op de voordracht van Onzen Minister van Juslilie,
Wi nessEn BestoTeN Ex Wiy BESLUITEN :

Onze Minister van Justitie is gelast in Onzen Noam
bij de Wetgevende Kamers het onlwerp van wel in e
dienen, waarvan de leksl volgl :

Eerste artikel.

De bij het Koninklijk beslnit n™ 212 van 10 Decem-
ber 1935 en bij de wet van 30 December 1936 ver-
lengde bepalingen van de artikelen 9 en volgende
van het Koninklijk besluit n™ 25 van 31 October 1934
worder opnievw van kracht onder de volgende heper-
kingen :

Art. 2.

Deze wel is uitsluitend van loepassing op de ol
woongelegenheid gebruikle vaste goederen en gedect-
ten van vaste gocderen dic op 1 Augustus 1914 bestoii-
den en scdertdien geen” wederopbouwings- of ver-
bouwingswerken hebben  ondergaan  waarvan e
kosten tot beloop van ten minste de helft van de
waarde van hel vast goed op 1 Augusius 1914 door
den cigenaar werden gedragen, en waarvan de hior-
waarde op 1 Augustus 1914 minder bedroeg dan

f. — Yoor de vasle voederen :
a) 300 frank in de¢ gemeenten mel 100,000 inwo-

ners of meer volgens de laalste tien jaarlijksche volks-
telling, en in de er aan palende gemeenten;

b) 240 frank in de gemeenten met 20,000 ot min-
der dan 100,000 inwoners;

¢} 150 frank in de gemcenten met 5,000 1ok min-
der dan 20,000 inwoners;

d) 90 frank in de gemeenten mel minder dan 5,000
inwoners;

H. — Voor de gedeelten van vaste goederen :

a) 240 frank in de gemeenten met 100,000 inwo-
ners of meer en in de er aan palende gemeenten;

b) 180 frank in de gemeenten met 20,000 (ol min-
der dan 100,000 inwoners;

¢) 120 frank in de gemeenten et 5,000 tol min-
der dan 20,000 inwoners;

d) 90 frank in de gemcenten mel minder dan
5,000 inwonecrs,
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Art. 3.

Jusqu'au 1 [évrier 1938, apris avoir pris l'avis
dir Gouverncur de la Province, du Président du Tri-
bunal de premidre instance ¢t du Juge de paix, le Roi
désigne, s'il y a lieu, les communes oli, nonobstant
I'échéance du lerme ou le congé donné, le preneur
gui remplit ses obligations locatives, peut continuer
a habiter l'immeuble ou la partie d’immeuble occupé
au jour de la misc en vigueur de la présente loi jus-
quau quantiétme du mois de janvicer 1939, correspon-
dant a la date de I'entrée dans les licux loués.

Art. 4.

Dans les communes désignées par applicalion de
larticle 3, jusqu’au jour du mois de janvier 1939,
correspondant a la date d’entrée dans les lieux loués,
lo loyer excédant plas de huit fois la valeur locative
au 17 aoiil 1914, est réduil A huit fois cetle valcm
a la demande du preneur

DISPOSITION TRANSITOIRE

Art. b.

Pour les immeubles et parties d’'immeubles déter-
minés & l'article 2, il scra sursis 4 toute expulsion
fondée exclusivement sur Péchéance du terme ou
sur le congé donné par le bailleur ou par le prencur,
jusgu’au jour de la mise cn vigucur de P'arrété royal
préva a larticle 3. Dans les communes ddsignées par
cel arrélé royal, Ie préavis donpé par e bailleur est
nul et de nul cffet; le préavis donné par le prenenr
sort ses effets sanf si, dans les 15 jours de la mise en
vigueur de arrélé royal, le preneur fait connaitre au
bailleur, par lettre vecommandée a la posle,
volonté de béndficier de la prorogation.

87

Art. 6.

La présente loi entrera

en vigueur le jour de sa
publication.

Donné & Kilzbiihel, le 8 janvier 1938.

.

Art. 8.

Tot 1 Februari 1938 duidl de Koning, na het advies
van den Gouverneur der Provincie, van den Voorzil-
ler der Rechtbank van eersten aanleg en van den
vrederechter tc hebben ingewonnen, in voorkomend
geval de gemeenten aan waar, ofschoon de huurtijd
verstreken of de huur opgezegd is, de huurder die
zijn huaurverplichtingen nakomt het vast goed ol
gedeelte van vast goed, dat hij in gebruik heeft den
dag waarop deze wet van kracht wordt, mag blijven
hewonen tot den zooveelsten van de maand Januari
1939 dic overecnkomt met den datum waarop hij de
gchuurde woongelegenheid hecft betrokken.

Art. 4.

Tol den dalum der maand Januvari 1939 die over-
cenkomt met den datum waarop de gehwmrde woon-
gelegenheid werd belrokken, wordt, in de bij toc-
passing van artikel 8 aangeduvide gemeenlen, op
verzoek van den huurder de hunrpeijs die meer dan
achtmaal de¢ huorwaarde op 1 Augustus 1914 be-
draagl op acht maal dic waarde teruggebrachi.

OVERGANGSBEPALING

Art. 5

Voor de bij artikel 2 bedoclde vaste gocderen en
gedeelten van vaste gocderen wordt, tot den dag
waarop het bij artikel 3 voorziene Koninklijk besluil
van kracht wordt, afgezien van elke uitzetting die
uitsluitend gegrond zou zijn op het wcxstnjkm va
den huurtijd of op de door den verhuurder of door
den huurder gedane opzegging van de huur. In de
hij dal Koninklijk besluit aangedaide gemeenten, is
de opregging die door den verhuurder is gedaan.
niclig en van geen waarde; de opzegging dre door
den huurder is gedaan, krijgt hare uitwerking he-
halve indien, binoen vijftien dagen na het van kracht
worden van hel Koninklijk beslnit, de huurder, bij
cen ler post aangeleckend schrijven, aan den ver-
huurder aat weten dat hij hel voordeel van de ver-
lenging wil genicten,

Arl. 6.

Deze wet wordl van kracht den dag waarop zij is
hekendgemaakl.

Gegeven te Kitzbiihel, 8 Januari 1938.

LEOPOLD.

Pan Ly Ror :

Le Ministre de lo Justice,

Cir.

Van 's KoNings wEGE ¢

De Minister van Justitic,

pu BUS v WARNAFFE
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PROJET DE LOI portent certainss dispositions:
exceptionnelles en matiére de baux & !

loyer.

'WETSONTWERP houdende sommige ultzonderings-
bepalingen in zake huurovereen-—

komsten.

ART. 4.

AJCUTER 4 L'ART. 4 UN ALINEA 2, AINSI GONCU:E
Toutefois le juge pourra rejeter cette
demande et arbitrer le loyer & un taux su-

périeur 2 huit fois la valeur locative su
ler aociit 1914, si la situetion des parties
ou les charges qui résultent de 1l'entretien
de 1'immeuble et des contributions gui le
frappent, le justifient.
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ART., 4.

AAN ARTIKEL 4, BEN ALINEA 2 BIJVOEGEN, LUIDEN-
DE ALS VOLGT :

Nochtans zal de rechter dat verzoek kunnen
verwerpen en den huurprijs op een hooger be-
drag kunnen begrooten dan op achtmaal de huur-
waarde op 1 Augustus 1914, indien de toestand

fvan de partijen of de lasten die uit het on-

derhoud van het onroerend goed en uit de be-
lastingen die het bezwaren voortspruiten,
zulks billijken. :

A. KLt

TYSKENS .

|

i
L'équité ne peut &tre 3 sens umique, Il y

2 lieu de tenir compte des deux intéréts

en présence. Or dans certains cas la limita-|

tion du taux des loyers, proposée par la loij

aboutirait & Sacrifier injustement les inté-|

réts du propriétaire & ceux du locataire.

i
1
i

i

Tel serait, croyons-nous le cas : 1° Si le;
propriétaire par suite de revers de fortune
ou autrement se trouve dans une situation
précaire, <oy aussi digne d'stitention gque
celle du locataire occupant 1'immeuble et qu
a peut-&tre moin§"3 souffiir des événements;

2° 5i les frais nécessités per 1'entretien!

H
H
11
i

De billijkheid mag niet in enkele richting
toegepast worden. Men moet rekening houden
met beide belangen die hier tegenover elkaar
staan, Welnu, in zekere gevallen, zou de be-
perking van huishuur, voorgesteld door de wet,
de belangen van den eigenaar wederrechte.dijk
pan deze ven den huurder opofferen,

Dit zou, naar ons oordeel, het geval zijn
1° Indien de eigenzar zich, ten gevolge van
geldelijke verliezen of anders, in een moeie-
lijken toestand bevindt, diz even zmooveel bhalsng-
1stelling verdient als dezen van den huurder die
het goed betrekt en die welllcht minder van e
gebeurtenissen heeft te 1lijden gehad.

2° Indien de onkosten die voor het onderhoud

.
b

de l'immeuble et les impdts qui le frappent,ivan het onroerend goed noodig zijn en de belas-

ne permettent plus au propriétaire de reti-
rer un loyer convenable de son bien.

Dans ces caf la réduction de loyer envisa-
gée & 1'artizle 4 sacrifierait unilatérale-
ment les intéréts du propriédtaire i ceux du
locateire. Il vy o lieu, dés lors, croyons-
nous de permettre, dans ces cas, su Juge de
Paix de rejeter la demande de réduction in-
troduite par le locataire, en ce sens que le
Juge pourra fixer 1'eugmentation da loyer &
un chiffre supérieur 4 huit fois le loyer du
1 aofit 1914,

tingen die het bezweren, aan rfden sigenssr niet
meer toelaten een behoorlijken interest ult het
goed te trekken. )

In die gevallen, zou de vernmindering van huls-
huur veorzien in art. 4, op eenzijdige wijze de
belangen van den eigenasr san deze ven den huur-
der opofferen,

Men dient derhalve, zoo denken wij, in die ge-
vallen san den Vrederechter de machi te verlee-
nen om het verzoeck tot vermindering ingedicnd
door den huurder te verwerpen, met dien verstan-
de dat de rechter de verhooging van de huishuur
op meer dan achtmaal de huishuur op 1 Au~

guatus 1914 zal mogen ramen,
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KAMFR der VOLKSVERTEGENWOORDIGERS.

(Amendement introduit apris le dépbt du
Rapport).

(Amendement ingediend na het neerleggen
. van het Verslag).

SES3ION de 1937-1938.

I

ZITTINGSIAAR 1937-1938,

| Projet, N° 82,
Rapport, N°© 100.
Amend. : 1.

Séance du 27
janvier
1938,

Vergadering van
27 Januari
1938,

Ontwerp, Nr B2.
Verslag, Nr 100,
Amend. : I.

PROJET DE LOI portant certaines dispositions
exceptionnelles en matiere de baux a
leyer.

ANENDEMENT présenté par la COMMISSION.

Disposition transitoire.

Les locataires ayant béﬁéfidié au cours de
1l'année 1937 de le loi de prorogation du 30
décembre 1936 sont autorisés 4 se maintenir
dans les lieux loués jusqufau 30 avril 1938
aux conditions en vigueur sous 1'empire de

la susdite loi.

WETSONTWERP houdende sommige uitzonderings-
bepalingen in zake huwrovereen-~
komsten.

Overgangsbepaling.,

De huurders die, in den loop van het jaar
1937, het voordeel hebben genoten van de ver-
lengingswet van 30 December 1936, worden er
toe gemachuigd de gehuurde plaatsen te blijven
betrekken tot 30 April 1938, dit onder de voor-
waarden geldende onder het beheer van voren-

vermelde web.
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SESSION de 1937-1938.

I1I

7TTTINGSTAAR 1937-19%8.

| Projet, N© 82,
{ Rapport, N° 100.
“Amend., I et II.

Séance du 27 %
janvier :
1938.

Vergadering van
27 Januari
1938,

Ontwerp, Nr 82.
Verslag, Nr 100.
Amend., T en II,

PROJET DE LOI portant certaines dispositionsi
exceptionnelles en matidre de bawx &
loyer.

e i s

ARTICLE PREMIFR.

SUPPRIMER LES MOTS

-
.

"sous les réserves suivantes",
ART, 2.
MODIFIER COMME SUIT LES VALEURS LOCATIVES :

I.Pour les immeubles :

a,- 600 frs au lieu de 300 frs,

b.- 480 frs ® " noo4n 0
c.~ 300 frs " n n 10 M
d.- 180 frs " " nogp u

IT.Pour les perties d'immeubles

WETSONTWERP houdende sommige uitzonderings-
bepalingen in zake huurovereen-
komsten.

EERSTE ARTIKEL.

DE WOORDEN :
"onder de volgende beperkingen" SCHRAPPEN,

ART, 2.

DE HUURWAARDEN WIJZIGEN ALS VOLGT :

I.Voor de vaste goederen :
a.- 800 fr. in plasts van 300 fr,
b.- 480 fr. " " nog40 -v
C.— m fr . 1 1 " 150 i
d.- 180 fr. " " " 290 v

II.Voor de gedeelten van vaste goederen :

a.~ 480 frs au lieu de 240 frs a,— 480 fr,.in plaats van 240 fr.

b.~- §_§Q Phg " LU N To B b,- 360 fr, " " " 180 v

c.—- 240 frs "o " "m0 " c.— 240 fr. " n no120 ®

d.- 180 frs v n nogp 0 .~ 180 fr. n n ap M

ART. 3. ART, 3.
REMPLACER : "le Gouvernsur de la Province" DE WOORDER : "den Gouverneur der Provineie"
PAR : le Colldge des bourgmestre et éche- VERVANGEN DOOR : het College van burgemeéster
ving, en_gchepenen.
¥AVIER RELECOM. |




