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EXPOSE DES MOTIFS 

MF.SSIEUftS, 

l.e Cotie Civil, en son titre << Ou louage ", paraissait 
avoir réussi ù équilibrer les intérêts rivaux ties proprié­ 
taires tie maisons et de leurs locataires. Ses dispositions 
donnaient peu de sujets aux critiques. Les clauses des 
baux qui, grûce ù la liberté des conventions, dérogeaient à 
son texte ou le complétaient, ne visaient qu'ù mieux adap­ 
ter les contrats aux intérêts des parties; et si ties clauses 
rigoureuses y étaient insérées en lnveur du ba illeur, ce 
n 'étaient, le plus souvent, que des précautions conlre une 
possible mauvuise foi du 'preueur-, rlout le bailleur se ré­ 
servait de n'user' point envers le preneur honnête et de 
bonne foi. 

A notre époque, la lutte des intérêts rivaux est devenue 
plus âpre clans une société plus utilitaire; la poursuite des 
avantages personnels y laisse moins de jeu au sentiment 
de l'équité et aux traditions par où les conflits étaient 
adoucis. Les immeubles urbains ù destination commer­ 
ciale ou industrielle ont changé de propriétaires au cours 
de la crise économique que le pays a traversée et sont 
devenus, souvent, objets nou de placement mais de spé­ 
culation. Les litiges san~ nombre, eugeudrés pat· les lois 
transitoires sur les loyers, ont, d'autre part, rendu plus 
difficiles les relations entre preneurs cl ha i lieurs tl 'immeu­ 
bles de commerce. 

C'est à dessein de réprimer et de préven ir le développe­ 
ment des pratiques iniques qui sont résultées de celle 
situation que les locataires ont établi un programme de 
réformes que l'on a groupées sous Ia dénomination toute 
nouvelle et assez étrange de H propriété conunercialo ». 

WETSONTWERP 
tot wijziging van Titel VIII van Boek Ill van het 

Burgerlijk Wetboek. 

MEMORIE VAN TOELICHTING 

}11.JNE HEEltEN, 

'* * * 

La notion de propriété commerciale apparait peu for­ 
mée, hésitante et imprécise. Pour beaucoup, c'est. Ja pro­ 
priété du fonds de commerce, c'est-à-dire d'un ensemble 
de valeurs dont l'article 2 de la loi du 25 octobre 1919, 

Hel Burgerlijk Wetboek, in zijn titel ,, Van huur en ver­ 
huur ", scheen er in gelukt te zijn het evenwicht te houden 
tusscheu de strijdige belnugen van de eigenaars van huizen 
en die van hun huurders. Zijn bepalingen gaven weinig 
uanleidsng tot kritiek. De beschikkingen van de huur­ 
conuucteu, die, dank zij de vrijheid van overeen­ 
komst, van den tekst van liet Burgerlijk Wetboek 
,l!\veken of dien aanvuhleu, hudtlen slechts ten doel 
de overeenkomsten beter hij de belangen van par­ 
tijen aan te passeu ; en indien er ten behoeve van den ver­ 
huurder strenge bepalingen in opgenomen waren, gold het 
meestal slechts vnorzorgsmnutregelen tegen mogelijke 
kwade trouw vanwege den huurder, voorzorgsmaatregelen 
waarvan de huurder zich voorbehield geen gebruik le ma­ 
ken tegenover den huurder die eerlijk en te goeder trouw 
zou zijn. 

Thans is die strijd van de tegenover elkaar 
staande belangen in een meer utilitaristische maatschap· 
pij bitterder geworden; het najagen van persoonlijke voor­ 
deeleu laat er minder vrij spel aan het recbtvaardigheids­ 
gevoel en aan tic tradities waardoor de betwistingen ver­ 
zacht werden. De iu de stadsagglomeraties gelegen vaste 
goederen die voor handel en nijverheid zijn bestemd, zijn 
tijdens de economische crisis, die het land doorge­ 
maakt heeft, Yan eigenaar· veranderd en hebben dik­ 
wijls gediend niet tot het doen van geldbeleggingen maar 
tot speculatieve doeleinden. De tallooze geschillen, ont­ 
slaan uit de tijdelijke huishuurwetten hebben, ten ande­ 
reu, de betrekkingen tusschen huurders en verhuurders van 
hanrlelsperceelen moeilijker gemaakt. Het is met de bedoe­ 
ling om de verdere uitbreiding vau de onrechtmatige prak­ 
tijken die uit dien toestand voortsproten te keer te gaan 
en te voorkomen, dat de huurders een plan van hervor­ 
mingen opmaakten, die gegroepeerd werden onder de 
nieuwe en tamelijk vreemde benaming << handelseigen­ 
dom ». 

* "',. 
Het begrip " handelseigeudom » heeft een weinig be­ 

paald, weifelachtig en onvast karakter. 
Voor velen is het cle eigendom van de handelszaak, het is 

te zeggen van een stel waarden, waarvan artikel 2 van de 
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t'·nt11ttùre quelques (lt;uwtlls : « ln clie1itt'•le, l'en.si'i:;ue, l'or­ 
ganisation connuercinle, les marques, le droit au bail, lt' 
mobilier de magasin et l'outillage ». l.'on se dispull' ahon­ 
rlannnnnt sur la nature juridique de cc fonds. 

Pour cl 'autres, la JH'O(H·i(·t{! couuuerciale est l'ensemble 
des droits qui naissent au profit du locataire, coutre le 
bailleur, du fait qu'il a Pxploit{· c•m1ti11ù111t•11t dans l'im­ 
meuble loué un «onuuerrc ou une inti ustr·ii•. 

C'est de eet ensemble dt' drnifs pri'-IP111h1s lp11• lou veut 
obtenir la conséerntiou. 

Les uns se hornent ù de111a11der lt> droit pour le lor-n­ 
taire de céder le hait ensemble n vc« Ic !'ouds de eonuuerre 
dont il fait partie : d'autres veulent u11 droit sur la clieu­ 
tèle : d'autres un Limit sur la plus-vulue ; d'autres ('IICOl't' 

u11 droit de lH't-l'ércaœ 011 droit d'ohtrnir le n•nouvdtrrnent 
du bail à l'échéance du tenue. 

i\lais, quelque valeur qu'on veuille donner ù cette con­ 
ception nouvelle, on ne peut méconnaître qu'aucune rléno­ 
mination n'est moins propre ù la revêtir que celle de " pro­ 
priété commerciale ». Le droit de p1·oprit'.•1t\ droit à une 
chose, droit réel, perpétuel rie sa nature, impliquant le 
pouvoir juridique d'user, lie jouir, tie disposer 1te cette 
chose et cl 'exercer ce pouvoir· envers tous, ne peut servir 
ù dénommer· un droit purement personnel et. relatif, simple 
droit de errance contre un bailleur déterminé, issu d'un 
contrat dont les effets sont limités ù peu d'années et ne 
valent qu'entre tes contractants. Purler- de propriété d'une 
créance, ou comme fait l'ar•tirle 2G de la loi du ':20 mai 
1872, parler de la propriété d'une lettre de change c'est 
user d'une forme de langage incorrecte. Dans ia langue 
du droit, la métaphore est une figure dangereuse, paret: 
qu'elle tem! ù mêler ties notions hHérogt'11es et qu'elle 
favorise, si l'on n'y prend garde, des assimilaüons et ties 
con fusions qui obscurcissent et pervertissen t les npp:irh 
juridiques les mieux établis. 

' wet van ~;> Uctober turn enkele hestanddeelen opsomt:« de 
klundizie, het uithangho1·d, dl\ haudölsiurichtiug, tie mer­ 
kon, ILPI n•cht op de huuroeel, het mohilair van het uuign­ 
zijn en hel. gc1·eedscliap "· 

l•:r wordt druk grtwisl over den juritlischeu anl'd van tl ie 
zaak. 

Voor tuuleren is dP luunlclseigeudom hot. slei rechten, 
die ten behoeve van den huurder leg-.m den verhuurder 
oulstaau, wegens lwt feit. dat de huurder zonder onderhre­ 
ki.iig in Ilet gehum·tLi percfä•l een hundol of nijverheid in 
11:•dt'ijl' geltad lieel't. 

IIPL is dit strl zoog-ewu11iale rechten dat men vuor doel 
llt't'lï door CPll we! te doeu lll~kntcltt.ig,:1t. 

l)p oenen vrngeu voor den huurder slecltts het t't'('ltt lu-t 
huurcoutract samen met dP l1a11delszaak, waartoe het hl'­ 
hoort, over te laten; anderen eischeu een recht op lie klau­ 
dizie ; anderen een recht op dn mcerwaarde : anderen nog 
een recht van voorkeur or het recht 0111. bij het einde van 
de huur, de hernieuwing vuu het huurcoutraot te verkrij- 

Au demeuran t, pas n'est besoin tie recourir ù des for­ 
mules nouvelles ou ù des voeahles im,dits pour réprimer 
les abus dont on se plaint et adapter· la législation aux 
situations nouvelles et aux besoins économiques de 
l'époque. En quoi consistent, dégagées ties conceptions 
théoriques dont on les entoure, les réformes désirées ? Le 
contenu de ln prétendue propriété conuuerciale tient tout 
entier tians les propositions suivantes : on veut que Ja loi 
cesse tie permettre linterdiotion de chier le bail; qu'elle 
fixe aux baux des immeubles de commerce une duré mini­ 
ma; que le pacte commissoire y soit interdit; que ie loca­ 
taire sortant puisse se faire payer Jes améliorations qu'il 
a faites ù t'innneuble; que le ha illeur ne puisse profiter de 
la plus-value que le locataire a donnée ù l'immeuble; 
qu'un droit ù indemnité soit reconnu au locataire sortant. 

Pas une de CPS propositions qui ne vise ù modifier en 
quelque point le régime du contrat de louage, tel CJ!Ie Je 

gen. 
Welke echter ook de waarde zij die men aan die nieuwe 

opvatting hechten wil, toch moet men erkennen dat geen 
beuruuing minder geschikt. is om ze te vertolken dan : han­ 
delseigendom. 

Het eigendomsrecht, recht op een zaak, zakelijk reoht, 
niteruurrl bestendig, dat. de juridische bevoegdheid in zich 
sluit om die zaak te gebruiken, te genieten, er over te be- 

i sohikken , en van die bevoegdheid gebruik te maken tegen­ 
over iedereen, kan niet dienen om een uitsluitend persoon­ 
lijk en relatief recht aan te duiden, een louter recht van 
vortlermg b.egen ecu bepaalden verhuurder, ontstaan uit. 
een overeenkomst, waarvan de uitwerking tot weinig jaren 
beperkt en slechts tusscheu de overeenkomstslnitende par­ 
tijen geldig is. 
Spreken van den eigendom van een schuldvordering of, 

zoouls dat gedaan wordt in artikel 26 van de wet van 
20 Mei t872, van den eigendom van een wisselbrief, is een 
onjuiste uitdrukking gebmiken. ln tie rechtstaal is beeld­ 
spraak gevaarlijk, omdat zij er toe kan leiden heterogene 
begl'ip11en ondereen te mengen eu omdat zij, indien men ei· 
niet op let, er toe bijdraagt gelijkstellingen en verwarrin­ 
gen je doen ontstaan, die de meest vaststaande juridische 
,1erhoudingen vertroebelen en verdraaien. 

Het is trouwens niet uoodig nieuwe formules te zoeken 
of uitdrukkingen te smeden om de misbruiken, waarover 
geklaagd wordt, te keer te gaan en de wetgeving bij de 
nieuwe toestanden en de economische behoeften van dezen 
tijd aan te passen. 
\Vaarin bestaan eigenlijk de hervormingen waarnaar ge­ 

streeft] wordt, als men ze ontlast van de theoretische op" 
vattingen waarin ZJe gehuld zijn ? De gansche toedracht 
van het vraagstuk van rien zoogenaarnden handelseigen­ 
dom ligt in de volgende stellingen : men wil dat de wet 
voortaan niet meer het verbod toelaat een huur over te 
laten; dat zij voor 'de huurovereenkomsten van handels" 
perceelen een minimumdurn· vaststelt; dat het ontbindend 
beding- cr in verboden wordt; dat de uittredende huurder 
de door hem aan het vast goed aangebrnchte verbeteringen 
kunne doen vergoeden; dat de verhuurder geen voordeel l kunne halen uit de meerwaarde door den huurder aan het 
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Code civil l'a établi. Pas un des prohlèmes qu'on pose 
qui ne puisse trouver sa solution dans une révision du 
litre Vlll, livre lil du Code civil. 

C'est pourquoi le Couvernemcnt, soucieux de ne pas voir 
porter une loi au profit. d'une cat(•gol'ie de citoyens contre 
une antre catégorie, a placé dans Je cadre du droit com­ 
muu du louage les réf'ormes qu'il croit devoir proposer, 
Il pense avoir rempli sa tâche en introduisuut dans le 
Cotie civil, pour le louage ries immeubles ù destination 
industrielle ou commerciale, quelques dispositions nou­ 
velles sousn'aites aux conventions contraires des parties 
contractantes, afin qu'il soit mis fi!t aux abus qui lui ont. 
été signalés et en consacrant duns des conditions détermi­ 
nées, un droit ù" indemnité au profil du locataire dont le 
bail n'est pas renouvelé, 

* * * 

rnst goeü gegeven; dat een recht op vergoeding aan den 
uittredenrlen huurder erkend worde. 

Geen van die stellingen, of zij heelt voor doel, op het 
een ol' under punt, de regeling van het huûrcontruct 
te wijzigen, zooals zij door het Burgerlijk Wetboek werd 
ingevoerd. Geen vraagstuk dat men opwerpt, of. het kan 
opgelost worden door de herziening van titel VIII, boek Ill 
van het Burgerlijk Wetboek. 

Daarom heeft lie Begeeriug , bezorgd om geen wet 
te zien goedkeuren ten behoeve van een katego­ 
rie bul'ger:-: tegen een uurlere kutegorie, de hervormingen 
tliti zij meent te moeten voorste lie a, iu het kader van het 
gemeen recht inzake hum' en verhuur geplaatst. 

Zij meent haar opdracht vervuld te hebben door in het 
Bul'gerlijk Wetboek, inzake huur eu verhuur vau vaste goe­ 
rh-ren, die voor handel of nijverheid bestemd zijn, enkele 
nieuwe bepalingen in f,e voegen.die onttrokken blijven aan 
de sü-ijdige overeenkomsten vau Lie contructsluitende par­ 
tijen, opdat aldus een einde gemaakt worde aan de mis­ 
bruiken waarop de uutulacht van de llegeering gevestigd 
werd, en door, in bepaalde omstandigheden, een recht op 
vergoeding in te voer-en ten behoeve van den huurder 
wiens huurcontract. niet vernieuwd wordt. 

* * * 
Les dispositions nouvelles seraient vaincs et iueffleuees 

sïl était permis tie les écarter par les clauses que les 
bailleurs ne mauqueraient pas de stipuler dans les baux 
et qui tlevienrlraient de style. C'est pourquoi, elles soul 
rendues applicables nonobstant toutes conventions con­ 
traires. On se tromperait ù conclure de lù que ces 1·i)glcs 
sont d'ordre public. En les étlictnnt, la loi ne protège que 
ties intérêts privés. li est clone toujours loisible nu preneur 
qui a acquis par le contrat le droit cle les invoquer, de 
renoncer ù leur bénéftce. Ce qui est nul. c'est lu renoncia­ 
tion du locataire au bénéfice Ll'une de ces dispositions 
avant qu'il ait acquis le droit de s'en prévaloir. 

Parmi les réformes propos(•es ù !'{gard des immeubles 
ù destination oomrnerciale 011 industrielle, il s'en est trouvé 
deux dont les motifs peuvent ètre invoqu{~s ù l'égard de 
tons les baux ù loyer. r.·e:-:t l'objet lies articles .1 et 2 du 
projet. Les autres, réunies sons l'article :3, contiennent 
une section nouvelle dn « Titre de louage» sous lintitulé : 
" Des 1·i't:des partieulières ù certains baux ù loyer ,,. 
Toutes s'appliquent aux immeubles ou parties d'immeu­ 
bles ,!ont Ja destination principale est de servir à lexer­ 
eice d'un commerce. Et, par commerce, on entend aussi 
1,ien l'industrie qui, dnprès k.s définitions de la loi du 
l:ï d0ct·mlm• !87::2, n'est· qu'une des formes du commerce. 

l.e projet nest destiné à régir que les baux dinuueubles. 

La- location qu'on ferait d'un fonds de commerce, ensem­ 
ble avec l'immeuble où ce Ionrls est exploité, obéirait ù 

De nieuwe bepalingen zourleu ondoelmatig eu nutteloos 
zijn, indien het mogelijk was ze te weren door bepalin­ 
g:·n, Llic· door de verhuurders zonder eeuigen twijfel in de 
hurovereenkorusten zonden ingevoegd worden Ml die wel­ 
dra gebruikelijke formules zonden wortleu.Daarom worden 
zij toepasselijk gemaakt niettegenstaande elk strijdig be­ 
ding. Het ware verkeerd daaruit af te leiden dat die rege­ 
len geacht worden van openbare orde te zijn. Waar de 
wel ze uitvanrtligt, heet't zij enkel ten doel private belan­ 
gen te beschermen. Ilet staat dus den huurder, die door 
liet contract hel recht verkregen heeft. ze in te roepen, 
steeds vrij, van het voordeel van die bepalingen af te zien. 
Wat nietig is, dat is dat ûe huurder van het voordeel van 
een dezer bepalingen zou afzien, vooraleer hij het recht 
verkregen heeft c1· zich op ie beroepen. 

Ourler de hervormingen, voorgesteld ten aanzien van de 
voor handel of nijverheid bestemde vaste goederen, zijn er 
Iwee, waarvan de gronden kunnen aangevoerd worden 
inzake al de huishuurovereenkomsten. Oit wordt behan­ 
deld i11 de artikelen l en 2 van liet ontwerp. De andere, 
vereeuigd onder· artikel J, bevatten een nieuwe afdeeling 
vnn den " Titel vau huur· en verhuur "onder de benaming : 
« Ber.;eleu welke bijzonder betrekking hebben op sommige 
tuurrovereenkomston ». Al die regelen zijn van toepassing 
op de vaste goederen of de gedeelten van vaste goederen 
waarvnn de voornaamste bestemming is het drijven van 
handel. En door handel wordt evenzoo de nijverheid 
verstaan, die, volgens de bepalingen der wet van 
liï December 1872, slechts een der vormen van den han­ 
del is. 

Het ontwerp moet alleen gelden voor de huurcontracten 
van vaste goederen. 

Voor het huren van een handelszaak, èiUme11 met het Vé}St 
goed waarin die zaak gedreven wordt, zouden andere rege- 
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d'autres règles si l'immeuble y apparaissait comme I'ac- ten gelden indien het vast goed zou blijken maar een bij- 
cessoiro du fonds de commerce. komende zaak van (le handelszaak te zijn. 

C'est, par exemple, le cas de beaucoup de contrats que Zulks is bijvoorbeeld het geval met vele contracten, door 
concluent les maîtres brasseurs n vee ties cabaretiers. , brouwers afgcslaotcn rnet koffliehushouders. 

Ces remarques d'ordre gfnfral étant faites, il convient :\n de hovcuslnuude algemccne opmerkingen, komt het 
de passer en revue les questions essentielles que soulève gepast voor, l'l~ll voor één de hoofdkwesties te onderzoeken, 
le projet. welke het ontwerp doet oprijzen. · 

I. - l'acte commissoire. 

Dans les contrats qui imposent aux parties lies presta­ 
tions réciproques, la partie envers qui un eugagemeut 
n'a pas été exécuté a le droit de demander en j ustice la 
résolution du contrat avec donunages-iutérêts. C'est cr. 
que le langage technique du droit appelle ln condition 
résolutoire tacite, sous-entendue clans Ions les contrats. 
Il est permis, en ce cas, au juge de donner nu débiteur 

un délai selon les circonstances, et notamment. selon la 
gravité de l'infraction au contrat. 

Usant de la liberté des conventions, los parties stipulent 
fréquemment que la seule inexécution d'une des obliga­ 
tions, même accessoire du bail permettra au bailleur d'y 
mettre fin, par un simple acte de volonté et sans inter­ 
vention du juge. La résolution opère alors de plein droit 
et, pom· ainsi dire, automatiquement. C'est la courlttion 
résolutoire expresse on pacte commissoire. 

Aucun délai n'est accordé; aucun égnrd n'est donné ù 
la gravité de l'inexécution ou aux circonstanees qui peu­ 
vent justifier ou expliquer l'inexécution Olt le retard. 

Ce pacte est dangereux aux mains du créancier qui 
entend pousser l'exercice de ses droits à toute rigueur. Il 
paraît inique dans les contrats dont l'exécution est desti­ 
née à se développer pendant un long terme, comme dans 
Ic bail à loyer; car une faute minime, tel Ie retard d'un 
jour ou d'une heure dans le paiement du loyer échu, peut 
faire réslier un bail qui aurait encore bien des années ù 
courir. Cette disproportion entre la faute et la sanction; 
entre le manquement au contrat et ses conséquences, est 
choquante et l'équité n'y trouve pas son compte, d'autant 
moins que l'inexécution peut. n'avoir causé au bailleur 
aucun dommage. 

Il y a quelque quarante ans, la Commission de revision 
du Code civil proposait la nullité du pacte commissoire en 
matière de louage. C'est celte solution que consacre l'ar­ 
ticle premier. 

ll. ~ Traoaux d'œppropriation, 

Les droits respectifs du bailleur et du preneur sur les 
travaux d'appropriation et d'amélioration faits par le 

ln de contracten die uun de partijen wcderkcerige praes­ 
talies opleggen, heeft do partij, ten aanzien van wie een 
verbintenis niet nageleefd werd, het recht om de ontbin­ 
ding van tiet contract alsmede schadevergoeding in rechten 
te vorderen. llit is wat men in de technische rechtstaal 
noemt de stilzwijgende ontbindende voorwuanle, die on­ 
derverstaau word! in al de contracten. 

Het is, i11 dit. geval, den rechter toegelaten, naar gelang 
van omstandigheden. onder meer naar gelang van den 
ernst van de inbreuk op het contract, aan den schuldenaar 
Pen uitstel te verleeneu. 

Gebruik makend van de vrijheid van overeenkomst, zoo 
bedingen de partijen dikwijls dat het niet-tenuitvoerleggen 
van een van de verplichtingen, zelfs van een bijkomende 
verplichting uit de huurovereenkomst, aan den verhuurder 
het recht geeft om aan dl' overeenkomst een einde te ma­ 
ken door een {'f.'nvouclige wilsdaad en zonder tusschen­ 
komst van den rechter. l)e ontbinding geschiedt dan van 
rechtswege en om zoo te zeggen automatisch. Dit is de 
uilrlrukkelijke ontbindende voorwaarde. 
Er wordt geen uitstel verleend; er wordt hoegenaamd 

niet gelet op den ernst vau het verzuim of op de omstan­ 
digheden die het niet-naleven of de vertraging zouden kun­ 
nen wettigen of verklaren. 

Dit bedi'ng is een gevaarlijk wapen in de handen van 
den schuldenaar die zijn recht tot het uiterste wil doen 
gelden. 
In de contracten waarvan de ten uitvoedeggingmoet loo­ 

pen over een langen termijn, zooals de huishuur, komt het 
volstrekt omrechtvaardig voor; want een fout van gering 
belang - zooals, bijvoorbeeld, de vervallen huur een dag 
of een uur te laat te betalen - kan een huurovereenkomst, 
die nog lange jaren zou moeten Ioopen, doen verbreken. 

Deze wanverhouding tussehen de fout en de sanctie, tus­ 
schen de tekortkoming bij het naleven van het contract 
en haar gevolgen, stoot tegen de borst, en de billijkheid 
komt daarbij niet tot haat recht, des te minder nog daar 
het mogelijk is dat het niet-nakomen den verhuurder geen 
schade heeft berokkend. 

Een veertigtal jaren geleden, stelde de Commissie tot 
herziening van het Burgerlijk Wetboek voor het ontbindend 
beding in zake huur en verhuur nietig te verklaren. Dit is 
de oplossing die wordt gehuldigd door het eerste artikel 
van het ontwerp. 

Il. - Wel'ken tot geschiktmaking. 

Te alten tijde ontstond er twijfel en rezen er moeilijk­ 
heden en betwistingen op, omtrent de onderscheidenlijke 
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preneur au cours du buil out tie tout temps causé des 
iucertitudos, des d ilfleultés et. des conflits. L'urtiolo :,ri:; 
du Code civil n'y est pas applicable et ln doctrine csL 
fort divisée. (Laurent, T_ ~:i, 1t0" '17!"1 ù ·18ri, Guillounrd, 
l.onuqe, l, n"" 228 Ù 20:l.) 

C'est surtoru en matièro tl'iuuueubles dustit1és au com­ 
merce que cette lacune de la loi n dé rngr-ett,ie, [)Ht'CC 

f{UC l'exercice d'un commerco Oil (l'llll(' induslr'it\ reutl 
indispensable, le plus souvent, mw uunslormution unpor­ 
tante des lieux loués. La solution ll'(•quitó que propose 
le Gouvernement pat· l'article l7G2tcr est celte que Po­ 
thier recommandai 1. clt\jù ('i'r11ifr du /Jr,i/, :\" ·t:I l), que 
1 'article 555 du Code civil a impose Gll dehors de toute 
rclntiou contractuelle, et (JLIC la Cuuuuissiou de révision 
du Code civil a admise. 

ruehleu vau den verhuurder en den huurder op de werken 
lot gcsohiktma king en vcrbctcrlng.dle gedurende den huur­ 
tijd door den huurder werden uitgevoerd. Artike! 555 van 
hel Hurgerlijl; Wetboek is daarop niet van toepassing eu 
in <le rechtsleer is men luerorntrentzcer verdeeld. (Laurent, 
'l'. 2:i, n'" :l 7G tot -185, C uillouat-d, Louage, I, n'' 228 tol 
2!J3.) 

Die leemte in de wet werd vooral betreurd waar hel 
vaste goederen heiren die voor den huudcl moesten dienen, 
omdat het hecwfcnefl van een hainlt!ls- of nîjverheidsvak 
meestal aanzienlijke veranderingen anu de verhuurde per­ 
ccelen uoodzukelijk maakt. ne oplossing die de Hegeering 
hij artikol -t7G2frr billijkheidshalve voorstelt, is de oplos­ 
sing die Puthier reeds annprees (Traitâ üu hait, n'· t:ll), 
dil~ bij artikel· 5GG van !tet Burgerlijk Wetboek buiten alle 
cnuuuctuoele betrekking om, went opgelegd, en die de 
Commissie tot herziening van het Burgerlijk Wetboek heeft 
nangenomcn. 

L' in térêt du Iocatairn y est sauvegardé par le droit de Ik belangen vau den huurder worden er in gevrijwaard 
faire ù ses frais tous les travaux d'appt·orwiatiott eon- door het hem toegekende recht om.op z iju kosten,al de wer­ 
Iormos ù la destiuauou couventiounelle de I'inuueublc. keu tot geschiktmaking uil te voeren, die strooken met de 
L'iutérèt du bailleur lest tout uutunt puisque 1è locataire in de overeenkomst bedongen bestemming van het perceel. 
doit l'aviser de ces travaux et le mettre en mesure d'en Ire bclnugen van den verhuurder zijn eveuzoo gevrijwaard, 
surveiller l'exécution; que dailtcurs les uuustonunttous ditnr de huurder hem van die werken kennis moet geven en 
ne peuvent porter sur le gros-œuvre et qu'euûn le bailleur hem in de mogelijkheid moet stellen cm de uitvoering er 
nuru, à lexpirutiou du bail, le choix ou de foire remet- [ ,1111 na te gaan; daar er, ten anderen, geen veranderingen 
~re. les lieux dans leur état primitif par les soins et aux rnog,·11 gebracht word:n aan den ~·-uwuouw en daar, ~(nde­ 
Irais du locutuire , ou de reprendre les ouvrages en payant lijk, de verhuurder, OIJ het verstrijken van den huurtijd.de 
au locataire la plus-value qu'ils ont donnée ù lirurneuble , · keus zul hebben 0111 ofwel het perceel in zijn oorspronkelij­ 
Ceue plus-va Ine it rembourser 11e peut dépasser le cout ken toestand te laten herstellen door ûe zorg en op kosten 
des travaux et devenir pou!' le locataire 1111r ,·ause rl'enri- van den huurder, ofwel de werken over te [temen, mits be­ 
chissement. talini aan den huurder van de meerwaarde, die het vast 

goecl door die werken heeft verkregen. Deze terug te beta­ 
len nreerwaarde mag de kosten van de werken niet te 
boven gaan en voor den huurder geen oorzaak van verrij­ 
king worden. 

TIL -· Cession du buit. 

Le droit tJIJC le preneur puise dans Ic bail est m1 droit 
de créance- Toutes les créances sont cessibles. 

L'article ·1717 du Code civil ne l'ait qu'appliquer cette 
règle en consacraut le droit. du preneur de céder le bail. 
:\lais la cession peut lui être interdite par une stiputatron 
formelle. Pareille clause est devenue tie style et il n'est 
guère de baux qui ne la contiennent. sous la furrne nbsoluo 
ou pal' l 'exigence du consentement expri's et prt\tla hit 
donné par Ic bai lleur à la cession. 

Les inconvénients de cette interdiction sont assez ,{1,1,·es. 

Si le commerce ne peut être conlin mi claus l' iuuneublc 
par l'insuccès du preneur, ou sa maladie, ou son décès, 
ou qu'il ait l'occasion de reprendre ailleurs un commerce 
plus convenable il ses aptitudes ou plus fructueux. il 
demeure rivé, lui et les siens, ù 1111 immeuble délermiué. 

III. ~ :lfstcmd van huur. 

Ilet recht van den huurder wegens zijn huurovereen­ 
komst is een schuldvorderiugsrecht. Al de schuldvorderin­ 
gen kunnen afgestaan worden. 

Artikel -17:17 van het Burgerlijk Wetboek doet niets 
anders dan dien regel toepassen, met. aan den huurder het 
recht te erkennen de huur af te staan. 

Maar die afstand van huur kan hem, bij een uitdrukke­ 
lijk beding, verboden worden. Dergelijk beding is gebrul­ 
kelijk geworden en er zijn nagenoeg geen huurovereen­ 
ko111~te11 waar het niet in voorkomt hetzij onder den vorm 
vun een uitdrukkelijk verbod, hetzij onder den vorm van 
de voorwaarde dat de verhuurder zijn uitdrukkelijke en 
voorufgaanrle toestemming tot het afstaan van de huur 
moel g,'ven, Vrij groote bezwaren zijn aan dergelijke ver­ 
hiedcnde bepalingen verbonden. 

K,111 de handel in het vast goed niet voortgezet worden 
wegens het niet slagen van den huurder, of diens ziekte 
of overtijden, of omdat de huurder de gelegenheid heeft 
elders een handel over te nemen die meer met zijn aan­ 
lPg strookt of winstgevender is, dan blijft hij toch, met de 
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obligations assumées par celui-ci. 

Il semble d'abord qu'une exception doive être prévue 
ici pour le cas où le bail aurait ét6 stipulé résiliable par 
!a mort du preneur, la personnalité de celui-ci ayunt paru 
déterminante dans le choix du bailleur ou dans la fixation 
du loyer et des conditions accessoires du bail. I! faut 
renoncer néanmoins à prévoir expressément cette excep­ 
tion parce qu'elle serait une fissure par où le bailleur 
échapperait. facilement ù l'application cle la règle. Les 
clauses de résiliation par la mort du preneur 11c tarde­ 
raient. guère à devenir de style et ù mettre l'article -17fi2' 
à l'état de lettre morte. 

zijnen, dool' zijn huur aan een bepaald vast goed gebon­ 
den. 

Ekt tian ziet men eigenaars gebruik maken van het 
verbod om hooger eischen te stellen en om slechts dan hun 
toestemming te geven, indien een verhooging van huur 
wordt toegestaan ten laste van den persoon die de zaak 
overneemt. 

Het staat vast dat de huurder- er belang bij heeft dat 
die hindernis verdwijnt. De rechtspraak heeft steeds, als 
het in haar macht was, het misbruik maken van het verbod 
om de huur aan een ander ar Le staan of om te onderver- 
huren, te keer gegaan. In Ilet vroeger recht reeds, keurde 
Polhier de rechtspraak van het Chatelet goed die, in zake 
verbod out te ouderverhureu, besloot dat de eige­ 
naar niet de stricte toepassing er van kan eisehen, tenzij 
hij het huis terugnam. (Polhier, Contrat de loiuuje, 
Il' 283). 

Welk hein ng de verhuunler bij het. verbod heen, in ander­ 
zijds weinig duidelijk. 

Het doet zich heel zelden voor dat de huur wordt toege­ 
staan intuitu personae, om reden van de persoonlijke hoe­ 
danigheden van den huurder. 

Het handelshuis is voor den verhuurder vóór alles een 
kapitaal waarvan alleen de rendeeriug voor hem belang 
heeù. Niettegenstaande liet. verbod om de huur aan een 
ander af te stann en om te onderverhuren, kan hij soms 
verplicht z iju, tegen zijn wil, huurders te hebben die hem 
onbekend zijn, onder meer in geval van overlijden van det; 
huurder, wiens rechten overgaan op de erfgenamen of oµ 
de legatarissen, ofwel in het geval voorzien bij artikel 20, 
1 ", van de hypotheekwet, dat soms aan de schuldenaars 
van den huurder toelaat het perceel te hunnen voordeele 

, wetler te verhuren. 
Les intérêts opposés recevront satisfaction si, d'une ' Aan de strijdige belangen zal vuldoeniug gegeven worden 

part, l'interdiction est déclarée non avenue lorsque le eenerxijds indien het verbod ongedaan wordt verklaard als 
bail est cédé ensemble avec le fonds de commerce dans de huur wortlt afgestaan samen met de handelszaak in 
l'immeuble; si, d'autre part, le bailleur a le eiwit de het vast goed; anderzijds, indien de verhuurder het recht 
refuser son agrément à la cession pour de justes motifs heeft om zijn instemming rnet het afstaan van de huur te 
que le juge, au besoin appréciera; s'il a la faculté d'aug- weigeren om billijke, desnoods door den rechter te beoor­ 
rnenter ù cette occasion le loyer dans une mesure qui ne deelen redenen; indien hij, te dezer gelegenheid, de hum 
dépasse pas la valeur locative, et d'exiger, le cas échéant, kan verhoogon, met een bedrag dat de huurwaarde niet 
des sûretés suffisantes; si, enfin, le preneur demeure tenu te boven gaat en hij.desgevallend, een voldoende zekerheid 
solidairement avec le nouveau locataire au paiement des kan eischen ; indien, eindelijk, rie huurder met den nieuwen 

huurder hoofdelijk verantwoordelijk blijft voor de beta­ 
ling van de door laatstbedoelde aangegane vcrbiutenissen. 

Het komt voor dat hier een uitzondering zou moeten 
worden voorzien voor het geval waarbij bedongen zou zijn 
dat de huurovereenkomst. bij den dood van den huurder 
verbroken kan worden, daar de persoonlijkheid van den 
huurder van beslissend belang lijkt geweest te zijn bij de 
door den verhuurder gedane keus of bij het vaststellen van 
den huurprijs en van de bijkomende huurvoorwaarden. 

Van de uitdrukkelijke vermelding van die uitzondering 
dient evenwel afgezien, omdat zij voor den verhuurder een 
uitweg zou zijn, Iaugswaar hij gemakkelijk de toepassing 
van den regel zou kunnen ontduiken. Het beding van ver­ 
breking van de huurovereenkomst door den dood van den 
huurder zou alras de gebruikelijke formule worden, zoo­ 
dat artikel 1762' een doode letter zou zijn. 

On voit alors des propriétaires user de l'interdiction pour 
augmenter leurs exigences et subordonner leur agrément 
ù une majoration du loyer, à charge du cessionnaire. 

L'intérêt du preneur de voir disparnttro cette entrave 
est certain. La jurisprudence a toujours réprimé quand 
elle l'a pu l'usage abusif de l'interdiction de céder on rie 
sous-louer. Déjà dans l'ancien droit, Pot hier approuvait. 
la jurisprudence du Chatelet, qui, en matière dinterdic­ 
tion de sons-louer, décidait que le propriétaire 11e pent en 
exiger la stricte application, ù moins Llo reprendre la 
maison. (Pothier, Contrat ile Ltnuuje, n° 283.) 

D'antre part, l'intérêt du bailleur ù cette intertlictinn 
u 'apparaît guère. Il est bien rare que le bail soit accordé 
intuiiu personnae, eu égard aux qualités personnelles 
du locataire. La maison de conunerce est, avant toute 
autre chose, pour le bailleur, un capital dont le rende­ 
ment seul lui importe. Malg1·(· l'tntenliotion lie céder cl 
de sous-louer, il pent d'ailleurs devoir subir, contre son 
gré, d'autres locataires inconnus de lui, notamment en 
cas de décès du preneur dont les droits passent aux héri­ 
tiers ou aux légataires, ou dans le cas prévu ù l'article 
20, 1°, de la loi hypothécaire qui permet en certains cas 
aux créanciers du preneur de relouer l'immeuble ù leu!' 
profit. 
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LP l'ait que Ic hail a t·lr'i consenti intuitu 1u·r.1·u1111w, C'I 
tJti\'. 11011r rt• mnl if, il a t'•tù sripuló rósiliahl« au Llfriis du 
p1·1·11t·111· pourra, selon ]Ps eircoi1sta11ces, f·tre co11sid(•n'• 
flill' lt· ba illeur til t'•rnnl1u·ll(•JlWlll par· lti jnge, COlllHI(! 1111 

juslt· motil peiu1elln1tl nu lmilte111· de refuser· son agn',_ 
ruent ù la cession. 

Ilet l'üit tint de verhuring' iuluitu personae geschiedde en 
lh t er om die reden werd bedongen dat zij bij den dootl 
\,111 den huurder kou verbroken worden, zal naar gelang 
van orustundighcdeu, door den vei-huurder en desgeval­ 
Ieurl door den rechter kunnen worden anugezien als een 
billijke reden voor den verhuurder om zijn toestemming 
tot. het af'stnau van rle huur te weigeren. 

IV, -- Tïuvée du buil, 

Il a paru que ln Llud·c du bail des immeubles ù usage 
dl' coumterco ou d'imlttstrie rH, pouvait i~trc fîx(,e que pnr 
la libre volonté des partir's contrndantcs. La lihcrt(, est. 
ù cd ég-mcl, à l'avantage rie l'une et de l'autre, parce 
que seule elle permet d'adapter le hail ù l'infinie variétó 
tics situations et des eormueroes. 

Le respect de ln propriété individuelle 1w permet d'ail­ 
leurs pas que le bailleur puisse être privé coutre son gi-<, 
du droit lie limiter Ia jouissance du preneur ù la période 
qu'il a des raisons de déterminer, et après laquelle il 
pourra occuper l'immeuble, ou en faire joui!' ses descen­ 
dants, ou le réaliser sans que la valeur vénale en soit 
diminuée par le bail. Le législateur' Iranra is, si accueil­ 
lant aux vn-ux des commerçants, a refusé de fixer· aux 
baux une durée minima. 

IV. - Duur van de huurouercenkomst, 

On ne mit gn(·rc, d'ailleurs. l'intérêt qu'aurait le bail-­ 
leur ù stipuler des baux à court terme, depuis qn'il n'a 
plus la préoccupation d'udaptor Je loyer aux fluctua­ 
tions du papier-monnaie. 

V. - Droit au renouneilement du bail 
ou droit de préférence. Indemnité de plus-value. 

Ceci est proprement le domaine de la propriété dite 
commerciale, telle qu'on l'entend en France, où clic est 
organisée par la loi du 30 juin 1926, moiliûée par celle 
du 22 avril l927. Cette loi a donné lieu pendant les cinq 
années qu'a duré son élaboration, aux plus vifs débats 
et dápres critiques accompagnent son exécution. 

Son fonrlernent est dans cette affirmation que l'exercice 
continu d'un commerce ou tl 'une industrie, pendant 11T1 

temps donné, à tître de locataire, dans un immeuble dé­ 
terminé, crée ù ce locataire, ù I'encoutre du bailleur, dès 
l'expiration du bail, le droit de continuel' dans cd im­ 
meuble l'exercice du commerce ou lie l'mdustrie pour une 
rrriodc nouvelle, à des conditions ù fixer, en cas de désac­ 
cord, par experts et par justice. Le droit. du locataire 
n'y est pas absolu et 11°:1 pas le camcti'rc réel. Le proprié­ 
ta ire peut toujours, ù l'expiration rlu hail, reprendre son 
bien, mais en payant une indemnité égale nu préjudice 
causé par Ic défaut de renouvellement. 

Ilot, schijnt wel dat de huur van voor handel of nijver­ 
heid g-cbrniUe vaste goederen niet kan worden vastgesteld 
dan met de vrije wilsbeschikking van de contracteerende 
partijen. 

Te dien opzichte komt de vrijheu! ten goede zoowcl aan 
de ceue partij nis aan de andere, omdat de vrijheid alleen 
de mogelijkheid schept om de huur aan te passen bij de 
oneinrlign verscheidenheid van de toestanden en van de 
hnudelszaken. 

D:: eerbied voor den persoonlijken eigendom duit trou­ 
wens niet dat de verhuurder tegen zijn wil zou kunnen 
beroofd worden van het recht om het genot van den huur­ 
der te beperken tot den termijn dien hij reden heeft tot 
een zekeren tijd te bepalen, termijn na welken hij het 
vast goed zelf zal kunnen betrekken, of er zijn nakome­ 
lingen van laten genieten, of het te gelde maken zonder 

_ dat de verkoopwaarde verminderd weze door het bestaan 
/ van een huurovereenkomst. De Fransche wetgever, die 
nochtans zoo welwillend het oor leent aan de wenschen 
van de kooplieden, heeft geweigerd een minimumduur vast 
te stellen voor de huurovereenkomsten. 

Men ziet trouwens niet goed in welk belang de verhuur­ 
der er bîj zou hebben huurovereenkomsten met korten ter­ 
mijn te bedingen, nu dat hij er niet meer hoeft aan te 
denken de huur- aan te passen bij de schommelingen van de 
papieren munt. 

V. - Reent op hernieuwing van de huurooereenkomst 
of recht van voorkeur. Vergoeding wegens meerumartie. 

Hier betreden wij het eigenlijk tr,rrein van den 
zoogenaamden handelseigendom, in de beteekenis die er 
aan wordt gehecht in Frankrijk, waar hij geregeld is bij 
Lie wet van 30 Juni 1926, gewijzigd bij die van 22 April 
1927. Bedoelde wet heeft, tijdens de vijf jaar dat men er 
aan gewerkt heeft, aanleiding gegeven tot de heftigste de­ 
batten, terwijl de tenuitvoerlegging er van met scherpe 
kritiek gepaard gaat. 

Die wet berust op deze bewering, dat het feit voor· een 
huurder, om als huurder gedurende een bepaalden tijd, 
in een bepaald vast goed voortdurend een handel te heb­ 
ben gedreven of een nijverheidsvak te hebben beoefend, 
Item tegenover den verhuurder het recht geeft om, bij het 
verstrijken van de huurovereenko ust, voor een nieuwen 
termijn, in dat vast goed zijn handel of zijn nijverheid 
voort te zetten tegen voorwaarden die.bij gebrek aan over­ 
eenstemming, door deskundigen en door den rechter die­ 
nen vastgesteld. Het. recht van den huurder is er noch van 
volstrokten noch vau zakelijken aard. De eigenaar kan 
steeds, bij het verstrijken van de huurovereenkomst, terug 
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Il peut aussi, dans eertaius cas exceptionnels, s'opposer­ 
au renouvellement sans rien devoir nu locataire évinc{•, 
notamment quand il a contre le locutuiro ties griefs sérieux 
que le jug{\ appr(•cie. Enfin, il peut, dans certains cas, 
iimitativemcnt fixés, reprendre son immeuble quitte cl 
libre, notamment pour Ic l'aire reconstruire ou pom l'oc­ 
cuper lui-môme. Comme il tuut, uu cas de renouvellement 
ou de reprise du propriétatre, fixer lu valeur locative nor­ 
male (ce qui n'est gut'l'e facile) ass111·c1· la sincérité des 
otlrcs faites par les tiers et prévenir les Iruude» des deux 
parties, la loi organise ù cet. effet, tics procédures minu­ 
tieuses et compliquées. 

Le Gouvernement u'u pas cru pouvoir entrer clans cette 
voie. 

Une raison majeure l'y décide d 'allo nl. Le droit au 
renouvellement indéfini du bail a pour premier- etfet de 
priver le propriétaire, contre son gré, du droit· d'user, 
de jouir et de disposer de la chose. li supprime doue ou 
suspend indéfiniment tous les attributs tlu droit de pro­ 
priété pour 11 'e11 plus laisser subsister qu 'un simple droit 
ù. une redevance périodique. 

D'autres raisons peuvent être invoquées. 1,e droit au 
renouvellement du bail méconnaît le principe de l'éga­ 
lité des prestations dans les contrats commutatifs, car il 
oblige le bailleur ù conserver le preneur dans Ia jouis­ 
sance de l'immeuble sans que, par une équitable récipro­ 
cité, Ic preneur puisse être tenu de continuer son occu­ 
pation après la fin du bail. Il crée des rapports juridiques 
d'ordre contractuel sans les volontés concordantes des 
contractants, par la volonté d'un seul et malgré la volonté 
contraire de I'uutre partie. 

li remplace, pour certuins immeubles, le rè~ime de 
propriété privative, par une sorte de conüominium qui, 
dabli sans indenmitè. a tous les cnractères d'une expro­ 
priution gratuite. 

Il aboutit ù rétablir sous une forme nouvelle Uil régime 
de biens qu'on croyait définitivement aboli avec les der- 
1: iPr.,; vestiges de la féodalité et ù créer sur certains im­ 
meubles deux droits rivaux, m1 domaine éminent et un 
domaine utile, résurrection hardie dont le 1la11~e1· appa­ 
ruit rl'ubord. 

LI tTètirnit lieux groupes de citoyens en cou fi it perpé­ 
tuel ù propos de l 'exercice de leurs drnils rivaux et sépui­ 
.,ant en procès. 

Par ses répercussions économiques ce droit pourrait se 
retourner contre t'C11.x au profit desquels on voudrai: 
lïnstn11rP1', car il risquerait de diminuer le nombre tie 
maisons bourgeoises, laissées à la disposition du l'0111- 

bezit nemen vuu zijn goed, mils betaling echter van een 
vergoeding gelijk aan het undeel veroorzaakt (looi· de wei­ 
g-{il'ing tic huur t.e hernieuwen. 

Hij kun zich ook, in souunigu uuzonderiugsgevnlleu, 
tegen de hernieuwing verzetten, zonder iets aan den ont­ 
zetten huurder verschuldigd te zijn, onder meer· wanneer 
hij Legen den huurder, ernstige, (1001· den rechter te bcoor­ 
deelen grieven heeft te doen gelden. Eindelijk kan hij, in 
souuuige beperkeuderwijze hepanlde gevallen, zijn vast 
goed vrij e11 onbelast terugnemen, onder meer om het le 
laten herbouwen of om het zelf te gaan bewonen. Daar het. 
noodig is, in geval van hernieuwing of van teruguemiug 
door den oigenam-, de normale huurwaarde vast te stellen 
(wat niet gemakkelijk is), de geloofwaardigheid van 
de door tierden gedane uunbicdiugeu te verzekeren en be­ 
drog van beide partijen t:~ voorkomen, heeft (le wet 
hieromtrent uiterst nauwkeurige en ingewikkelde proce- 

' dures ingevoerd. 
De Hegcering heelt niet gemeeiul dien weg te kunnen 

opgaan. 
Zij besloot daartoe vooreerst om een reden van ltet 

hoogste gewicht. Het. recht ont voor een onbepaaldeu tijtl 
een huur te kunnen hernieuwen heeft. voor eerste gevolg 
clcn eigenaar tegen zijn wil, te ôe1·ooven van het recht 
0111 van zijn goed gebruik te maken, er van te genieten, 
er over te beschikken. Het vernietigt dus of schorst voor 
een onbcpaaldeu tijd al de attributen van het eigeudoms­ 
recht om Cl' niets anders van te laten bestaan dan ci:>:.i 
eenvoudig recht op een periodieke vergoeding. 

Nog andere redenen kunnen aangevoerd worden. Oit 
recht op de hernieuwiug' van huur miskent het beginse! 
van gelijkheid in de prestaties bij ruilcoutracteu, want 
het dwingt den verhuurder aan den huurder het genot te 
laten van het vast gckd, zonder dat lie huurder, naar een 
billijke weûet-keerigheid, er toc kan verplicht worden het 
goed te blijven bewonen, na 1ml. einde der huurovereen­ 
komst .. 

Het doet juridische verhoudingen van contractueelen 
i~a1·d ontstaan, builen den censluidenden wil van de ver­ 
drugsluitende partijen, door den wil van een enkel partij 
en tegen den strijdigeu wil iu vau de andere partij. 

Voor so111111ige vaste ~oederen vervangt dat. recht het· 
stelsel van den privuticveu eigendom dool' een soort cvn-. 
dominium , dat. zonder vergoeding opgelegd, al de .keu­ 
teekenen vertoon! van een onteigening zonder meer. 

Ht1t. loopt daarop uit, onder een nieuwen vorm, e011 slei-. 
sel van goederen in te voeren, dat men voorgoed met de 
laatste sporen van het leenstelsel verdwenen waande, e,1 
op sommige vaste goedere11 twee tegenover elkaar staande 
rechten le scheppen, een oppereigenrlom en een gebruiks­ 
eigendom, wat een vermelelen terugkeer tot het vertedeu 
zou heteekeneu, waan an het gevaar oumiddellijk opvalt .. 
lliel'door zouden twee kategorieën van burgers ontstaan/ 

die nopens de uitoefening van hun strijdige rechten voort­ 
durend in geschil zouden leven en nie in eindelooze pro~· 
cessen hun beste kruchten zouden verspillen. 

Door zijn eeonouiischen terugsta~ zou bedoeld recht· 
11adtPli1,; kunnen worden voor r.leg-ene11-zelf, te wier hes 
hoeve men het. wil invoeren.want het aantal burgershuizen: 
ciie ter beschikking van tien handel blijven, zou er door, 
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mcrcc, les propriétaires préfèruut un moindre rendement 
de leurs maisons ù Ja perle du droit d'en disposer et aux 
rlifflcullés, conflits et procès dont on leur ouvrirait ln per­ 
spective. 

Enf\11, pareille innovation uuru it une tendance ù s'éten­ 
dre ù d'autres matières et ù d'autres contrats et il est dif­ 
ficile d'en uu-surer ln portée. 

,\11 demeurant. une· coucepliou nouvelle ue tloil reee­ 
roi!' Ic droit lie cil{' clans: la l{,gislntion <l'u11 pays que, 
mûrie par la controverse et cuutrôlée par l'expérience, 
elle a, dans des étapes successives. donnf la preuve de 
sa vitn lité et de sa viabilité. 

I.a propriété commerciale, ou ce qu'on a appelé tie ce 
norn, n'a pas fait cette preuve. Elle demeure ù l'état de 
nouveauté rlaugoreuse, balancée au vent de la contro­ 
verse. En France, l'expérience, qu'on eu fait n'est pas 
heureuse et une vingtaine de projets ile loi sont déposés 
pour réviser ou corriger la loi de l92G; son application 
donne sujet ù des litiges sans nombre dont les prétoires 
sont encombrés au point qu'un des commentateurs a pu 
dire qu'elle rend plus de services ù ceux qui vivent de pro­ 
cès qu'ù ceux qui vivent de commerce. 

La solution du problème paraît devoir être recherchée 
dans la consécration par la loi d'un droit ù indemnité au 
proflt du locataire dont le ba il n'est pas renouvelé. 

Cette solution échappe aux critiques auxquelles Ia pre­ 
mière est exposée. 
Elle s'écarte moins du droit commun, car elle peut être 

l'attachée, dans une certaine mesure ù la notion classique 
de l'enrichissement sans juste cause. Elle est moins voü­ 
tante pour les parties et dès lors elle entraîne moins de 
risques de procès. Elle aboutira souvent au même résul­ 
tat puisque fréquemment le bailleur sera ameuó à renou­ 
veler Ic bail pour éviter le paiement d'une indemnité. 

Les textes qui règlent l'exercice de ce droit ne réclament 
g11fre, semhle-t-il, de commentaires. 

Il suffit 1T'cn souligner la portée. 
A. Le droit à inrlemnité, institué pur la loi est une créa­ 

tion de celle-ci et non la conséoration expresse par le légis­ 
lateur d'un droit contenu déjù implicitement dans la Iég.s­ 
/at ion an térieure , 

Il n'existe donc que <lans les cas et duns les limites indi­ 
quées par la loi; il 11e peut être étendu sous prétexte 
d'analogie. 

Par contre, il n'est point subordonné ù !a dation ù bail 
par le même bailleur à un autre locataire, il existe, quel 
que soit. le titre du nouvel occupant ,\ la jouissance de , 
limmeuhle fût-ce, par exemple, en vertu d'un achat. 

fi existe également, quelle que soit la cause de l'expira­ 
tion du bail, fût-ce même la faute du locataire; cm· eet.le 
faute n'a point pour conséquence <le faire disparaitre l'en­ 
richissement injuste, qui est la base du droit. à indemnité. 

kunnen verminderen, clam· <le eigenaars een mindere op­ 
brengst. van hun huizen zouden verkiezen boven het verlies 
van het recht. om er vrij over te beschikken en boven de 
umoilijkhedeu, geschillen en processen die, zij zouden tege- 
moet zien. 

Ten slotte zou een dergelijke nieuwe regeling zich wel­ 
ilru tot andere zaken en tot andere overeenkomsten uit­ 
strekken, zoodnl het moeilijk is e1' de draagwijdte van te 
meten. 

Overigens een nieuwe opvatting mag slechts in de wet­ 
geving van een land burgerrecht verkrijgen als zij, door de 
tcgensprnak gerijpt en door de oudorvinding beproefd, in 
achtereenvolgende stadia , bewijzen van leefbaarheid en 
van <lcuplelijklwid gegeven heeft. 

De hnndelscigoudom, ol wat meu aldus noemde, heeft 
(lie bewijzen niet geleverd. Hij verkeert nog in een 
staat van gevaarlijke nieuwigneld, aan allerlei be­ 
twistingen ten prooi. In Frankrijk viel de proefne­ 
ming niet ge'lnkkig nit en een twintigtal wetsont­ 
werpen zijn ingediend om de wet van 1926 te herzien of 
te verbetereu ; de toepassing er van g-,)-f}ft aanleiding tot 
ontelbare gedingen, waardoor de rechtbanken zoodanig 
overrompeld zijn, dat een commentator kon zeggen dat de 
wet meer diensten bewijst aan degenen "die van processen 
leven, dan aan degenen die van handel leven. 

De oplossing van het vraagstuk blijkt te moeten gezocht 
worden in de bekrachtiging door de wet van een recht op 
vergoeding ten behoeve van den huurder wiens huurover­ 
eenkomst niet hernieuwd wordt. 

Oie oplossing ontsnapt aan de kritiek waaraan de eerst­ 
hedoelde oplossing blootgesteld is. 

Zij wijkt minder van het gemeen recht af, want zij kan 
ecnigszius in verband worden gebracht met 'het klassiek 
begri1i van de verrijking zonder billijke reden, Zij is min­ 
der kwellend voor de partijen en geeft dan ook rnfnder 
aanleiding' tot rechtsgedingen. Zij zal vaak denzelîden 
uitslag hebben, aangezien de verhuurder dikwijls de huur­ 
overeenkomst zal hernieuwen om geen vergoeding te moe­ 
ten betalen. 

De teksten waarbij de uitoefening van bedoeld recht ge­ 
regeld wordt, behoeven weinig of geen uitleg. Het volstaat 
er op te wijzen tot hoever zij strekken, 

A. Het recht op vergoeding dat bij de wet wordt inge­ 
voerrl, wordt door deze wet in hel leven geroepen en het 
is niet de uitdrukkelijke bekrachtiging door den wetgever 
van een recht dat reeds stilzwijgenderwijs in de vroegere 
wetgeving vervat was. 
- Het bestaat dus slechts in ile gewllen en binnen de per­ 
ken voorzien bij de wet; het. kan niet, onder voorwendsel 
van analogie, uitgebreid worden. 

Daarentegen is het niet. afhankelijk gesteld van het te 
huur geven door denzelîrlon verhnurtler aan een anderen 
huurrler : het ge lelt, welk ook het rechtweze van den 
nieuwen bczitnerner op het genot. van het vast goed, al 
ware het, bij voorbeeld, uit hoofde van een aankoop. 

Het geldt eveneens, welke ook de redenen zij van het ver­ 
strijken der huurovereenkomst, ;1l is het door de schuld 
nm ilen huurder; want die schuld heeft geenszins ten ge­ 
rnlge de onrechtmatige verrijking, die het recht op v~r­ 
goeding lot grondslag strekt, te doen verdwijnen. 
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Il n'existe que pou!' les inuneuhlcs ou parties d'iunneu­ 
blo affectés, eu vertu de ln vuloul é P.\p1·esse des deux 
parties, ù l'exploitation .I'nn 1·0111merel) de détaü ; on ne 
conçoit guère, pour un autre couuuerce, lu situation de 
l'ait ù laquelle le J{igi.~liltcur d{·sirn pourvoir. 

Si le bailleur change au cours du bail, par exemple 
par la vente de l' iunueuhle, le d{:Li tl•u1· de l' iudeuruité 
éventuelle est óvidcuuuent ln personne (llli a la qunlité de 
bailleur au moment de l'oxpirnl ion du huil. 

Cc droit est l'un des cléuu-nls du Iuuils tle connncree, 
dont plusieurs lois ont consacré- la notion, saus la dl'.·fütir, 
ce droit suivra clone le sort du îouds de commerce lui­ 
même, notamment en cas de cession ou t\p tlat iuu eu gage 
de celui-ci. 

B. Le droit ù indemuité existe daus deux cas qui foui. 
l'objet de I'article 3 du projet. 

Il suppose l'exercice, par le nouvel orcupunt, daus Je 
bien précédemment loué, d'un cunuuerce similaire ù celui 
de l'ancien locataire, et un proût l'etin'• tmr· ci\ nouvel 
occupant de la plus-value procurée ù l "iuuneuble par la 
création ou le développement du couuue rce d\' l'ancien 
locataire. 

Il est juste de faire supporter cette indemnité par le 
bailleur, puisque celui-ci est ù mème de trouver, dans Ia 
fixation des conditions auxquelles Ic nouvel occupant 
acquiert le droit ù la jnuissuncc, lu contre-valeur cl ta 
plus-value ainsi limitée. 

L'ancien locataire a droit, en ourre, ù une imleurnité 
pour la plus-value procurée ù l'immeuble par les améun­ 
gements et installations faits par lui. 

Muis il n'en est ainsi que snuf convention con truire ; 
a notamment cette portée, la clause du bail stipulant que 
toutes les améliorations faites par lp locataire' profileront 
au bailleur, sans indemnité. 

C. Si le nouvel occupant n'exerce pas dans Je bien pré­ 
cédemment loué un commerce similaire tt celui de I'uncien 
locataire, l'indemnité csf Iirnitée ù ln plus-value p1·oct1r{e 
à l'immeuble par les installations ou aménu~ements Iuits 
par l'ancien locntairc ; œ droit peut rl'ailleu1·s lui être 
enlevé par une convention. 

D. Chacune des parties peut uvoir int0rèt ù raire uéter­ 
miner avant l'expiration du bail, et nu besoin par justice. 
l'indemnité éventuellement due en vertu de la loi. Le hait­ 
Ieur peut ainsi connaître le loyer l[H' il ilevru demander 
à un tiers, ou l'intérêt pour lui de renouveler le Dilîi dt; 
locataire actuel. Le locataire, de son côté, sera ù ,:1~',nc, 
grâce à cette fixation, de prendre, dès lexpimtion du 
bail, toutes les mesures utiles pour assurer le prompt paie­ 
ment de l'indemnité. 

Le projet organise cet exercice clu droit. Mai~ il va de 
soi, que le paiement de l'inclcmnité n'est exigible qu'à 
l'expiration du bail. 

Het geldt slechts voor de vaste goederen of gedeelten 
vuu vaste goederen die, krachtens den uitdrukkelijkeu wil 
van beide partijen, tol hel drij ven van een kleinhandel 
hesteuul zijn; men kun zich, voor een anderen hnndol.tuoui­ 
lijk den Icitolijken toestand indeuken waarin de wetgever 
verlangt te voorzien. 
ludieu, in den loop van den huurtijd, b. v. door den 

verkoop van het vast goed, de vorhuurrler dooi· een amie­ 
ren vervangen wordt, is de sehuldeuaa r van de eveuluecle 
l'ergot~ding natuurlijk hij, die verhuurder is op het oogen­ 
hl ik dat het huurcontract verstrij kt. 

Dit recht is een van de bastnnddceleu van Lie luuulels­ 
zuuk, wuurvau verscheidene wetten het begrip huldigden 
zonder het 1n,uler te be puleu: llit recht zul dus het­ 
zclùle lot onderguau als de handelszaak zelf, iuzouderheid 
wanneer deze afgestaan ut' in puud gegt\V(!ll wordt. 

B. liet recht op vergoeding bestaat in twee gevallen, die 
in nrtikel :l vau het ontwerp behuudeld worden. Het ver­ 
oiulerstelt dat dt: nieuwe hexilucmer in het vroeger ver­ 
huurde gned ecu gelijksnortig,.:n ltntHl:'l drijft. als dezt' 
vuu den vorigen huurder, ou dut ,L\ nieuwe hezitueuier het 
monkel geniet vuu tk mcerwuu nle welke het. vast goed 
door het oprichleu of het uitbreiden van den handel van 
den vurigeu huurder verkregen heeft. 
liet is bilfijk die \,)r·goi)tling te doen hatalcu door den 

vorhuurder. nnugez1e11 (hze in stunt is, bij het bepalen van 
de voorwaarden 1\,1a1·tq,~Pn de nieuwe bozitnemer het 
recht vuu geuot verwerft, 1k tcg::nwn,lrdc te viudeu van 
de aldus beperkte uiei-rwnurde. 

De vorige huurder heelt bovendien recht op een vergoe­ 
tling voor de aan l1ec vas! goed verschufto meerwaarde 
wegens dooi· hein an11gdJracltt:) veraudr rmgou en instel­ 
liug:'n. Dit geldt eehter slechts wanneer niet het tegeuo­ 
Yergcslelde bij ovcreenkotnst ,,·enl bedongen; het beding 
vnu de huurovereenkomst, waarbij bopuu.ld wordt dat al 
de door den huurder anngebruchte verbeteringen cuver­ 
goed aan 1!Pn verhuurder zullen ten goede komen. heeft 
onder meer deze betcekenis. 
C. Indien de nieuwe hezitnemer, in het vroeger verhuurde 

goed niet een soortgelijken hunrlcl drijft nis degene vun 
den voriguu huurder. wordt tlc vergoeding beperkt tot de 
tian het vaste goed verschafte meerwnnrde door de instel­ 
lingen en veranderiugcu welke tic' vorige huurder er heeft 
aan toegebracht; dat recht kan hem overigens dool' een 
overeenkomst ontnomen worden. 

D. leder der partijen kan cr helung bij hebben om, 
vl.Î1'tr het verstri] ken van de huurovereenkomst, desnoods 
door den rechter [e rlocn bepalen welke vergoeding des­ 
voorkomend krachtens dewet verschuldigt! i;;. De verhuur­ 
der kan aldus weten welke huur hij aan een derden per­ 
soon moet vragen, of welk belang hij e1· zou bij hebben de 
huurovereenkomst van den huldigen huurder te her­ 
nieuwen. De huurder, van zijnen kant, zal door die vast­ 
stelling, in staat word-en gesteld om van het verstrijken 
van de huurovereenkorust.af, al de noodige maatregelen te 
nemen om de spoedige betaling van de vergoeding te verze­ 
keren. 

Die uitoefening van het recht wordt bi.i het ontwerp 
geregeld. Het spreekt echter van zelf dat de betaling van 
de vergoeding slechts bij het verstrijken van de huur­ 
overeenkomst kan geéischt worden. 
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E. I.e bailleur ne rient rester longtemps sous Ja menace 
d'une réclamation de l'ancien locataire, celui-ci est d'ail- 
leurs ù rnènw d'exprimer rapidement. sa prétention, si 
elle est sérieuse: l'article ri soumet donc le droit lui-même 
et l'action eu justice tl une prescription <l'un an; elle n'est 
susceptible d'Mre interrompue que par l'exercice de I'ue­ 
lion en justice, on la reconnaissance du droit ù une somme 
déterminée ù titre d'indemnité. 

F. Le but do la loi ne serait pas atteint. s'il était permis 
de déroger, par des clauses conventionnelles qui devieu­ 
drnien! bientôt de style, aux dispositions légales orga­ 
niques du droit ù indemnité. 

Ces clauses sont doue Irnppées de nullité. 
li n'en est cependant pas de même pom les conventions 

conclues pendant le temps durant lequel chacune des 
parties a la faculté de l'aire fixer I'mdemnité. On ne peut, 
en effet, pour les conventions faites ù cette époque, redou­ 
ter les effets d'une contrainte que chaque partie peut faire 
iuunérlialement cesser en s'adressant au tribuual compé­ 
tent pour fixer l'indemnité. li n'existe dès lors aucune 
raison d'interdire aux parties de prévenir ou de terminer 
un clifffrend par un arrangement. 

Le projet lui attribue compétence ù cet. égard; il ! 'exer­ 
cera suivant les règles ordinaires du ressort .. 

E. De verhuurder mag niet lang blootgesteld zijn aan de 
bedreiging van een eisch vanwege den gewezen huurder; 
deze kan overigens zijn aanspraak spoedig cloen gelden 
indien zij ernstig is ; artikel 5 doet dan ook het recht zelf 
en tie rechtsvordering verjaren na één jaar; deze verjaring 
kan slechts onderbroken worden door het. instellen van de 
rechtsvordering, of de erkenning vifn hel. recht op een be­ 
paald bedrag als vergoeding. 
F. Het doel van de wet zou niet worden bereikt indien 

het toegelaten was in de ovcreonkomsten bedingen le 
voorzien, waarbij van de wettelijke beschikkingen tot 
inrichting van het recht op vergoeding afgeweken wordt, 
en die weldra gebruikelijke formules zouden worden. 
Dergelijke bedingen worden dus nietig verklaard. Dit geldt 
echter niet voor de overeenkomsten gesloten gedurende den 
tijd dat ieder der partijen de bevoegdheid bezit om de ver­ 
goeding te doen vaststellen. Men moet immers, wat <le ge­ 
durende dien tijd aangegane overeenkomsten betreft, de 
gevolgen niet. vreezeu van een dwang welke iedere partij 
onmiddellijk zou kunnen doen ophouden door zich te wen­ 
den tot de rechtbank die bevoegd is om de vergoeding vast 
te stellen. Dienvolgens bestaat er geen enkele reden om 
aen partijen te verbieden, door het treffen van een schik- 

1 

:;:~~• een geschil te voorkomen of er een einde aan te ma- 

c. Le Tribunal de Commerce du lieu de la situation de G. De rechtbank van koophandel der plaats waar het 
l'immeuble semble particulièrement qualifié pour résou- onroerend goed gelegen is, schijnt inzonderheid aange­ 
dre les questions délicates que soulèvera la demande d'in-1 wezen om de kiesehe kwesties op te lossen waaœtoe cle 
demnité on la demande de fixation de celle-ci. eisch tot vergoeding en de eisen tot vaststelling van ver- 

goeclilng aanleiding kunnen geven. 
Bij het ontwerp wordt haar de' hiertoe n.oodige bevoegd­ 

heid v.erleencl; de rechtbank zal clic bevoegdheid uitoefe­ 
nen volgens de gewone regelen van haar ressort. 

'*. * * 
Par une disposition finale et transitoire, les articles 2 

.et 3 du projet sont déclarés inapplicables aux baux en 
cours. C'est que les clauses dun bail sont l'une envers 
l'autre dans une dépendance étroite et que le prix du 
loyer est plus 011 moins élevé selon les conditions acces­ 
soires dont la charge est imposée au locataire. Il doit être 
loisible aux parties de tenir compte, dans Ia fixation du 
loyer stipulé et. consenti, des conditions nouvelles dont 
la loi projetée affecterait leurs droits et leurs obligations. 

On ne pourrait donc, sans injustice, imposer ces condi­ 
tions aux baux en cours. 

Le illi11istre de la Justice, 

P.-E. JANSON. 

* * * 

Bij een eind- en overgangsbeschikking wordt bepaald dat 
de artikelen 2 en 3 van het ontwerp niet van toepassing 
zijn op de thans loopende huurovereeukomsteu. Want de 
bepalingen van een huurovereenkomst houden onderling 
nauw verband en de huurprijs is min of mem' hoog gesteld 
volgens de bijkomende voorwaarden die te'u laste van den 
huurder gelegd zijn. De partijen moeten, bij het vaststel­ 
len van de bedongen 6n aangenomen huur, kunnen reke­ 
ning houden met de nieuwe voorwaarden waaraan hun 
rechten en verplichtingen door de ontworpen wet zullen 
gebonden zijn. Het ware dus onrechtvaardig die voor­ 
waarden op de thans Ioopende hull.irovere.enkomsten toe te 
passen. 

De iHinister van Justitie,, 

P.-E. JANSON. 
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. PROJET DE LOI 

ALBERT, !101 DES BELGES, 

.4 tous présents el à oenir, SALUT : 

Notre l\linistre de la Justice est chargé de présenter eu 
Notre Nom, aux Chamhres Législatives, le projet de loi 
dont la teneur suil : 

Aln'ICLE PIŒM!EfL 

La disposition suivante est insérée au Code Civil où elle 
forme l'article 17ô2bis: 

La clause résolutoire expresse est réputée non écrite. 

Ain. 2. 

La disposition suivante est insérée au Code Civil où clic 
îorme.I'article -t7623 : 

Nonobstant toute convention contraire, le preneur peut, 
après en avoir avisé le bailleur, faire tous les travaux 
d'appropriation qui sont conformes à la, destination des 
lieux loués _et n'en compromettant pas le gros œuvre. 

A la fin du bail, et sauf convention contraire, le pre­ 
neur doit remettre les lieux clans leur pristiu état, si mieux 
n'aime le bailleur conserver les ouvrages, e11 tout ou en 
partie, à charge de rembourser au preneur le coût des 
travaux à. concurrence de la plus-value qu'ils ont donnée 
à l'immeuble. 

A défaut par le bailleur d'avoir fait connaître sa déci­ 
sion trois mois avant la fin du bail, le preneur peut enlever 
les ouvrages. 

.urr. 3 .. 

Les dispositions ci-après forment la section Ilbis du 
Titn· VIII .rlu Livre IH du Code Civi]. sous l'intitulé " Des 
n\~lcs pal"liculiùres ù eer-tains baux. ù loyer ». 

.trt. -/7li'21• -·· L'jnterrlictiuu tie céder. le bail ou de sous­ 
louer uu imnwuble ou partie d'immeuble, qui par sa na­ 
turc ou par la convention expresse ou tacite des parties est 
destinée principulement à l'exercice d'un commerce, est 
non-avenue si la cession ou la sous-location est faite en­ 
sernhle avec la ression du fonds de commerce. 

Dans les trente jours de la signifioatton au projet de 
cession, le bailleur peut y refuser son agrément s'il en a 
de justes motifs et, tians les huit jours de ce refus, -le 
preneur peut :st· pourvoir en justice pour faire statuer sur 
le relus. 

Daus Je même délai de trente jours. le bailleur peut de- 

WETSONTWERP 

A LBEllT, h.oN 1Nc u1-:11 (!Er.GEN, 

,lan uilen, ceqenuioonliçen c1i tocl.omeïulen, HEIL! 

Onze Minister van Justitie is belast in Onzen Naam, hij 
tic Wetgevende Kamers hel wetsontwerp aan te bieden 
waarvan de inhoud volgt : 

EERS'm AHTIKEI.. 

De volgende bepaling wordt als artikel l7G2/Jis in het 
Burgerlijk wetboek ingevoegd : 
Het uitdrukkelijk ontbindend beding wordt als niet ge­ 

schreven aangezien. 
Anr. 2. 

De volgende bepaling wordt als artikel 17G23 in het 
Burgerlijk Wetboek ingevoegd : 

Ondanks elke strijdige overeenkomst kan tie huurder, 
na den verhuurder er vau kennis gegeven le hebben, al de 
werken tot gesohiktmaking uitvoeren die met de bestem­ 
ming van het gehuurde perceel strooken en voor den ruw­ 
bouw geen gevaar opleveren. 

Op het einde van de huur moet, behoudens s~rij­ 
dige overeenkomst, de huurder het gehuurde perceel 
in zijn vroegereu staat herstellen, tenzij de verhuurder al 
de uitgevoerde werken of een deel ervan wenscht over te 
nemen mits de kosten van dia werken aan den huurder 
terug te betalen tot beloop van de meerwaarde die het 
vast. goed er door verkregen heeft. 

Heef! de verhuurder zijn beslissing drie maanden vóór 
het cincle van de huur niet doen kennen, dan mag de huur­ 
der de werken laten opbreken. 

AH'r. 3. 

ne volgende bepalingen vormen atdeeling IIbis van Titel 
VIII van Boek III van het llurgerlijk Wetboek, onder den 
titel : " Regelen welke bijzonder betrekking- hebben op som­ 
mige huurovereenkomsten ». 

Art. 176"A --- Het verbod om de huu~· 
Olll een vast goed 
onderverhuren, dat 

of gedeelte van 
ui te ma ril of bij 

af te staan of 
vast goed te 
uitdrukkelijke 

of stilzwijgende overeenkomst van partijen voorna­ 
melijk bestemd is tot. het drijven van een handel, 
wordt als niet bestaande aangezien indien de afstand of 
{k onderverhuring samen met den afstand van de han­ 
delszaak geschiedt. 

Binnen dertig dagen na de beteekening van het ontwerp 
van afstand, kan de verhuurder zijn instemming· daarmede 
weigeren ilndien hij er billijke redenen toe heeft, en bin­ 
nen acht dagen na die weigering. kun de huurder de zaal, 
bij het gerecht aanbrengen opdat over de weigering uit.­ 
spraak worde gedaan. 

Binnen denzelfden termijn van dertig dagen kan de ver, 
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nuuulor que le prix du loyer soit augmenté à coucurrenee 
de la valeur locative et que le preneur, le cessionuaire 
ou le sous-locataire tournissent, s'il y a lieu, des sûretés 
suffisantes. 

Le preneur demeure tenu, ù titre de caution solidaire 
du cessionnaire ou du sous-locataire, de toutes les obli­ 
gatio11s qui dériveut du bail et de la majoration éven­ 
tuelle du loyer. 

.Ir/. -/7{;'2'. --· Si, ù l'expiration du bail d'un immeuble 
011 partie 11' inuueublc loué expressément pour 1 'exploua­ 
tion d'un commerce de détail, la jouissance en est attri­ 
buée ù une personne autre que l'ancien locataire, celui­ 
ei a droit t\ une indemnité ù charge du bailleur, da ns les 
cas et dans les timites indiquéi!~ ci-après, sans préjudice 
ù lapplioatirm de l'article ·17G23• 

Art. 1 lö'!". -- Lorsque Ic nouvel occupant exerce, dans 
le bien loué précédemment, u11 commerce similaire à celui 
de l'ancien locataire, l 'indemnité représente la plus-value 
procurée à ce bien pat· l'ancien locataire, par la création 
ou le développement du commerce, dans la mesure où le 
nouvel occupant pronte de cette plus-value. 

,lrt. 176.2'. - Durant J 'année précédant l'expiration 
tlu bail, chacune des parties peut faire fixer contradictoi­ 
rement par le tribunal compétent l'indemnité due éven­ 
tuellement en vertu des articles 17625 et -176~. 

Le paiement de cette indemnité ne peut en tout cas être 
réclamée avant I'expiration du bail. 

1.lrt. 176':l'. - Le droit à cette indemnité s'éteint et l'ac­ 
tion est. prescrite m1 un après l'expiration du bail. 

Art. -/762u. - Toutes conventions contraires aux dispo­ 
sitions des articles '17G2' et suivants sont nulles si elles 
sont antérieures de plus d'un an à I'expiration du bail. 

Art. fi62'0• - Le Tribunal de commerce du lieu de la 
situation de l'immeuble est seul compétent pour connaître 
des actions fondées su!' les articles 1762' et 1762". 

Aar. 4. 

tes articles 2 et 3 ne sont pas npplicables aux baux 
en COUl'S. 

Donné à Bruxelles, le 20 décembre 1928. 

ALBERT 

PAR LE Roi: 

l',e Minisl;•e clc la Iuslice, 

P.-E. JANSON, 

huurder vragen dat de· huurprijs tot beloop van de huur­ 
waunle verhoogd worde en dat de huurder, de overnemer 
of de onderhuurder, zoo daartoe termen zijn, een vol­ 
doende zekerheid zou stellen. 

De huurder blijft, als zijnde met den overnemer of den 
onderhuurder hoofdelijk verantwoordelijke borg, gehouden 
tol al de verplichtingen die uit de huurovereenkomst en uit 
de eveutuecle verhooging van den huurprijs voortvloeien. 

.'lrl. 116'2'. - Wordt, bij het verstrijken van de huur­ 
overeenkomst betroflcndc een vast goed of gedeelte van 
vast goed dat uitdrukkelijk voor het dr-i] ven van een klein­ 
lu\.llde l werd verhuurd, het genot el' vnn toegekend aan 
een ander persoon tian deu vroegeren huurder, dan heeft 
laalsll>edoelde op een vergoeding tem laste vnn den. ver­ 
huurder recht tu Lli} gevallen en binnen de perken als ver­ 
der is bepnulu, onvenuindertl de toepassing Yan arti­ 
kel 17623• 

ilrl. /l6'1•. - Wauneer de nieuwe huurder, in het vroe­ 
ger verhuurde goed een handel drijt't nam· den aard gelijk 
aan dien welke de vorige huurder dreef, vertegenwoordigt 

. de vergoeding de meerwnnrde door den vorigen huur­ 
der aan dit goed bezorgd door de oprichting of de uitbrei­ 
ding van den handel, in de mate waarin de nieuwe huur­ 
der het voordeel van die meerwaarde geniet. 

Jrt. 116'!'. - In den loop van het jaar dat het verstrij­ 
ken vau de huurovereenkomst voorargaat.kan elk van par­ 
tijen, door de bevoegde rechtbank de eventueel krach­ 
tens de artikelen 1762; en -17626 verschuldigde vergoeding 
op tegenspraak doen vaststellen. 

De betaling van die vergoeding kan in geen geval gevor­ 
dertl worden vóór het verstrijken van de huurovereen­ 
komst. 

Art. fl62J - Het recht op die vergoeding vervalt en de 
vordering verjaart een jaar na het verstrijken van de 
huurovereenkomst. 

Art. '17628
• - Al de overeenkomsten in strijd met de 

bepalingen van de artikelen 1762; en volgende, zijn nietig 
indien zij sinds meer dan een jaar vóór het verstrijken 
van de huurovereenkomst gesloten zijn. 

Jrt. 1762'". - Alleen de rechtbank van koophandel van 
de plaats waar het vast goed is gelegen, is bevoegd om 
kennis te nemen van de vorderingen op grond van de arti­ 
kelen 17625 en 1762&. 

ART. 4. 

De artikelen 2 en 3 zijn niet van toepassing op de thans 
loopencle huurovereenkomsten. 

Gegeven te Brussel, den 20" December ·1928. 

ALBERT 

VAN 'S KONINGS WEGF. '. 

De Minister van Justitie, 

P .-E. JANSON. 


