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l'IWPOSl'l'ION m: LOI 

DÉVELOPPEMENTS 

)hllA\IE, :\lESSlEURS, 

Le législateur avait attribué tl la loi sur la revision 
temporaire el la résiliation des baux commerciaux du 
5 aoùt 1933, parue au Monileflr belge des 7 et 8 août 
1933, une dnréc d'application de deux ans, étant i 
donné sa rétroactivité. L'article 3 dit en effet : « La , 
réduction accordée par le. juge s'applique aux loyers 1 
:,fffrcnls à la période allant du l" avril 1933 jusq u'au I! 

]•• uvri] 1935 )). 
1 

W.t'l1SVOOltS'ŒL 
tot verlenging van de wet van 5 Augustus 1933 op 
de tijdeliJirn herziening eu (le verbreklng van de 

l1andelshuurovcreenko1nsten. 

TOELICHTING 

U semble que le Purlerucnt avait à ce moment 
escompté la fin de la crise ou au moins un adoucisse­ 
ment sérieux de ses effets pour celle dernière date. 

JI n'en est malheureusement rien. Le marasme ne 
Iait que s'aggTaver cl la dél rosse des commerçants, 
dont les réserves s'épuisent de plus en plus, nugmenle. 

Et au r a vril prochain, Ic bénéfice de la réduction 
de loyer est perdu et les commerçants locataires 
devront ù nouveau payer Ic loyer conventionnel. Il 
est impossible q11c pareille éventualité se réalise. Le 
r;ouverneme11I a été de cet avis cl usant de ses pou­ 
voirs spéciaux, H élaboré une solution au problème 
ainsi soulevé; elle fait l'objet de la première partie de 
l'arrêté royal du 31 octobre 1934, publié par le Moni­ 
teur belue des 2 cl 3 novembre dernier. 

La solution adoptée consiste dans le droit accordé 
aux locataires de résilier le bail, qui les lie, et en cas 
dr.· refus de la part de~ haillcurs , de porter Ic conflit 
rlcvant le Juge de paix. Celui-ci doit. provoquer par 
la ronoiliation lm aer.orrl raisonnable entre les doux 
parties cl statuant en éq11it1\ ne prononcer la rósil ia­ 
lion, qu'après avoir épuisé lous les moyens de convi­ 
l inlion. 

Cet arrêté rovnl présente deux inconvénients, au 
moins pom les commerçants, qui avaient joui du 
bénéfice de la loi de 1933. 

C'est. d'abord clc les engager dans de nouvelles pro­ 
cédures, alors qu'il convient de les éviter, et en outre, 

Msvnouw, M1.1NE Hsensx, 
De wetgever had voor de wet op de lijdelijke her­ 

ziening- en de verbreking van de handelshuurover­ 
eenkomstcn van 5 Augustus 1933, verschenen in den 
Moniteur van 7 en 8 Augustus 1933, een geldigheids­ 
lijd voorzien van twee jaar, daar zij ook terugwer­ 
kende kracht had. Inderdaad, artikel 3 luidt. : 11 De 
door den rechter toegestane vermindering is van toe­ 
passing op de huurovereenkomslen gaande van 
1 April 1933 tot 1 April 1935. » 

Het Parlement. was op dit oogcnblik blijkbaar van 
oordeel dat het einde van de crisis nabij was; althans 
dat, legen dezen laatsten dal.urn, een merkbare ver­ 
zachting van haar gevolgen mocht verwacht worden. 

Dit is ongelukkig niet het gèval. De toestand wordt 
hoe langer des te erger en de nood van de handelaars 
wier rcserven ziendetoogen slinken, neemt toe. 
Welnu, op 1 April a.s. vervalt. het voordeel van de 

vermindering van den huurprijs en de handelaars­ 
huurders zullen opnieuw den bedongen huurprijs 
moeten betalen. Zulks mag niet gebeuren. De Re1:ree­ 
ring was ook deze mecning toegedaan en heeft de 
bijzondere volmachten te haat. genomen om een 
oplossing- voor dit vraagstuk uit. te werken; men 
vindt ze in het eerste gedeelte van het Koninklijk 
besluit van 31 Octohcr 1934, verschenen in den Moni­ 
teur van 2 en 3 November j. 1. 
De aangenomen oplossing bestaat hierin dat aan de 

huurders het recht verleend wordt de huurovereen­ 
komst. op te zeggen, waardoor zlj gebonden zijn; en, 
in geval van weigering vanwege de verhuurders, het 
geschil vóór den vrederechter te brengen. Deze moet 
langs verzoenenden weg- een redelijke schikking 
tusschen beide partijen bewerken en, rechtdoende 
naar billijkheid, slechts dan de verbreking van de 
huurovereenkomst uitspreken, nadat. hij al de mid­ 
delen tot. verzoening in 't werk gesteld heeft. 

Dit. Koninklijk besluit geeft tot twee bezwaren 
aanleiding, althans voor de handelaars die het voor­ 
deel bekomen hadden van de wet van 1933. 

Vooreerst, worden zij in nieuwe processen gewlk­ 
kcld , maar dit zou moeten vermeden worden en, 

H 
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de les priver lil· droits acquis. En crfct, la loi de 1933 
accordait tic façnt1 ali:-oliw aux parties Ic droit de 
résilier. avec Il' correcIif', au profil du locataire, que 
celui-ci ,-c ,;011:-lra~ait uux eHd" de la résiliation eu 
r.cceptnnl de pa~cr Ic loyer <·1mn·11li111111d Ic jour oi, 
le droit 1,ornm1111 renll'ail en vigueur. C(• droit ile r{•;;i­ 
lier ti!-I 1:nlc,·(· aux commerçants pm· l'arrêté royal 
susdi]. c11 et• sens que désormais, la résihutlon noti­ 
lït'·c peul être co111l•,.:lé1• par Ic bailleur el que :•a vuli- 
1litt'· ilPp1·11CI dl' l'upprériation du juge. Il Pli 11~;;11!l1: 
notnmnu-nt que ;:j la coucilintion n'aboutit pa;; l'i si 
h• rr;-iliatio11 11'c,.:I pa,; consacrée par Ic _j11gr. les com­ 
nu-rçauts auronl , n11 plus roi·I ile la crise. i't payl'r ù 
1•011rea11, 1111 loyPr ju/.!t~ excessif par le,; rlérisions 
j11diciaire:- a11tfric11rcs. 

Il en ,..;,_11Jll' 1\!:!'alenw11I q1m ;:j Ic builh-ur ne s·oppo,,,. 
pas i'1 une résil ial ion , dont la notifu-nt inn ,1 t'·lé irupo­ 
sre ;111 lorntniu- pour échapper ,'1 la ruine certaine par 
Ic payement d'un loyer exorbitant, et· commerçant 
sera ù la n11· l'i en nième lomps se vr-rra prin; dP lïn­ 
dcmnité pn;rn" ;1 l'article :> de la loi de 1933. 

Est-cc adruiss ible ? 
\011s eoncédons voloutir-r» f!lll' d.111,- beaucoup de­ 

eus. des accords pourront se ri',ali.,c,· it l'i111!~rvc11lio11 
d11 j11µ-c• de paix. Mais toujours, k buillcur uuru ctil 
an1nlagP, q11l' son lornlnire devant la mcuacc de per­ 
dro an·e ,;1111 bail Inuit, ,;a :-il11alio11 ,01111111·n-iak. 
tin-ra <!n 11111· large nu-sure n;il,'l" ,·, cPtlt· 11w11,H'1•. 

\'011:- diso11:< aussi que l'arn\l,; royul a11ra 11m· ut ili!ó 
iucontcstahlc pour lt> locutuircs d'immeubles ù usage 
d'bnbitut ion. pour Il',; comrncrçaut- qui n'ont p11 
invoquer la loi du 5 il•HÎI 1933 ;'i 1·;111~e dl' l.1 dale de 
leur contrat de bail 011 pour 1111e autre raison, cl a11s~i 
pour les commerçants qui a11 moment dr- J'i111Pnlc­ 
ment de leur procès n'avuir-nt pas 1111 lovr-r dispro­ 
port ionné avec- k:- uvanlages de la maison louée; car 
la crise persistante peul avoir fait naitre ullóricuro­ 
men f ccllr cl isproport ion et la loi d11 5 aoftl 1933 ne 
pcrnu-t pa,; dinf roduire une seconde dernandc, quel­ 
ques ,mit>nl k,- dwn_gcnwnl:; ~11rn•1111,- depuis Ic juge­ 
ment. de débouté. 

~lai,- IH111r 1·1•11, qui uva icnl ohtr-uu une réduct ion 
d<'. lover en justice, par l'applicnl iou d'111w loi votée 
,'1 la quasi unanimité des deux Clrnmhrcs. pour ceux 
qui avau-nl acq11is rles droits l<:_gnux, consacrés en 
justice, pourquoi IH' pas prorng-Pr la lni ~ \1111~ c:<;p{~­ 
rons que li- Parlement prrffr,•rn adopter r·Plle ,-0111- 
lion, 10111 en muintennnt l'arrêt(, royal a11 prof'i] rle 
toutes les nul ros cafl'/!0ries rie locnlain-s. 

L.1 prorn!falion impl iqu« h·id1·111111<·nl. dans la 

bovendien, worden %ij beroofd van verworven rech­ 
ten. Inderdaad de wel van H)33 kende aan partijen 
formeel hel recht toe de huur te verbreken, mei dit 
correctief ten bate vau den huurder, dat deze zich aan 
de gevolgen van tic ver:brckiug onttrok, door dt• beta­ 
ling van den bedongen h1111rprij:-: le aanvaarden op 
den dag dal hel gc,1oon recht opnieuw in ,,(•rking 
trad. Dit recht wordt op grond vun hel hoog-cr p;c­ 
uoemd Konink lijk hc~l11il aan de handelaars ontrok­ 
keu, in liezen ziu dal vourl aan de hcteckcndc verbre­ 
king- door den verhuurder mag betwist worden en dal 
haar geldigheid afhangt van hd oordeel van den rcch­ 
ter. Hieruit vloeit namelijk voort dat de handclnar-, 
indien de vp1•zocni11g ortmogl'lijk hlij k l en de ver­ 
breking nicl hcki-achligd wordt, 1111 de crisi» wo 
scherp is geworden, opn it'.I I w 1.·c11 111111 rprijs zul leu 
111oele11 betalen wulk c, op gro11d van vroegere rech- 
11-rlijke be~lissingcn, overdreven bevonden w-rd , 

Er vloeit eveneens uil voor! dal, zoo de verhuurder 
zich niet verzet legen ,·en vcrbrck nu; waarvan d(• 
heleekening aan den huurder opsrclcrrd werd om aan 
den gewiss1•11 ouderganu Ic ontsnappen door de het a­ 
ling van een l·,uitcnsr,orip:t'.11 huurpri]«. dcz1· handc­ 
laar op de sl raal zal staan en tr-vcns verstoken zal zij11 
van de hij nrl ikel 5 d<,r w\'i van H)33 ,·onrzic•nt· ,<'r­ 
gocdinµ-. 

Is zulks aunncmclijk P 
vVij crkr-nncn gaarne dat in veel gevallen overeen­ 

komsten zullen kunnen IH'.WCrkslclligd worden, dank 
zij de bemiddeling van den vrederechter. Maar steeds 
zal de verhuurder dit. voordeel hebben dat zijn huur­ 
tlcr, tcgcnnrer de bedreiging van, hohal vo xij n huur­ 
overeenkomst. ganse li xijn nering le vorfiezcn , in 
ruime male zal· moelen lncgcvrn ·voor dczl' hcdrci­ 
g·ing-. 

Wij zeggt~n levens dat hel Koninklijk besluil Ym1 
onhctwisthuar nul zijn zal voor de huurders van vaste 
µ-ocdcrcn welke dienen als huisvest ing voor rk 
handelaars die de we! van u A11g11sl us niet konden 
inroepen wcgc•n~ den datum van hun huurovcr- 
1•p11ko1nsl of een andere reden. en ook voor dt· 
hnndolnnrs die op het oozenhlik dal. hun proc,•s aa11- 
lta11gig gemaakt werd, geen huurprijs l:t'la:dd1·n 
1,-clkc onevenredig is aan de voordeelcn van het 
;.rdwurdc huis, daar deze oncvcmc1lighcid, wegens 
het voortduren van de crisis , achteraf is kunnen 0111- 

slaan. De wel van 5 Augu::-tus 1933 laat niel toc een 
lwccdc aanvraag in te diencu. welke ook de• vcran­ 
dcringcn wezen welke zich voorrrcdaan hebben sedert 
het vonnis van afwijzing. 
Waarom dan de wel niet verlengen voor dezen ilîP 

- hij Iocpnssinu van een door beide Kamers nagenoeg 
een parig gocclgckw rdc wet, - duor dn rech tban !, 
een vcrrn i nclcring- van hu ishu ur hadden bekomen, 
en voor hen die ook door een rechtbank bck rnchtia­ 
de wettelijke rechten hurldcn verworven ~ Wi] ver- 
1 mu wen da I hel Pa riemen 1. deze oplossing vcrk ic.z<'n 
zal, mits het Koninklijk besluit IP behouden voor ni 
de overige cnlcg-oricën v:111 huurdr-rs , 
ne H'rlPngrng Jirpfl, un l uu rl ijk . Îll dezelfde mute 
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mèmc mesure, Ic rélublisscrneut des arli(·lt·~ 4 cl 5 de 
la loi du 5 uoùl 1933, qui 1)111 élt~ .,hrogé,,: par l'arrèlé 
rovnl. 

L. :\IEYS.\IA\S. 

PltOPOSl'l'IO\ l)F, l.01 

Article premier. 

A l'article 3 rie la loi du;"; aoùl HJ33 ('). ,-11l,slil11cr 
aux mols « jusqu'au l'" avril 1935 ». les mol~ « jus­ 
q11'a11 r•· avril 1936" 

' voor gcrnlg, dal de art ikelcn 4 en 5 der wel van ! 5 Augustus 1933, welke door het Koninklijk besluit 
i ingetrokken werden, hersteld worden. 
. L. MEYSMAN'S. 

Wl~TSVOORSTEL 

Art. 2. 

Iiétnhlir les deux. urtick-» 4 et ;"'i dl' la lui du 5 uoût 
Hl33 ('), ahrogc~s par l'arrêté royal d11 31 oclo- 

( •; Articles 3, 4 et 5 de la loi du 5 août 1933. 

Art. a. - La réduction du loy,,,. cl11i1. il Jll'irw ,1·,,1n• unn n•tf'• 
ntlli~, être demandé1• clans les six 1110is de la p111Jfi,·;,1iu11 til! la 
présente loi. La rùduurion ;ic,·onh.\1• par h• jug-i, s'applique aux 
loyers nrrércnts ,\ Ja pét·iod,• nll.ur: 1111 l'" avril l'.t:tl [usqunu 
for avril 1935. 
Les sommes qui seraient èn•11111clle111cn1 il re111hour~,,,. par le 

ballleur ù raison de la réductiou du loyer an:11nlé,· m1 preu,•ur par 
Ic juge, pourront ëtre imputées par pan égal,• par lt• ltaillt•11r sur 
les termes de loyer venant ;\ échoir nu cours de 1·a1111(,i• qui suil ln 
décision dèf iriitive. 

Art.'•· - Lorsque, par une déclstou clen-11111• dlifi11i1h·,_•. 1111,· ré•IUC· 
lion etc loyer n été accordée, les parties, sans préjudlce aux dispo­ 
sttions cont.ractnelies ou de droit co1111m111, ont la rucutté de résitlr-r 
Ir- llnil moyennant préavis qui sera d'un an il partir de l'échéance 
l,.L pl us prochaine, si I'avls émane du bailleur ,•t cil' six mois s'il 
émano du preneur. 

r.,1 préavts de résiliation, à notifier par lettré recommandée ou 
par voie d'nutsster, 11e peut, toutefois, être donné qu'après les trois 
mois uu plus tot et. avant. les six mois au pins lard :'t tlat,.•r dil jour 
où la dèciston visée à l'alinéa précédent runa a,:q11i>' fore,· dr thosi; 
iugée. 

l .e locataire aura toujours le droit- de se sousrratre aux t>rtets de 
la rèsrl iation en acceptant. de payer Ic loyer em11·!'nli<>lllll'I pourvu 
qu'il signirie sa. volonté all propriétaire, dans le 111oi:.- qui suivra ln 
récepl ion de l'avis prévu i1 l'alinéa 'J« du présent article. 

J.1) locataire garde en C<' cas tous s,,s drc,its ù la rérh1ttio11 d11 
lover jusqu'à la date :\ partir de \;uJuclle la rèsi l iutlnn dr-valt 
produire S('S effr.fs, sans que cr droit lil' r0cl1wtiri11 plli~s,, alll'I' an 
clelil ,.Ill 1•r avril 19:J5. 

Art. ;j_ -- All cas (JÙ l'une des parties useratt '"' la fal'llllé tir 
rèstl iat inn prévue à l'articlt, precérlt-nt, il peut t·lr<' arconlé an 
pn•nnor une inrteuuuté pour déra11t d,_, iouissune« d.-s fP11:<l111ç­ 
tious r-r amènagemcnts c1uïl a ♦'Xér·11tés dans Jï111111e11hl,•. Cdlt.' 
indemnité sern cnlc11lt'P 1•11 1,,1i:.111t compte du proli! q11,0 1,! haill_,•nr 
rP1i1·11rn rie ces cons! rue: ions ,,, nmènagumouts rlnus l'état où ils 
si, trouvent, des années de bail restant ù cnurir au 111011n•111 de 
J'ai nndon dl'S lieux Innés N dl.•s stipulnt ions ,111 contrai '11• l>ail 
n·l:1lin•~ aux truvnnx il t1xûc11tr1· évPnh1111t,•1111•n1 i1 lï,1111111ul,l1·. 

J.,, preneur qui 11sp dl' la Iuuulté cil' rùsiliation 11,• 1w11t. penrlnnt 
lin an, établir, dans 1 •. rnisi11;1gp inunódiat du hi<'ll loue, 1111 <:n111- 
1,1c1·c1'. semblablu ou analogue à cc'illi qu'il y cxorcnu. il 1win1• dr 
lous clommn.grs-inli•rf•ls ir. réclnmr-r ~11lva111 les n'glPs orrli1111irrs de 
r:r,mpétnnce et de fll'\W1'cl11rc. 

Eerste artikel. 

ln artikel 3 van de wel van 5 :\111 .. rustus 1933 ('), de 
\\ï)onlen" tol 1 Api-il 1935 n vervangen door de woor­ 
den u lol 1 :\pril 1936 H. 

,\ rt. 2. 

Ik twee arl ikclcn 4 en 5 van de wel van 5 Augus­ 
Ius 1938 ('). iujrctrok kcu door hel Koninklijk hcslu il 

( 1) Artikelen 3, 1 en 5 der wet van 5 Augustus 1933. 

.-\ri. :1. -- ne veruuudertng \'a11 den Jr111111)l'ijs moet, op strarrc van 
uict 0111va11kclijlilieitl, worden aaugevraag<l binnen zes maanden 
1,a de he!œ11,l11tal,i11g dezer wet. De .toor den rechter toegestane 
,·crmi11deri11g i,; vun 10cpa,;si11g op de huurovereenkomsten gaande 
vau 1 Apr+l l!J:l:I lot l April t!ff1. 

Oc heclrngeu die eventueel uoor den verhuurder dienen terug­ 
l-etuald, wegens de \'cr111i111leri11g van huurprijs door den rechter 
.,a11 Lieu huurder 1oegcs1aan. kuuneu bij gelijke deelen door den 
verhuurder worden unugcrekend op de termijnen die vervallen 
it-_ deu loop \·a11 liet [aar volgend op de eiudbesttsstng. 

Art. 4. - \\'a1111c.~r. hij ecu tletiuitier gewor(lcu beslissing, een 
,·e1·111iuderi11g van huurprijs werd toegestaan, hebben partijen. 
onvcnulnrtcnt de hedouguu or geuH)Cllt'Cdtlclijkc bepnüugen, het 
recht ite huurovereenkomst te verbreken, mits opzgging een jaar 
vooral, te rekcuen van tluu earstvotgendcn vervaldag. zoo zij door 
den huurder worut )!eclaa11, en van zes muandeu zoo zij v.m den 
huurder uitgaat. 

De opzcg.:iug tot verbreking. te betcekcueu hij nnugetcekenden 
brief or hij deurwaanler, kan evenwel slechts gedaan worden 11a 
drie maanden reu vroegste. en vóór zes maanden ten luutste, met 
ing,wg vau den dag waarop de hij lid t bedoelde hesl issing i11 
staat vau gewijsde is gedaan. 
ue huurder l-.111 xich steeds aan <le ge,·olgen van de verbreking 

onttrekken mits aanvaarding van den overeengekomen huurprijs 
en beteekeuiug van zijn becloeling aan den eigenaar, binnen de 
maand volgend op cle ontvangst vuu de opzegging voorzien in liù 1 
vnn dlt artikel. 

De huurder behoudt i11 dit geval al zijn rechten op de verminde­ 
l'ing van den huurprljs tot op lien datum waarop cle verbreking 
haar uitwerking moet krijgen, zonder dat cllt recht op verrninde­ 
ring den dnturn nm 1 April 1035 moge overschrljden. 

Art. 5. -- Ingevat een van parttjen gcbrulk maakt van het recht 
\,1n verbreking voorzreu !Jij het vorig artiké], kan aan den ver­ 
huurder een vergoeding worden toegekend wegens gehrek van 
genot van dr. door hem "an het vast .c:ocd uitgevoerde houw. c11 
inrichting-swerkcn. lleze ,·ergocding wordt bcrekeud volgens het 
voordeel ,1111 de verhuurder halen zal uit deze houw- en iurtchungs­ 
werken, i11 den stuat wauriu 1.ij zlch bevinden, de nog te loopou 
nuurjareu op het oogeubtl« van het verlaten van het verhuurd 
pcrr-eel en de bepalingen van lie nunrovnrueukornst hetrerre11<1c de 
cnventuecl aan het vast goeù uit le voeren werken. 

Do huurder die' gchrnii; mnnkt ,·a11 het rcrht vun verbreking' mag, 
gerlurendc een ja;1 r, i11 de 011111id1lcllijke 11ubijhcid vun het ver­ 
l11111rdc goed, gce11 zclftlen of gelljkaurdlgcu handel oprtr-hten als 
,lien welke J1ij ,1aori11 uitocfc11de, op straffe v<111 srhndelonsstelluu; 
,,. vnnlcren volzeus de l[PWOIIC n,gclcn vnn hcw,cgdhcid Cil !Thl.;;­ 
ptculng. 
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bre 1934 (1). A l'alinéa final de l'article 4 remplacer 
les mots u au delà clu l"' avril 1935 », par les mots 
(( nu delà d11 r·· avs-il 1936 ». 

van 31 October 1934 (1), herstellen. In de slotalinea 
van artikel 4. de woorden u na 1 April 1935 ,1 vervun­ 
gcn door de woorden ic na 1 April 1936 ». 

L. :MEYSMANS. 
H. LEPAGE. 
.l .-F. CRAEYBEEKX. 
E. VAN WALLEGHEM . 

( 1) Article 8 de l'arrêté royal du 31 octobre 1934. 

Art. 8. - Les articles 4 et 5 de la loi du 5 août 193.'3 sur la revl­ 
ston temporaire et la résiliation dès baux commerciaux, ne sont 
plus applicables, sauf si le préavis de résiliation a été notifié con­ 
formément à l'article 4, avant la mise en vigueur du présent 
arrêté. 

(') Artikel 8 van het Koninklijk besluit van 3t Oc,tober 1934. 

Art. 8. - De artikelen 4 en 5 der wel mu 5 Augustus 1933 op d~ 
tijdelijkè herz iening en de verbreking van de handetshunrovereeu­ 
komsten zijn niet meer van toepassing, behalve indien .de opzeg. 
ging tot verbtel,ing werd beteekend overeenkomstig artikel 4, vöór 
het van kracnt worden van dit besluit. 


