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l'nO;rn•r l.)i: LOI 
portant eertnlnes ili!,positions exceptiunnelles 

en mutière de baux i, loyer. 

EXPOSÉ DES MOTIFS 

1 

Les tl ispositions cxccpl ionucllcs pri,;c,; eu , He de I 
prult~ger k:- [oculaires contre certaines cxag1:ralious 
en lllïtliiTc de baux ù loyer, ont. pris rin le 31 décem­ 
l.rc d1•r11i('I', m1:n11: (lans les quelques commuuvs ot'i 
l'nrn\h: ro~al <111 28 janvier HJ37 c11 uvuit 111ai111t•n11 
h·s dï'i'ls pour 1111c dcrrriùrc a1111ée. 

;\lt-:s1>AMl::S, Msssreuna, 

011 ◄-•lail fondi': :'t noire qnc di:s c:c jour li~ rulour au 
drnil ei11111111111 ~c réaliscrni]. aisément dam; 1011k 
r,:1e11d11c d11 royaume. Une enquête il laquelle il a 
{,(!'• pnwc'.·ch~ a révélé que dans quelques rares localités 
(l.fl p!'lll craindre une hausse excessive 1k:- loyers 
d'a11ta11t pl11s rcgrcllahk qu'elle n'aff'ucluruil q111· h·s 
pl11:- pdils logc111enb. 

l.c· (;011\1·n1e:111c1Jf rcslc con vaincu q11c la solul iou 
<111 pn,bli·1111: de l'habitation ù prix normal. doit, 
avnnt loul . Ure recherchée dans le développement 
des constructions ù bon marché. Mais actuellement, 
il scmhlo r<'su'tlcr des renseignements fournis par Je;; 
a11loril<~.~ tant judiciain-s qu'udmiuistraf ivcs, que 
d;111s cc·rl;ii111·s communes 011 n:gions, de plus 1·11 plus 
<·lairs('lll!'('s, il t·st. vrai, Il: problème n'es! pas résolu , 
(11111 ;111 111ni11s (.'IJ cc qui concerne les très modestes 
hahil al ions. 

11 nqil. di':s lors, rlevoir sabir Ic l'urlcrueut rl'uu 
pr(Jjrl de· loi qui lui permettrait de mclt re les loca­ 
laircs dc: rcs habitations il l'abri. pendant. Uil an 
1•11rorc, d'11nc hausse excessive. 

l ,Ps 11l!'s11n•s proposrc:,; 11e porteronl que sur le~ 
i11111w11blc:s hâl is avant Ic l" amîl.1914; elles ne îeront 
donc pas 1:d,ce /1 la construction de 11011n\at1x imrncu­ 
hlr-s ; dl(•s ~· encourugont au contrnirc cl ainsi cou­ 
courront /1 l.1 dispnritlon progressive des taudis. 

Le \/inis/re rlr- /11 Iuslice, 
C11. nu BU~ IJE W J\ HN AFFE. 

WETSON'l'WEUP 
houdenrle sommige uitzomlerlugsbepaliugen 

in zake huurovereeukomsten. 

MEMORIE VAN TOELICHTING 

i\h:vnuuw1,:t>1, MuN1,; HEEUEN, 

De uilzonderiugsbupnliuguu die genomen waren 
geworden om de huurders legen sommige ovcrdrij­ 
d11g-c11 i11 zake huurov crecnkomstcn Ic hoschcrmcu , 
zijn op 31 Dcrembcr Jl. vervallen, zelfs in de enkele 
g-c1111:e11lc11 wnur hei Kouink lijk besluit. vun 28 Ju- 
1111ari H)37 di; 11il \\Crki"ng c1· van voor een laatste 
jaar had behouden. 

Er wurcn grot1de11 om li: 111ce1w11 dal. men, le rckc­ 
rn•11 van dien dal11111, in de gnnschc uitg-cslri:l-.1111'.id 
van hel Hijk zonder moeite tot hel gemeen recht zou 
k111111cH tcrugkccren. 

Uit. een ingesteld onderzoek i~ gebleken dal, in 
enkele xcklzame gèmceulcn, een overdreven stijging 
vnn de huishuurprijzcn le vrcczcn is, die dei; le spij­ 
ligcr zou :1;ijn, daar zij enkel de kleinste woongcle­ 
g·e11 heden zou l.rcffcu. 

De He~cering hlijfl. de mccniug toegedaan dal, 
voor het Haagstuk van de huisvesting tegen normale 
prijzen, de oplossing vóór alles dicnl gezocht in de 
toeneming van hel aantal gocdkoope woongclcgcn­ 
heden. :-ii.;nr de inlichtingen- clic zoowel door cle rech­ 
tcrhjkr: als door de administraf icve overheden wer­ 
den vr-rsr-haf}, schijnen 11il Ic wijzen dat op dit oogc11-­ 
l.lik in sommig« gcmeci1lc11 or streken - zij wor­ 
den weliswaar gaandeweg zeldzamer ---, hel vraag­ 
stuk nog niet opgelost is, althans niet waar hel de 
zeer geringe woongelegenheden betreft. 

De Hcgecring voelt cr zich dan ook loc genoopt 
aan lid Parlement een wetsontwerp let' goedkeuring 
voor le leggen, dank zi] hetwelk de huurders van die 
woongelegenheden, gcdttrcn<lc nog één jaar, legen 
een overdreven slijging der huurprijzen zouden 
gevrijwaard worden" 

De voorgestelde maatregelen zullen enkel gelden 
vuur de woningen clic vóór 1 1\11g11sl.11s 1914 werden 
g-chnuwd; hel houwen van nieuwe woningen zullen 
zij niet in den w,•g staan: zi] zullen integendeel tot 
houwen aanzetten en zoodoende de geleidelijke op­ 
ruiming van <le krotwoningen in de hand werken. 

ne .\lin.is/er v,111. Lusiiue, 
Cu. nt BUS ni; VVAHNAFFE. 
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PUOJE'l1 Dl} LOI 

LÉOPOLD III, HOI DES URLCES, 

1I tous, présents el à venir, SALUT. 

Sur la proposition de Notre Ministre de la Justice, 

wt:TSOXTW}mP 

Nous AVONS Mrn1h1~ ET AnRÊTONs : 

Nolrc1 \Iini>drc <le la JuslÏC'c est chargé~ dr. présenter, 
,•:1 \otrc \'om, n ux Chu mhrr.s législali,·cs, Ic projc! de 
loi <lont la teneur suit : 

Article premier. 

Les dispositions des articles 9 cl suivants de l'nrrêté 
roya] n° 25 du 31 octobre 1934, prorogées par l'arrêt(· 
royal 11° 212 du 10 décembre 1935 et pnr la loi du 
30 décembre 1936, sont remises en vigueur sous les 
réserves suivantes : 

ArL 2. 

L:i pr{•,-c11lc loi s'applique cxd11si\'c111e11I aux 
immeubles eL parties d'immeubles, i\ usage d'habita­ 
tion, existant au 1•r août 1914, qui, depuis, n'ont pas 
s11hi de travaux de reconstruction ou de transforma­ 
lion dont le coût a été supporté par le propriétaire 1111 
moins it concurrence de la moitié de la valeur de 
l'immeuble au I" août 1914, et dont la valeur locative, 
au 1°' noùt 1914, ri.ait : 

1. -- Pour les immcuhles : 

r,) De moins de 300 fn\11cs, Jans les co111m11111is de 
100,000 habitants ou plus suivant le dernier recense­ 
ment décennal de la populat.ion, d clans les corn­ 
m1111es qui y sont contiguës; 

h) De moins dP 240 francs, dans les communes 
cl" 20,000;: moins de 100,000 habitants; 

c) De moins de 150 francs, dans les communes 
de 5,000 i1 moins de 20,000 habitants; 

cl) De moins de 90 francs, dans les communes de 
moins de 5,000 habitants. 

II. - Pour les parties d'immeubles : 

11) De moins de 240 francs, clans les communes 
de 100,000 habitants ou plus et dans les communes 
qui y sont contiguës; 

b) De moins de 180 francs, duns les communes de 
20,000 l'i moins de 100,000 habitants: 

c) De moins de 120 francs, dans les communes 
d(• 5,000 11 1noi11B de 20,000 habitants: 

d) De moins de 00 frnncs, dans les communes rk 
moins de 5,000 habitants, 

LEOPOLD Ill. Koxixo turn B1n.c1,N, 
.\an allen, teyenwoordir1ert en loekomenden, Ileu.. 

Op de voordracht van Onzen Minister vau Jusl il ic, 

\'Vu UEnllEN IIESLOTl,N l':N \,YIJ BESLUITE~ : 

Onze Minister Yan Justitie i1- gelast in Om:c11 Naam 
bij de \Vetgcveudc Kamers het ontwerp ,a11 wet i11 Il: 
dienen, waarvan de lekst volgt : 

Eerste artikel. 

De bij het Ko11i11kHjk besluit n' 212 van 10 Decem­ 
ber 1935 en bij de wel vau 30 December 1936 ,w­ 
lc11gdc bepalingen van de artikelen 9 eu volgende 
,,111 het Koninklijk besluit n' 25 van 31 October 1934 
worden opnieuw vau k nu-ht onder de volgende hepcr­ 
k ingen : 

Art. 2. 

Dc:t.1) wet. is uitsluitend van toepassing op de 1111 
woongelegenheid gcbn1iklc vaste goederen eu geded­ 
lcn van vaste goederen die op 1 Augustus 1914 beslnu­ 
den en sedertdien geen · wederopbouwings- of ver­ 
bouwi ngswerkcn hebben ondergaan waarvan de 
kosten tot beloop van lcn minste de helft. van d(i 

waarde van hel vast goed op 1 Auguslm H)14 rlnor 
den eigenaar werden g-cdragP11, Pli waarvan de h1111r­ 
waarde op 1 Augustus 1014 minder bedroeg dan 

f. - Voor de vasl« goedcl'l~n : 

a) 300 frank in de gern<'cnlcn mei 100,000 inwo­ 
ners of meer volgens de laatste ticnjnarlijkschc volks­ 
telling, en in de cr aan palende gemeenten; 

b) 240 frank in de gemeenten met 20,000 lol min­ 
der dan 100,000 iu woncrs ; 

c) 150 frank in de gemecnlcn mei 5,000 lol. min­ 
der dan 20,000 inwoners ; 

cl) 90 frank in de gemeenten met minder dan 5,000 
inwoners; 

JI. - Voor de gedeelten van vaste goederen 

a) 240 Irank in de gemeenten met 100,000 inwo­ 
ners of meer en in de er aan palende gcmeenlc11; 

b) 180 frank in de gemeenten met 20,000 lol min­ 
der dan 100,000 inwoners; 

c) 120 frank in de gemeenten met 5,000 tol min­ 
der dan 20,000 inwoners; 

d) 90 frank in de gemeenten mei minder dan 
5,000 inwoners, 



KAMER DER VOLKSVERTEGENWOORDIGERS [ .N' 82 ] Zittingsjaar 1037-1938. ------- 3 

Art. 3. 

.l usq u' au 1°' février 1938, après avoir pris l'avis 
d11 Gouverneur de la Province, du Président du Tri­ 
bunal de première instance et du Juge de paix, le Roi 
désigne, s'il y a lieu, les communes où, nonobstant 
l'échéance du terme ou le congé donné, le preneur 
qui remplit ses obligations locatives, peut continuer 
ù habiter l'immeuble 011 la partie d'immeuble occupé 
r111 jour de la mise en vigueur de la présente loi jus­ 
qu'au quantième du mois de janvier U)39, corrcspon­ 
dunt tl la date de l'entrée clans les lieux loués . 

Art. 4. 

Dans les communes désignées par application de 
l'article 3, jusqu'au jour du mois de janvier 1939, 
correspondant 'à la da te d'entrée dans les lieux loués, 
k loyer excédant plus de huil l'ois la valeur locative 
au l" aoûl 1914, est. réduit n huit fois celle valeur 
ù la demande du preneur . 

DISPOSITION TRANSITOIRE 

Art. 5. 

Pour les immeubles et parties d'immeubles délcr­ 
minés ù l'article 2, il sera sursis à toute expulsion 
fondée exclusivement sur l'échéance du terme 011 
sur Ic congé donné par le bailleur ou par le preneur, 
jusqu'au jour de la mise en vigueur de l'arrêté royal 
p1'6v11 ü l'article 3. Dans les communes désignées pal' 
cet arrêté royal, le préavis donné par le bailleur est 
nul et de mil effet; le préavis donné par le preneur 
sort ses effets sauf si, dans les 15 jours de la mise en 
vigueur de l'arrêté royal, le preneur fait: couuail.rc u11 
bailleur, par lettre recommandée à la poste, ,,1 
vol on lé de bénéficier de ln prorogation. 

Art. 3. 
Tot 1 Februari 1938 duidt de Koning, na het advies 

van den Gouverneur der Provincie, van den Voorzit­ 
ter der Rechtbank van eersten aanleg en van den 
vrederechter te hebben ingewonnen, in voorkomend 
geval de gemeenten aan waar, ofschoon de huurtijd 
verstreken of de huur opgezegd is, de huurder die 
zijn huurvcrplichtingen nakomt het vast goed of 
gedeelte van vast goed, dat hij in gebruik heeft den 
dag waarop deze wet van kracht wordt, mag blijven 
bewonen tot den zoovcelslcu van de maand Januari 
1939 die overeenkomt met den datum waarop hij de 
gehuurde woongelegenheid heeft betrokken. 

Art. 4. 

Tol den dal um der maand Januari 1939 die O\'Cl'­ 
ccnkomt met den datum waarop de gehuurde woon­ 
gelegenheid werd betrokken, wordt, in de hij toe­ 
passing van artikel 3 uangeduidc gcmcenlrn, op 
verzoek van den huurder de hum-prijs die meer dan 
nchtmunl de huurwaarde op 1 Augustus lfü4 he­ 
draagl op acht maal die waarde tcruggchrachl. 

Art. 6. 
La présente loi entrera en vigueur le jour de sa 

publication. 

Donné i\ Kitzbühel, le 8 janvier 1938. 

OVERGANGSBEPALING 

Art. 5. 

Voor de bij artikel 2 bedoelde vaste goederen en 
gedeelten van vaste goederen wordt, tot den dag 
waarop het bij artikel 3 voorziene Koninklijk besluit 
van kracht. wordt, afgezien van elke uitzetting 1li,: 
uitsluitend gegrond m11 zijn op het verstrijken van 
den huurtijd of op de door den verhuurder of door 
den huurder gedane opzegging- van de huur. f n de 
hij dat Koninklijk besluit aangcd11idc gemeenten, ii; 
de opzegging clic door den verhuurder is gedaan. 
nietig en van geen waarde; de opzegging die door 
den huurder is gcdBan, krijgt. hare uitwerking he­ 
halve indien, binnen vijftien dage11 na het van kracht 
worden van het Koninklijk besluit, de huurder, hij 
een ter post aangcleckond schrijven, ,1,111 den ver­ 
huurder laat welen dat hij hel voordeel vau de ver­ 
lenging wil genieten. 

.'\rL 6. 
Deze wet wordt van kracht den dag wallrop zij 1s 

hekendgcmaak L 

Gegeven Le Kitzbühel, 8 J,.11111ari 1938. 

LEOPOLD, 

PAH u, Hor : 

Le i'vl inisire de la lus lice, 
VAN '5 KONINGS WEGE : 

De Minisler van ,I us li tic, 

C11. ol, BU::, 1m WAHNAFFE. 
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PROJET DE LOI portant certaines dispositions:WETSONTWERP 

exceptionnelles en matière de baux à 
loyer. 

AMENDEMENT présenté par M. KLUYSKENS. 

ART. 4. 

Toutefois le jugé pourra rejeter cette 
demande et arbitrer le loyer à un taux su­ 
périeur à huit fois la valeur locative au 
1er août 1914, si la sf.tuatäon des parties 
ou les charges qui résultent de l'entretien 
de 11inuneuble et des contributions qui le 
frappent, le justifient. 

houdende sommige uitzonderings­ 
bepalingen in zak8 huurovereen­ 
komsten, 

1AMENDEMÈNT door den H. KLUYSKENS voorgesteld . 

. ART. 4. 

AJOUTER A L'ART. 4 UN ALINEA 2, AINSI CONÇU:!AAN ARTIKEL 4, EEN ALINEA 2 BIJVOEGEN, LUIDEN­ 
DE ALS VOLGT: 

Nochtans zal de rechter dat verzoek kunnen 
verwerpen en den huurprijs op een hooger be­ 
drag kunnen begroeten dan op achtmaal de huur­ 
waarde op 1 Augustus 19141 indien de toestand 
van de partijen of de lasten die uit het on­ 
derhoud van het onroerend goed en uit de be­ 
lastingen die het bez 'laren voortspruiten, 
,zulks billijken. 

! l--~~- KLUYSKENS. 1 

JUSTIFICATION. MOTIVEERING. 

L'équité ne peut être à sens unique. Il y ! De billijkheid mag niet in enkele richting 
a lieu de tenir compte des deux intérêts itoegepast worden. Men moet rekening houden 
en présence. Or dans certains cas la limita- met beide belangen die hier tegenover elkaar 
tion du taux des loyers, proposêe par la loi staan. Welnu, in zekere gevallen, zou de be­ 
aboutirRit à sacrifier injustement les inté- perking vfln huishuur, voorgesteld door Je wet, 
rêts du propriétaire à ceux du locataire. ! de belangen van den eigenaar wederrechte . ...-d.ijk 

\aan deze van den huurder opofferen. 

Tel serait, croyons-nous le cas : 1° Si le: Dit zou, naar ons oordeel, het geval zijn : 
propriét~ire par suite de revers de fortune ['1° Indien de eigenaar zich, t~n gevolge van 
ou autrement se trouve dans une situation geldelijke verliezen of' anders, in een moeie- 
précaire, ·:et'.•:~. aussi digne d I at.t entdon que li,iken toestand bevindt, dj 8 even zooveel bal.eng­ 
celle du locataire occupant 11 immeuble et qu stelling verdient als dezen van den huurder die 
a peut-être moin~uà souffiir des événements; ! het goed betrekt en die wellicht minder van ie 

!gebeurtenissen heeft te lijden gehad. 
zo Si les frais nácessités par 11entretien; zo Indien de onkosten die voor het onderhoud 

de l'immeuble et les impôts qui le fra.ppent, ivan het onroerend goed noodig zijn en de belas­ 
ne permettent plus au propriétoire de reti- \tingen die het bezwaren, aan rlen eigenaar niet 
rer un loyer convenable de son bien. meer toelaten een behoorlijken interest uit het 

goed te trekken. 
Dans ces cas la réduction de loyer envisa- In die gevallen, zou de vermindering van huis- 

gée à 11 ar t ic Ls 4 sacrifierait unilntére.le- huur vc,orzien in art. 4, op eenzijdige wij ze de 
ment les intérêts du propriétaire à ceux du belangen van don e~genaar aan dezo ven den huur­ 
Locabaär-e . Il y a lfou, dès lors, croyons- der opofferen, 
nous de permettre, dnns ces cas, au Juge de Men client derhalve, zoo denken wij, in die ge- 
Paix de rejeter la demande de r éduc táon in- vallen aan den Vrederecht€,r de macht te ver Lee­ 
troduite par le Locrrtai.r-e , en cc sens que le nen om het verzoek tot verminder ing ingediend 
Juge pourra fixer 11 e.ugmentation du loyer à door den huurder té: verwerpen, met dien verstn.n­ 
un chiffre supérieur à huit fois le loyer du de d~.t de rechter de verhooging van de huishuur 
l août 1914. op meer dan acht.naa.l de hui.shuur- op 1 Au­ 

gustus 1914 zal mogen ra.men, 
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! Projet, N° 82. ) Séance du 27 Vergadering van : Ontwerp, Nr 82. 
\ Rapport, N° 100. i janvier 27 Januari I Verslag, Nr 100. 
i Amend. : I, i 1958. 1958. 1 Amend. : I. 
L-----------------·------~-- - -·- ·-----~----= ·- ---- _,;- -- - 
PROJET DE LOI portant certaines dispositions 

exceptionnelles en matière de baux à 
loyer. 

AMENDEMENT présenté par la COMMISSION. 

1 ! WEI'SONTWERP houdende sommige uitzonderings- 
; bepalingen in zake huurovereen- 
, komsten. 

l i AMENDEMENT 
! 
1 

Di spo si tion transitoire. 1 Overgangsbepaling. 

door de COMMISSIE voorgesteld. 

L,is locataires ayant bénéfici8 au cours de I De huurders die, in den loop van het jaar 

11 année 1957 de la loi de prorogation du 50 l 1937, het voordeel hebben genoten van de ver­ 

dGcembre 1956 sont autorisés à se maintenir I lengingswet ~an 50 December 1956, worden er 

dans les lieux loués jusqu1au 50 avril 1958 1 toe gemach·~igd de gehuurde plaatsen te blijven 

aux conditions en vigueur sous l'empire de I betrekken tot 50 April 19B81 dit onder de voor- 

la susdite loi. 1 waarden geldende onder het beheer van voren- 
! i vermelde wet. 
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i (Amendements introduits après le dépôt du ' 
Rapport). 

(Amendementen ingediend na het neerleggen 
van het Verslag). 

--------..----------------------------------- ·------------------------------------------- _, 

PROJET DE LOI portant certaines dispositions 
exceptionnelles en matière de baux~ 
loyer. 

AMENDEMENTS présentés par M. RELECOM. 

jµ\TICL~ PREMIER. 

SUPPRIMER. LES MOTS : 

"sous les réserves suivantes". 

WITTSONTWERP houdende sommige uitzonderings­ 
bepalingen in zake huUl'overeen­ 
komsten. 

AMENDEMENTEN door den H. RELECOM voorgesteld. 

EERSTE ARTIKEL. 

DE WOORDEN : 

"onder de volgende beperkingen11 SCHRAPPEN. 

ART. 2. 

MODIFIER COMME SUIT LES VALEURS L0CATIVES 

I.Pour les immeubles 

a.- 600 frs au lieu de 300 frs. 

b.- 480 frs 11 

c.- 300 frs 11 

d.- 180 frs " 

" 
Il 

Il 

Il 240 Il 

Il 150 Il 

Il 90 Il 

II .Pour les par t i.es c11 immeubles 

a.- 480 frs au lieu ùe 240 frs. 

b.- .960 ffls 11 

c.- 240 frs " 

d.- 180 frs 11 

rt 

fi 

Il 

11 180 Il 

Il 120 tl 

Il 90 Il 

ART. 2. 

Dt HUURWAARDEN WIJZIGEN ALS VOLGT 

I.Voor de vaste goederen : 

a.- 600 fr. in plaats van 500 fr. 

b.- 480 fr. 11 

C ,- 500 fr, 11 

d.- 180 fr. " 

b.- 560 fr, 11 

c.- 240 fr. 11 

d.- 180 fr. 11 

" 
Il 

.ART. 3. 

REMPLACE.il. : "le Gouverneur de la Province" 

PAR: le Collège d8S bourgmestre et éche­ 
vins. 

Il 

Il 240 .tt 

If 150 Il 

Il 90 If 

II.Voor de gedeelten van vaste goederen 

a,- 480 fr. .Ln plaats van 240 fr. 
Il 

11 

11 

11 180 lt 

Il 120 Il 

90 ·" 

ART. 3. 

DE WOORDEN : "den Gouverneur der Pr-ov inc.i e" 

VERVJU~GEN DOOR : het College van burgemeester 
en schepenen. 

, 
! -- ---- ------ 
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