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ME:;11,u11-:s, Mussueuns, 

La pri'::-;cn le proposit ion v isc, corn rue la loi sui· k 
l,11il ü f'crrnc, it empêcher ccrta ins abus contre les­ 
quels ks dispositions uclucllcs sur le louage d'im- 
11w11blcs 11c protègent pus cf'Iicaccmcnt une catégo­ 
rie parl iculièrc de locataires. 
s· c';ton ncr q 11c pareille législation n'ait pas existé 

da111-; Ir, passé, <'l en l ircr argument pour ne rien inno­ 
ver, serait móconuuîtro l'évolution économique cou­ 
h·111porair11:. Le commcrçan l , qui u'csl pas proprié­ 
luire de l'immeuble 011- il exerce son commerce, était 
jadis l'exception. Il en va tout autrement aujour­ 
d'hui. Le nombre des commerçants-locataires s'est 
multiplié dans des proportions considérables. Ils 
sont aujourd'hui assez nombreux pom constituer 
unr: catégorie sociale susceptible d'être, comme cL111- 
l rcs catégories économiques, en droit d'exiger que 
(les fois particulières organisent leur protection con- 
1 re d'inévitables abus. 

Lorsque le propriétaire d'un bien le donne en loca­ 
l ion :1 un commerçant, ou à un Iutur commerçant, 
il en exige un juste loyer. Cc loyer n'est pas unique- 
1111~111. l'ouction de la valeur du terrain et du prix de 
la hâtissc. H est. aussi fixé en raison des qualités par­ 
i ic ui i èremen t. fa vorables au développement cl' un 
commerce que l'immeuble possède : situation, dis­ 
position in téricurc commode, aspect propre à attirer 
la pratique, etc. 

Tous ces avantages. le commerçant locataire les 
pn ic dans son loyer : c'est son activité qui en tirera 
prof'it , «'cst :sa négligence qui les rendra inopéran- 
1(':-; d,111:s l'un comme dans l'autre cas, le loyer rcs- 
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Evenals de wet np de landpacht, heeft dil rnur~ll.•I 
lol doel sornrnijze misbruiken le keer le gaan, waar-­ 
tegen een bijzondere categorie van huurders nic-1 
doelmatig wordt beschermd door de huidige bcpnl iu­ 
gcn op de verhuring van vaste goederen. 
Wie zich Cl' over verwondert dat der gel ij ki· ;\ ,., 

nog niet in hel verleden bestond en cr 11111111 uil ,,!:.;il 
om hel hekken aan den ouden :-li.il le [uluu , l11•dl 
geen oog voor de economische onlwikk1·li11g vun 
dezen lijd. De handelaar die geen eigc1ti1i1r i:s 1,111 
het pand waarin hij zijn handel drijft, was vroeger 
de 11ilzu11dering. Dil is thans niet meer ht-I /tcval. 
Ilet aantal hnurlclaars-huurders is in annxienlijkr­ 
male toegenomen. Ze zijn thans talrijk gcnoc·g 0111 

een sociale categorie Ic vormen clic, evenals ander(' 
economische calcgorieën, gcrecltligd is om l<' c•i,.,·111'.11 

dal. hun bescherming tegen onvorrnijdnlijkc ru ixhrui­ 
ken wordt geregeld. 
Wanneer de eigenaar van een panel dil in l11111r 

gcefl aan C'en handelaar of aan een tockom;;lig- han­ 
dclaar, vraagt hij hiervoor een billijken huurprijs. 
Deze huurprijs is niet alleen afhankelijk van d1'. 
waarde van den grond en den prijs van hel gcbomr. 
Hij wordt ook beïnvloed door de bijzonder gun:-lig<: 
hoedanigheden van hel pand, met hel oog op de 11il­ 
breiding van den daarin gedrcvcu handel : ligging, 
gerieflijke binncnirn'ichl ing, zinrlclijk uitzicht dat d<' 
kliöntccl aantrekt, enz. 

Al deze voordeden betaalt de handclanr-lururdr-r 
in zijn huurprijs : is hij werkzaam, dan zal hij c:r 
prof ijl. uit trekken: is hij nalatig, dnn zullen zij zon­ 
der uitwerking blijven : in hel ccnc zoowcl als het 
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!Pra le même. C'est son activité qui créera, grâce aux 
t~l(-uwn is. Favorables mis à sa disposition pal' le pro­ 
priiitairc - mais pour lesquels il paie - un acha­ 
landage qui sera son œuvre. Car cet achalandage 
dépendra avant tout de ln qualité des marchandises 
q111l vend, de l'étendue du choix qu'il offrira au 
client, de la complaisance qu'il mettra fi s'efforcer de 
Ic servir, en un mot <l'une séric de mérites qui ont 
leur source première dans sa connaissance parfaite 
rie l'article qu'il vend, et. leur source seconde dans 
son ingéniosité et surtout dans son travail. Cet acha­ 
landage est donc bien tl lui. Cela est si vrai que s'il 
a exercé son act.ivilé dans un immeuble lui apparte­ 
nant, rien ne I'cmpèchc de louer cel immeuble et de 
remettre Ic commerce, c'est-à-dire de Je vendre : ce 
sont là des valeurs ,;i disl incles qu'elles peuvent ôlrc 
l'objet d'actes juridiques dif'Fércnts. 

Profilr-r des liens <le l'ail <11.1i peuvent unir le fonds 
de couuucrcc 11 l'imrncuhlc où il s'est créé, c'est corn­ 
mettre une véritable spoliation, que le droit peut 
avoir admis jusqu'ici, mais que l'équité doit 
réprou ver. 
Prétendre maiulnn ir cette possibilité de spolier, 

S(HIS prétexte de respect du droit de propriétó, c'est 
donner au droit de propriété s'exerçant sur un 
immeuble un privfü:gc cxhorbitant et injustifié par 
rapport à 11t1 autre objet de droit de propriété lout 
aussi respectable. C'est admettre cel « abus de droit » 
dénoncé avec tanl de force par plusieurs de nos meil­ 
leurs juristes contemporains. 

Tel est Ic Ioudement juridique et moral du texte 
q11i vr uis est proposé. 

* * * 
La loi française de 1926 sur la propriété cornrncr­ 

ciak-, malgré toutes ses imperfections, marque sur 
!'(~lal ar l uol d,'. noire droil en celle rnal iè rr: 11n i ncon­ 
lr~lahlP progrb;. 
li csl nnturr-l que, clc'.:s 1!)2!), k législateur belge se 

,-;oi I oIf orcó rif' rornérlicr' à reik i nsuf'fisancc. 

011 ,-;;iil. ;1wc q11,11lc l1ostilil<: fttl. uccurill i 1c projet, 
p<111rla11[ p rurlr.nl., qui devait amener quelques modi­ 
Iirnl ion« 111 ilr-s, mais insuff isautcs. de l'nrl ide 1762. 

\pri·s cd {:r.lHT. relatif', il était naturel que l'Idée 
r111 reprise. 

\fois dè·s '111'011 pnrlP de propriété commerciale, le 
juris!c se. henr-lr- à une l.rùK grosse dif'Iioullé : définir 
Ja propri,:lr commerciale, en indiquer là nature. 
Q1wl est cc II hir-n » nouveau, d'une texture si corn­ 
plcxo :' N'osl-i] qu'un accessoire du droit. au bail P Ou 

andere geval, zal de huurprijs dezelfde blijven. Zijn 
werkzaamheid zal hem, dank zij de middelen die 
hem door den eigenaar ·ter beschikking worden 
gesteld - maar ·waarvoor hij betaalt -· een klnndisic 
bezorgen die zijn werk is. Deze klandisie zal, in de 
eerste plaats, afhangen van de hoedanigheid van de 
koopwaren die hij afzet, van de veelvuldige keuze 
clic hij zijn klant. aanbiedt, van de gcdienslighci<l 
waarmede hij hem onthaalt, kortom, van een reeks 
verdiensten die hun eerste bron vinden in zijn vol­ 
maakte kennis van hel artikel dat hij verkoopt; c11 
hun tweede bron ligt in zijn schranderheid en vooral 
in zij n arbeid. Deze klandisic is dus wel aan hem l.t• 
danken. Dit is zoo waar dat, indien hij zijn werk­ 
zaamheid heeft uitgeoefend in een pand dat hem toc­ 
behoort, hij dit pand mag oerhuren en den handel 
overlaten, 't is Ic zeggen, het verkoopen : dit ziju 
zoo verschillende maatregelen, dat zij op zichzelf lid 
voorwerp van verschillende rechtshandelingen uit­ 
maken. 
Door gebruik le mak.en van de feitelijke hanrluu 

die de handelszaak kunnen verbinden mei hel pand 
waarin zij werd gevormd, pleegt men een wa ro huron­ 
ving die het recht tol: dusver kan hebben aanvaard, 
maar clic de billijkheid afkeuren moet. 
Wanneer men deze mogelijkheid tot hcroovirur 

hand hauft. onder het voorwendsel geen afbreuk 1(: 
doen aan het recht van eigendom, verleent men aan 
hel recht van eigendom dat zich op een pand doel 
gelden, een buitensporig en ongerechtvaardigd voor­ 
recht, in vergelijking met. een ander voorwerp van 
een even eerbiedwaardig eigendomsrecht. Aldus t'.011 
men zich neerleggen bij een " rechtsmisbruik n dnl 
met zoovccl klem wordt. aangeklaagd door verschei­ 
dene onzer beste hcdcndaagschc rechtsgeleerden. 

Dil is de n~chtskundigc en zedelijke grondslag v.111 
den tekst dien U wordt voorgesteld. 

* * * 
Onduuks haar gebreken, is de Frunsch« wel van 

1926, ongetwijfeld, merkelijk ruimer dan 1111z1: hui­ 
dige rechtsopvatting over dit. punt. 

Hel is natuurlijk clal de Bdgisclrc \1cl.gcving zirh 
reeds, sedert 1929, bemoeide om deze leemte r11111 Ic 
vullen. 

Men weel. welk vijandig onthaal het nochtans voor­ 
zichl.ig ontwerp genoot, dal ccnigc mrt.lige doch 
ontoereikende wijzigingen moest aanbrengen au n 
artikel 1762. 

Na deze betrekkelijke mlslukk inr-, lélg- hel mor dt: 
hand dat hel denkbeeld niet zou worden prijsgcg-r­ 
ven. 

Maar zood ra men spreekt over hnudelsoigcndnrn. 
sloot. de jurist op een zeer g-rool bezwaar : den hnn­ 
delscigcndoru omschrijven, er den aard van nanrlui­ 
den. Welk is dit. n icuw « goed ,1, dal zoo ingewikkeld 
is il 1~ het slrchl~ een l,i,jlrn111sliglicid vuu lwl !'('Chi 
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,111 vontruire, Ic compreurl-il ~ ,Hile autres questions 
assailli-11t l'rspri]. El 011 SPIit bien qu'i] ne saurait y 
a\ oi,· tl1• \ frilahl1· propri,:1,: r-ouuucrcinh. solidement 
I'! d11rahl1•1111•11l m·ganis0! par la loi, qu'elles ne soient 
,n::-olucs. 
\lais pendant c,· temps, des intérêts qui s'affirment 

chaque jour plus évidemment réels, plus indiscuta­ 
hl,·1111·111 rc-sp,·rtal,IP;.;, soul menacés ou même ané­ 
untis. 

Lt• justiciub]« n'u pas le temps d'attendre que Ic 
jmi,-lc ail achevé la leute solution !1'1111 problème 
rliffir-ile. C'Psl qu'en effet, Ic droit IW saurait rien 
cr1·1•r. Il 11c peut qu'nrgnni::<<'r le fait social. El il n'est 
pas commode d'organiser le fait social lorsque cc 
dernier l'sl e11 pk-iu« évolution, et que sa mesure 
varie tic jour en jour. Il faut se résigne!' :1 parer au 
plus pressé. 

C'est cc i1 quoi ont visé les auteurs des propositions 
44, 45 ri 135. 1•11 organisant la protection du fonds 
d1• commerce l'i du commerçuut locataire. 

Car, encore qu'il s'intitule " Proposition de loi 
concernant la proprh~h: commerciale )), Je lexie de 
,nr. Jcnuissen el consorts, pa,; pl us da illcurs que 
cl'l11i tic \Dl. '11111d('h•,•r cl consorts sur u lil prolcc­ 
l iou du fonds ch• commrrn• u, 011 que c·rl11i cfp 
\1'1. Baillon el consorts, sur " les baux de loeanx li 
11:-agc rie commerce de détail », ne vise i1 introduire 
tian:: notrr- droit une notion nouvelle. lis ont unique­ 
nu-nt pour bul d'éviter l'éviction, par Ic propriétaire, 
,111 commerçant locataire qui a réussi, par le travail, 
,·1 donner ù un immeuble une valeur commerciale 
indépcndnnlc de l'immeuble lui-môme, de ses quali­ 
tés propres cl de sa situation. 

Il ,·11 va tout autrement de Ja proposition 183, de 
\1\1. Horwnrrl el consorts, qui visr- ,\ organiser la 
prnprié!t'• commerciule en tant qu'cntité juridique 
11011n,Jlc. Pour les raisons ci-dessus reprises, votre 
Commission a r-sl imé que cc serail retarder la solu­ 
tion 11rg1'11l1· qu'il importe d'apporter aux difficultés 
que co1111ai,-sr11I les commerçants loculaires, que de 
prétendre résoudre immédiatement cc problème. 
Tout. eu souhaitan t que l'étude en soit reprise, votre 
Commission a pensé que cc travail ne saurait être 
mené ?1 bien dans la précipitation d'une improvisa­ 
tion juridique, cl qu'il fallait avant tout, édicter 
dalmrrl des mesures simples el rapides, aisément 
adnplahlcs aux l'adr<'s juridiques cx isl an!s, qui per­ 
nwlLP11I au 1·011rnwrça11I locataire d'attendre dans ln 
sfruril1; f'i\J,d,ontlion d\111 slu!ul juridique bien étu­ 
dit'· de la proprié!<' commerciale. 

La Co111mi,-"ion c'·lnil sni"i1· dl',- quatre propositions 
1·i-d""~11s rnppclécs, ri d'1111c ,_,;ri(' d'amendements de 
W"" Bl1111H'. Elle• dfridn d'1:111di!T fle front les quatre 
propCJ:-ilim1". d1· rctr-nir d •. charuuc les meilleurs 
kxlP;;, po111· nboul ir ninsi 11 1111 texte unique qui 
r-mprnnlt-rn i! son plun général nu projet dc• \BI. ;\Jun­ 
doleer cl consorts. 

"P th~ huurovereenkomst t1 01' is liet, daarentegen, er 
i11 ltegrepcn P l}i,izcriû andere vraagstukken hestor- 
11w11 den g-1•esl. ;\[en \'OCH wel dat cr ~gcC'II sprake zij n 
kan van waren handelseigendom, die stevig eu duur­ 
zuarn verankerd is in de wet, indien dcvc vrugcn nid 
worden opgelost. 

Intusschcn, worden belangen die mcl den dag wor­ 
kelljker en, ongetwijfeld, cerhiodwanrdlgcr worrlcri, 
bedreigd of zelfs vernictigd. 

De rechtzoekende heeft dei, lijd niet. om IP wnch­ 
leu, lol dal de jurist is klaar gekomen met de !rag<· 
oplossing van een moeilijk vraagstuk. Inderdaad, 
hel recht kan niets scheppen. Het kan slechts hel 
sociaal l'c>il inrichten. Hel is niet gcmakkdijk hel 
sociaal feit in Ic rich lr-u, wanneer dil laatste in volle 
ontwikkeling is l'II zijn vorm van dag lol dag veran­ 
dcrt , jJen kan d,1~ slechts in 't allernoorlzakel ijk sto 
\'OOl'ZÎCn. 

Dit is het doel nagestreefd door de indieners vun 
d1• voorstellen 44, 45 Pli 135 tot bescherming van rlr­ 
handelszaak en van den handclanr-huurder. 

Ofschoon hel 1\ cl svoorsl cl van de he-eren Jen nis­ 
sou e. s. getiteld is (( wetsvoorstel hotrcf'Iendo den 
handelseigendom » heeft hel, evenmin trouwens nis 
dil vnu de hoeren Mundclccr c. s. over <( de bcschcr­ 
ming- der handelszaak n, of dil van de hcorcn Baillon 
c. s. over << de huurovereenkomsten van voor klein­ 
handel bestemde plaatsen n lol. doel een nieuw begrip 
in ons recht in te voeren. Zij hebben alleen lot doel 
de 11ilwi11ning door den eigenaar te voorkomen van 
den hnndclaarhuurdcr die cr, dank zij zijn werk, in 
gc~langd is aan een panel een handelswaarde I.e geven, 
die onafhankelijk is van hel. pand zelf, van clr hoeda­ 
nigheden die hel bezit en van zijn ligging. 
Dil i;; niet hel. geval met voorstel 185 van de hoeren 

Horward c. s., dal den handelseigendom wil in­ 
richten als een n Î<)l JWC rcch lsccn heid. Om de hoo­ 
gcr anngehaalclc rcdcucn , was uw Commissie van 
oordeel dat men, door dil. vraagstuk onmiddellijk Ic 
willen oplossen, de spocdcischcndc oplossing vcrlrn­ 
gcn zou van <k moeilijkheden waarmede de handc­ 
laars-h 1111rdC'rs hebben Ic kampen. Ofschoon zij den 
wcnsch uil, dal de studio cr van zou worden voort­ 
gC'zcl, was 11w Commissie van onrrlnel dat dit werk 
niet lol een goed einde zou kunnen worden gebracht, 
door middel van een rcch tsk unrlipc improvisatie en 
dat, in de C'<'rsle plaats. eenvoudige en vlugge maat­ 
regelen morsl rn wnrrlr-n genomen, die gernnkkelijk 
kunnen \1·01'!!1•11 aangepasl aan de bestaande rechts­ 
vnrmcn , dil' ,i.111 den luuulclaar-huurdcr toelaten 
,eilig rk 11ih1<'rking nf Ic wachten van een degelijk 
rccb tsslnl nul van den hn11dcbcigcndom. 

Bij de Comrnaisi« werden de vier lwogcr genoemcl1· 
voorstellen C'Tl cr-n reek~ amendement.en van mevrouw 
Hlu me an nhnn g-ig g'f' maak 1. Zij besloot de vier voor­ 
~l ('11<•11 aan I<• vatten, uit elk cr van de heslc teksten 
1 c ha lcn , ten ci ndo tol. een een igcn lekst te 
gerakcn, wnarvnn hel algcmt'Cn plan zou ovcrccnko­ 
mcn mei het. voorstel van de hoeren Mundclccr c. s. 



4 CHAMBRE DES REPRSS~NTANTS. ·[ N°.281 J Session de Ul37-1938. 

Discussion des articles. 

Artice premier. 

La Commission a cru devoir profiler de l'occasion 
qui lui était donnée pom· modifier le libellé de l'inti­ 
tulé de la section llbis. 

Art. 2. 

H a pour but de rendre plus commode l'insertion 
de Ja présente loi dans notre Code civil. Les articles 
nou veaux prendront commodément la place des 
actuels articles 1762i et suivants, l'article 3 de la loi 
devenant l'article 1762" du Code, l'article 4 devenant 
l'article 1762' cl ainsi de suite. 

Art. 3. 

L'article premier de Ja proposition ~lundcJcer et 
consorts détermine le champ <l'application de la loi, 
laquelle doit être applicable aux immeubles cl parties 
d'immeubles donnés ;1 bail pour l'exploitation d'un 
commerce de détail seulement. Il en résulte que les 
principes généraux du titre VIII, ainsi que les règles 
des baux ;'1 loyers telles qu'elles ressortent. de la Sec­ 
tion J[ du chapitre Il d11 même titre, sonL applicables 
11 lous immeubles, même commerciaux, sauf lors­ 
qu'il y aurait conl rndiction entre les prescrits de Ja 
section Jlbis cl les autres dispositions : auquel cos 
le prescrit de la section Ilbis l'emporterait par déro­ 
gation. 

Certains membres ont osl imé que l'artlsunat, qu'il 
csl hien malaisé de d istingucr dans certains cas du 
pel il commerce, devait (~ga lcmcnt bénéficier de la 
loi. Cc fut l'avis général. 

~cronl donc protégés pur l,1 présente loi tous ceux 
qui, nrt isans 011 commerçants occupant 11n immeuble 
dont. ib sont locataires, y foui profession de vendre 
a11 d(:tail directement au consommateur des mar­ 
rhnnd isos, qIIc celle veule soit 011 non l'accessoire 
d'1111 travail li caraclt:rc artisanal. 

Art, 4. 

Le commerçant locataire, lorsqu'il sinstallc, doit 
f1111rnir un travnil eonsklérahl« : il rloil créer snn 
couuucrcc, d- cc ne va pas sans certains frais de prc­ 
I1I icr élublisscrncnl qui ne peuvent être rapidement 
amortis. 

L1: premier souci d11 législall'11r -- cl il se retrouve 
dans toutes fr~ propositions - es! donc d'assurer au 
conIrtir'rça11I locnl aire, lanl pour les baux en cours 
qIw pour le~ baux ù conclure, IIIIc d111·(~C suffisanlr­ 
d'occupntion , Enlrc .IC's différents chiffres proposés, 
ln Commissmion u cru pouvoir s'arrêter ;1 une durée 
dP 11c·11f années. 

Bespreking der artikelen. 

Eerste artikel. 

De Commissie meende van de haat· geboden gele­ 
genheid gebruik Ic moelen maken om den tekst van 
den titel van sectie li bis Ic wijzigen. 

Art. 2. 

Het heeft voor doel de inschakeling van deze wet 
in ons Burgerlijk Wetboek te vergemakkelijken. De 
nieuwe artikelen zullen, zonder bezwaar, de plaats 
kunnen innemen van de huidige artikelen 1762' cil 
volgende, artikel 3 van de wet dat artikel 1762·' van het 
\<Vel hoek wordt, artikel 4 dat artikel 17621 wordt, enz. 

Art. 3. 

Hel eerste artikel van hel voorstel Mundclccr 
c. s. bepaalt hel tocpassingsgchicd van de wet 
die toepasselijk moel zijn op de vaste goederen en de 
gedeelten van vaste goederen, in huur gegeven voor 
ecu winkelbedrijf alleen. Hieruit vloeit voorl. dal de 
algcrnecnc beginselen van lilel VlIJ, alsmede <le 
regels vau de huurovereenkomsten zoouls ze zijn 
vastgelegd in sectie li van hoofdstuk II van den­ 
zclfrlcn titel, toepasselijk xijn op ai de vaste goede­ 
ren, zelfs voor den handel bestemd, behalve wanneer 
cr tegenspraak is Iusschen de voorshriftcn van sectie 
Jlbi.'5 en de overige hcpnlinge.11 : in dit geval zou hel 
voorschrift van sectie Jll>is, bij afwijking, den door­ 
slag geven. 

Sommige leden waren van oordeel dat ook de hand­ 
wcrkcrsstand, dien men in sommige gevallen moei­ 
lijk oudcrschcidcu kan Yan den kleinhandel, even­ 
cens onder de wel zou vallen. 

Deze wel zal dus haar bescherming uitsl rekken lot 
allen die, zij wezen am hach lsl icdcn of handelaars, een 
vusl goed betrekken waarvan zij huurders zijn, en cr 
licl beroep uitoefenen, dal er in beslaat aan den ver­ 
bruiker rochtstrccks koopwaren Ic vcrkoopcn , deze 
verkoop Wl'ZC al dan niet een bijzaak van een am­ 
hacht. 

Art. 4. 

De handelaar-huurder slnul , wanneer hij een han­ 
del begint, mor een zware taak : hij moet zijn han­ 
del scheppen, wal niet. mogelijk is zonder sommige 
lnt-ichl irurskostcn die nicl "111g kunnen worden afge­ 
lost. 

De cers Ic hckommorn is Yan den wetgever - en 
nu-n vind! ze lemµ- in al rlr: voorstellen - is dus aan 
den lmndcluar-huurder, zoowc] voor de loopcndc als 
voor d« Ic sluitr-n huurovereenkomsten, een voldoen­ 
den hczcuinusduur le verzekeren. Tusschcn de ver­ 
schillende voorgestelde cijfers, heeft de Commissie 
gemeend zich le moeten aansluiten hij een d1111r van 
negen jaar. 



KAMER DER VOLKSVER'fEGENWOÖRDIGERS [ N<> 281 ] Zittingsjaar :1937-1938. 0 

Un membre émit lu crainte que le détaillant.dont 1 
les affaires périclitent ne soit dangereusement pri- 1 

sonuier de celte formule. Lu Commission, à une voix 
de majorité, réserva au preneur seul la faculté de 
résilier tous les trois uns, rnoyennunt préavis de six 
mois. 

:\1. Kluyskcns cut souhaité voir insérer un amen­ 
dement ainsi libellé : (( Toutefois, les parties peuvent 
stipuler que le preneur aura la faculté <le mettre fin 
au bail avant l'expiration <lu terme, à des époques 
déterminées par le contrat et moyennant un préavis 
de six mois minimum ». La majorité de la Commis­ 
sion a craint que pareil Lexie donne lieu i1 des abus 
cl a écarté cet amendement. 

Le texte primitif de la Commission ne comprenait 
que les deux premiers alinéas de l'article qui vous est 
soumis. Le troisième alinéa a été introduit sous forme 
d'amendement par Jl. Kluyskens, JI comporte cinq 
parties. La première a trait aux conventions de bail 
dont la durée est réglée par des lois particulières. 
L'auteur de l'amendement fait allusion, par exemple, 
au fait que les baux conclus par les administrateurs 
provisoires ne peu ven L avoir une durée supérieure il 
trois ans. Certains membres de la Commission furent 
d'avis que les commerçants n'avaient pas i'1 subir les 
conséq ucnces des si tua lions particulières qui pou­ 
va ion! être faites ~1 leurs propriétaires. Néanmoins, 
k 1" de l'ul inéa 3 fui. adopté par 6 voix contre 5. 

Le 2° de l'alinéa nouveau concerne les locations 
faites pour moins d'un an. La Commission s'est beau­ 
coup préoccupée de vérif'ier si pareille stipulation ne 
serail pas de nature à permettre de tourner la loi. 
Aussi tient-elle à exprimer très nettement dans Ic 
présent rapport qu'elle a simplement voulu éviter 
que, du fait de !a loi, ccrtn incs locations occasion­ 
ncllcs deviennent. impossibles : par exemple, la loca­ 
tion en vue d'un commerce it exercer temporaire­ 
ment, 1t J'occaslon d'une exposition et pour la durée 
de celle-ci; on encore, la locution, pn11r la durée d'une 
saison balnéaire, d'une boutique de bijouterie ou 
d'articles de fantaisie dans une parl ie d'immeuble 
cl' une plage. 

11 faudra donc toujours que les contractants qui 
prólenderuien L in , oq ucr celle stipulation, étahlisscn t 
l'existence en fait d'un élérncnt purement circonstan­ 
ciel suff'isamrncnt caractérisé pour que leur conven­ 
tion n'apparaisse pas comme un moyen de tourner 
la loi. 

A rL. 5. 

Il fui. adopté tl I'ununimlté, moyennant quil lui 
soit donnó ln forme que voici, empruntée pour partie 
/1 l'urticlc 4 de la proposition Horward : « Le locataire 
couuncrça nt. peut. nnnohslrm I lrn iles convcn lions 
conl rnu-cs cl. sans autorisation prhilnble rlu proprié- 

Een ander' lid gaf uiting aan de vrees dat de klein­ 
handelaar wiens zaken mochten achteruitgaan, te 
zeer door die rorn111le mocht gebonden zijn. :\lel één 
slem meerderheid, kende de Commissie alleen aan 
den huurder debevoegdheid toe, om de drie jaar, tic 
huurovereenkomst Ic verbreken, mils een opwggiug 
van zes maanden. 
De heer Kluyskens zag gaarne een amendement 

ingclascht luidende : 
u Evenwel, mogen de partijen bedingen dat de 

huurder aan de huurovereenkomst een einde maken 
kan vóór hel verstrijken nm den termijn, op tijd­ 
stippen in de huurovereenkomst bepaald en mils een 
opzegging van zes tiHH1111l<'n len minste. >► De meer­ 
derheid dei· Commissie vreesde dal dergelijke tekst 
aanleiding zou geven fol misbruiken en wees dit 
amendement af. 

De oorspronkelijke tekst der Commissie bevatte 
slee hls de eerste 1 \\ cc alinea's van het art ikel dat U 
wordt onderworpen, De derde almen werd iugt•­ 
Iascht onder den vorm Yan een amendement voorge­ 
slel<l door den heer Kluyskcns. Hel bestaat uil vijf 
doelen. liet eerste heeft betrekking op de huurover­ 
ccnkomslcn waarvan de duur door bijzondere wetten 
wordt geregeld. De steller van 'het amendement. 
zinspeelt. bij voorbeeld, op hel feil dat de huurover­ 
ccnkomstcn g-esloll'n door de voorloopigc beheerders 
een duur van drie jaar niet mogen Ic hoven gaan. 
Sommige leden van tic Commissie waren van oordeel 
dat de handelaars de gevolgen niet te dragen hadden 
van bijzondere toestanden waarin hun eigenaars 
mochten gcplaalsl worden. Desondanks, werd het l" 
van alinea 3 aangenomen mei 6 tegen 5 stemmen. 

Het 2° van rie nieuwe alinea betreft de verhuringen 
gedaan voor een jaar leu minste. De Commissie heeft 
zorgvuldig nagegaan of dergelijke bepaling geen 
middel zijn zou om de wel Ic ontduiken. Zoo slel! 
zij cr prijs op, op de duidelijkste wijze, in dil ver­ 
slag tol uiting Ic brengen dal zij eenvoudig hcef't 
willen voorkomen dal sommige locrnlligl' vr-rhurin­ 
gen onmogelijk zouden worden : bij voorbeeld de 
verhuring- mei het oog op een lijdelijk le drijven 
handel, naar aanleiding van een tentoonstelling en 
voor den duur dcrzclvc: of verder, de verhuring, 
voor den duur van hel badseizoen, vau P<'II juweel­ 
handel of vau een winkel van Iaulasic-ur+ikclr-n in 
een deel van een vast goed, in een badplaats. 
De partijen die deze bepaling mochten inroepen 

zullen dus steeds in feite het beslaan mor-Ir-n uitma­ 
ken van een Iouler op de omstandigheden berustend 
hcstnndrloel dal voldoende kenmerkend is opdat h 1111 
overeenkomst nid ab een middel lijkt om de wel te 
ontduiken. 

Art. 5. 

Dit artikel werd C'P11parig aangenomen, mils hel 
gcgolcn wordt in een vorm die gedeeltelijk ontleend 
is aan hel voorstel Ilorward : u Önrlrmks elke slrij­ 
dig-c overeenkomst on zonder vnnrafgannclc toclatlnn 
van dC'11 ciµTnaar, lwdl dr h unrrlr-r-hnnrlr-lnnr hel 
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luire, ng-1:ncer les lieux affectés h l'exploitation aux 
11/Tcssilés de celle-ci, sans toutefois pouvoir apporter 
.111, lieux l011<\s des ruodif'lcations telles que leur des­ 
tinntion 011 leur esthétique Iondamcntalc en soient 
corupromlscs. )) 

Art. 6. 

L'article 4 de la proposition Muudclcer devait dans 
l'esprit (k son n ulr-ut', remplacer l'article 1762" d11 
Cori<: civil Id quil ('SI n1';i1Hé de la loi du 30 mai 1931. 

L'article 7 dt• la proposition (forward visait au 
111i\r11c hut. 

lJ11c Iorte mnjorltó de la Commission estima qu'Il 
~· avait lieu dl' main lcn ir purement et, simplement 
l'ulinén premier de l'article 1762'1 et de supprimer 
lal inéa 2. 

Il 1'111. proposé, d'une part, de maintenir les alinéas 
3, 4 et 5 du même urticle cl d'autre pari, de les rem­ 
placer par Ic lexie de l'nrticlc 7 de la proposition 
tlorwnrd. 

Ces cieux solutions furent d'abord repoussées à 
parité de voix. Apri'•s réexamen, l'mticle 4 de la pro­ 
posi I ion nouvelle fut remplacé par l'article 1762" 
actuel, moins l'alinéa 2. 

Il en résulte que la cession de bail reste régie par 
l'article 1762', avec cette diffórencc que le f.liÎ. pour 
Ic bailleur d'llabilcr l'irnmeuhlc sera dorénavant 
sans el'fcl. 

Art. 7. 

La Corn mission marque son accord sur le principe 
dP l'urticlc 5 dP I.1 proposition Muudclccr. Elle pro­ 
pose ccpourlan! d'c~n modifier Ic texte comme suit: 

<< Le preneur 011 son C(~ssio111wirc onl. le droit 
d'obtenir, par préférence ;\ Ioules autres personnes, 
11: ruuouvcllerncnl de leur bail, pour une période 
tg-all'. ;1 la durée du bail en cours. 

» Cc droit s'exerce de la manière suivante: 

n 1° 18 mois au plus, 12 mois au moins avant l'ex­ 
piratiou du bail en cours, Jp locataire pourra notifier 
au haillcur sa dnmnnrl« de renouvcllerncnl., JI y devra 
spécifier les conditions auxquelles il est disposé it 
contracter Ic bail nouveau. Celle notification se Iera 
par· acte cxt ru-j udiciairc ou par le LI.re rccom mandée 
avec avis de réception. 

,, 2° A ddaut de pareille notification dans les délais 
JH·<·scrils, Ic locataire sera déchu du bénéfice de ln 
loi, cl. Ic> bailleur disposera Iibremcn t des lieux loués 
/1 l'expiration du liai! c11 cours. 

recht de voor het bedrijf bestemde plaatsen ju Ic 
richten volgens de noodwendigheden van dal bedrijf, 
zonder, nochtans, aan de verhuurde plaatsen zooda­ 
nige wijzigingen loc Ic brengen, dat h1111 bestem­ 
ming of ht111 eigen esthetiek daardoor voor goed 
worden in gevaar gebracht. >J 

Art. 6. 

In de oog-en van zijn indiener, moest artikel 4 van 
lid voorstel Mundelccr, art lkcl 1762" van het Burger­ 
lijk Wetboek vervang-en, zooals hel is voortgevloeid 
uit de wel vau 30 Mei 1931. 

Artikel 7 van hel voorstel Horward si redde hr-t­ 
zelfde doel na. 

Een grnolc meerderheid der Commissie was van 
oordeel dat de ccrs!c alinea van arl ikcl 1762'1 eenvou­ 
dig moes! behouden c11 alinea 2 geschrapt worden. 

Er werd, cc1w1'7.i,jds, voorgesteld de alinea's 3, 4 en 
5 vn n hctzclf'dc nrl ikcl te bchourk-n en, anderxijds, ze 
k vervangen door den tekst van artikel 7 van het 
voors I cl Horward , 

Deze twee oplossingen wmrlr-n eerst bij slaking van 
stemmen verworpen_ Na een nieuw onderzoek, werd 
artikel 4 van het. nieuw voorstel door hel h11iclig arti- 
kel 1762", min alinea 2, vervangen. · 

Daaruit volgt dal voor afstand van h1111r, arti­ 
kel 1762" blijft g-ddcn, mei. dit verschil dan hel feil 
voor den vrrh 1111 rdcr hel onroerend goed le IH'Wo1w11, 
1 hans zonder uitwerksel is. 

Art. 7. 

De Commissie betuigt haar instemming met hel 
beginsel van artikel 5 nm het voorstel Munrlclcer. 
Zij steil evenwel voor den lekst cr van volrrendr-r­ 
wijze Ic wijzigen : 

li De huurder of zijn overnemer kunnen, bij voor­ 
keur op alle andere personen, de herziening van hun 
huurovereenkomst bekomen, voor een tijdperk 
gelijk aan dat van de loopende overeenkomst. 

)) Dit recht wordt op rie volgende wijze uil.geoe­ 
fend : 

n 1 ° Ten hoogs Ic acht lien maanden, lcn minste 
1 waalf maanden vóór hef versl.rij ken der loopcnrlc 
huurovereenkomst, kan de huurder aan den verhuur­ 
der een nanvrnag Inl. vcmicuwing doen hcteekencn , 
Hij zal cr in moelen de voorwaarden opgeven onder 
dewelke hij geneigd is de nieuwe huurovereenkomst 
aan le gaan. Die belcckcning zal gcsch leden bij bui­ 
lcngcrcchlelijkc akte of bij aangctcckcnrlcn brief 
met kennisgeving van ontvangst. 

)) 2° Bi] gebreke vau dergelijke bctccken injr, bin­ 
nen de voorgeschreven termijnen, zal de huurder het 
genot der wel. verliezen en zal de verhuurder vrij 
over de plaatsen ku1111e11 beschikken, hi] hel verstrij­ 
ken van de looponde huurovereenkomst; 
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" :3-, Le bailleur devra répondre par lettre recom- 
111a11cl1·1•, 1•11 faisant counaltre son accord, son oppo­ 
sil ion , ou ses contre-propositions: 

" 11) Dans 1111 délai maximum de trois mois, si la 
nulificatinn tic la demande de renouvellement lui a 
t'·lt: l"ilih: 15 mois 011 moins de 15 mois avant l'expira­ 
lio11 du bail en cours: 

» /,) Avant qt11! la cl,~rnit:rc année du bail n'ait pris 
1·,mrs, si ladite 11olificatio11 a été faite plus de 15 mois 
a,·,1111 l'expiration du bail. 

n 4• Si Ic bailleur s'abstient de répondre i1 la 
dcmaudc de renouvellement dans Jes déla!s ci-dessus 
1111'.Stri Is, il sera prés1m11: couscn Iir ù la recoud uction 
aux conditions fixées par k preneur dans sa nolifi­ 
cal ion, » 

On discerne aisément. cc qui a guidé la Commis­ 
sion en apportant au lexie de I'art iclc 7 ces quelques 
modifications. L'intérèt pour les deux parties d'être 
l'ixécs sur l'avenir un au au moins avant l'expiration 
du bail est trop évident pour qu'on y insiste. En don­ 
uunt, c11 cas de demande de renouvellement formulée 
plus de 15 mois ;1 l'avance, une élasticité plus grande 
;n1 délai de réponse, la loi accorde aux justiciables la 
possibilité de négocier, tout it I'nisc, les conditions 
de cc renouvellement. Lu possibilité d'accords amia­ 
bles toujours souhaitables ne peul qu'en être aug­ 
mentée. 

Arl. 8. 

La proposition Jcnn isscn établit. Ic principe que le 
ref'us du ronouvcllcrnent du liai! ne sera recevable 
que pour a utunt qu'il se base sur <le justes motifs. 

La notion du juste motif est extrêmement utile, si 
011 veut justif'icr, en dehors d'une définilion de la 
propriété commerciale, le principe du droit i1 inclcm­ 
uité pour le locataire évincé. 

Votre Commission a donc décidé de l'introduire 
da ns le texte amendé de l'article 6 de la proposition 
\lunclclcer. 
. Dès lors, clic n'n pa;.: p11 co11,;idércr comme 1m 
jusk motif la volonté, qui pourrait être Ic caprice, 
du bailleur, d'aff'cctcr ù l'innnoublc une destination 
exclusive de toute culrcprisc industrielle ou com­ 
mcrciulc. 

Pur coutre, elk a cru que les conditions óconorni­ 
q11cs acluullcs. la modcrnisatiou des quartiers, l'ur­ 
hnn lsnl ion de certains autres, pouvait. rendre légi­ 
time Ic d{:sir d'un propriétaire d'adapter son 
immeuble aux circonstancr-s nouvelles, Mais elle a 
estimé que seul un intérêt. considérable dans le chef 
du propri<-lnirc pouva il jusl i licr l'c.':vklio11 du \o('a- 

" 3° De verhuurder zal bij aangeleekcndeu brief, 
wuarin hij zi,jn instemming, ziJn verzet of zijn l~g-en­ 
voorstellen kenbaar maak l, moelen an t.woordcn. 

" n) Binnen den termijn van ten hoogsti: efrit: 
maanden, indien de bctcekcning van de aanvraag lol. 
vernicuwiug hem werd gedaan vijftien maanden ·01' 
minder dan vijf'Iicn maanden vóór hel verstrijken 
van de loopcnde huurovereenkomst: 

» b) Vooraleer hel laatste jaar van de huurovcr­ 
ccukomst aan varur hcert. genomen, indien gezeg-ik 
hcteckcning meer dan vijftien maanden vóór hd 
verstrijken van de huurovereenkomst is ge!"clticd. 

,, 4° Indien de verhuurder zich onthoudt Ic nul­ 
woorden, binnen de hierboven "bepaalde term ij­ 
ncn , zal hij ondersteld worden in de wederi11h11ri11µ­ 
Loe le stemmen, onder de door den huurder in zijn 
betcekcniug bepaalde voorwaarden. )) 

Men onderscheidt gemakkelijk wat. de Commissie 
geleid heeft hij hel aanbreng-en van cleze enkele wij­ 
zigingen aan den teks! v,111 artikel 7. Hel belang- vau 
beide partijen, de toekomst le kunnen voorzien min­ 
stens een jnar vóór hel vcrstrij kcn van de huurovcr­ 
ccnkornst , is al Ic klaarblijkend dan dat. wi] cr nadruk 
hoeven op le leggen. Door in hel geval van een aan­ 
vraag tot vernieuwing meer dan 15 maanden op 
voorhand uitgedrukt. een grootc ruimte Ic lul en aan 
den termijn om te antwoorden, geeft. de wel aan de 
rcchtsondcrhoorigcn de mogelijkheid om nopens de 
hcrnicuwingsvoorwuardcn rustig le ondcrhnnrlcleu. 
De mogelijkheid van ruinuclijko regelingen clic 
steeds wcnschclij k zijn, kan hierdoor slee-li Is ver­ 
mccrdcrd worden. 

Art. 8. 

Het voorstel Jcnnisscn voert het heginsd in dal 
weigering van vcrnicu,,·i11g van de h uurovcrr.cu­ 
komst slechts ontvankelijk zal zijn voor zoovccl zij 
steunt op billijke redenen. 

Het. bcg+ip rcch trnal.igc beweegreden is uiterst 1111l­ 

l.ig, indien men, builen een hepa]ing van den hnndr-Is­ 
eigcndom om, hel beginsel van hel recht op vergoe­ 
ding voor den uilgcwonncn huurder wil rcchtvaar­ 
digcn. 

Uw Commissie heeft dus besloten liet omkr 1c 
brengen i11 rien gewijzigden tekst van arl.ikcl 6 van 
fiel voorstel Mundelccr. 

Zij heeft derhalve niet kunnen als billijke 1Tclc11 
beschouwen, den wil van den verhuurder, dic'. ook 
de willekeur zou kunnen zijn, om aan hel vas! 
goed een bestemming Ic geven ter uilsluil iru; van 
elke nij vcrhcids- of handclsondcrucming. 

Daarentegen, echter, lieert zij gemeend dnl de hui­ 
d igc cconorn is clic omsta ndighedcn, de modern i~c•(• .. 
l'Îng dei· sLadswijkc11, de urbau isal.ie van ~om111ig1· 
andere, den wcnsch van den eigenaar orn zijn pand 
unu de nieuw« omstandigheden aan Ic passen zouden 
kunnen wettigen. Maar 1.ij is van oordeel gcwccfil dat 
alleen een aunzicnl ijk hclung van den kant van den 
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taire. C'est pourquoi les travaux, trânsformatlons, t 
modernisations, etc., 11'011l pas semblé des motifs 
suffisants. D'autant plus que des procès innombra­ 
hlcs n'eussent pas manqué de surgir, pour faire dire 
par le .Juge si les travaux entrepris étaient ou non 
suffisants pour justifier le refus de prorogation. 
~euh~ la démolition totale suivie tic reconstruction a 
élt'.i retenue par la Commission. 

La Commission a également admis, comme juste 
motif, les manquements gran!s du preneur à ses obli­ 
g-alions de locataire. Elle a, <lb; lors, repris le texte du 
4'' ile l'article 6 de la proposition ~hmdr.lcer en réser­ 
vant toutefois la partie de cc paragraphe qui con­ 
cerne la procédure, jusqu'à cc que cet aspect des pro­ 
positions ail été examiné dans son entier. 

Voire Commission a écarl(: l'offre réelle, qui csl 
faite au locataire sortant, d'une indemnité préalable 
rcpn'~~enlant la réparation intégrale du préjudice lui 
infligé par Ic refus <Ic renouvellement. 

En effet, si Ic propriétaire offre cette indemnité, 
c'est que, tout compte fait, il )' trouve avantage soit 
matériel, soit de convenance personnelle. 

L'économie probable de la loi que nous élaborons 
n'interdira pas au propriétaire d'expulser Ic loca­ 
taire, même sans juste motif. Mais elle infligera, en 
('e cas, au propriétaire, Ic paiement d'une juste 
indemnité. Rien n'empêche Ic propriétaire d'en faire 
l'offre préalable, dans un hul d'arrangement amia­ 
ble. Hien n'empêche davantage Ic locataire de l'ac­ 
cepter s'il l'estime suffisante, et de faire valoir ses 
droits en justice, s'il J'estime insuffisante. 

.\rais cc serait compromettre la notion même du 
juste motif que de considérer que Ic propriétaire, qui 
1•,-I ;', mènw d'offrir une certaine somme d'argent, 
bénéf icicm vis-à-vis rl'uu commerçant locataire d'un 
droit dévicl ion qui échappera ù un autre proprié­ 
la ire moins forl uné, 

Di·:s lors, l'article Sainsi modifié sera libellé comme 
sui l : « Le huillcur peut se refuser. pour un juste 
motif, ;111 rr-nouvclloment du bail. 

,, Snnl considérés comme justes motifs : 
" l" La volonté du bailleur d'occuper les locaux 

personnellement cl effectivement, ou de Jes faire 
occuper par f-011 conjoint, se:; descendants, ses asccn­ 
rlants, 011 les conjnints de ses descendants ou de ses 
ascr-nrlnnls. 

,, 2" La reconstruction de l'immeuble. 

eigenaar de uitwinning van den huurder kon billij­ 
ken. Daarom zijn de werken; verbouwingen, moder­ 
nlsccringen, enz. geen genoegzame redenen gchle­ 
ken. Ontelbare rechtsgedingen zouden trouwens niet 
achterwege zijn gebleven om den Rechter uitspraak 
te laten doen nopens het feil of de ondernomen wer­ 
ken al dan niet voldoende waren om de weigering 
van verlenging le rechtvaardigen. Slechts de gehccle 
afbraak, gevolgd door wederopbouw, werd door de 
Commissie in aanmerking genomen. 

Oc Commissie aanvaardde insgelijks, als billijke 
reden, de erge tekortkomingen van den huurder aan 
zijn verplichtingen ah dusdanig. Zij heeft derhalve 
Jeu tekst overgenomen van 4° van artikel 6 van het 
voorstel Mundclcer, mits evenwel het gedeelte van 
die paragraaf, betreffende de rechtspleging, voor te 
behouden, totdat dit. uitzicht van de voorstellen in 
zijn geheel zal zijn onderzocht. 

De Commissie stemde niet in met de voorziene 
zakelijke aanbieding, aan den uittrcdendcn huurder, 
van een vooraf gaande vergoeding geldend nis vol­ 
ledig herstel van de hem door de weigering van ver­ 
nieuwing berokkende schade. 

Het ligt, inderdaad, voor de hand, dat indien de 
eigenaar zulke vergoeding aanbiedt hij, alles wel 
ovcrschou wel, hierbij hetzi] een stoffelijk voordeel 
vindt, hetzij een oplossing beantwoordende arm een 
persoonlijke gevoeglijkheid. 

Het valt le voorzien dal <Ic door ons opgcmankte 
wet den eigenaar niet zal verbieden den huurder, 
zelfs zonder bill ij kc reden, tot onl ruiming le nood­ 
zaken. Doch, in dil geval, zal zij den eigenaar de 
hclaling opleggen van een rechtmatige vergoeding. 
Niels belet den eigenaar voorafgaandelijk dit aanhod 
Ic doen, bij wijze van minnelijke schikking. Even­ 
zoo verhindert niets den huurder deze te aanvaarden, 
indien hij ze voldoende acht, noch belet hem zijn 
aanspraken voor hel gerecht te doen geleien, indien 
hij de vergoeding onvoldoende oordeelt. 

Doch hel begrip zelf van de billijke reden m11 cr 
onder lijden, moest men aannemen dal de eigenaar 
die in staal is een zekere som g-dd aan Ic bieden, lcn 
opzichte van een hurr-nrl handelaar, een recht van 
11il" inning mag ge11ic1!'11, dan wanneer dil recht 
huilen het bereik is van <·1•11 ander minder vcrrno­ 
g<'nd 1'ig-(·naar. 

Hel aldus gc\\ij1.igd artikel 8 zal, bijgevolg, luiden 
ab volgt : " De verhuurde» kan, om een billijke 
reden, weigeren in de vernieuwing van de huurover- 
ccnkornst (oc· le :-.1!'111111<'11. · 

"\Vorden ah hillijkc redenen beschouwd : 

,, 1 ° De \ril vau den verhuurder, de plaatsen 
persoonlijk en werkelijk Ic bezetten of ze te doen 
bezeilen door zijn cchlgunool , xijn nfslnmmclingcn, 
zijn asccndcnlcu of' de cchlgcuootcn van zijn afstam­ 
mclingcn of van zijn nsccndcntcn: 

n 2° De h1'.J'hotmi11g van hel pand; 
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» 3° Les manquements gra\'es du preneur aux obli­ 
gations qui découlent pour lui du bail en cours sont, 
notamment, réputés tels : l'irrégularité dans Ic paie­ 
ment du loyer ou l'acquittement des charges acces­ 
soires; la mauvaise tenue <les locaux; les abus de 
jouissance caractérisés, cl d'une manière générale 
tous faits rendant objectivement impossible les rela­ 
lions de bailleurs à locataires. » 

L'amendement à l'article 8 que vous trouverez en 
annexe fut proposé par ~I. Kluyskens. 

Le 4" fut repoussé. Le 5° fut retiré. Le 6° fui admis 
h une voix de majorité. Il fut, en effet, indiqué avec 
force par certains membres de la Commission que 
cel article risquait de rendre la loi totalement inopé­ 
rante dans les cas les plus intéressants. Le 7° fut 
adopté à la même majorité d'une voix. 

Art. 9. 

La Commission a craint que le terme u reprise » 
dont use la proposition Mundelccr, et qui a un sens 
juridique précis et étranger aux préoccupations de la 
présente loi, ne soit de nature ù créer une impréci­ 
sion fâcheuse. 

Elle a donc décidé de remplacer la première partie 
<le l'article 7 de la proposition Mundelcer par une 
formule empruntée ~t l'article 18 de la proposition 
Horward. 

La première phrase de l'article 9 devient ainsi : 
u Les dispositions de l'article 8 sont opposables f1 

l'acquéreur de l'immeuble où à toute personne 
l'ayant hérité ou acquis de façon légitime à titre gra­ 
tuit ou onéreux. » 

La Commission a adopté le reste de l'article, mais 
n'a pas accepté qu'il ne s'applique qu'aux commer­ 
çants préétablis. Le texte devient dès lors: 11 toute­ 
fois, si le local ou l'immeuble a été acquis pour y 
exercer un commerce, le locataire sortant aura droit, 
même en cas de reconstruction de l'immeuble, i1 
l'indemnité prévue par l'article 10. n 

,\ ri. 10 à 15. 

Ces articles traitent de la procédure. 
Pour mettre la présente loi en concordance avec les 

dispositions actucllcrucnt en vigueur sur la matière, 
la Commission a estimé devoir attribuer la compé­ 
tnncc de conflits pouvant surgir i1 l'occasion <le l'ap­ 
plication de la présente loi aux juges de paix. 

Elle a cru devoir rendre celle procédure aussi sim­ 
ple que possible. C'est la raison pour laquelle elle a 
pris soin rk f'ixur IPs dólnis dans lesquels les diffé­ 
rentes élapcs de l'dlc procédure devaient être Iran- 

" a~ De erge tekortkomingen van den huurder 
aan de verplichtingen die voor hem uit de loopende 
huurovereenkomst voortvloeien; worden inzonder­ 
heid als dusdanig aangemerkt : de onregelmatigheid 
in de betaling der huur or de kwijting der bijko­ 
mende lasten, het slechte onderhoud der plaatsen, de 
gekenmerkte misbruiken van genot, en, in nlgcmce­ 
nen zin, alle feiten die, objectief', de betrekkingen 
van verhuurder lot huurder onmogelijk maken. >, 

Het amendement op artikel 8, voorkomend in de 
bijlagen, werd door den heer Kluyskcns voorgesteld. 

4° werd van de hand gewezen; 5° werd inge­ 
trokken; 6• werd mei een stem meerderheid aange­ 
nomen. Met klem werd inderdaad door sommige 
leden van de Commissie ~1·wezen op hel reil dat door 
dit artikel de wet gevaar liep volstrekt ondoeltrcf­ 
fcncl te worden in de meest belangwekkende geval­ 
len. 7° werd aangenomen met dezelfde meerderheid 
van één stem. 

Art. 9. 

De Commissie vreesde dat hel woord u lerugne­ 
ming >> voorkomend in hel voorstel Mundclecr, en 
hebbende een nauwkeurige rechtskundige hctccke­ 
nis, vreemd aan de overwegingen die len grondslHg 
liggen van deze wet, van aard zou zijn een te betreu­ 
ren onnauwkeurigheid te doen ontstaan. 

Daarom besloot zi] het eerste gedeelte va_n artikel 7 
van het voorstel Mundclccr te vervangen door een 
formule ontleend aan artikel 18 van hel voorstel Hor­ 
ward. 

De eerste zin van artikel 9 wordt aldus : 
u De bepalingen van artikel 8 kunnen den verkrij­ 

ger van het pand of ieder persoon die hel op 
oenige andere wettige wijze, onder een kostcloozen of 
hezwarendcn titel, heen verkregen, worden tegenge­ 
worpen. n 

De Commissie aanvaardde · den vorderen tekst van 
hel artikel, doch was er niet voor Ic vinden dit. slechts 
van toepassing le maken op den reeds gevesl igden 
handelaar. De tekst wordt aldus : « Echter, indien de 
plaats of het pand werd verkregen om er een handel 
in te dl'ijven, heelt de uittredende huurder, ze]fo in 
geval van hcrbouwing van hel pand, recht op de bij 
artikel 10 voorziene vergoeding. n 

Art. 10 tot 15. 

Die artikelen handelen over de rechtspleging. 
Om deze wel in overeenstemming te brengen met 

tic thans op dil gebied geldende bepalingen, heeft. de 
Commissie geoordeeld de bevoegd heid op hel stuk 
van de geschillen, die bij de toepassing van deze wel 
kunnen oprijzen, op le cl ragen aan de vrcdcrcch tcrs. 

Zij heeft gemeend die rechtspleging zoo eenvoudig 
en snelwerkend mogelijk le moelen maken. Om die 
reden, heeft zij er voor gezorgd de termijnen vast. ' 
stellen, binnen welke de verschillende stadia van · 
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chics. Elle n'a pa:,; voulu toutefois stipuler que ces 
délais devaient î:Lrc respectés ,'1 peine de déchéance, 
pareille st ipu Iution risq uant de se retourner le plus 
souvent contre le commerçant lui-môme, c'est-à-dire 
coul rc celui que la loi se propose de protéger cl tians 
l'iutérôt de qui ces déla is soul stipulés. 

Xotons toutcf'ois, qu'il résulte clain-mcnl de l'arti­ 
cle 10, que la présente loi n'entend pas coul rniudre u11 

propriétaire à conserver contre son grr~ 1111 locataire, 
fut-il commerçant. Sans doute, les lois sur les loyers 
qui furcnl volées après guel'rc ullèrcul-cllcs jusque-Hi, 
cl certains membres de la Commission eussent-ils 
souhaité que cette rois encore 011 Ic fil. :\lais d'autres 
membres Iircnt observer que les lois sur les loyers 
étaient des lois de circonstance cl lcmpnrnircs, volées 
chaque fois pour un an. 

De l'article 10, il résulte que le droit d11 commer­ 
çuul-Iocatuirc, qui se trouve claus k-s conditions rcqui­ 
ses par la présculu loi, csl d'obtenir Ic rcuouvcllc­ 
men l de son bail. S'il ne l'obi icn I pas, bien q uc Ic 
propriétaire n'ait aucun des jusle« motifs J)l"l'.\'US 11 
l'article 8, le commerçant évincé doit s'en aller, mais 
il a droit n. une indemnité qui correspond all montant 
d11 préjudice qui lui c:-t cnusó par cvl!e év ir+ion. Le 
propriétaire use de son droit jusqu'à abuser de sou 
droit. ll doit réparation du dommage qu'il cause. Ceci 
Cis( d'auta.nl plus équitable qu'il ne Ic fera gfoéralc­ 
ment que dans l'espoir de réaliser 1111 hé11MicP qui 
compensera largement l'indemnité ù laquelle il s'cx­ 
pose. 

i\1. Kluyskcns lcnta de [ixcr 1.111 plafu1td /1 l'uulcm­ 
n il.ó par l'amendement suivant : 

« Celle indemnité ne pourrn c11 a11cu11 cas être 
supérieure aux bénéfices cumulés des deux dcruièrcs 
unnóes du bail. » 

Cd amendement fut repoussé par la Cornmissio11. 

L'article 16 exonère Ic propriétaire fondé n. invo­ 
q ucr un ,i ustc mo1 if de Lou Ic .i ndcmn ilé, mais l'arti­ 
cle 17 l'oblige pourtant il rembourser le locataire 
sortant de certaines dépenses d'aménagement des 
locaux. 

L'arl.iclc 18 donne au locataire évincé 1111 moyen 
rl'action inspin': clu droit l'rançais po11r obtenir paie­ 
ruent de I'indcmu iló ;1 laquelle il a droit. 

L'article 1!) ne cornprenai! , clans ~H l'orme primi­ 
l ivu, que Je, premier alinén. 

Le second uliné« est k lexie d'1111 anw1Hlc111c11I pré­ 
~l'JJl,Ö pur M. Kluvskcns. La Commission nvnil d'abord 
craint qu'i] ne 1'111 de: nul.ure il permettre a11 proprié­ 
taire de ne louer qu'à cerlu iucs conditions préulnhlc­ 
ment 1\Lu.blic:-;, qui eussent fait du bail de U uns 1111c 

condition inopórunlc. \[ais lu Commission u été una- 

rechtspleging dienen overschreden. Zij wilde evenwel 
niet voorschrijven dat die termijnen dienden nagc­ 
leefd op straf van verval, daar dergelijke bepaling 
meestal zou k111111c11 uitdraaien legen tien handelaar 
zelf', dus legen den persoon dien de wel wil bescher­ 
men lm in wiens hel.mg die termijnen ziju \'Oor­ 
zien. 

Laleu wij cr echter op wijzen, dal uil artikel 10 
duidelijk hljjk l dat deze wel gcc11 cigcmwr er wil toe 
verplichten lcgc11 zijn wil in ecu huurder. :t.df;,; indier: 
deze ha urlelanr is, le behouden. Ongel wijïcld, k wam 
die ~trekking voor in de na den oorlog goedgck<•11rdc 
huishuurwetten, en wcnsehtcn sommige leden der 
Commissie dal thans aldus 11ogmaah zou worden 
gchnndcld. Doch andere leden voerden hier legen 
aan, dal de huishuurwetten slechts gelegeuheids­ 
wetten van lijdclijken aard waren, die telkens voor 
één jaar werden gol"dgckeurd. 
Uil artikel 10 blijkt, dal het recht van den huren- 

1lc11 handelaar, zich lwvindendc in de door dc•ze 
wc! g-cslclde voorwaarden, lwslaal in hel ln-komcu 
van de n•n1ic11wi11g zijner huurovcrecukomsl . [nrljeu 
hij dil nicl bekomt, hoewel de eig-cmaar hic•rhw gc'l'll 
en kcle der hij art ikcl 8 voorziene billijke rvrlcncu 
lu-of'l , moel clc 11ilgcwo1111c11 hnmh-laar vnrl rek kcn. 
doelt hij heeft recht op een vc~rgocdinµ- overeenstem­ 
mcncl mei het lwdrag- van de IH•m door dc•w uitwin­ 
ni11g- berokkende schade. De eigenaar maakt g-Pl,r11ik 
van zijn recht tol het misbruik loc. Hij moel tic 
door hem veroorzaakte schade rnrg-occlc11. Dil is dr-s 
IP billijker, daar hij dit gewoonlijk slechts zal doen 
met het vooruitzicht een winst le vcrwczeu lij ken , clic 
ruimschoots de vergoeding zal vergelden, waaraan 
hij zich blootstel t. 

De heer Kluvskcns poogde, bij volguurl amende­ 
ment, een rnuxirnumberlruu Ic voorzion voor de ver­ 
goccling : 

" Deze vergoeding zal, in geen geval, hongf'r 
111Dg"CII zijn dan de ;;amcngcrocgdc wi11:-:l1·11 ,an de 
lau lslr: I wee jaren ,,111 de h uurovcrccn komst. » 

Dil amendement IYC'l'd door de Commissie vcrwor­ 
pcn. 

Artikel 16 ontlast den dgcnanr die een gcgrn11Clc: 
billijke reden inroept, vanclkcnrgocdi11g; arf ikcl 17 
verplicht Item evenwel aan den huurder zckc•rc uiljra­ 
ven van inrichting der lokalen terug le betalen. 

Artikel 18 gcdt aan den ui1gcwonncn huurder l'l'll 
vonlcringsmirklcl clal door hel Frnnsrh recht is gi.•­ 
inspirocrd , om betaling van de vergoeding waarop 
hij rcch t heeft le bekomen. 

Arl.ikel 19 bestond, in zij u eersten vorm, slechts 
uit de eerste alinea, 

D1: lwccdc nlincn is de !ck~I van !'cm anwmlcrncnl 
vau dP11 heer Kluysknus. De Commissie had eerst 
gcvrec~d dal hij v.111 aard zou kunnen zijn om aan 
de oigcnaurs Inc Ic laten slechts, onder zcker« vooraf 
bepaalde voorwaarden, die van de huurovereenkomst 
vun !) juur een voorwuurtlc zonder uitwerking zouden 
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nime ~• penser que i-icn ne pouvant coutrnindre un 
locataire 11 se rendre, u11 a11 après la conclusion du 
bail, soi! chm; Ic juge de paix, soit chez le notaire, cel 
umcndcmcnt ne pouvait. avoir de conséquence 
f.\d1c11se, et présentai! par contre, pour les deux par­ 
ties, des avantages possibles. 

L'article 20 se passe de commentaires. 
L'arl icle 21 est libellé de celle sorte en- considéra­ 

i ion des nombreux Belges exerçant ù l'étranger, et 
notamment en France, une activité commerciale. 

L'article 22 est une disposition transitoire sur 
laquelle s'est réalisé u11 accord unanime. 

* * * 
La Corn miss ion a dt'i louruir un long travail pour 

coordonner les lexies des d if'Iércnlcs propositions qui 
lui étaient soumises. Cc Iruvail , par sa complexité 
ruêrnc, a pris beaucoup ck temps. Elle seuhnilc qu'en 
compensation, Ic l'urlcrncut 11c tarde pns i't discuter 
les lexies qu'elle a cru pouvoir élaborer. 

* * * 
L'ensemble du lexie proposé par ln Commission a 

,~I<: volé par 8 voix contre 5. 
Le présent rapport a élé admis par 10 voix contre 8. 

Il a él('. admis que ln 'mrnor.i'l'é·po111-rail y -jóindre 
11111· noie présentée en s{ .. m:nom par M. Kluyskcns cl' 
qui est jointe en a111H.:x6 au· préscn! rapport. 

Le lloppr!l'!eril', 
G. uouv. 

te Présuien), 
L. l\ILJNDELÈEll. 

hebben gemaakt, te verhuren. Maar de Commissie 
heeft eensgezind geoordeeld dat, aangezien niets een 
huurder dwingen kan zich ecu jaar na hel sluiten 
van de huurovereenkomst, 't zi] bij den vrcderech­ 
ter, 'I zij hij den notaris le begeven, dit amende­ 
ment g-ec11 spijtige gevolgen kon hebben en intezeu­ 
deel voor beide partijen mogelijke voordeelen bood. 

Arl ikel 20 hoeft geen commentaar. 
De tekst van artikel 21 werd opgesteld, gelet op tic 

lal rijke Belgen welke in den vreemde c11 hcpaalcl1:­ 
lijk in Frankrijk zich met handelszaken inlaten. 

Art.ikcl 22 is een overgaugsbepaling waarover 
allen liet cens waren. 

* * * 
De Commissie heeft lang moelen werken uin dt'. 

lekst en der vorsch il lende voorstellen die haar ourler­ 
worpen werden samen le ordenen. Dil werk heeft, 
doordat hel ingewikkeld was, veel tijd g-eYer!-{1I. Ik 
Commissie wcusch L, als vergelding, dat hel Parle­ 
ment spoedig de teksten clic zi] uitgewerkt hee]] zou 
bespreken. · 

* * * 
De volledige door de Commissie rnorµ-csl.-lcl1· ll'k!:-I 

werd aangenomen mei 8 stemmen legen 5. 
Onderhavlgvcrslag werd aangenomen mei 10 slr-m­ 

men tegen 8. 
Aangenomen werd, dat de minderheid cr een nota 

zou aan toevoegen, in haar naam door den heer Kluy,-:­ 
kens voorgedragen. Deze nota werdt als bijlage van 
hel huidig verslag gevoegd. 

De Verslauocucr, 
G. l30HY. 

/)e Vonr:itter, 

L. MlJt'\DELEEH. 
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ANNEXE 1. 

'flt:XTE I)E ln\ COlUlUISSION. 

Texte coordonné des quatre propositions de loi 
concernant la protection du fonds de commerce, 

présenté par la Commission. 

Article premier. 

L'intitulé de la sec-lion JJbis, du chapitre Il, <lu 
litre VII, du Code civil est libellé comme suil : 
« llègles spéciales ù certains baux à loyer ». 

Art. 2. 

Les articles 1762" cl 17621 sont remplacés par les 
dispositions ci-après, qui deviendront respecti vemen t 
les articles 17623 

[1 176221 du Code civil.. 

Art. 3. 

li est dérogé, ainsi qu'il suit, aux règles édictées par 
les articles 1713 11 1762 du Code civil, en cc qui 
concerne seulement Ic louage des immeubles on par­ 
ties dimrneubles donnés i'1 bail pour y vendre en 
délail , directement au consommateur, des marchan­ 
dises, que cette vente soif. ou non l'accessoire d'un 
travail ù caractère artisanal. 

Sont réputés leis : les immeubles ou parties d'im­ 
meubles don! le hnil prévoit expressément pareille 
affectation; ceux destinés principalement par leur 
nature ;1 l'exercice d'un tel commerce; Oll ceux dans 
lesquels un lel commerce est exercé avec I'aulorisa­ 
lion, même tacite, du bailleur. 

Art. 4. 

La durée minima du bail sera de neuf années. 

Toulcfois, le preneur seul aura, moyennant. préavis 
de six mois, la Jaculté de résilier le bail à l'expiration 
de la troisième cl de la sixième année. 

La disposil ion de l'alinéa 1 n'est. pas applicable : 

1 ° :\11x conventions de bail dont la durée est réglée 
par des lois particulières; 

2° A celles dont. la nature d'cxploitaüon implique 
une rluróo inf'éricure :1 un an; 
3° A rcllcs qui concernent des immeubles cxpro­ 

priés 011 acquis pour cause rl'uülité publique; 
4° Aux immeubles 011 parl ics d'immeubles loués 

rnrn mc accessoires cl'un Ionds de commerce occupé 
en vertu d'un bail nnléricu r. La localion peut, clans ce 

BIJLAGE J. 

TEKST VAN. DE COlUl\lISSIE. 

Samengeordende tekst van de vier wetsvoorstellen 
betreffende de bescherming der handelszaak, 

voorgesteld door de Commissie. 

Eerste artikel. 

Ilet opschrift van afrleeling Il'", hoofdstuk 11, 
· titel VI[[ van hel Burgerlijk Wetboek luidt als volgt : 
: « Bijzondere regelen betreffende sommige huurover­ 
, cenkomsten >>. 

Art. 2. 

De artikelen 1762' en 1762' worden vervangen 
door de hiernavolgende bepalingen, die respectieve­ 
lijk de artikelen 1762" lol 176221 van het Burgerlijk 

' Wetboek worden. 

Art. 3. 

Van de regelen u itgevaurdigd bij de ar Li kelen 1713 
lot 1762 van hel Burgerlijk Wet hoek word L als volgt. 
afgeweken, alleen wat betreft de verhuring van vaste 
goederen en gedeelten van vasle goederen, in huur 
gegeven voor den verkoop in 'I. klein, rechtstreeks 
aan den· verbruiker, van koopwaren, onverschillig 
of die verkoop ja dan niet hel bijkomstige is van een 
artisanalcn arbeid. 
Worden als zoodanig aangezien : diegene waarvan 

de huurovereenkomst uitdrukkelijk zulke bestem­ 
ming voorziet; diegene welke, uit hunnen aard, 
inzonderheid voor hel. uitoefenen van zulk een han­ 
del zijn bestemd, of diegene waarin zulk een handel 
wordt gedreven, zelfs met de stilzwijgende toelating 
van den verhuurder. 

Art. 4. 

De huurovereenkomst zal een minimumduur van 
negen jaar hebben. 
Echter, mag Je huurder zelf, mits opzegging van 

zes maanden, de huurovereenkomst verbreken, na 
verloop van hel derde en van het. zesde jaar. 

De bepaling van paragraaf 1 is niet toepasselijk op: 

1 ° De huurovereenkomsten waarvan de duur door 
bijzondere wetten is geregeld; 
2° Die waarvan de aard van hel bedrijf een duur 

van minder dan een jaar in zich sluit.; 
3" Die welke panden bel rd fen, on leigcnd of aan­ 

geworven om redenen van openbaar n ul.; 
4° De panden of pandsgedeelten verhuurd als aan­ 

hoorighcdcn van een handelszaak krachtens een vroe­ 
gere huurovereenkomst in gebruik. De huur kan in 
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cas. èlre conclue pour u11 terme expirant en même 
tempi; que la location principale; 
5• Aux couventions de sous-location et de cession 

de hail : celles-ei peuvent être conclues pour un terme 
expira ut en même temps que •Ia location principale. 

Art. 5. 

Le lor-atnire commerçant peul, nonobstant Ioule'." 
convenl ions contraires, et sans autorisation préalable 
du propriétaire, agencer les lieux affectés i1 l'exploi­ 
tation aux nécessités de celle-ci, sans toutefois pou­ 
\'OÏr apporter aux lieux loués des modifications telles 
que leur destination ou leur esthétique fondamentale 
en soient compromises. 

Art. 6. 

L'Interdietion de céder Ic bail ou de sous-louer un 
immeuble ou partie d'immeuble, qui, par l'accord 
exprès ou tacite des parties, est destiné à l'exercice 
d'un commerce, est non avenue si la cession ou la 
sous-location est fuite ensemble avec la cession du 
fonds de commerce et porte sur l'intégralité des droits 
du locataire. 

En cas de cession ou de sons-location, Ic locataire 
cl Ic cessionnaire ou Ic sons-locataire doivent 
signifier leur accord au bailleur par lettre recomman­ 
dée 11 la poste avec avis de réception. 

Le bailleur, qui croit avoir de justes motif s de 
s'opposer à la cession ou à la sous-location, est tenu, 
dans les lrcnle jours de la signification, de notifier 
son opposition par la môme voie. 

Le preneur peul, dans la quinzaine de la notifica­ 
lion de l'opposition, !"C pourvoir devant le juge de 
paix de la situation de l'immeuble. 

Le preneur demeure solidairement tenu de toutes 
les obligations qui dérivent de son bail. 

Arl. 7. 

LP preneur 011 son c!':-sionnalrc ont le droit 
d'obtenir le rc11011vcllPmc11I de leur bail, pour une 
périod« r-galc :1 la durée du bail en rou rs , on, ù son 
dc~faul, une juste indemnité. 

Le droit au renouvellement s'exerce de la manière 
suivantc : 

l0 18 mois au plus, 12 mois au moins avant I'cxpi­ 
ration du bail en cours, Ic locataire notifiera au bail­ 
leur sa demande df' renouvellement. Il y devra 
spécifier' les conrlitions auxquelles il est disposé ,\ 
contrarier Ic bail nouveau. Celle notification se fera 

dit geval gesloten worden voor een termijn die een 
einde neemt tezelfdertijd als de hoofdhuur ; 

5° De ondcrhuurovorccnkornsten, en de huur­ 
overdrachten: deze kunnen gesloten worden voor ecu 
termijn die een einde neemt tezefclertijd als de hoofd­ 
huur. 

Art.. 5. 

Ondanks elke strijdige overeenkomst c11 zonder 
voorafgaande toclal ing van den eigenaar, heeft de 
huurder-handelaar hel recht de voor hel bedrijf 
bestemde plaatsen in te richten volgens de noodwen­ 
digheden van dal bedrijf', zonder, nochtans, aan de 
verhuurde plaatsen zoodanige wijzigingen loc Ic 
brengen, dat hun bestemming of hun eigen esthetiek 
in gevaar zou worden gebracht. 

Art. 6. 

Het verbod om de huur af Ic slaan of om een vast 
goed or gedeelte van vast goed in onderhuur le 
geven, dat hij uitdrukkelijke of stilzwijgende over­ 
eenkomst van partijen bestemd is lot hel. drijven van 
een handel, wordt als niet bestaande aangezien indien 
de afstand of de onrlerverh uring samen mei de over­ 
dracht van de handelszaak geschiedt en op de geza­ 
menlijke rechten van den huurder slaat. 
ln geval van overdracht of onderverhuring, moe­ 

ten de huurder en de overnemer aan den verhuurder 
hun akkoord bcleekcnen hij een Ler post aangctcc­ 
kend schrijven, met kerm isgeving van on l va ng sl . 

De verhuurder die geldige redenen meent te heb­ 
ben om zich te verzeilen legen de overdracht of de 
onderverhuring. is gehouden, binnen dertig dagen 
na de bctcekcning, langs dcnzclfdcn weg aan den 
huurder van zijn verzet kennis Ic geven. 
De huurder kan, binnen vijftien dagen nn betee­ 

kcning van het verzet, zich voorzien voor den vrede­ 
rechter van de plaats waar hel vnst goed is gelegen. 

De verhuurder blijft aansprakelijk voor al de ver­ 
plichlingen voortvloeiende uit. zijn huur. 

Art. 7. 

De huurder of zijn overnemer kunnen de herzie­ 
ning van hun huurovereenkomst bekomen, voor een 
tijdperk gelijk aan dnt van de loopcndc overeenkomst 
or, bij gebreke daarvan, een bill ij kc vergoeding. 

Dil recht wordt op de volgende wijze uitgcoc­ 
fcnd : 

1 ° Ten hoogste achttien maanden, ten minste 
twaalf maanden vóór het. vcrstrljkcn der loopendc 
huurovereenkomst, zal de huurder aan den verhuur­ 
der een aanvraag lol vernieuwing doen bctcckenen. 
Hij znl cr in moelen rk voorwaarden opgeven, onder 
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par ar-te exuu-judiciuire 011 par lettre recommandée 
a vee avis de réception: 

2" A défaut de pareille uollfication clans les Mlais'. 
prescrits, le loculaire sera déc-hu du l,{,-nrfi1·e de la loi,: 
d Ic bailleur disposera libremcut des lieux loués ;1 
l'expiration du bail eu cours; 

3"Lc bailleur devra répondre par lettre rccomman­ 
d{·c, c11 Iuisuut cnnuuif rc sou accord, :,;011 oppo,:ifiou,. 
ou ses contre-propositions : 

a) Dans un délai maximum de trois mois, si la 
notification <Ic la demande tic renouvellement lui a 
t;[{'. l'aile quinze mois 011 moins de quinze mois amui 
l 'cxpirat ion clu bail c11 cours; 

l1) Avant que la dcrnièru a1111C,c du bail n'ait pris 
cours, si ladite nol ifical iou a ,~IP faite plus de quinze 
mois avant I'cxplrulion du hail. 

4" Si le bailleur s'uhstient de répondre il la demande 
de renouvellement dn 11s les d1;la is ci-dessus prei-cri Is, 
il sera réputé ronsenl ir ;1 la rccondurtion aux condi­ 
tious Iixéc« pal' Ic preneur dans sa not.iifrulion. 

Art. 8. 

Le bailleur IH!UL se refuser, po11r 1111 juslo rnolif, a11 
re nou vcllcrncn I du bail. 

Sont considérés comme justes motifs 

1 ° La volonté du bailleur d'occuper les locaux pel'­ 
sonncl lcmcnt et effectivement, ou de les faire occuper 
par son conjoint, ses dcscendanls, ses nscerulanls, ou 
les conjoints de ses descendants ou de ~e:- ascendants: 

2" La rcconstrucl.ion de l'immeuble; 

3'' Les manquements graves du preneur aux obliga­ 
lions qui découlent pour lui du bail en cours. Sont 
notamment réputés tels: lirrégularllé habituelle dans 
k paiement du loyer ou l'ucquittcmcnt des charges 
aocossoi ros ; ln mauvaise lcnuc des locaux; les abus de 
jouissance ca ractérisés. el, d'une ma nièr« g{•néralc, 
lo us faits rendant objectivement impossibles les rcla­ 
t ions de bailleur à locataire; 

4" 1 !11<' suroffre émanant d'un tit-rs , ;1 co11dilio11 
q1H•. Ic rara<'lc•r(' JÙ~I de celle of'Iru soit reconnu pal' 
Ic lor.aln irc ou comlnté par Ic juge; 

5" Le déf'aut d'intérêt de la pari du looataire, suil 
que celui-ci puisse sans dornmag_c se rélahlir duns u11 
rn~nn suf'Iisnmmcnl rapproché de I'irnmeuhle loué, 
:;:.nit que fo bailleur offre de lt! dc'dmnmng<'r de la 
perle que Ic d1angcmc11ld'it11mcublcpourrail entrai- 

rlewelku hij geneigd is de nieuwe huurovereenkomst 
mm Ic gaan. Die bcteckeniug zal geschieden bij bui­ 
len gcrcchlclijke akte of hij uangctcekeudcn brief 
met kennisgeving van ontvangst; 

2'' Bij gebreke n111 dergelijke bclcckcning, bin­ 
ucn de voorgeschreven termijnen, zal de huurder hel 
gc111,t der wel verliezen eu zal de verhuurder vrij 
over de plaatsen kunnen beschikken bij hel verstrij­ 
ken nm de loopcnde huurovereenkomst: 

3'' D,: verhuurder zal bij aangcteekcndcn brief, 
waarin hij zijn i11;-lcm111i11g, zijn verzet uf zijn tegen­ 
vuorstcllcn kenbaar maukt, moeten antwoorden. 

u) Bi1111c11 den terruiju nm lcn hoogste drie 
munndcn, indien de hcteck ening van de aanvraag lol 
vernieuwing hem werd gedaan vijftien maanden of 
minder dan vijf'tien 111aa11dc11 vóór hel verstrijken 
vau de loopcnde huurovereenkomst: 

b) Vooraleer het laatste jaar van de huurover­ 
eeukomst aa11n111g hcdl genomen, indien gezegde 
bercekcniug meer dan vijfticn maanden vóór hel 
,·cr,;lrijkc11 vun de huurovcreeukomst is geschied. 

4'' Indien de verhuurder zich onthoudt le ant­ 
woorden, bi1111c11 de hierboven bepaalde termijnen, 
zal hij ondersteld worden in de wederinhuring 
loc Ic stommen, onder de door den huurder in zijn 
bcteckcning' bepaalde voorw aarden. 

Art. ·s. 
De verhuurder kan, om een billijke rerlun, wcigP­ 

ren in de vernieuwing van de huurovereenkomst loc 
le stemmen.: 

'Worden als billijke redenen hcschou~vd : 

l" De wil van den verhuurder, de plnatsen pcr­ 
soonlijk c11 werkelijk te hezellcn, of ze le doen bezet­ 
leu door ziju echtgenoot, zijn afslnmmcliugcn, zijn 
usccndcn lcn, of de cchtgcnootcn van zijn ulstarnmc­ 
linjrcn of vun zijn ascendenten: 
2" De hcrbouwing van hel pand; 
3" De erge tekortkomingen van den huurder aan 

rie verplichtingen die voor hem uil de loopcndc huur­ 
overeenkomst voortvlooicn ; worden inzonderheid al~ 
dusdanig aangemerkt : de gewone onregelmatigheid 
i11 de bel.iling der h1111r of de kwijting- del' bijko­ 
mende lasten, hel slechte onderhoud del' plaatsen, de 
gekenmerkte misbruiken van genot, en, in 't. alge- 
111ce11, alle Inilcn dil', ohjccl icf', de betrekking-eu vau 
verhuurder lol huurder onmogelijk maken. · 

4° Een hoogor uunhod door een rlcrdc gwlaan, mils 
de echtheid vau dil. aanbod door den huurder erkend 
of door den reel! Ier vasuresleld zij. 

5° Hel outbrckcu van een belang- bij den huurder, 
't zij deze zich zonder schade opnieuw kan vestigen 
in een genoegzaam nnbijcn omtrek van hel. gehumde 
pand, 'I. zij de verhuurder aanbied! hem te vergoeden 
voor hel verlies dal uil de wi~,;eJing van pand zou 
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ner. Le maximum d'indemnité :1 accorder par Je bail­ 
leur sera le 1no11La11I des hénéfices réalisés durant les 
fieux dernières années. 

Art. H. 

Les dispositions de l'article 8 sont opposables i't 
l'acquéreur de limmcublc ou de Ioule autre personne 
l'ayant hérité ou acquis de façon Iégitlmc, tt litre gl'a­ 
tuit ou onéreux. 
Toutefois, si le local de l'immeuble a H{: acquis 

pour y exercer 1111 commerce, le locataire sortant 
nurn droit en cas de reconstruction de I'imrncublc, tl 
l'Iudcrnn ité prévue par l'article 10. 

Art, 10. 

Si Ic bailleur n'accepte pas le renouvellement sol­ 
licité, ou si Ic preneur n'accepte pns les contre-pro-, 
positions que Ic bailleur aurait formulées, le preneur, 
peul assigner le bailleur <levant le juge-de paix du 
lieu loué pour exiger, soit. le renouvellement du bail, 
soit une indemnité égale à la valeur du droit de· 
reprise don l il est frustré. 

Art. 11. 

Celle action doit, :1 peine de déchéance, être inten­ 
lfa• dans Ic mois du non-accord dûment constaté. 

Art. 12. 

Le juge de paix pourra recourir nu concours de un 
011 plusieurs experts. li ne sera pas tenu compte, dans 
l'évaluation de la valeur locative, des améliorations 
apportées par le preneur, quand même celles-ci 
seraient conventionnellement acquises au proprié­ 
taire. li n'est pas non plus tenu compte de la plus 
value 011 de la moins value résultant de l'cxploitntion 
tin comrnorce par Ic preneur. 

Art. 13. 

k u11ne11 voortspruiten. De max imum-vergned iug 
dool' den verhuurder loc Ic slaan zal zijn hel licdrag 
vau de in de laalslc twee jaar gemaakte winsleu. 

ArL 9. 

De bepalingen van artikel 8 kunnen den verkrij­ 
gcr van het pand of ieder uuder persoon die hel 
heeft geërfd of hel, op ccnigc andere wijze, ouder 
een kosleloozen of bezwarenden lilcl, heeft verkre­ 
gen, worden tegengeworpen. 

Echter, indien de plaats of het pand werd ver­ 
kregen om cr een handel Ic drijven, zal tic uittrc­ 
(lende huurder, zelfs in geval van hcrbouwing van 
het. pand, recht hebben op de hi] artikel 10 voor­ 
zicnc vergoeding. 

A1·t. 10. 

Le rapport devra être déposé Jans les trente jours 
du prononcé du jugement désignant les experts. li 1 
devra êlrc statué clam. les trente jours du dépôt du 
rapport. 

Indien clc verhuurder de gcvraagdo vcrnicuwirur 
weigert, of indien de huurder de tegenvoorstellen dit~ 
de verhuurder mocht gedaan hebben niet nanvnnrdt, 
kan de huurder den verhuurder vóór den vredcrcch­ 
Ier van de plaats van hel verhuurde goed dagvuardcn, 
lcn cincle, helzij de vernieuwing van de huurover­ 
eenkomst, hetzij een n~rgoeding- te vorderen, gelijk 
aan het recht. van terugneming waarvan hij beroofd 
is. 

Art. 11. 

Deze vordering moel, op straf vnn verval, ing-1•­ 
slcld worden, binnen de maand volgend op de vasl­ 
stelling dal geen overeenkomst werd bereik 1. 

Art. 12. 

Art. 14. 

Le délai d'appel est d'un mois ù dater du prononcé 
du .i ugcmen L. 

Le tribunal de première instance siègcnnt en 
matière d'appel de justice de paix, stntueru dans les 
cieux mois de l'appel. 

De vrederechter mag de medewerking inroopr-n 
van een of meer deskundigen. Bij de schalling van 
de huurwanrdc, wordt geen rekening- gehouden mei. 
de door den huurder aangebrachte verbeteringen, 
zelfs indien zij, door overeenkomst, den eigenaar ten 
goede komen. Evenmin, wordt rekening gehouden 
mer de meer- of minderwaarde voortspruitend uil. 
het drijven van handel door den huurder. 

Art. 13. 

Het verslag moel worden ncorrrelcgd, hin ncn de 
maand na hel vonnis waarbij de. deskundigen wor­ 
den benoemd. Uitspraak moel. worden gedaan bin­ 
nen dertig dagen na clc neerlegging van hel verslag. 

Art. 14. 

De termijn van hcrocp is een maand, Ic rekenen 
van den datum der uitspraak van hel vonnis. 
De rechtbank van eersten uankg zetelende in he­ 

roep voor vrcdcgcrcchtszakcn, doet uitspraak binnen 
twee maanden no <lil beroep. 
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Art. 15. 

Si la décision intervenue fixe un loyer supérieur 
d'au moins 5 % au loyer stipulé dans le bail ;\ renou- · 
veler, le preneur aura Ja faculté de renoncer au 
renouvellement. Il devra aviser le bailleur de sa 
renonciation dans les 35 jours du prononcé .du juge­ 
ment s'il n'y a recours à appel ou dans les 15 jours · 
du prononcé du jugement d'appel dans l'autre cas. · 

Art. 16. 

Le locataire évincé a droit ft une indemnité lt 
charge du bailleur qui lui refuse le renouvellement . 
du bail, pour autant que le bailleur ne soft pas fondé 
ù invoquer un des justes motifs énoncés tl l'article 8. - 

Art. 17. 
Si le bailleur invoque le juste motif, il devra Lou-· 

tcfois indemniser le locataire sortant des impenses 
faites par lui dans l'immeuble pour les nécessités de 
son commerce, pour autant qu'elles améliorent les 
lieux loués et en augmentant la valeur locative, 

Celte indemnité ne sera cependant pas due s'ils , 
résulte du bail que le prix du loyer a été fixé en 
tenant compte des impenses auxquelles les locataires 
seraient astreint pour approprier l'immeuble à 
l'exercice de son commerce. 

Art. 18. 

Le preneur mis en demeure d'abandonner les lieux 
loués moyennant la juste indemnité déterminée par 
l'accord des parties ou par jugement coulé en force 
de chose jugée a le droit de se maintenir dans l'im­ 
meuble ou la parl.ie d'immeuble lui donnée à bail, 
aussi longtemps qu'il n'a pas obtenu soit le paiement 
de ladite indemnité, soit Jes sûretés suffisantes à en 
garantir le paiement. 
Pour celle période d'occupation, le preneur ne 

devra le loyer, sur la base du bail échu, que pour 
autant qu'il continue l'exploitation du fonds de com­ 
merce. 

Art. 19. 

Sont nulles cl de nul effet, quelle qu'en soit la 
forme, les stipulations contraires aux dispositions de 
Ja présente loi. 

Les purl ics peuvent toutefois, un an après l'entrée 
Cil jouissance: du locataire, mettra fin au bail en 
cours ou en réduire la durée, ft condition que lem· 
accord soit constaté par un acte authentique ou que 
la déclaration en soi l faite devant le juge de paix du 
canton de la situation de l'immeuble. 

Art. 15. 
Indien de getroffen besllssing een huurprijs be­ 

paalt, die ten minste 5 l. h. hooger is dan de huur­ 
prijs bepaald in de te vernieuwen overeenkomst, 
kan de huurder van de vernieuwing afzien. Hij moel 
van <lezen afstand kennis geven aan den verhuurder, 
binnen 35 dagen na tic uitspraak van het vonnis, zoo 
cr geen beroep is, of binnen 15 dagen na de beslis­ 
sing in beroep, in hel ander geval. 

Art. 16. 
De uitgewonnen huurder heeft recht op een ver­ 

goeding ten bezwarc van den verhuurder die hem de 
vernieuwing van de huurovereenkomst weigert, voor 
zoovcel hij een der bij artikel 8 opgesomde billijke 
redenen niet kan inroepen. 

Art. 17. 

Indien de verhuurder de billijke reden inroept, zal 
hij evenwel den uittredcndcn hu urder moeten scha­ 
deloos stellen voor de uitgaven door hem gedaan aan 
het pand, voor de noodwendigheden van zijn handel, 
voor zoovccl zij de verhuurde .P.laalscn verbeteren en 
cr de huurwaarde van verhoog-en. 
Die vergoeding is even wel niet verschuldigd, 

indien uit de huurovereenkomst blijkt dal de huur­ 
prijs werd vastgesteld, rekening houdend met de uit­ 
gaven welke de huurder zich zou moelen getroosten 
om het pand aan de uitoefening van zijn handel aan 
te passen. 

Art. 18. 

De huurder aangemaand de verhuurde plaatsen 
Ic verlaten, mits rechtmatige vergoeding, ingevolge 
overeenkomst van partijen of van in kracht van ge­ 
wijsde gegaan vonnis, heeft het, recht in hel aan hem 
verhuurde pand of pandsgedeelte Ic blijven, zoolang 
hij ofwel <le betaling van gezegde vergoeding niet 
heeft bekomen, noch genoegzame zekerheid om de 
betaling er van te waarborgen. 

Voor den duur van deze bezetting, is de huurder 
de hum niet verschuldigd, op grond van de verval­ 
len huur, tenzij voor zoovcel hij voortgaat de han­ 
delszaak te drijven. 

Art. Hl. 

De bedingen strijdig met. de bepalingen van de 
tegenwoordige wet zijn nietig en van gccncr waarde, 
welke ook hun vorm zij. 
Partijen kunnen evenwel, een jaar na de in genot­ 

treding van den huurder, een cincle maken aan de 
loopcndc huurovereenkomst of den duur cr van ver­ 
minderen, mils hun akkoord blijkt uit een aulhcn­ 
lieke akte of hun verklaringen werden afgclcgcl vóór 
den vrederechter van het kanton want· hd panel is 
gelegen. 
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Art. 20. 

Le locataire privé, pour une cause quelconque, du 
bénéfice du renouvellement, est autorisé 'à placer sur 
l'immeuble, li un endroit apparent, et ce, pendant 
~ix mois i1 dater de l'expiration du bail; un avis men­ 
tionnant le lieu où il a transféré son commerce, sans 
qu'il puisse être assujetti de ce chef à une redevance 
quelconque envers le bailleur ou le nouvel occupant. 

Art. 21. 

Le bénéfice de la présen le loi ne pourra être 
réclamé que par les Belges ou les étrangers autorisés 
par le Roi à établir leur domicile en Belgique èt res­ 
sortissants d'un pays dont la législation garantit aux 
belges des droits au moins égaux pour la protection 
du fonds de commerce. 

ArL 22. 

Disposition transitoire. 

Les dispositions de la présente loi sont applicables 
aux baux en cours, sauf en ce qui concerne leur 
durée. 

ANNEXE II. 

A3D~'.\J)KUE~'l'S DE 31. RLUYSRENS. 

AMENDEMENT A L'ARICLE 4, 

Présenté par M. Kluyskens. 

Modifier cet artiete de la façon suivante : 

§ 1. La durée minima rlubail sera de neuf années. 

~ 2. La 11isposilio11 d11 pnrngraphc 1 n'est pas appli­ 
cable: 

1" Aux conventions de bail dont la durée est réglée 
par des lois pan iculières ; 
2° :\ celles don! la nat me et l'oxploilal ion implique 

11111• durée inferieure ;1 un an; 
3'' 1\ celles qui conccrncn I des immeubles cxpro­ 

priés ou acquis pour cause rl'ul il iló publique; 
4" Aux inuncuhlos 011 parlÎl'S d'immeubles loués 

comme accessoires cl'1111 fonds de commerce occupé 
e11 verlu d'un bail a11tfricur, La location pent <lans cc 
cas ôlr(' conclue po111· un Lerme expirant c11 môme 
l1·111p~ qttt'. la local ion principnlo ; 

Art. 20. 

De huurder die, om eenigc oorzaak, van hel voor­ 
recht der vernieuwing is beroofd, is cr loc gemach­ 
tigd op het pand, op een zichtbare plaats en dil gedu­ 
rende zes maanden, le rekenen van af het verstrijken 
der overeenkomst, een bericht aan le brengen, ver­ 
meldende de plaats waar hij zijn zaak heeft overge­ 
bracht, zonder dat hij, uit <lien hoofde, jegens den 
verhuurder of den nieuwen bezetter, tot ecnige uit­ 
keering kan verplicht worden. 

Art. 21. 

Het voorrecht van de tegenwoordige wet zal alleen 
kunnen opgeëischt worden door de Belgen of de 
vreemdelingen die door den Koning gemachtigd wer­ 
den hun woonplaats in België te vestigen en onder­ 
hoerig zijn van de landen welker wetgeving aan de 
Belgen minstens gelijke rechten verzekert voor de 
bescherming van de handelszaak. 

Art. 22. 

Overgangsbepaling. 

De bepalingen van deze wel zijn van toepassing 
op de loopende huurovereenkomsten, behalve wat 
den duur cr van betreft. 

BIJLAGE II. 

Ai'\JENDEJUEN'l'EN VAN DEN lllŒR JH,UVSJŒNS. 

AMENDEMENT OP ARTIKEL 4. 

Door den heer Kluyskens voorgesteld. 

Dit artikel wijzigen als volgt : 

§ 1. De minimurnd uur van de huurovereenkomst 
is negen jaar. 

§ 2. De bepaling van paragraaf 1 is niet toepasse­ 
lijk op : 

1 ° De huurovereenkomsten waarvan de d1111r door 
bijzondere wel ten is geregeld; 
2° Die waarvan de aard van het bedrijf een duur 

van minder clan een Jaur in zich sluit; 
3° Die welke panelen betreffen, onteigend of aan­ 

gewnrvert, om redenen van opcnbunr 11111; 

4° De panden of pandsgcdccltc11 verhuurd als aan­ 
hoorighedcn v,111 een handelszaak, ki-ach lens een vroe­ 
gere huurovereenkomst in gebruik. De huur kan i11 
dit geval gesloten worden voor een tcrmi] 11 d ic een 
einde neemt tezelfdertijd ab de hoof'dhuur; 
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J·, .\ 11 \ coin (·111 i1111,; il,: sous-location d de cession 
de hnil ; rr-lk-s-r-i 1'('11\1·11l i'·ll'c rouclues pour 1111 terme 
1·\pir.1111 1'11 111,~nll' h·1111,s ,p11· la locution principule. 

AMENDEMENT A L'ARTICLE 8, 
Présenté par M. Kluyskens. 

Compléter l'énumération de l'article 8 de la façon sui­ 
vante: 
4'' l.1•s ea11st•s prénw,, par la loi lorsqu'îl s'agit de 

luurx consentis par 1111 usuf'ruil ir-r 011 par l'adminis­ 
lrall-ur de biens des incupuhlrs ; 

:,·• L'insuffisance <111 ll>yer orfC'rl par Ic preneur 
pour le r<•no11,·el11·11w11I du bail, ;1 condition pour Ic 
bailleur dindiquer; r-onformémeut ;'t l'artidr.' 5, IP 
prix auquel il consentirait ;'1 contracter: 

6" Une surof'Irr- émununl d'un lic>r~ :1 conrlition que 
k c·ara1·l1'n• ri-1•1 1k cdl1· offn• soil 1'1'<'0111111 par le 
l,l('alairc 011 conslal(· par Ic j11ftc; 

7° Le défa11I d'i11tfr<'H ik la part d11 loculaire, soi! 
que celui-cl puisse sans domrna~P se ri:lal,lir clans 1111 
rayon suf'Iisarnmeut rapproché de l'immeuble loué, 
"oit que Ic bailleur offre cl<' Ic dédommager de la 
!Jl'rlc que le ehongcn11•11t d'immeuble pourrait entrai­ 
ner. Le maximum d'indemnité ;'t accorder par Ic bail­ 
leur sera rlu montant. dt•:- l,1~11éfitc>s réalisés durant les 
d1·11x dernières années. 

AMENDEMENT A L'ARTICLE 10. 

Ajouter à cet article un alinéa conçu de la façon sui­ 
vante : 

Cclll' i11clP1r111il<' Ill' fl1Jt11Ta Pli aucun CM ètre supé­ 
rir-ur« aux l11~11Nic1·,- t·111111lli'•,; dP,- rlr-ux dcrniiTc•,; 
,111111:e:- d11 bail. 

Justification. 

IJ no i11d1·n111i lé pl 11,; rnn,;idfra hic- pou rra il ('.Ire de 
11al11n• il ruiner le prnpriéluirc. 

LP!< n1a.!.ti,-fraf,; ,;0111 Pli n:alilc' dans l'i111po,-~ihililé 
<h- ch iff'rer. dl' d6krn1it1<'1' 1111 pn\judirc• 11011 n'·nlii-é. 

En fixant 11n muximurn 1111 tient complo du carne­ 
!i·rc aléatoire que reprr'•,-cnle la valeur d'un fonds de 
t'!llllllH'l'f·c, Pl on évite les abus. 

Si IP loculaire cc~dail son fonds de commerce, il 
n'oht ir-udrnil rl'a illr-urs, r-n ri·::d1· g,~nfrnl, quo I<' 111011- 
lnnl n111111l,~ d11 h<'m:fit'1• d'cxploilal iou clfrlnré pcn­ 
d,1111 lrs deux rlcru ic.,rPs :m nfrs q II i onl précédt~ ln 
cession 

5" De ondcrhuuroverccnkomstcn, en de huur­ 
overdrachten: deze kunnen ge-sloten worden voor een 
termijn die een einde noemt lczefdcrlijd ab de hoofd­ 
huur. 

AMENDEMENT OP ARTIKEL 8. 
Door den heel' Kluyskcns voorgesteld. 

De opsomming van artikel 8 aanvullen als volgt : 

4° De door de' wel voorzicno redenen, waar hPI 
gddl huurovcrecn komsten bewilligd door 1•c·11 
vruchtgebruiker of door den bewindvoerder ovr-r dC' 
goederen der onhekwamcn ; 

5° Hel onvoldoende huurbedrag, voor de vernieu­ 
wing van de huurovereenkomst door den huurder 
aangeboden, mits de verhuurder ovcrecnkomstijr 
artikel 5 den prijs opgeeft, waartegen hij bereid is 
overeenkomst Ic sluiten; 

6" Een hoog-er aanbod vanwege een dcrth-, mils cl1' 
echtheid van dit aanbod door den huurdr-r wordt 
erkend of door den rechter is vnstgcstdd; 
7° Het onl hrr-kcn van een belang bij den huurrlr-r. 

hetzij deze zich zonder schade opnieuw kan v<·sligen. 
binnen een grnoegzaarn nabijen omtrek van h(•t 
gehuurde pand, hetzij de verhuurder aanbiedt hem 
Ic vergoeden voor hel verlies dal de wisseling van 
pand mocht veroorzaken. De maxirnumvcrgocding 
door den verhuurder te bewilligen, znl g·clijk zijn 
nan het bedrag van de in de laatste 1 wee ja l'en gc­ 
maakte winsten. 

AMENDEMENT OP ARTIKEL 10. 

Aan dit artikel een alinea 2 toevoegen luidende : 

l)pzc rnrgoC'ding mng, in geen geval, hooaer zrj n 
dan dl' sa111<'11gP1ï1cgdc winslr-n van ik lnnls!c twee 
jaren del' h 1111 rovcrccnkornst. 

Toelichting. 

fü,11 hoogf'r!' Y!'rgocding zou van aard kunnen zijn 
om dr-n cigcnanr ten onrler le brengen. 

. . 

f11 wcrkulijk hckl, zijn de magistmtcu in de onrno­ 
g1•lijklicid een niet verwezenlijkt verlies Ic bepnh-n 
en in cijfers uit Ic drukken. 

Door een maximum Ic hcpnlcn, houdt men reke­ 
ning mei. den wissclvalligcn aard van d!· wanrdo die 
een handelszaak lwcft en· vermijdt men misbruik. 

Indien de huurder zijn handelszaak moest ovcrdra­ 
gcn, zou hij trouwens, over 'I algc•mcen, slechts lwl 
samengevoegd hcdrng bekomen vnn de hcdrij îswinsi 
dk hij in de laatste twee jaren die rie overdracht zijn 
voornf'gegnan heeft gcmnnkt. , 
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AMENDEMENT A L'ARTICLE 19, 
Présenté par .\'I. Kluyskens. 

1.t•s parties peuvent toutefois, un an après l'entrée 
en jouissance du locataire, meHre fin au hail en cours 
011 en réduir« la durée i, condition que leur accord 
:-oil c-nnslat,~ pnr un acte authentique 011 que leurs 
dt;darations aient {:Ic: foiles rlevan! Ic juge de paix du 
('a1l1011 de la s ilual ion de l'Immeuble. 

A\\EXE lil. 

NO'l'E In~ LA JIH\ORl'l'f:. 

Tout en rendant hommage au souci qui a inspire 
Ic:< auteurs des propositions de la loi tendant ;1 prü- 
1 <;gcr la propriété commerciale, certains membres de 
la Commission n'ont pu se rallier aux dispositions 
que rclte proposition renferme. Th croient, quant :'1 
eux, qu'il n'y a pa!'; lieu de modifier actuellement la 
loi Ju 30 mai 1931. 

Celle loi a, en effet, donné satisfaction aux prin­ 
('ipa11x griefs des locataires d'Immeublcs 1011{•:,; .'1 des 
l'ins commerciales. Elle va déjit tri\S loin lorsqu'r-llo 
recon naît au preneur Ic droit ;1 une indemnité;', raison 
rie I'uccroisscmcnl de la valeur locative à ln fin rlu 
bai 1. 

Il est, en effet, difficile de rattacher cc droit .'1 la 
théorie de J'emichisscmcnt sans cause, puisque celte 
augmcnlutiou de valeur, tont ;'1 fait aléatoire d'ail­ 
leurs, Pst la conséquence d'un contrat intervenu entre 
partie~. comme il P:-1 difficile de parler ici d'un abus 
d11 droit, puisque l'époque ù laquelle Ic bail doit pren­ 
dre fin a t'-gal<:menl été fixée par la convention. 

En lont. cns, ln loi du 30 mai 1931 n'a pas encore 
fait ses preuves. 011 prétend, mais on ne nous prouve 
pa~. qu'elle soit préjudiciable aux locataires. 

D'anlre pari, Ic projet de loi ucIucl pn";,:c11tc: rlcs 
inr-onvónients sérieux : 

li porie, tout. d'abord, atteinte au prinr-ipo 1k la 
lil>f'rlt'- ries con ventions CJllÎ permet aux parties de 
l1~11ir r·omrlf: rlc Inule.~ les ci rconstancos sphialC's ri 
dr•~ i11lérr,ls pnrl iculicrs dont chacun est, en défini­ 
! in), lr- meilleur jug-c. Cc n'est pa~ parce que certains 
abus ~f' sorair-nt produits qu'il Iaut snr-rif'ier Ic prin­ 
<'ipr- môme de la lilwrlr des ronvenlions dans la 
gra11dC' rnajoril,; dr~ c-as où c-cllc l ihcrté rsi hionf'ai­ 
,.anl<~ cl rr~ponrl aux besoins comme aux intérêts de!'; 
parties. 

D':111ln· pu rl . 1:i vnlr-u r elf'~ clientèles P~I, pour Ir 
moment, tellement inrousistaute el mouvante qu'il 

AMENDEMENT OP ARTIKEL 19, 
Dool' den heer Kluyskens voorgesteld. 

Partijen kunnen evenwel, een jaar na de in gc11ol 
lrwlin#! van den huurder, een einde maken aan clc­ 
loopende huurovereenkomst of den duur cr van ver­ 
minderen, mits hun akkoord blijkt uit een authen­ 
lii·kc akte of hun rnrklaringcrr werden nrgclcg-cl vóór 
rleu vrederechter van het kanton waar het pand is 
g-clegcu. 

BIJLAGE 111. 

:XO'r A BEU )Il~ Dimlmm. 
Hulde brcnzcnd tian de hezormlhckl beloond door 

de indieners van de wetsvoorstellen lol bcschcrrn iiur 
van den handelseigendom. hchbcn sommige leden 
\",111 d(~ Commissie zich 11i(•I k111111cn aansluiten hij 
de~ i11 di I voors Id vervatte IJl'pa linzen. Zij zijn de 
mocning toopcdnan. dat d<' m•! van 30 \Ici 1931 thans 
niet hoért g<:wijzi::rd. 
Die wel schonk inderdaad voldoening aan de voor­ 

naamste huurders van tol hantlelsdoelr-indon 
bestemde g<•houwen. Zij he<'rt reeds een verreguanrh­ 
strekking, daar waar zij nau den huurder het recht 
op nirg-ocding- lor-kent wegc11s de vcrrnœnforin,'..!· 
der hunrwuarrle op den vervaldag der huurovereen­ 
komst. 

Hel. is inderdaad moeilijk dit recht in verband Ic 
lircngcn met de I heorjc der verrijk ing, zonder oor­ 
zaak, vermits deze trouwens wisselvallige waarrle­ 
vermeerdering hel gevolg is van een overeenkomst 
lusschen parf ijcn. evenals hr-l rnocilijk val! hier I<> 
gewagen van een misbruik van recht, vermits de 
vervaldatum der huurovereenkomst insgelijks bij 
liet contract werd vastgesteld. 
Wat cr ook nm zij, de \YCL nm 30 Mei 1931 IH•r:fl 

nog de toets niet doorslaan. Er wordt beweerd, doch 
zonder hel bewijs hiervan Ic leveren, dat zij narlcc­ 
lig: zou zijn voor de huurders. 

Anrlcrzijds, vertoont het lrnidig- wetsvoorstel crn­ 
sl ige bezwaren. 

Hel maakt voorocrst inbreuk op het hcgin:-wl v:111 
de vrijheid rler overeen komsten, waardoor de par­ 
tijen de gelegenheid hebben rekening Ic houden 
mr-l alle bijzondere omstandigheden en met de bij­ 
zondere belangen waarover ieder betrokkene, pcT 
slot van rckcnina. ;,_pif hcsl kan oordcelcn. Het vol­ 
slaat niet dat zich sommige misbruiken zouden hch­ 
hr-n voorgedaan om hel beginsel zelf prijs le geven 
n111 de vrijheid der overeenkomsten. in dr. meeste 
µ-c·rnll<!r1 waar clic vrijheid <'l'II wcldocnden invloed 
liP<'ff, on zoowcl ann rlc· hohnr-Ilr-n nls ann rlP hcla11g-<'11 
rlvr parl.ijnn bonnl woorrlt , 

.\11rlrr1.ijcl:<. i~ dr- wnurrlr dc•r klnndlzi« mor 't oo­ 
gcnhlik zon 011Yasl Pli ht-w<•cglijk, dnl hel niet 
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ne semble pas désirable de la faire intervenir, sans 
liruital ions et garnntics, comme· base d'une action en 
indemnité du chef de plus-value ou d'enrichissement 
sans cause. 

Ajoutez i1 celà que la pr;1îuric de maisons de com­ 
merce ne peul être encore invoquée aujourd'hui, !c 
commerçant trouvera presque toujours I'occasion de 
se réé la bi i r ailleurs en gard an 1. sa clien tèlc, l'acha­ 
landage restant attaché ii l'immeuble dont il est un 
n cccssoi re. 

Le droit au renouvellement du bail constituerait 
ainsi, dans la plupart des c:as, une atteinte inutile et 
.purlan! abusive au droit du propriétaire de disposer 
de son immeuble. 

Enfin, en supposant que la loi puisse trouver son 
upplication dans les ci rconslnnces actuelles, die aurait 
prn1r conséquence d'obliger le propriétaire ou le non­ 
Y<~a11 locataire ;1 reprendre la clientèle (élément tout 
,'t fait aléatoire) po111' la forte somme, ce qui aurait 
pour r-ouséqucncc de l'inciter ?, se rattraper sur Ic 
consommateur. 

La loi au rait f orcérncn 1. po111· c·o11sr'-q11crwc de dim i­ 
ll ucr la valeur vénale des immeubles .'i desti nal.ion 
commerciale, d'où diminution ries pnl rimoincs ainsi 
que des droits de mu talion et de i-11cc:cssion. 

On verra Fatalement, l'exemple de la France suffit 
;'i le prouver, une foule de spéculateurs louer des 
immeubles commerciaux, non dans le hut d'exploiter 
un commerce honnête, mais clans celui de spéculer 
sur la cession de la clientèle et de róal iser de ln sorte 
des bénéfices abusifs sur le dos il la fois du proprié­ 
Iai re el rlu cessionnaire. 

C'est là un danger très grave, contre lequel le légis­ 
lateur français se débat vainement depuis des années 
et, qui sajoutant aux aulres inconvérrienls du projet 
de loi, est de nature ;1 Ic faire rejeter. 

il II nnm de ln ,ninori.U : 
.\. l(LUYSKEN~. 

wenschclijk is deze, zonder beperkingen en waar­ 
borgen, le doen tusschcnkomen als grondslag vau 
een vordering lol vergoeding, wegens meerwaarde of 
verrijking zonder oorzaak. 
Daarbij dient nog gevoegd, dat de schaarschtc der 

handelshuizen thans nog niet kan ingeroepen wor­ 
den; de handelaar zal bijna altijd de gelegenheid 
vinden om zich ciders te \'esligcn en zijn klnndizie Ic 
behouden, terwijl de beklanting gehecht blijft aan 
1ml pand waarvan 1:ij een bestanddeel uitmaakt. 

Het recht van vernieuwing der huurovereenkomst 
zuu aldus, i11 de mces!« g-en1llc11, nno1ldoo:< ,·11 vr-r­ 
kccrdelijk inbreuk maken op hel l,c,;chil,ki11!-!sn!d1I 
van den eigenaar op zijn panel 
Ten slotte, in de veronderstelling dal tic wet ourler 

de huidige omstandigheden zou toegepast f.-11111w11 
worden, zou zij als gevolg, hebben den cigeuuar Di" 
deal nieuwen huurder te verplichten tegen hoog1·11 
prijs de'. k lumlizic over Ic nemen (gansch wis,wh·alli_:.!· 
hcsta nddcel}, zomlal deze t.'I' ,:ou loc w,,rdP11 :!all­ 

gespoord <lil bedrag op den rng van den n:rl,ruik,·r 
krug li- winnen. 

De wet WH 011 vcrmijrlclijk voor gcvolµ- hel.lieu, 
dt! verkoopwaarde der voor handclsrlor-lr-imk-u 
bestemde gcho1nn:n Ic doen dalen, met als rc;;11ltï1al 
<·1·11 '>Trn1i11dcri11g der ver1111>g-e•n;:. alsook \all d,· 
ovcrganw,- en successierechten. 

Zooals men hel i11 Frankrijk hcefl kt11111c11 zit~11, 
zal hier !',daal een massu speculanten opduikcu 0111 
handelsgebouwen I<' huren. niet om een <•crlijkc·11 
handel uil Ic oclcucn , doch om op de on~rrl raclrt der 
klandizie Ic speculecrcn Pil alrlus m·clPeT1•1·hldijkl' 
winsten Ic verwezenlijken, gelijktijdig op den l'lll,! 
van eigenaar en overnemer. 

·Dit is een zeer ernstig gevaar, waarlcgcn de Fra11- 
schc weig<:vcr sinds jaren vruch Ic loos opkom 1, Pli 

dat, genwgd hij 11P andere bezwaren door hel 011!­ 
werp opgeleverd, van aard i;; dil le doen verwerpen. 

Namens de minderheitl, 
A. Kl,LY:-;KE\~. 


