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TOELICHTIN 0 

MEVROUWEN, MIJNE HEREN, 

PHOPOSl'J'IOX lfü LOI 
orgnnisunt I'aeeessiun des cultivateurs 

:", la 1m111riété terrienne. 

DÉVELOPPEMENTS 

Dil. wetsvoorstel lieert Len doel, voor de massa van 
de landbouwers, <lie totnogtoc de grn11d pad1lc11 die 
zij door hun arbeid vruchtbaar muk crr, de uuukoop 
van ecu k lniue la11d"eig-p111lorn gcmakkclijk~r Le 
maken. 

Om de sociale vrede le bevorderen en om de volle­ 
digt.~ vruohlhanrhuitl van 011ze bodem en hel ccono­ 
m isch cvcuwicht van 011:-; land te verzekeren, is bel 
van hclang, dal de eigen exploitatie liet overheersend 
rcgirnc word« vau onze boerenstand. 

Op da I gebied is Bclgii; reeds Len ach Ler lcgcnovcr 
tie landen n111 \Ve:st-E11rnpn. De evolutie van zijn 
landhc>u\\ is beperkt gcl,lcven lol gcliicde11 en lol. een 
~lndiu111 clic in de 11alH1rigc landen ver zijn voorbij­ 
µ-c.--lf'edd. Die stilstand is hel gevolg vau een onloc­ 
reikende wetgeving die zo spoedig mogelijk moel 
worden aangevuld. 

111 de l.egcnwoord ip:e omstandigheden kan de Bcl­ 
µ-isclic landbouwer niet de hoop koesteren eigenaar le 
worden van zij11 g-ro11d. 011s land is, inrlcrrluarl , hou­ 
der van een op maatschappelijk gchicd wninij; hen ij­ 
rle11swaardig· record : de grond Ï!-:i hel duurst iu ons 
land. 

Ten gevolge van onze hoge hevolkingsdicluheid en 
van de rijkdom van sommige klussen van de bour­ 
geoisie, is sedert een eeuw de waarde van de landci­ 
gcnclomrnen steeds gcstcg-c11, zelfs lot wal men in de 
naburige landen een astronomisch peil zou noemen. 

MESDAMES, Msssrsuns, 

La présente proposition de loi a pour but de rendre 
plus aisl'.:c I'ucquisition d'une petite propriété rurale 
par la masse Jes cultivatnurs demeurés jusqu'à cc 
jour locataires des terres qu'ils ffco11dent par leur 
tra vail. 
Dans le but de promouvoir la paix sociale, autant 

que pour assurer 1a pleine productivité du sol natie­ 
nnl et asseoir l'équilibre économique du pays, il 
importe que l'exploita Lion du bien personnel s' im­ 
pose comme régime dominant de notre 1papan11cric. 
Déjà la Belgique fait figure de retardataire parmi 

les pays <l'Europe occidentale, Son évolution agricole 
s'est limitée à des domaines cl ù u11 stade largement 
dépassés dans Lous les pays voisins. Celte stagnation 
est la conséquence d'une lég.islation insuffisante qu'il 
importe de compléter au plus tôt. 

Dans la situation actuelle, le cultivateur belge né 
peul espérer devenir propriétaire de son champ. En 
effet, notre pays détient un record peu enviable du 
point de nie social : c'est chez nous que le prix de 
Ja terre est le pl us élevé. 

Par suite de la haute densité de notre population 
cl. de la richesse de certaines classes bourgeoises, la 
valeur des biens ruraux n'a cessé d'augmenter depuis 
un siècle, jusqu'à atteindre des niveaux que .l'rm 
jugerait astronomiques dans Lous les pays voisins. 

H. 
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Talrij ko rijkgcwordcn handelaars, rujvernars die 
over reserves beschikken, voor:,:iehligc financiers en 
personen die sommige vrije beroepen uitoefenen, zijn 
afkerig van de nij verhcirls- en handelsbelegglngen. 
Zij worden achtervolgd door de vrees voor maal­ 
schappcl i'fkc en struclu urhervormi ngcn, voor een 
Yerzwnring van de hclaslingcn rli« een vermindering 
van do venuootschapsrlividcnrlcn zou kunnen lcn 
gevolge hebben. Zij zoeken hun toevlucht in beleg­ 
gi ngen die zij veilig ach Len, hetzij hoeven, weiden, 
landbouwgronden, waar een achterlijke wetgeving 
hel. hun mogelijk maakt zich veeleer ab landheer dan 
als eenvoudige eigenaar le gedragen. 

De stijging vau de prijzen van de gronden heeft Len 
gevolge, dat de landbouwers ullc belangstelling ver­ 
liezen voor de verkopen van gronden, daar zij er van 
overtuigd zijn dat zi,j niet, kunnen concurreren met 
de belangstellenden uit de sleden. 
Dit. economisch proces beert een 'rechtstreekse 

l.crngslag op de algemene rentabiliteit van onze land­ 
bouw. Wij stellen inderdaad een 011dt~rbrokcn druk 
vast op het bedrag van de pachtgelden, .wan I de eigr­ 
nnurs stellen zich niet tevreden met het inkomen van 
hel vroeger belegd kapilnal, maar :t.ij lrnchlen een 
inkomen te verkrijgen, dat berust op de tegenwoor­ 
dige waarde van de tegeldemaking van hun goederen. 
Hun eisen nemen dus steeds toc c11 de pacht. mankt 
ten slotte het voornaamste deel uit van de kostprijs 
der land bouwproducten. · 
ln deze omstandighctlcn kan men van de Belgische 

boel' niet verlangen, dat hij met zijn lotgenoot kan 
mededingen, die in een meer ontwikkeld land voor 
eigen rekening exploiteert. 
Wanneer Argentinië, Canada of Denemarken ons 

voordol ige prijzen kunnen aanbieden in hun rcspcc- 
1 ieve special ilei ten, behoeven zij daarvoor niet. hel 
lcvcnspctl v:111 de voorlbrengPr Ic verlagen, maar zij 
l1chl>e11 voor hun landbouw een economische org.i­ 
nisntie lol stand g-cbrnehl, waarin hel kapitalisme 
liet. productieapparaat nid hcdt verzwaard, zoals hij 
ons hel geval is. 

l loc de l}clgisèhc landbouwer ontlasten van de last., 
die op hem drukt ~ 
\iVi,i prijzen twee maatregelen aan : 
·r.crst. eu vooral eisen, cl.il de verkrijger van elke 

g-ror1d, die bestemd is voor een Ianrlhouwex ploilntic, 
rk hoedanigheid van heroepslnndbouwer zou bezitten. 

'l'<\n tweede, aan de pachter een voorkeurrecht. tot 
de aankoop van de) door hem hchouwrlc grond ver­ 
schn l'l'cn. 

De eerste lwrvorming g-cdl m1nlciding tot de nood­ 
zakelijkheid de• ~ocdrrc11 Ic omschrijven, clic aan de 
regeling zij Il onderworpeu . Men moel de gronden 
u i lsl u il.cn , d ic, alhoewel zij op de builen zijn g-clc­ 
g·cn, lo]. i 11d 11s triêlc on ha 11 tlclstlocleludcn -diencn. 
?!laar men moel aan lid lwdrng geen vrij spel laten 
door- vc1·i11Hlrri11g van l>cslcn11ni11g. Hel is derhalve 
noodzakelijk gcblclwn, dr\ luntste vijf jaar in aan­ 
merk i11g IP nemen, wat de heoorrlcling betreft van 
de aard van de grond. 

Nombre de commerçants enrichis, d'Industricls 
ayant des n:;;cn es, d,: film11ricr:.: prude ub cl de per­ 
sonnes exerçant certaines profossioi1s libérales, Iuicnt 
les invesf issements industriels ('l commerciaux. Ils 
sont poursuivis par Ja crainte des réformes sorialcs , 
réformes de structure, ag[!ran1lion de la fisealit,\ qui 
pourraient amener une réduction dl':- divitlenrles ,le 
sociétés. Aussi se réfugient-ils c11 des plaremen!s 
qu'ils jugent sûrs : fonnes, prés, terres de eulLurc, 
lù où une législation retardataire leur permet de se 
comporter plus en seigneur qu'en simple proprié­ 
taire. 

L'augmentation du prix dés terres amène les 
cultivateurs t, se désintéresser des ventes foncières, 
tant ils sont convaincus qu'Ils 11c sauraient coru-ur­ 
rcncer les amateurs venus des villes. 

La répercussion de cc proc·c:<sus économique sur ln 
rentabilité générale de notre agrirnllure e,-l di;·cl"I<•. 
Nous constntons, en elfet, 1111c pression incoercible 
sur le taux des fermages, car les propriétaires ne se 
contentent pas du revenu du capital ancicnncmeu! 
investi, mais cherchent i, obtenir un revenu basé sur 
la valeur actuelle <le réalisation de leurs biens. Leurs 
'exigences croissent donc sans cesse et Ic f crmuge 
constitue Iinalemcut la part la plus inrporlanle dans 
Ic calcul du prix clc revient des produits agricoles. 

Que l'on ne demande pas, dans ces conditions, au 
paysan belge de lutter ;1 égalit,-; avec son conf rèrc 
qui, dans un pays plus évolué, exploite en u faire­ 
valoir direct ►>. 

Si, -dans leurs spécialités respectives, l'Argentine, 
Ic Canada ou le Danemark pcuvPnl 11011s faire des 
prix avantageux, cc n'est pns ·c11 réduisant le stu n­ 
dnrrl de vie du producteur qu'Ils v pn rvicn nen l , mais 
bien par une orgnnis,üion fro11omiq111' dr- leur agn­ 
rull.ure où le capitalisme n'a pas alourdi l'appareil 
de production comme chez nous. 

Comment dégager le rulf ivaleu r belge du In rrlr-au 
qui pèse sur lui? 

Nous préconisons deux mesures : 
Toul d'abord exiger que l'al·q1u~rc11r df' loufe lrrn~ 

consacrée à une exploitation agrirolr. possède la qua- 
1 itó de cultivateur professionnel. 

Deuxièmement, procurer au locataire un droit. de 
prrrércnce à l'achat du bien qu'il travaille. 

Ln première réforme postule la rléfinitio» des biens 
soumis :1 la réglementation. JI faut écarter les l.c1.-rc:­ 
ronsncrées :'1 un usage industriel cl corumercinl, bien 
que situées clans les 'campagnes. )lais m1 ne doit pns 
ouvrir une voie :i Ja fraude par 1111 changement de• 
destination. li a donc paru nécessaire de remonter 
aux cinq dernières anriées quant. n l'appréciation de 
ln nature du bien foncier. 
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Het ccr~l_r. al'lik~il l1tyaalt irnplicic_l de bcrocpslnnd- l 
houwer. Dil begrip dient verstaan III een zeer brede 1 
ziu , Een opsomming zou zekere beroepen kunnen ! 
11ilsluiten, die verband houden mei de landbouw. : 
Ilet bleek dan ook meer gepast de aankoop van 1 

de grond · voor Ic behouden (< aan hem die een 
beroep ui tocf'enl., dnl hem nurnuuil toelaat de ver­ 
worvcn grond voor eigen n!kening Ic exploiteren ,>. 

Die term cc beroep , .. moet eveneens worden ver­ 
slua n i11 die zin dat hij een feitelijke toestand zonder 
meer dekt. De jonge nspirant-lnntlbouwor die op 
school voldoende kennis heeft opgedaan moet het 
voordeel van dit voorstel kunnen genieten, hetzij 
ornd at hij de prnct ische ondervinding ab landbouw­ 
;1rl1eider heeft opgedaan, hetzij omdat hij zijn leer­ 
i ijcl l1c'.efl doortrcmaakl 011dPl' (Ic vorm van een niet 
hczoldigdc proeftijd. 

L'article premier définit implicitement -le cultiva­ 
leur professionnel. Cotte notion doit être comprise 
dans, un sens très large, Une énumération risquerait 
d'exclure certaines professions de nature agricole. 
Aussi a-t-il paru plus expédient de réserver l'achat 
de la terre (( à celui qui exerce une profession lui 
pennet.tant'normalement d'exploiter e11 11 lairc-vuloir 
direct )) le bien-fonds acquis ». 

Ce terme Cl profession )> doit s'uutcndre égalt~­ 
ment comme recouvrant lin simple (:lal de rail. L,· 
jeune as_piranl cultivateur. qui a acquis par la voie 
scolaire les connaissances suffisantes, doit béuéfi1·i1!r 
du présent projet, soi! qu'il nit acquis-I'expérienr-c 
pratique en qualité d'o11vricr agri1·ole, mil qu'il ail 
faiL son apprentissage sous la l'orme d'un stage 11011 
rémunéré. 

- Vcrvoljrcns, dicndf' men tk eigen: exploitatie le 1 [I a fallu ensuite définir k !( Iaire-valoir di reel ,, 
li~)(Htlcn, le'.' eindP ecu hele ~-eek~ nlisbruikcn I.e vc~·~ afin de faire échec il _lo11lc une sfr~c rl'uhus que 1:n11 
hinderen tl 1c men reeds l1eefl. kunnen vnslstollcn hij a d1\jà pu constater clans les retraits de prorogatiou 
het intrekken van de ,·crleng-ing- der pachlovcrccn-. '· des baux Jt ferme pour cause de r~prise personnelle. 
komsten weg-c:ns persoon lij kc overuerning. · 
Al Ic dikwijls, lied! men als persoonlijke inbezit- Trop souvent on a admis comme occupation per- 

neming door tussenkomst v.111 een fictief c< beheer- 1 sonnelle avec l'Intcrposition d'un << g-1:ranl >> fiel-if. 
der;) aangenomcr~ wal !Il werkelijkheid slechts -ccn l ce qui 1:1'ét.ait en ,réalité qu'un bail déguisé ()l! UIH' 

verkapte verpachting of een overeenkomst van ver- i convention de métayage occulte. 
borgen dcclbouw was. 

Voortaau , zal de lnudl.ouwcr die niet zelf behouwt 
moelen he wijzen dal. c-;· 111,,;-;c•11 hem on· zijn arbeiders 
cc11 urheidscontrnct hcstnat Cil dal. de landbouwwerk­ 
luigcn 11cm locbchornn . 
De hij artikel 3 aangenomen formule vereist d11~ 

11iet dat de verkrijger landhouwcr van beroep zou 
zijn. Een arbeider uil ile nijverheid mag een stukje 
tuing rond kopen en zelfs een weide indien hij enkele 
-,t:linpcn hczi}. 

Bij urlik cl 4 worrlr-u ile bo,1wg-rondcn uil. hel. tor­ 
p:t~'-'ingsgclii(\d van d(' wet gesloten. Hel gcbou11 
1nncl C('II ZC'kcrr hrd,111,~Ti,ikl1cid hebben, zegge een 
w aa n lr: di<' lnn miuslr- g1:lijk is aan deze van d<' 
grnnd, De wel zon. inrlcrdnad , haar doclnuitighcid 
vnrl il'zeu indien mnn 3 lia. grnnCI kon kopen om cr 
<'('Il kippenhok op Ic hrn11\'('11,. 
l)C' ingcsl.cldc sancl it·, ld:n slotlc, is van louter hur 

•rcrlijke aa rrl : ni,,tigvri-klaiing van dr onregelmatige 
\ ('.rkcH,p cil 11·cclcrlr•koop~lclli11g door de rechtbank. 
11 l'i cv cil 1, 1ccl vcrl i,·~ word I voor rlc helft (Inor icrlci 
<J\ cri.reder gcd ragen. 

J)(~ nurlcrc hervorming regelt het l'ccl1L van voor­ 
keur. 

l l c: g:nnl cr u icl 01.11, een grondige Iandbouwher 
vorming door te drijven zoals zij i 11 de Balknnlan- 
1k11 word! vurwczcnl ij kl., waar de grole domeinen 
door de ovcrhuir! vcrhrokk eld worden. Het is echter 
gcw<~11:-I dal de cig-cnaar die uil vrije wil besloten 
hedl zijn goed Ic verkopen, het in de eerste plaats 
;w11 zijn l1 uurrlcr aanbiedt en aan laatstgenoemde, 
boven iedere vreemdeling, de voorkeur· geefl als 
koper YHIJ zijn goed. 

Dorénavant, le Ierrnier qui ne cultive pas lui­ 
môme devra établir qu'il existe entre lui cl 1;c,~ 
ouvriers un con tra 1. de trava il el. qnc les insl.rumen 1:-: 
de culture lui appartiennent. 

La Iorrnu 1 e a dop tée par 1 'a rtic] e 3 11 'exige rlonr 
pas que l'acquéreur soit nu cultivalcur professionnel. 
Un ouvrier ·de I'Indusl.ric pourra acheter un bout de• 
jardin, voire un pré s'il possède quelques brebis. 

L'article 4 exclut du champ d'application de la loi 
les terrains destinés à la construction. L'édifice dcv ru 
être d'une certaine irnportaucc, soit. d'une valeur a11 
moins égale i\ celle du terrain. La loi portlrait e11 effet 
son efficacité si l'on pouvait achclcr 3 huclnrcs d1· 
terres pour y édifier ~m poulailler. 

Enfin, la sanction organisée est de nature pur<'­ 
menL civile : l'annulation de la ven le irrégulière et ia 
remise en vente par le tribunal. La perle éventuelle 
sera suppr,rt1'c par moitié par chacun des contre- 
venants. · 

L'autre réforme organise le droit de préemption. 

li n'esL•pas question d'imposer une réforme agraire 
radicale comme on la réalise clans les pays balkani­ 
ques, là où les grands domaines sont morcelés par 
voie d'autorité. Mais il est désirable que le proprié­ 
taire qui a pris librement la décision· de vendre son 
bien, l'offre d'abosd à son locataire et. qu'à prix égal., 
il le préfère à tout étranger comme acheteur de son 
bien. 
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Dat voordeel moet evenwel beperkt worden in ons : 
land met een dichte bevolking. Opdat iedereen z iju ' 
deel zou krijgen, hebben wij het maximum van 
gronden die men als eigenaar in bezit heeft en onder 
hetwelk een landbouwer zich niet meer zon mogen 
beroepen opde voordelen van hel wetsvoorstel, vast 
gesteld op 10 ha. 
Die beperking heelt niet ten doel-de landbouwex 

ploitatics onder een maximum van 10 ha. te hou 
den. Het voorstel laat, integendeel de uitoefening n11 
het recht van voorkeur loc op alle oppervlak ten dir 
te koop worden gesteld, zonder dal een maximurr 
wordt voorgeschreven. 

Zo mag een landbouwer, eigenaar van 9 ha., voor­ 
rang hebbend verkrijger zijn van percelen waarvan 
hij huurder is, zelfs indien deze zich uitstrekken over 
15, 20 of 30 ha. Alleen i11 het gcvnl waarin hij meer 
dan 10 ha. in eigendom hcdt,,moct. hij dc.rncrlcdin 
ging- van andere pachters ondergaan. 

De rechtspleging waarbij de rcr.htcn van ck 
huurder worden gevrijwaard vergen geen verklaring'. 
Er valt echter op te merken dal de bedenktijd die aan 
de huurder wordt gelaten om cr toc te besluiten ü· 
kopen, één maand bedraagt in g-cvaf van onderhandse 
verkoop en vijf dagen in geval van verkoop dooi 
notaris. Die termijn zal hem in slaat stellen de nodige 
kapitalen te zoeken. 

. Ten slotte, in g-cvnl van verkoop mei: bcrlrlegtijl«: 
benadeling- van zijn rcchtcu , hcrft. de huurder hel 
recht rle verkoop te doen nietigvorklarcu en zich door 
rlc rechtbank le rlocn erkennen als verwerver van hel 
goed. 

Il importe cependant le limiter cet avantage. Dans 
notre pays à population dense et pour que chacun 
en ail sa part, nous avons fixé à dix hectares le maxi­ 
mum de terres détenues en qualité de propriétaire, 
maximum au-dessus duquel un cultivateur ne po11r­ 
rait •plus se prévaloir des avantages du projet de loi. 

Celte limitation n'a pas pour but de maintenir les 
exploitations agricoles nu-dessous de dix hectares. 
Bien au contraire; le projet permet l'exercice du droil 
de préemption sur toutes étendues mises en ven te cl 
sans imposer de maximum. 

C'est ainsi qu'un cultivateur propriétaire de 0 he,·­ 
tares pourra se porter acquéreur préférentiel de pnr­ 
celles dont il est locataire, encore que celles-ci s'éten­ 
draient sur 15, 20 ou 30 hectares. Cc n'est qu'au ca:-; 
où il délient en propriété plus de dix hectares qu'il 
devra supporter la compétition des autres fermiers. 

Le détail· de la procédure garantissant les droits 
du locataire ne mérite guère d'explication. Il importe 
de noter cependant que le délai de réflexion laissé a11 
locataire: poul' se décider .'1 acheter est dun mois en 
cas de vente ~e gré ù gré et de cinq jours en cas d!'. 
vente par notaire. Ce délai lui permettra de chercher 
les capitaux nécessaires. 

Enfin, en cas de vente en fra1.1cle de sr,s droits, fr 
locataire aura le droit de faire déclnrer la vculc 1111llc· 
et de se faire rcconuaitrc, par le tribunal, comme 
étant l'acquéreur du bien. 

Jos. CHALMET. 

WE'fSVOOUSTEL Plt0P081'1'10\ lm LOI 

Eerste artikel. Arl iele premier. 

\iemand mai/ cc•n onrrohouwd onroerend goed 
kopr-n dnl, op om lie! even wr lk ogenblik tijdens rie 
vijf voorafgaande jnrcn , het. voorwerp heeft uitre­ 
rnaak! van ren lnurl hou wvxploitalic of v:111 c<·n a nu­ 
wending- in verbanrl mei de licl1odlc11 van de land­ 
bouw, hel kweken van alle dieren, de teelt van 1 
nijverhcirls- en grnr,cslrnncligc planten, gror.nll'u. : 
vruch ten 1~11 a urlcrc, in dien )JÏj g-ct~n beroep ui toefen l 1 
dal hem normaal in slna! sirli. de vc1•l;i·eµ-cn lantl- 
cigl'1Hlon1 rcch lsl rcck» zelf Ic exploitcrt:u. 1 

1 
! 
1 

Ar], 2. i 

Niemand ,nag een hij hel. c1crslc n1·I ikcl bedoeld 
ongebouwd onroerend goed verkopen dan nnn (•(~Il 

persoon die rien hij hctzolfrlc n rtik cl bepaald beroep 
uitoefent, 

Nul ne peut acheter un immeuble non bâti qui, :1 
un moment quelconque au cours des cinq années 
précédentes, a fait l'objet d'exploitation ag ricole 011 
d'une utilisation en rapport avec les besoins de J'ngri­ 
cul turc, de l'élevage de Lous animaux, de la culture 
de plantes industrielles, médicinales, vivrières, frui­ 
tières et autres, s'il nexercc une profession lui per­ 
mettant normalement d'exploiter, en (( faire-valoir 
direct », le bien-fonds acquis. 

Art.. 2. 

Nul ne peut. vendre un immeuble non fH1t i visó ;'1 

J 'a rticle tircmicr qu','1 une personne exerçant 1111c 
prolessiou définie au même article. 



481 

Art. 3. 

Door rechtstreekse cxploital ic moet worden ver­ 
slaan, de persoonlijke exploitatie or de exploitatie met 
behulp van loonlrekkcnrle landbouwarheidcrs, onder 
het dagelijks . toezicht mu de exploitant en mC'I 
~el,ruikmakiug vau zijn landhouwwcrktnigen en 
-rnachines en van zijn vee. 

Art. 4. 

De in artikelen 1 en 2 voorziene vcrbodsbcpaliugcn 
g-eld1!11 n ici voor de verkoop nie! hel oog op hel bon­ 
wen van onroerende goederen. (n dil geval word! 
daarvan melding gcmaakl in d('. notariële akte. 

De verkrijger is gehouden, hinnen lwcc jnar në1 

de datum van aankoop. een 1H1rocrc1HI goed Ic hou­ 
wen mei een waarde die leu minste gelijk is aan de 
aankoopprijs van het grondpand. 

Art. 5. 

ln geval van inbreuk op de artikelen 1 en 2, spreek! 
de rechtbank van rie plaats waar het onwettig ver­ 
kochlr: ~ocd gclcg-en is. narlat dt zaak bij haar aan­ 
hangig is gemankt door ieder persoon die bevoegd 
is om eventueel koper le worden van het goed, dt 
vernietiging Yan de verkoop uit. 

De rechtbank beveelt bovendien dal hel goed zal 
verkocht worden rol{!'<'fts de vormen van de verkopen 
hij dadelijke uilwinninj- c11 wijst de notaris aan rncl 
1 I ic verkoop be)ast. 

De verkoopprijs wordt betaald aan de uitgewonnen 
kopPr die hel recht hcdl van de oorspronkelijke ver­ 
koper de lcrugbetali11g le eisen vau de helft van hel 
verlies clat hij zou geleden hebben. 

Art. 6. 

Art. 3. 

Paru faire-valoir direct », il faut entendre rexplor­ 
talion personnelle ou organisée avec l'aide d'ouvriers 
agricoles salariés, sons la surveillance quotidienne-de 
l'exploitant et avec l'utilisation d'outils, machines . 
agricoles et bétail lui appartenant. · · 

Art. 4. 

Les prohibitions prévues aux articles l et 2 11c 
s'appliquent pas à la vente réalisée en vue de la con­ 
struction d'immeubles. En cc cas, l'acte notarié en 
fera mention. 

L'acquéreur est tenu d'édifier, dans les deux années 
su ivan] la date d'acquisition, un immeuble d'une 
valeur au moins égale au prix d'acquisition du bien 
roncier. 

Art. 5. 

En cas d'infraction aux articles 1 et 2, le tribunal 
de Ja situation du bien vendu, illicitement, saisi par 
toute personne ayant qualité pour se porter éventuel­ 
lernent acquéreur du bien, prononcera I'annulation 
cle la· vente. 

Le tribunal ordonnera, cri outre, que le bien sera 
vendu dans Ja forme des ventes par voie parée cl 
désignera le notaire chargé fy :p\·océder. 

Le prix de la vente sera versé à l'acquéreur évincé 
qui aura Ic droit d'exiger do vendeur -originaire Ic 
remboursement de la moitié' de la perte qu'il aurait. 
subie. 

Art. 6. 

De 1,ij ;1rl ikul 5 voorxicne vordering' kan slechts 
g·clclig worden ing-11,;ll'ld binnen hel. jaar volgend op 
d,· 1l.1l11m van de ovcrsohrij v ing van de onregclma­ 
l itre verkoop. 

Art 7. 

De vcrpuchlc!: van een landeigendom mag dil 
slechts verkopen rckcninjr houdend met hel recht van 
voorkeur, zoals dit door volgende artikelen is inge­ 
richt, leu hall' van de pachter-exploitant. 

L'action prévue ù l'article 5 ne pourra être vala­ 
blement intentée que dans l'année suivant la cln!e 
de Ja transcription de la vente irrégulière: 

Art. 7. 

Le bailleur d'un hiê~ rural n~ pouL_l~ vctHIL'~ q~i,_cn 
tenant compte du droit de préemption au bénéfice 
du preneur exploitant ainsi qu'il est organisé par les 
articles ci-après. 
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A rt. 8. 1 Art. 8. 

Dil recht vun voork eu r beslaat nicl : 1 Ce droit de préemption n'existe pai- 
n) wanneer hel ecu ruiling gcldL zonder oplPg; 1 (t) Iorsqu'Il s'ugil d'échange suns soulte; 
b) wanneer het een o,·cr~aug hetrr-Il ten voordele 

van ecu bloed- of annvcrwuu] lol en me], de derd« 
g-rand, hchalve i11dit'11 de pnchtcr zcl]' een bloed- of 
aan verwant is \'HII d1• t·iµ-<'.naar i11 gelijke of in een 
rlichtcrc µTëWd dao tk bedoelde verkrijger. 

Art. 9. 
I 

Genie! hel voordeel van hel 1-et'.hl ,·n11 voorkeur, de• 
pnrhlr-r rlil' zc:lr, of wir-ns g-c1.111, op de dag vau dr~ 
11itodcnî11g van het rcf'.111 1·11 tr-n minste sedert drie 
jaar, de te koop gc~leldc grondcigcrulom cxploitem-t, 
indien hij niet n·Pds c·iµ-e1war is vau percelen met e1•11 
lol alo oppp1•dakl1· van 10 lia. 
(;pnielcn, onder hctzclfrlc voorbehoud, hel voordeel 

vau hetzclfrlo rr.clit. in vnlµ·r.ndc rang-orde : de echt­ 
gcnool, de al';;tammcli11µ-(·11 ,lie ten minste zestien juar 
oud zijn. 

Art. 10. 

De door vcr.scliillcnde pachters geëxploiteerde 
la 11d houwpcn:cle11 en -gcho11wr.n rnoclcrr nlzonder- 
1 ijk worden verkocht, 1<·11 einde aan elk hunner toc 
te laten g-cbruik te maken van zijn recht. 

Art. 11. 

ln gcvnl van ontlcrhandae verkoop moel tic eige­ 
naar aan hem die het voordeel van het recht. van 
voorkeur gerrir.l, ten m insl« een 'mnunrl vóór ch; 
dal urn van de voorgenomen verkoop, de. prijs, de 
gestelde voorwaardou, n lsmc.lc de modaliteiten van 
de verkoop doen kennen. 

Die he leken inµ- .!l.·clJcnrl hij deurwaurdersexploot 
c11 geldt als aanbod. De rcchlhchh1?11de bc:whikl mer 
ecu t.ermijn vr111 een nH1,t1HI om in dezelfde vormer: 
zijn aanvaarding Ic doen kennen om het gor.d lege,: 
de aangegeven prij~ en lastrn k kopen. Zijn sl il­ 
zwijgc11 gddi nis wci1:rr•ri11g. 

Di« "cigcri11g gddt mor <'<'Il jaar Ir rdi.c•11c11 ,·,111 
de dag van de liclckcni11g n111 het in rk eerste alinea 
voorziene annbod ,·a11 de eigenaar. Hel aanbod moel 
hcrhaal.l worden 11n verloop van die termijn of wan­ 
neer do cigcnanr de prijs, de voorwaarden of andere 
modaliteiten van de verkoop wil wijzigen. 

Art. 12 

111 g-r'.rnl vun Vl'l'koop hij opcnhnre toewijzing, 
1110Pl hij die het voordeel g-e11icl. van hel. recht van 
voorkeur daartoe, bij aangel.ckcnde brief, lcn minste 

/;) lorsqu'il s'ug-H clc mutation an profit d'unparent 
ou allii'! jusqu'au troisième degré inclusivement, sairf 
si Ic preneur est lui-même parent ou allié du prf>­ 
priétuire 11 un dcgrc~ égal ou plus proche q11c I'ucqué­ 
reur envisagé. 

Art. 9. 

B(:11éfit'.Îù du droit de préemption, Je preneur q11i 
exploite par lui-même ou sa fnmillc, t1 la date d'exer­ 
cice du droit cl depuis trois années au moins, le fonds 
mis en vente, ~'il n'est pas déjà propriél(iire 11<! pur­ 
cel Jes représentant 10 hectares. 

Bénéficient <lu même droit, sous les mêmes réserves 
cl dans l'ordre: Ic conjoint, les dcscc11da11ts ;1gf-~ d'au 
moins seize· ans. 

Art. 10. 

Les parcelles et bâtiments ruraux occupés par cl<·s 
preneurs dirférenls doivent être vcrulus séparément: 
afin de permettre fi chacun d'user de son droit. 

Art. 11. 

En cas de vente de gré ù gré, le propriétaire doil 
faire connaître au bénéficiaire du droit de préemp­ 
tion, un mois au moins avant la date <;twisag-c~c pour 
la vente, le prix, les conditions demandées ainsi que 
les modalités projetées de celle-ci. 

Cette signification e~l faite pat· exploit rl'h uissir.r 
cl vaut offre. Le bénéficiaire dispose d'un rlélai cl'u11 
mois pour faire connaître <lans les mêmes formes son 
acceptation d'acheter le fonds aux prix cl charges 
communiqués. Son silence équivaut i\ un refus. 

Ce refus vaut pour un an il daler de la signification 
de l'offre du propriétaire prévue ?1 l'alinéa premier. 
Lorsque ce délai sera écoulé ou lorsque le proprié­ 
taire voudra modifier le prix, les conditions ou autres 
modalités de ln ven I.e, l'offre-devra être réitérée, 

Art. 12. 

Dans le cas d'une vente rénliséo par nr.ljudicrrlion 
publique, le bénéficiaire du droit de préemption doi! 
y être convoqué par ) 'officier ministériel ou le 
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vijf <lagen vóór de voor de toewijzing; gestelde 
.lutum, door de ministeriülr: orficier of door rle rnagis­ 
traat die met de verkoop is belust, worden opgeroe­ 
pen. 

Er wordt hem een termijn van vijf dagen na de 
toewijzing toegestaan om aan de ministeriële officier 
of' aan de magist mal die met de verkoop is belast, 
zijn beslissing le doen kennen dat hij zich in de 

. plauls steil van 11cm aan wie het goed werd toegewe­ 
zen. 

t\ rt. 13. 

l11gcvnl de cig(inaar verhuurder zijn gronrlc1-f aan 
ec11 derde verkoopt, zonder de l,ij dit hoofdstuk voor­ 
zicnc bepalingen nu le lcven.. moet de rechtbank, 
waarbij de genothebbende van het voorkcurrcr-ht 
de aangelegen heid aan han gig heeft gemaakt, de ver­ 
koop vern ietigcn en genoemde g-enothebhendc ver­ 
krijger verklaren in de plaats van de derde, hetzij 
lcgc11 de rncdeg-cdee!de voorwaarden, hetzij legen de 
voorwaarrlcn van de vcr11icl.ig-di: verkoop, naar keuze 
van de gcHol.l 1cbbcndc. 

Art. 14. 

De verjaringstermijn van de bij vorig artikel voor­ 
zien c vordcri ng bed raagt. zes maa 11dc11, Ic rekenen 
vun de dag waarnp de g-enol.hcbbcndc kennis zal heh­ 
hen gekregen van de verkoop. 

Art. 15. 

Hij die g·cl1ruik heeft gemaakt van hel recht van 
voorkeur, is gehouden, op straffe van ~('hadcvcrgcw­ 
cling tegenover de uilgcwo1111cn VC'rkri,igcr, hel door 
dit recht. verkregen goed ten minste gc<lurcnde vijf 
jnar t.e exploi Leren or te bewonen. 
De bij vorige alinea voorziene verplichting om hel 

goed Ie exploiteren of Ic bewonen kan gddig worden 
vervuld door cle echtgenoot, de hloedverw.mlen i11 de 
opgaande of ncderdnlendc linie van de gc11olhcb­ 
bende van hel. recht van voorkeur. 

i'fa verloop van die vijl' jaar wordt aan ,k uilgc­ 
won ncn verkrijger elke vordering nnlzcgrl. 

magistrat chargé de la vente, par lettre recomman­ 
dée, au moins cinq jours avant la date fixée pour 
l'adjudication. 

Il lui sera accordé un délai de cinq jours après 
l'adj udiealion, pour faire connaître, à I'olficier 
ministériel ou au magistral charzé de la vente, sa 
décision de se substituer à l'adjudicataire. 

Art. 13. 

Art. 16. 

111 g·1•rnl van uil \\'i1111i11g van een verkrijger, geeft 
d(• uitoef'cning van hel. recht van voorkeur gccI1 ,1a11- 
kidi11g lol. lil'I. herren vau nieuwe ovcrgnngs- en 
overschri] v i ngsrcclil.cu. 

De door de uitgewonnen verkri,jgcr gcmanlüe rcc:hl­ 
mnligc kosten vnn het contract worden hem, indien 
cl:wrLrn\ n•ckn is, door de vroegere eigenaar terug­ 
bcluulrl. 

Dans Ic cas 011 le propriétaire bailleur vend son 
fontis ù un Liers, sans observer les règles prévues au 
présent chapitre, le tribunal, saisi par le bénéficiaire 
du droit de préemption, doit annuler hi vente et 
déclarer Ic dit hénéficiaire acquéreur aux lieu cl 
place du tiers, soit aux conditions communiquées, 
.soit aux conditions de la vente :1111111léc, au choix du 
bénéficiaire. 

Art. 14. 

La prescription de l'action prévue ;1 l'article pré­ 
cédent. sera de six mois :'1 daler drr jour 01'1 Ic béné­ 
f'iciairc aura eu connuissancce de la vente. 

rt. 15 .. 

Celui qui a fait 1Isngc du droit de préemption est 
lc1111, i't peine de dommages-intérêts envers l'acqué­ 
reur é,incé, d'exploiter ou dhablter 1<· bien acquis 
par l'effet de ce droit, pendant. cinq ans au moins. 

L'obligalion d'exploiter ou d'habiter, prévue à 
l'alinéa précédent, est valablement remplie par le 
conjoint, les ascendants ou descendants du béuéîi- 
cinire du droit. de préemption. · 

L'acquéreur évincé est privé de Ioule action une 
fois les cinq années écoulées.· 

Art. 16. 

En cas d'éviction d'un acquéreur, l'exercice chr 
cl roi I de préemption ne donne pas ou vcrture 11 la 
perception- de nouveaux droits de mutation cl de 
transcription. 
Les Irais cl Joyaux coûts du "contrat exposé, s'il y 

a lieu, par l'acquéreur évincé lui seront remboursés 
par l'ancien propriétaire. 

Jos. CHALMET. 
G. BACCUS. 


