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SENAT DE BELGIQUE

SESSION DE 1924-1925

Projetfde Loi prorogeant et modifiant
la loi surles loyers du20 février 192.
(Texte réamendé par la Chambre
des Représentants.) (1)

(Vour les e 241, 298, 372, 378, 381,
396,402, 408 (session de 1923-1924)
5, 21, 206, 29, 41. 45 isession dv
1924-1925) et les Aunales parlemen-
taires de la Chambre des Liepré-en-
lants, séances des 17, 18 et 23 juil-
let, 10, 11 et 17 diécembre 1924 ;
lesn®241,246 (session de1923-1924),
el les Annales parlementaires du
Sénat, scances des 29, 30 et 31 juil-
let 1924.)

ARTICLE PREMIER.

La loi du 20 février 1923 portant
revision de la loi du 14 aoit 1920 sur
les loyers est prorogée d’une année,
avec les modifications suivantes :

I. — ATarticle 1¢er, paragraphe 1€r,
alinéa 1er, le chiffre « 1925 » est rem-
placé par le chiffre « 1926 ».

II. — ATarticle 1¢r, paragraphe 1er,
alinéa 3, le chiffre « 1926 » est rem-
placé par le chiffre « 1927 ». (2)

BELGISCHE SENAAT

ZITTINGSJAAR 1924-1925

Wetsontwerp tot verlenging en wijzi-
ging der huishuurwet van 20 Fe-
bruari 1923. (Door de Kamer der
Volksvertegenwoordigers  opnieuw
geamendeerde Tekst.) (1)

1Zieden'”™ 211,298, 372, 578, 887, 396,
A2, 408 (zittingsjaar 1923-1924),
5,21, 26,29, 41, 45 (zittingsjaar
1924-1925, en de  Handetingen
der Kamer van Volksvertegenwoor-
diyers, vergaderingen van 17, 18
en 28 Juli, 10, 14 en 17 December
1924; w™ 241, 246 (zittingsjaar
1928-1924) en de  Hundelingen
van den Senual, vergade: ingen van
29, 30 en 31 Juli 1924.)

EERSTE ARTIKEL.

De wet van 20 Februari 1923 tot
herziening der huishuurwet van 14 Au-
gustus 1920 wordt met een jaar vers
lengd,, behoudens de volgende wijzi-
gingen :

1. — In artikel 1, paragraaf 1, 1€ d,
wordt het cijfer « 1925 » vervangen

. door het cijfer « 1926 ».

II. — In artikel 1, paragraaf:.1,
3¢ lid, wordt het cijfer « 1926 - yer-
vangen door het cijfer « 1927 (2).

(1) Les amendements adoptés par la Chambre
gont imprimés en caractéres staliques.

(2) Le nv 11l du texte transmis par le Sénat
a ét¢ supprimé par la Chambre. 1 était congu com-
me suit :

«I1l. — 1 est ajouté un article 2bis rédigé
comme suit :

« La loi ne s’applique pas aux communes dont la
» population, au 1°' janvier 1924, n’atteignait pas
» 5,000 habitants, & moins que ces communes ne
» soient limitrophes de communes dépassant elles-
» mémes ce chiffre. :

» A la demande de I'administration communale
» intéressée, un arrété royal pris sur avis de la
» Députation permanente peut rendre la loi appli-
» cable dans ces derniéres communes 8'il est établi |
sque le nombre de logements y est inférieur
» au nombre de ménages. »

(1) De door de Kamer aangenomeritamended
menten zijn cursief gedrukt.

(2) Nr 1il van den door den Senaat:oxerge-

luidde als volgt :

«II1. — Een artikel 2bis luiaenae ais voigt
wordt ingevoegd :

« De wet is niet van toepassing in de gemeenten
awaarvan de bevolking op 1 Januari 1924 m’iilgier
» bedroeg dan 5,000 inwoners, tenkij ﬁié’géinebﬁ‘f
» ten aan andere gemeenten grenzers waarragide
» bevolking dit cijfer overschrijdt.

» Op aanvraag van het betrokken geni¢ehtebe-
» stuur, kan een Koninklijk beslyit, genomen n
» het advies van de Bestendige Depitatie, dé wet
» van toepassing maken in de’bédoefde ‘gBitdeni

- »ten, zoo het aantal woningen mldagr:deripgerié

» dan het aantal gezinnen. »
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I11. — A larticle 3, paragraphe 1€r,
le n° 30 est remplacé par le texte ci-
apres :

30 Celui qui occupe un immeuble ou
une partie d’immeuble affecté en
méme temps au logement du locataire
et & I’exercice de son commerce ou de
son industrie lorsque le loyer annuel
dépassait au 1er aotit 1914, sans tenir
compte des charges accessoires impo-
gées au preneur par la convention
de bail :

4,000 francs a Bruxelles, Etterbeek,
Ixelles, Molenbeek-Saint-Jean, Saint-
Gilles, Saint-Josse-ten-Noode, Schaer-
beek, Anderlecht, Koekelberg et dans
les communes de plus de 100,000 habi-
tants ;

3,000 francs dans les communes de
560,000 a 100,000 habitants ;

1,600 francs dans les communes de
25,000 & 50,000 habitants ;

* 1,500 francs dans les communes de
15,000 a 25,000 habitants ;

1,000 francs dans les communes de
5,000 & 15,000 habitants ;

500 franes dans les communes au-
dessous de 5,000 habitants.

1IV. — A larticle 3, il est ajouté
un paragraphe 1bis ainsi congu :

Le bénéfice de la prorogation
pourra étre retiré au locataire ou sous-
locataire qui, propriétaire d’une mai-
son pouvant lui servir d’habitation,
s’abstient, sans motif légitime, d’occu-
per sa propriété devenue disponible
ou dont il pourrait obtenir la disposi-
tion en faisant valoir les droits lui
accordés par la présente loi.

V. — A Particle 3, paragraphe 2,
est ajouté aprés l’alinéa premier, un
alinéa nouveau ainsi concgu :

« Elle ne peut mettre obstacle  des
travaux qui seraient reconnus indis-
pensables par les pouvoirs compé-
tents, dans un intérét de salubrité ou
de sécurité publique. »

III. — In artikel 3, paragraaf 1,
wordt nr 3° vervangen door den vol-
genden tekst :

3¢ Op den bewoner van een vast
goed of van een gedeelte van een vast
goed, dat tegelijk dient tot woon-
gelegenheid voor den huurder en tot
het drijven van zijn handel of van
zijne nijverheid, wanneer de jaar-
lijksche huurprijs op 1 Augustus 1914
overschreed, zonder rekening te hou-
den met de bijkomende lasten aan
den huurder door de huurovereen-
komst opgelegd :

4,000 frank te Brussel, Etterbeek,
Elsene, Sint-Jans-Molenbeek, Sint-
Gillis, Sint-Joost-ten-Noode, Schaar-
beek, Anderlecht, Koekelberg en in
de gemeenten van meer dan 100,000
inwoners : '

3,000 frank in de gemeenten
50,000 tot 100,000 inwoners ;

1,600 frank in de gemeenten
25,000 tot 50,000 inwoners ;

1,500 frank in de gemeenten
15,000 tot 25,000 inwoners ;

1,000 frank in de gemeenten
5,000 tot 15,000 inwoners ;

500 frank in de gemeenten van
minder dan 5,000 inwoners.

van
van
van

van

IV. — In artikel 3, wordt cen para-
graaf 1bis ingelascht, luide-de ;

Het voordeel der verlenging kan onl-
trokken worden aan den huurder of den
onderhuurder die, eigenaar zijnde van
een huis dat hem tol woning kan ver-
strekken, zich zonder wellige reden ont-
houdt zijn cigendom te betrekken dat
orijgekomen is of dat zou kunnen vrij-
komen indien hij de hem bij deze wet
torgekende rechten deed gelden.

V. — In artikel 3, paragraaf 2,
wordt, na het eerste lid, een nienw lid
ingelascht luidende :

« Kunnen verder daardoor niet wor-
den verhinderd, werken welke door de
bevoegde machten in het belang der
gezondheid of der openbare veiligheid
onontbeerlijk zouden bevonden zijn. »
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VL. — ‘A Particle 4, paragraphe 5,
alinéa premier, les mots «au 25 jan-

vier 1923 » sont remplacés par les

mots «au 1¢r juin 1924 » (1).

VIL. — A Particle 4, paragrapbe 5
il est ajouté un quatriéme alinéa
ainsi concu :

« Lorsque, par. application ‘de la
présente disposition, le propriétaire ou
I'usufruitier entend reprendre posses-
sion de lieux occupés par un sous-
locataire, celui-ci devra étre mis en
cause conjointement avec le locataire
principal et avoir recu soit du proprié-
taire ou de 'usufruitier, soit du loca-
taire principal le préavis de six mois,
a condition que ce sous-locataire soit,
au jour du préavis, inscrit au registre
de la population. »

VIIL.—A I'articie 7, paragraphe 1er,
alinéd 1ier, les mots : « & concurrence
de 100 p.c. », sont remplacés par les
mots : « & concurrence de 125 p. ¢. »

IX. - L’alinéa 3 de 'article 9 est
remplacé par la disposition suivante :

« Les modifications légales appor-
tées aux prix du loyer par application
de la loi du 20 février 1923 continue-
ront & produire leurs effets au taux
maximum de 100 p. e, pendant la
durée de la prorogation accordée par
ladite loi, et au taux maximum de
125 p. c. pendant la durée de la pro-

rogation accordée par la loi de 1924. |

» S’il s’agit de baux non prorogés,
F) ‘- . - -~ 2
I'augmentation maximum de 125 p. c.

[N° 28.)

VI. — In artikel 4, paragraaf 5,
eerste lid, worden de woorden : « op
25 Januari 1923 » vervangen door de
woorden «op 1 Juni 1924 » (1).

VII. — Aan artikel 4, paragraaf 5,
wordt een vierde lid toegevoegd lui-
dende :

« Wanneer, bij toepassing van deze
bepaling, de eigenaar of de vruchige-
bruiker opnieuw bezit wil nernen van
het perceel door een onderhuurder
betrokken, moet deze laatste, samen
met den voornamen huurder bij de
zaak worden betrokken en, hetzij van
den eigenaar of den vruchtgebruiker,
hetzij van den voornamen huurder
zes maanden te voren worden opge-
zegd, op voorwaarde dat deze onder-
nuurder, op den dag der opzegging.
ingeschreven zij in de registers van
de bevolking. »

VIIL.-— In artikel 7, paragraaf 1,
1?2 lid, worden de woorden : « met ten
hoogste 100 t, h. », vervangen door de
woorden : «mel ten hoogsle 125, h, »

IX, — Artikel 9, lid 3, te vervangen
door de volgende bepaling :

« De weltelijke wijzigingen van de
huurprijzen bij toepassing der wet van
20 Februari 1923 blijven van kracht
voor het maximum-bedrag van 100 .
h, tijdens den duur van de verlenging
bij gezegde wet toegestaan, en veor
het maximum-bedrag van 725 t. h.
tijdens den duur van de verlenging
bij de wet van 1924 toegestaan.

» Geldt het niet verlengde huur-
overeenkomsten, dan kan de maxi-

(1) Le n¢ VIII a été supprimé par 'a Chambre.
11 était con¢u comme suit :

« VITII. — A Particle 4, paragraphe 5, I'alinéa 3
est remplacé par le texte ci-aprés ¢

« La provogetizn no sers refusée ou refirde aux
» lozoteires occupant I'tmmeatle que meyennant
s un préavis de six mois. En ce qui concerne les
» immeubles dont le loyer annuael au 1ef 2ot 1914
» excédait 1,500 franes, le refus ou le retrait
» auront effet uniquement dans la limite des locaux
»qui sont nécessaires au propriétaire ou i ses
» descendanis suivant leur condition, leur état et
» leur professi>n pour leur habitation et celle des
» personnes qui vivent habitucllement aver cux. »

(1) X VIHI werd door de Kamer verworpen.
Het lvidde al volgt : .

« VIIL, — In ertikel 4, paragraaf 5, wordt lid 3
vervangen door den volgenden tekst :

« De verlenging zal den huurders, die het vast
» goed hewonen, slechts geweigerd of onttrokken
» werden mits een opzegging ten minste zes maan-
» den te voren. Wat betreft de vaste goederen wier
» jaarlijksche huurprijs, op 1 Augustus 1914,
» 1,500 frank overschreed, geldt de weigering of de
» intrekking alleen voor de lokalen, die de eige-
» nazr of zijne nakomelingen, volgens hun rang,
»stand en beroep, noodig hebben voor hunme
» huisvesting en voor dic der personen welke
» gewoonlijk bij hen inwonen, »
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pourra courir & dater du 1¢f janvier

1925 et expirera le 1€r janvier 1926. .

» Le préavis prescrit au para-
graphe 5 de larticle 4 devra étre re-
nouvelé postérieurement & Tentrée
en vigueur de la présente loi. »

X. — A P'article 10, les mots : «au
fer janvier 1925 » sont remplacés par
les mots : « au 1°f janvier 1926 ».

X1. — ATarticle 23, aprés les mots :
« ou aux immeubles », il est intercalé
ce qui suit : « atteints ou non par des
faits de guerre qui depuis cette date
ont subi des travaux de reconstruc-
tion ou de transformation ayant aug-
menté leur capacité de logement et
dent le coiit a été supporté par le pro-
priétaire au moins a concurrence de
moitié de la valeur de I'immeuble au
1er aohit 1914 ».

XII. — ATarticle 25, il est ajouté
un alinéa rédigé en ces termes :

En cas de départ des sous-locataires,
le bailleur pourra reprendre la libre
disposition des locawx qui leur élaient
sous-loués par le locataire principal.
Le loyer de Uimmeuble sera réduit
eu ¢gard o la valeur des locaux occupés
par le bailleur. Le montant du loyer
sera, en cas de conlestation, déterminé
par le juge.

X111, — A larticle 33, lesmots : «le
fer juillet 1926 » sont remplacés par
les mots : «le 1¢F juiliet 1927 ».

Arr. 2.
La présente loi ne porte pas pré-
judice aux conventions valablement

conclues sous I'empire de la loi du
20 février 1923.

Arrt. 3.

La loi du 20 février 1923 sera réim-
primée au Moniteur belge avec les

mum-verhooging van 125 t. h. ingaan
op 1 Januari 1925 en neemt zij een
einde op 1 Januari 1926.

» De opzegging voorzien bij para-
graaf 5 van artikel 4 moet worden her-
nieuwd na het van kracht worden
dezer wet »,

X. = In artikel 10, worden de
woorden : « tot 1 Januari 1925 » ver-

vangen door de woorden : « tot 1 Ja-
nuari 1926 ».

XI. — In artikel 23, na de woor-
den: « ook niet op de vaste goede-
ren », in te lasschen de woorden : « al
of niet getroffen door oorlogsfeiten en
waarin sedert dezen datum werken
tot herbouw of tot verandering wer-
den uitgevoerd die de woongelegen-
heid hebben verruimd en waarvan de
kosten door den eigenaar werden ge-
dragen tot een beloop van ten minste
de helft der waarde van het vast goed
op 1 Augustus 1914. »

XII. — Aan artikel 25 wordt het
volgend lid toegevoegd :

Bij vertrek van de onderhuurders,
kan de verhuurder opnieuw beschikken
over de lokalen welke de voorname huur-
der hun in onderhuur had gegeven.
De huurprijs van het vaste goed wordt
verminderd, gelel op de waarde van de
door den verhuurder in gebruik genomen
lokalen. Hel bedrag van den huurprijs
wordt, bij betwisting, door den rechter
bepaald.

X111. — In artikel 33, worden de
woorden : « 1 Juli 1926 » vervangen
door de woorden : « 1 Juli 1927 ».

ArT. 2.
Deze wet laat onverlet de onder het

beheer der wet van 20 Februari 1923
geldig gesloten overeenkomsten.

ArrT. 3.

De wet van 20 Februari 1923 wordt
andermaal in het Staatsblad afgedrukt
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modifications qui y sont apportées
par la présente loi.
ARrr. 4.

La présente loi est obligatoire des le
Jour de sa publication,

Bruxelles, le 17 décembre 1924.

Le Président
de la Chambre des Ileprésentunts,

IN® 28.
met de wijzigingen, door deze wet
daarin gebracht.

ARrT. 4.

Deze wet is verbindend vanaf den
dag harer bekendmaking.

Brussel, 17 December 1924.

De Voorzitier van de Kamer dew
Vollsvertegenwoordigers,

Esi.e BRUNET.

Les Secrétaires,

De Secretarissen,

A. HUYSHAUWER,
Paul NEven.,



