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SENAT DE BELGIQUE | BELGISCIIE SENAAT

frojetde loi portant revision de la légizia-
tion exceptionnzlie en m:iidre e baux
a loyer. (Texte amendé par la Chambre
des Représentasis.)

(Voir les w110 140,147.150, 1352, 156,
163, 164, 169, 176, 181, i88 (sesvion
de 1925-1926) el les Annales parie-
menlaires du Scénal, siances des 16
et 30 juin; 16, 7. 8, 15 et 20 juil-
lel 1926 les m'® 427 (session de 1925-
19206), 12,29, 34 (session de 1926-1927)
ct les Anmales parlementaires de la
Chambre des Repr:-sentan's, séances
des 17,2,7,8, 10 el 14 décembre 19206.)

ARTICLE PREMIER.

La présente loi abroge et remplace les
lois coordonnées des 20 février 1923,
27 décembre 1924 et 31 décembre 1925,
sauf les dispositions des dites lois expres-
sément maintenues dans les conditions
qui seront détermindes ci-aprés.

CHAPITRE PREMIER.
Des immeuklss scumis & la loi.

ArT. 2.

La loi s’applique & tous immeubles
ou parties d’'immeuble, sauf ceux ci-
apres :

1o Les immeubles dont la construc-
tion n’était pas commencée ou dont
seul le gros ceuvre était achevé ou en

ZITTING 1926-1927

i o it

Welzoniwerp tot herziening van de uitzon-
deringsweigeving in zake huurovereen-
kemsien. (Tekst gewijzigd door de
tamer d:r Volksverisgenwoordigers. )

(e den™ 110 140, 147, 150, 152, 156,
163, 164, 169, 176, 181, 188 (zilting
1925-1920) en de Handeling:n van den
Senaaf,  vergaderinen van 16 en
30 Juni ; 1,6,7,8, 15 en 20 Juli 1926 ;
de w427 (zitting 1925-1920) 12, 29,
34 (zilting 1926-1927) en de Hande-
lingn van de Kamer der Volksverte-
genwoordigers. vergaderingen van {1,
2. 7,8, 10 ¢n 14 Lecember 1926 )

EERSTE ARTIKEL.

Bij deze wet worden de samengeor-
dende wetten van 20 Februari 1923,
27 December 1924 en 31 December 1925
mgetrokken en vervangen, behoudens
de bepalingen van gemelde wetten, die
uitdrukkelijk behouden worden in de
herna te bepalen voorwaarden.

EERSTE HOOFDSTUK.
Vaste goederen waarvoor de wet geldt.

ARrT. 2.

De wet 1s van toepassing op al de
vaste goederen of gedeelten van vaste
goederen, behalve de hiernavolgende :

10 De vaste goederen waarvan de
bouw niet begonnen was of waarvan
enkel de ruwbouw voltrokken of nage-
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voie d’achévement & la date du 11 no-
vembre 1918;

20 Les immeubles atteints par des
faits de guerre et reconstruits & Vinter-
vention de I’Etat mais dont les frais de
reconslruction ont été supportés par le
propriétaire au moins & concurrence de
moitié;

3¢ Les immeubles qui, depuis le 1¢r jan-
vier 1927, ont subi des travaux de re-
consiruction ou de transformation ayant
augmenté leur capacité d’habitation d’au
moins deux chambres données en loca-
tion, travaux dont le codt a 6t¢ supporté
par le propriétaire au moins & concur-
rence de la moitié de la valeur de
Pimmeuble ainsi transformé, calculée au
fer aott 1914 sans tenir compte de la
valeur du terrain.

4° Les immeubles qui ont subi, avant
le 1°r janvier 1927, des travaux de re-
consiruction ou de transformation &
raison desquels ils échappaient a I’appli-
cation des lois coordonnées abrogées par
la présente loi;

5° Les immeubles ou parties d’im-
meuble qui n’ont pas été donnés en loca-
lion aux fins d’habitation depuis le
1er aoht 1914 jusqu’au 23 février 1923;

6° Les villas ou toutes autres maisons
de plaisance habitées par le locataire
pendant une partie de 'année seulement ;

7° Les immeubles ou parties d’im-
meuble que le locataire occupe exclusi-
vement pour I'exercice d’'un commerce
ou d’une industrie;

80 Les immeubles dont le loyer annuel
dépassait au 1¢T aoit 1914, sans tenir
compte des charges accessoires, contri-
butions ou autres, imposées au preneur
par la convention de bail :

4,000 francs a Bruxelles, Etterbeek,
Ixelles, Molenbeek-Saint-J ean, Saint-
Gilles, Saint-Josse-ten-N oode, Schaer-

noeg voltrokken was op 11 November

b

29 De vaste goederen, getroffen door
oorlogsfeiten en door bemiddeling van
den Staat heropgebouwd, doch waarvan
de kosien van heropbouw door den
eigenaar werden gedragen ten minste
tot een beloop van de hellt;

3° De vaste goederen waarin, sedert
i Januari 1927, werken Lol herbouw of
tot verandering werden uitgevoerd, dic
de woongelegenheid hebben veruimd
met len minste twee in huur gegeven
kamers, van welke werken de kosten
door den eigenaar werden gedragen ten
minste tot een beloop van de helft der
waarde van het aldus veranderd vasi
goed, berekend op 1 Augustus 1914,
zonder rekening te houden met de
waarde van den grond.

4° De vaste goederen waarin, véor
1 Januari 1927, werken tot herbouw
of tot verandering werden uitgevoerd,
wegens dewelke zij niet vielen onder de
toepassing van de bij deze wet ingetrok-
ken samengeordende wetten;

5° De vaste goederen of gedeelten van
vaste goederen die, sedert 1 Augustus
1914 tot 23 Februari 1923, niet in huur
werden gegeven tot bewoning;

6° De villas of andere lustwoningen,
die door den huurder slechts gedurende
een gedeelte van het jaar betrokken
worden;

7° De vaste goederen of gedeelten
van vaste goederen, die door den huur-
der uitsluitend betrokken zijn voor het
drijven van een handel of van een nijver-
heid;

8% De vaste goederen, wanneer de
jaarlijksche huurprijs op 1 Augustus
1914, zonder rekening te houden met
de bijkomende lasten, belastingen of
andere aan den huurder door de huur-
overeenkomst opgelegd, de volgende
bedragen overschreed :

4,000 frank te Brussel, Anderlecht,

Elsene, Etterbeek, Koekelberg, Schaar-
beek, Sint-Gillis, Sint-Jans-Molenbeek,
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eek, Anderlecht, Koekelberg et dans
es communes de plus de 100,000 habi-
ants;

3.000 francs dans les communes
310,000 & 100,000 habitants;

1.690 franes dons les communes
25,000 & 50,000 habitants;

1,500 francs dons les commuacs
15,000 & 25,000 habitants;

1.009 francs dans les communes
5,000 & 15,000 habitants;

500 irancs dons les comiunes au-
dessous de 5,000 habitanis;

G0 Les partics d’tmmeuble lorsiue le
Iover annual dépossait an 1€7 aoth 1914,
sans fenie comple des charges scces-
soires, contribuiions ou sulres, impo-
sées au preneur par la convention de
bail :

2,800 francs & Bruxelles, Etterbeek,
Ixelles, Molenbeek-Saint-Jean, Saint-
Gilles, Saint-Josse-ten-Noode, Sehser-
beek, Anderlecht, Kockelberg et dans
les communes de plus de 100.000 habi-
tants;

2,000 francs dans les communes de
50,000 & 100,000 habitants;

1.200 francs dans les communes de
15,000 a 50,000 habitants;

750 francs dans les communes de
5,000 a 15,000 habitants;

360 francs dans les communes au-
dessous de 5,000 habitants.

de
de
de

de

Les chiffres de population ci-dessus
sont ceux du dernier recensement décen-
nal publié au Moniteur belge ;

100 Les immeubles affectés au loge-
ment du locataire et dont dépend une
exploitation agricole, si celle-ci excéde
2 hectares, appartenant au propriétaire
de I'habitation ou si le loyer total,
au 1er aott 1914, dépassait 500 francs
par an;

110 Les immeubles placés sous sé-
questre en vertu de larrété-loi du
10 novembre 1918 et de la loi du
17 novembre 1921, et les autres biens
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Sint-Joost-ten-Oode en in de gemeenten
met meer dan 100,000 inwoners;

3,000 frank in de gemeenten
50,000 tot 100,000 inwoners;

1,600 frank in de gemeenten
25,000 tot 50,000 inwoners;

1,500 frank in de gemeenten
15,000 tot 25,000 inwoners;

1,000 frank in de gemeenten
5,000 tot 15,000 inwoners;

500 frank in de gemeenten met minder
dan 5,000 inwoners;

%0 De gedeelten van vaste goederen,

wanneer de jaarlijksche huurprijs op
1 Augustus 1914, zonder rekening te
houden met de bijkomende lasten, belas-
tingen of andere aan den huurder door
de huurovereenkomsten cpgelegd:

2,800 frank te Brussel, Ktterbeek,
Elsene, Sint-Jans-Molenbeck, Sint-Gillis,
Sint-Joost-ten-Oode, Schaarbeek, An-
derlecht, Koekelberg en in de gemeenten
met meer dan 100,000 inwoners;

met,
met
met

meb

2,000 frank in de gemeenten met
50,000 tot 100,000 inwoners;

1,200 frank in de gemeenien met
15,000 tot 50,000 inwceners;

750 frank in de germeenten met 5,000
tot 15,000 inwoners;

360 frank in de gemeenten met min
dan 5,000 inwoners.

De bovenstaande bevolkingscijfers
zijn die van de jongsie tienjaarlijksche
telling in den Moniteur belge versche-
nen;

10° De vaste goederen, bestemd tot
woning van den huurder en waarbij
een landbouwbedrijf behoort, indien dit
bedrijf meer dan 2 hectaren, toebehoo-
rende aan den eigenaar van de woning,
omvat, of indien de geheele huur-
prijs, op 1 Augustus 1914, 500 frank
per jaar overschreed;

110 De vaste goederen die onder
sequester zijn geplaatst op grond van
het besluit-wet van 10 November 1918
en van de wet van 17 November 1921,
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domaniaux, aprés l'aliénation qui en
aura été faite par ’administration, depuis
Pentrée en vigueur de la présente loi.

Dans ce cas, 'occupant devra quitter
les lieux par lui habités aprés un préavis
de six mois & partir de I'aliénation de
Iimmeuble ; celle-ci pourra lui étre noti-
fiée par lettre recommandée.

Arr, 3.

Les immeubles sovmis & la loi sont
divisés en trois catégories, d’aprds le
taux du loyer au 1er aoit 1914, sans
tenir compte des charges accessuires,
y compris les contributions, imposées
au preneur par la convention de bail :

I. — La premiére catégorie comprend
tous ceux dont le loyer annuel dépassait
au 1er acit 1914 .

2,400 francs A Bruxelles, Etterbeek,
Ixelles, Meclenbeek-Saint-Jean, Saint-
Gilles, Saint-Josse-ten-Noode, Schaer-
beek, Anderlecht, Koekelberg et dans
les communes de plus de 100,000 habi-
tants;

1.800 francs dons les communes de
50,000 & 100,000 hebitauts;

960 francs dans les communes
25,000 a 50,000 habitonts;

900 f{rancs dans les communes
15,000 & 25,000 habiionts;

600 francs dans les communes
5,000 & 15,000 habitants;

300 francs dans les communes au-
dessous de 5,000 habitants.

de
de

de

II. — La seconde catégorie comprend
tous ceux dont le loyer annuel dépassait
au 1°f aolt 1914 ;

1,800 francs & Bruxelles, Etterbeek,
Ixelles, Molenbeek-Saint-Jean, Saint-
Gilles, Saint-Josse-ten-Noode, Schaer-
beek, Anderlecht, Koekelberg et dans
les communes de plus de 100,000 habi-
tants;

en de overige domeingoederen, na hun
vervreemding sinds het in werkingtreden
van deze wet.

In dit geval moet de bewoner het
door hem betrokken perceel ontruimen
na een opzegging van zes maand vanaf
de vervreemding van het vast goed ;
‘deze cprzegging mag hem bij ter post aan-
geteekenden brief worden beteekend.

Anr. 3.

De vaste goederen waarvoor de wet
geldt, zijn ingedeeld in drie categorieén
naar het bedrag van den huurprijs
op 1 Augustus 1914, zonder rekening
te houden met de bijkomende lasten,
mel inbegrin der belastingen, aan den
huurder door de huurovereenkomst op-
gelegd :

I. — De eerste categorie omvat al de
vaste goederen waarvan de jaarlijksche

| huurprijs op 1 Augustus 1914 over-

schreed :

2,400 frank te Brussel, Anderlecht,
Elsene, Etterbeek, Koekelberg, Schaar-
beek, Sint-Gillis, Sint-Jans-Molenbeek,
Sint-Joost-ten-Ocde, en in de gemeenten
met meer dan 100,000 inwoners;

1,800 frank in de gemeenien met
50,606 tot 100,000 inwoners;

G€0 frank in de gemeenten met 25,000
tot 50,000 inwoners;

800 frank in de gemeenten met 15,000
tot 25,000 inweners;

600 frank in de gemeenten met 5,000
tot 15,600 inwoners;

300 frank in de gemeenten met minder
dan 5,600 inwcners.

Il. — De tweede categorie omvai &l
de vasie goederen, waarvan de jaarlijk-
scie huurprijs cp 1 Augustus 1914 over-
schreed :

1,800 frank te Brussel, Anderlecht,
Elsene, Eiterbeek, Koekelberg, Schaar-
beek, Sint-Gillis, Sint-Jans-Molenbeek,
Sint-Joost-ten-Oode en in de gemeen-
ten met meer dan 100,000 inwoners;
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1,350 francs dans les communes de
50,000 & 100,000 habitants;

720 francs dans les communes de
25,000 a 50,000 habitants;

675 francs dans les communes de
15,000 a 25,000 habitants;

450 francs dans les communes de
5,000 a 15,000 habitants;

225 francs dans les communes au-
dessous de 5,000 habitants.

HI. — La troisidme catégorie com-
prend tous ceux dont le loyer annuel
au 1°f aofit 1914 ne dépassait pas les
taux fixés au no II.

Les chilfres de population ci-dessus
sont ceux du dernier recensement décen-
nal publi¢ au Woniteus belge.

Ant. 4.

Les parties d’immeubles soumises &
la loi sont également divisées en trois
catégories selon la régle établie a Iar-
ticle 3.

L. — La premicre catécorie comprend
toutes celles dont le loyer annuel dépas-
sait, au 1er aoht 1914 -

1.600 francs a Brusxelles, Etterbeek,
Ixelles, M(,:](mbeek-Sain“u-lean, Saint-
Gilles, Snini,—.i-(xsse—ten-Nﬂode, Schaer-
beek, Anderlecht, Koekelberg et dans
les cormunes de plus de 100,000 ha-
bitants;

1,200 francs dans les communes de
90,000 a 100,000 nabitanis;

640 franes dans les communes de
25,000 a 50,000 habitants;

609 francs dens les communes de
15,000 a 25,000 habitants.

200 franes dans les communes de
5,000 & 15,000 habitants ;

300 francs dans les communes au-des-
sous de 5,000 habitants.

II. — La deuxiéme catégorie com-
prend toutes celles dont le loyer annuel
dépassait au 1€t aoht 1914 -

1,200 frsnes a Bruxelles, Etterbeek,
Ixelles, Molenbeek-Saint-Jean, Saint-
Gilles, Saint—Josse—ten—Noode, Schaer-
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1,350 frank in de gemeenten met
50,000 tot 100,000 inwoners;

720 frank in de gemeenten met 25,000
tot 50,000 inwoners;

675 frank in de gemeenten met 15,000
tot 25,000 inwoners:

450 frank in de gemeenten met 5,000
tot 15,000 inwoners:

225 frank in de gemeenten met min-
der dan 5,000 inwoners,

III. — De derde categorie omvat al
de vaste goederen waarvan de jaarlijk-
sche huurprijs op 1 Augustus 1914 de
onder n* T vastgesielde bedragen niet
overschroed.

Yoormelde bevolkingscijfers ziin die
van de jongste tienjaarlijksche telling
in den Moniteur belge verschenen.

ART. 4.

De gedeclten van vaste goederen,
waarvoor de wet geldt, zijn insgelijks
ingedeeld in drie categorieén volgens
den in eriikel 3 aangeduiden regel.

I. — De eersie categorie omvat al de
gedeelten van vaste goederen waarvan
de jaarlijksche buurprijs, op 1 Augus-
tus 1914, overschreed :

1,600 frank te Brussel, Etterbeek,
Elsene, Sint-J ans-Molenbeek, Sint-Gillis,
Sint-Joost-ten-Oode, Schaarbeek, An-
derlecht, Koekelberg, en in de gemeen-
ten met meer dan 100,000 inwoners;

1,200 frank in de gemeenten met
50,000 tot 100,000 Inworers;

640 frank in de gemeenten met 25,000
tot 50,000 inwoners;

600 frank in de gemeenten met 15,000
tot 25,000 inwoners.

500 frank in de gemeenten met 5,000
tot 15,000 inwoners ;

300 frank in de gemeenten met min-
der dan 5,000 inwoners.

II. — De tweede categorie omvat al
de gedeelten van vaste goederen waar-
van de jaarlijksche huurprijs, op 1 Au-
gustus 1914, overschreed :

1,200 frank te Brussel, Etterbeek,
Elsene, Sint-J ans-Molenbeek, Sint-Gillis,
Sint-Joost-ten-Oode, Schaarbeek, An-
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beek, Anderlecht’, Koekelberg et dans
les communes de plus de 100,000 ha-
bitants;

900 francs dans les communes de
50,000 & 100,000 habitants;

480 francs dans les communes de
25,000 & 50,000 habitants;

450 francs dans les communes de
15,000 & 25,000 habitants :

350 francs dans les communes de
5,000 a4 15,000 habitants :

b
225 francs dans les communes au-des-

sous de 5,000 habitants.

ITL. — La troisiéme catégorie com-
prend toutes celles dont le loyer annuel
ne dépessait pas, au 1° aont 1914, les
taux fixés au no 11.

ArT. 5.

Les hebitations dont dépend une petite
exploitation agricole sont rangées dans
la premicre catégorie, si I'exploitation
exccde 1 hectare appartenant au pro-
pri¢taire de I’habitation, ou si le loyer
annuel au 1er a0t 1914 dépassait
350 frencs.

Celles dont la contenance n’excéde pas
1 hectare et dont le loyer annuel au
1er aoiit 1914 ne dépassait pas 350 francs
sont rangées dans la seconde catégorie.

CHAPITREII.
De Ia proregaticn des baunx 8 loyer.
ARrr. 6.

§ fer, Tout locataire on sous-
locataire a, sous réserve de Iapplication
des dispositions ci-aprés, le droit de
continer & occuper les lieux par lui
habités — méme si 'entrée dans les
dits lieux est postérieure 3 la mise en
vigueur de la présente loi — Jusqu’a la
date, correspondant a la date de ’entrée
en jouissance, de I’année 1928, pour
les immeubles ou parties d’immeuble
de la premiére catégorie, de I’année 1929,
pour ceux de la seconde catégorie,
et de I'année 1930, pour ceux de la
troisiéme catégorie.

derlecht, Koekelberg en in de gemeen-
ten met meer dan 100,000 inwoners;

900 frank in de gemeenten met
50,000 tot 100,000 inwoners;

480 frank in de gemeenten
25,000 iot 50,000 inwoners;

450 frank in de gemeenten
15,000 tot 25,000 inwoners.

350 frank in de gemeenten met 5,000
tot 15,000 inwoners ;

225 frank in de gemeenten met minder
dan 5,000 inwoners.

HI. — De derde categorie omvat al
de gedeelten van vaste goederen waar-
van de jaarlijksche huurprijs, op 1 Au-
gustus 1914, de onder nummer 11 vast-
gestelde bedragen niet overschreed.

met

met

ARrT. 5.

De woningen waarbij een klein land-
bouwbedrijf behoort, worden onder de
eerste categorie gerangschikt, indien het
bedrijf meer dan 1 hectaar, toebehoo-
rende aan den eigenaar van de woning,
omvat, of indien de jaarlijksche huur-
prijs, op 1 Augustus 1914, 350 frank
overschreed.

De bedrijven die niet meer dan ! hec-
taar omvatten en waarvan de jaar-
lijksche huurprijs, op 1 Augustus 1914,
350 frank niet overschreed, worden
onder de tweede categorie gerangschikt.

HOOFDSTUK II.
Huurverlenging.
Arr. 6.

§ 1. — Elke huurder of onderhuurder
is, behoudens toepassing van onder-
staande  bepalingen, gerechtigd het
door hem bewoonde perceel verder te
betrekken — zelfs wanneer gezegd per-
ceel na het in werking treden dezer
wet betrokken werd — tot het tijd-
stip, overeenstemmend met den datum
der ingenottreding, van het jaar 1928,
voor de vaste goederen of gedeelten
van vaste goederen der eerste cate-
gorie, van het jaar 1929, voor die der
tweede categorie, en van het jaar 1930
voor die der derde categorie.
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Le bailleur qui, pour cette époque ou
pour une date postérieure, voudra mettre
fin au bail prorogé, sera tenu de donner
un préavis de trois mois.

§ 2. — Le bénélice de la prorogation
est subordonné a l'exécution par le
locataire de ses obligations, y compris
le paiement régulier du loyer, majoration
comprise. Le juge peut accorder au
locataire un délai pour I'exécution de
ses obligations.

§ 3. — La prorogation ne s’applique
pas aux clauses d’option d’achat.

§ 4. — En cas de décés du locataire,
le bénéfice de la prorogation s’étend &
tous ceux qui habitaient avec lui depuis
six mois au moins, a4 l’exclusion des
employés et gens de service. Le délai
de -six mois n’est pas applicable au
conjoint.

Awrr. 7.

§ 1er. — La prolongation d’occupation
ne peut mettre ohstacle ni & 'exécution
de travaux d’utilité publique, ni au
droit des administrations publiques d’al-
fecter & un service d'intérét géndéral des
immeubles leur apparlenant.

Elle ne peut metire obstacle a des
travaux qui seraient reconnus indispen-
sables par les pouvoirs compéients, dans
un intérét de salubrité ou de sécurité
publique.

Dans le cas prévu au premier alinéa,
Poccupant devra quitter les lieux par lui
habités dans un délai de six mois pre-
nant cours a dater de la notification, par
lettre recommandée, de la décision de
Padministration.

Dans le cas prévu au deuxiéme alinéa,
le délai sera fixé par le juge a défaut
d’accord des parties.

[N° 10.]

De verhuurder, die de verlengde huur
op dat tijdstip of op een lateren datum
wil doen eindigen, is verplicht opzegging
te doen drie maand te voren.

§ 2. — Het voordeel der verlenging
wordt afhankelijk gesteld van de na-
koming, door den huurder, van zijn
verplichtingen, met inbegrip van de
geregelde betaling van den huurprijs,
daaronder begrepen de verhooging. De
rechter kan aan den huurder een uitstel
verleenen om aan zijn verplichtingen
te voldoen.

§ 3. — De verlenging is niet van
toepassing op de bedingen van optie tot
aankoop.

§ 4. — Bij overlijden van den huur-
der genieten al degenen, die sedert ten
minste zes maand bij hem inwoonden,
met uitzondering van de bedienden en
dienstboden, het voordeel van de huur-
verlenging. De termijn van zes maand
geldt niet voor den echtgenoot.

Arr. 7.

§ 1. — Wegens de verlenging van
bewoning, kunnen noch de uitvoering
van werken ten algemeenen nutte, noch
het recht van de openbare besturen om
vaste goederen, die hun eigendom zijn,
te bestemmen voor een dienst van alge-
meen belang, verhinderd worden.

Kunnen verder daardoor niet worden
verhinderd, werken welke door de be-
voegde machten in het belang der ge-
zondheid of der openbare veiligheid,
onontbeerlijk zouden bevonden zijn.

In het geval voorzien bij de eerste
alinea, moet de bewoner het door hem
betrokken perceel ontruimen binnen een
termijn van zes maand, na den dag
waarop de beslissing van het bestuur,

bij aangeteekend schrijven, werd betee-
kend.

In het bij de tweede alinea voorziene
geval, wordt de termijn vastgesteld door
den rechter, indien partijen niet over-
eenkomen.
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§ 2. — Le bénéfice de la prorogation
pourra étre retiré au locataire ou sous-
locataire qui, propriétaire d’une maison
pouvant lui servir d’habitation, s’abs-
tient, sans motif légitime, d’occuper sa
propriété devenue disponible ou dont il
pourrait ou aursii pu obtenir la dispo-
sition en faisant valoir les droits lui
accordés par la loi.

§ 3. — En cas de rupture du contrat
de travail ou d’emplol, par le fait de
Pouvrier cu de Pemployé, il pourra lui
étre donn¢ congé, guont a I'habitation
dont il est ou a ¢té locataire, si celle-ci
est indispensable aux bescins de I'exploi-
tation.

L’employeur, chef d’entreprise ou pa-
tron, devra respecter les délais de congé
résuliant du bail, de la loi ou des usages.

Ces délais ne seront en’, aucun cas
inférieurs a trois mois. Ils pourront,
suivant les circonstances, étre augmen-
tés par le juge de paix.

Arrt. 8.

§ 1er. — La prorogation a lieu de
plein droit, & 'exclusion de toute tacite
reconduction.

2. — Toutefois, le bailleur a le
droit, soit de se refuser a la proroga-
tion, soit d’en solliciter le retrait, s’il
justifie de motifs spécialement graves,
existant dans son chef ou dans celui de
Poccupant, & apprécier par le juge.

§ 3. — Le bailleur peut invoquer
comme motif grave qu’il est dans la
nécessité d’occuper lui-méme ou de faire
occuper les lieux loués par ses ascen-
dants ou descendants ou ceux de son
conjoint.

Le bailleur doit, dans un délai maxi-
mum de trois mois, & partir du moment
ou le motif grave a pris naissance dans
son chef, intenter sa demande en.justice,

§ 2. — Het voordeel der verlenging
kan onttrokken worden aan den huur-
der of den onderhuurder die, eigenaar
zijnde ven een huis dat hem tot woning
kan strekken, zich zonder wettige reden
onthoudt zijn eigendom te beirekken
dat vrijgekomen is of dat zou kunnen
vrijkomen of zou kunnen vrijgekomen
zijn indien bij de hem bij de wet toe-
gekende rechten deed gelden.

§ 3. — Wordi een arbeidsovereen-
komst met werklieden of bedienden
verbroken van de zijde van den werk-
man of den bediende, dan kan hem de
huur worden opgezegd van de woning
waarvan hij huurder is of was, zco deze
woning onontbeerlijk is voor de be-
hoeften van het bedrijf.

De werkgever, het bedrijfshoofd of de
patroon moel de opzeggingstermijnen
in acht nemen overeenkomstig het huur-
contract, de wet of de gebruiken.

Die termijnen mogen in geen geval
minder dan drie maand bedragen. Zij
kunnen, naar omstandigheden, door
den vrederechter worden verlengd.

Arr, 8.

§ 1. — De verlenging geschiedt van
rechtswege, met uitsluiting van elke
stilzwijgende inhuring.

§ 2. — De verhuurder is echter
gerechtigd hetzij de verlenging te
weigeren, hetzij de intrekking daar-
van aan te vragen, indien hij doet blij-
ken van bijzonder gewichtige redenen
zijnerzijds of van de zijde van den be-
woner, waarover de rechter oordeelt.

§ 3. — De verhuurder kan als ge-
wichtige reden doen gelden, dat hij ge-
noodzaakt is het verhuurd perceel zelf
te betrekken, ofwel door zijne voor- of
nazaten of die van zijn echtgenoot te
doen betrekken.

De: verhuurder moet, binnen ten
hoogste drie maand, te rekenen van
het oogenblik waarop de gewichtige
reden van zijne zijde zich voordeed, zijn
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en faisant connaitre les motifs de I'op-
position ou de la demande de retrait.

Ce délai est fixé sous peine de dé-
chéance.

§ 4. — Dans les cas visés aux para-
graphes 2 et 3 ci-dessus, le juge peut
décider qu’une partie seulement de I'im-
meuble sera mise a4 la disposition du
bailleur. Il- déterminera en ce cas la
réduction proportionnelle du loyer.

§ 5. — Tout Belge, propriétaire ou
usufruitier d’un ou de plusieurs im-
meubles ou parties d’immeuble, qui
exprime la volonté de résider dans I'un
d’eux ou d’y faire résider ses descen-
dants pour leur premier établissement,
peut se refuser & la prorogation ou en
demander le retrait.

Si le propriétaire habite déja un de
ses immeubles, il devra, pour changer
d’immeuble. justifier d’un intérét légi-
time.

La prorogation ne sera refusée ou
retirde aux locataires occupant !'im-
meuble que moyennant un préavis de
six mois 8’il s’agit d’un immeuble acquis
au plus tard le 31 décembre 1926,
et d’un an s’il s’agit d’un immeuble
acquis aprés cette date et uniquement
dans la limite des locaux qui sont néces-
saires au propriétaire ou a ses descen-
dants, suivant leur condition, leur état
et leur profession, pour leur habitation
et celle des personnes qui vivent habi-
tuellement avec eux.

Le juge statuera sans attendre I'expi-
ration des délais ci-dessus {ixés.

§ 6. — Toute personne morale belge,
a exclusion des sociétés commerciales,
propriétaire ou usufruitier d’'un ou de
plusieurs immeubles, avant le 1€r jan-
vier 1927, qui désire en prendre pos-
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rechtsvordering instellen en tevens de
redenen opgeven waarom hij zich tegen
de verlenging verzet of dezer intrekking
aanvraagt.

Deze termijn wordt vastgesteld op
straffe van vervallenverklaring.

§ & — In de gevallen voorzien bij
bovenstaande paragrafen 2 en 3 kan de
rechter beslissen dat slechts een gedeelte
van het vast goed ter beschikking van
den verhuurder zal gesteld worden. In
dat geval stelt hij de evenredige vermin-
dering van den huurprijs vast.

§ 5. — De verlenging kan geweigerd
of de intrekking daarvan aangevraagd
worden door iederen Belg die, eigenaar
of vruchtgebruiker van een of meer
vaste goederen of gedeelten van vaste
goederen, den wil te kennen geeft in
een dezer te verblijven of er zijne
nakomelingen bij dezer instelling te
doen verblijven.

Indien de eigenaar reeds een zijner
vaste goederen bewoont, moet hij, om
van vast goed te veranderen, van een
rechtmatig belang doen blijken.

De verlenging zal den huurders, die
het vast goed bewonen, slechts geweigerd
of onttrokken worden, mits opzegging
zes maand te voren, zoo het een vast
goed betreft dat uiterlijk op 31 Decem-
ber 1926 is aangekocht, en één jaar
te vooren, zoo het een vast goed
betreft dat na dezen datum is aan-
gekocht en enkel wat betreft de lokalen,
die de eigenaar of zijn nakomelingen,
volgens hun rang, stand en beroep,
noodig hebben voor hun huisvesting en
voor die der personen welke gewoonlijk
bij hen inwonen.

De rechter doet uitspraak zonder het
verstrijken van de hierboven bepaalde
termijnen af te wachten.

§ 6. — leder Belgisch rechispersoon,
ter uitsluiting van de handelsvennoot-
schappen, die, voor 1 Januari 1927,
eigenaar of vruchtgebruiker van een of
meer vaste goederen, verlangt een dier
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mission peut se refuser a la prorogation
ou en demander le retrait.

La prorogation ne sera refusée ou
retirée aux locataires occupant 1'im-
meuble gue moyennant un préavis de
$iX mMois au moins.

§ 7. — Lorsque dans les cas des
paragraphes b et 6. les lieux sont occupés
par un sous-locataire, celui-ci devra étre
mis en cause conjointemeni avec le
locataire principal et avoir recu soit du
proprictaire ou de I'nsufruitier, soit du
locataire principal le préavis de six mois,
a condition que ce sous-locataire soit,
au jour du préavis, inscrit au registre
de la population.

§ 8. — La dérogation contenue dans
les paragraphes b et 6 du présent article
ne peut avoir pour effet de priver de
leur habitation les locataires et sous-
locataires, appartenant, au moment du
préavis, a I'une des catégories suivantes,
a moins que, dans le cas du paragraphe 5,
celui au profit de qui elle est invoquée
n’y appartienne lui-méme :

Invalides de guerre atteints d’une
invalidité permanente d’au moins 30 p.
c.; veuves et meres de citoyens morts
pour la Patrie, dont ceux-ci étaient les
soutiens; ascendants ayant recueilli la
veuve et les enfants de citoyens morts
pour la Patrie; sinistrés dont }’habita-
tion a été détruite ou rendue inhabitable
par fait de guerre et non encore recon-
struite; chefs de famille ayant a leur
charge au moins trois enfants habitant
avec eux; locataires agés de septante
ans ou atteints d’une maladie ou d’une
infirmité grave diment constatée; vic-
times civiles de la guerre atteintes d’une
invalidité permanente d’au moins 30 p.
c.; invalides du travail atteints d’une
invalidité permanente d’au moins 30 p. c.

goederen in bezit te nemen, zonder
winstbejag, en ten einde het aan te
wenden tot het uitoefenen van zijn

. opdracht, kan de verlenging weigeren

. of de intrekking daarvau vragen.

De verlenging zal den huurders, die
het vast goed bewonen, slechts gewei-
gerd of onttrokken worden, mits opzeg-
ging ten minste zes maand te voren.

§ 7. — Wanneer, in de gevallen voor-
zien bij de paragrafen 5 en 6, het per
ceel door een onderhuurder betrokken is,
moet deze laatste, samen met den voor-
namen huurder, bij de zaak worden
betrokken en, heizij door den eigenaar
of den vruchtgebruiker, hetzij door
den voornamen huurder zes maand te
voren worden opgezegd, op voorwaarde
dat die onderhuurder, op den dag der
opzegging, ingeschreven zij in de regis-
ters van de bevolking.

§ 8. — De afwijking, voorzien bij de
paragrafen 5 en 6 van dit artikel, kan
niet ten gevolge hebben hun woning te
ontnemen aan de huurders en onder-
huurders die, op het oogenblik van de
opzegging, tot een der volgende cate-
gorieén behooren, tenzij, in het geval
voorzien in paragraaf 5, hij te wiens
behoeve zij wordt aangevoerd, daartoe
zelf behoort :

Oorlogsinvaliden wier bestendige inva-
liditeit ten minste 30 t. h. bereikt;
weduwen en moeders van burgers die
voor het Vaderland gestorven zijn en
die hare kostwinners waren; opgaande
bloedverwanten die de weduwe of de
kinderen van voor het Vaderland gestor-
ven burgers bij zich opgenomen hebben;
geteisterden wier woning wegens een
oorlogsfeit vernield of onbewoonbaar
gemaakt werd en nog niet heropge-
bouwd is; gezinshoofden met ten minste
drie kinderen te hunnen laste, die bij
hen inwonen; huurders die zeventig jaar
oud zijn ofwel lijden aan zware, behoor-
lijk vastgestelde ziekten of lichaams-
gebreken; burgerlijke slachtoffers van
den oorlog wier bestendige invaliditeit
ten minste 30 t. h. bereikt; arbeids-
invaliden wier bestendige invaliditeit
ten minste 30 t. h. bereikt.
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Toutefois, il ne sera pas fait appli-
cation de la présente disposition si la
situation dans laquelle se trouvent les
deux parties ne justifie pas cette appli-
cation.

Le juge statuera dans chaque cas en
tenant compte des situations respectives
du bailleur et du preneur.

§ 9. — Le bailleur peut en tous cas
s’opposer & la prorogation ou en deman-
der le retrait, & charge de fournir au
preneur ou & I’ancien preneur une habi-
tation suffisant & ses besoins, suivant
sa condition, son état et sa profession,
sans préjudice d’une réduction propor-
tionnelle de loyer et sans qu’ll puisse y
avoir de ce chef pour le locataire ni
pertes, ni frais.

Il en est de méme pour toutes les
personnes morales belges, les sociétés
commerciales y comprises.

§ 10. — L’ancien occupant a droit & ’

des dommages-intéréts dans les cas visés
aux paragraphes 2 a 7, si celui au profit
de qui la prorogation a été refusée ou
retirée, n'occupe pas les lieux loués dans
les trois mois du départ du locataire ou

si I'occupation est fictive.

Art. 9.

I occupani jouit du bénéfice de la
prolongation d’occupation, méme vis-a-
vis de lacquéreur de l'immeuble. '

Ce dernier ne peut réclamer le retrait '
de la prorogation que si les motifs |
graves qu’il invoque, dans les condi- .
tions indiquées a I'article 8, paragraphes
2 et 3, ont pris naissance trois mois au -
moins aprés son acquisition.

Le nouveau propriétaire pourra tou- |
jours demander le retrait de la proroga-
tions si les motifs graves sont dus au fait |
du locataire. 1

Le Belge acquéreur d’un bien vendu |
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Deze beschikking wordt echter niet
toegepast, indien de toestand waarin
beide partijen zich bevinden, daartoe
geen aanleiding geeft.

De rechter beslist over elk geval,
daarbij rekening houdende met de onder-
scheidenlijke toestanden van den ver-
huurder en van den huurder.

§ 9. — De verhuurder kan in elk
geval zich tegen de verlenging verzetten
of de intrekking daarvan aanvragen,
mits hij aan den huurder of vroegeren
huurder een woning, voldoende voor
dezes behoelten, volgens zijn rang, zijn
stand en zijn beroep, verstrekt, onver-
minderd een evenredige vermindering
van den huurprijs en zonder dat daaruit
eenig verlies of eenige kosten voor den
huurder mogen voortvloeien.

Dit geldt eveneens voor ieder Belgisch
rechtspersoon, de handelsvennootschap-
pen er bij begrepen.

§ 10. — De vroegere huurder heeft
recht opschadeloosstelling, in de gevallen
voorzien bij de paragrafen 2 tot 7, indien
hij, te wiens behoeve de verlenging
werd geweigerd of onttrokken, het ver-
huurde perceel niet betrekt binnen drie
maanden na het vertrek van den huur-
der, of indien het perceel schijnbaar
betrokken wordt.

ArrT. 9.

De bewoner heeft aanspraak op de
verlenging van bewoning zelfs tegen-

~over den kooper van het vast goed.

De kooper kan alleen dan de intrek-
king der verlenging aanvragen, wanneer
de gewichtige redenen, waarop hij zich
beroept, naar het bepaalde in artikel 8,
paragrafen 2 en 3, zijn ontstaan ten

© minste drie maand na den aankoop.

De nieuwe eigenaar kan de intrek-
king der verlenging te allen tijde aan-
vragen, indien de gewichtige redenen
het gevolg zijn van de handelingen van
den huurder.

De Belg die een vast goed verkrijgt,
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en suite de saisie, de procédure de
voie parée ou de jugement déclaratif
de faillite n’est pas soumis aux disposi-
tions de la présente loi. Toutefois,
Poccupant ne pourra étre tenu de quitter
Pimmeuble vendu avant Dexpiration
d’un délai de six mois, & compter du
jour ou la transmission lui a été notifiée
par lettre recommandée.

Art. 10.

L’occupant qui bénéficie de la pro-
longation d’occupation peut & toute
époque quitter les lieux en observant
les conditions fixées par le bail ou par
I'usage.

Arr. 11.

Les préavis prescrits a l’alinéa 2 du
paragraphe premier de I’article 6 et aux
paragraphes 5 et 6 de ’article 8 seront
donnés soit par huissier, soit par lettre
recommandée.

Les préavis donnés réguliérement sous
Pempire des lois coordonnées sur les
loyers, abrogées par la présente loi,
produiront néanmoins leur plein effet.
Toutefois, le préavis prescrit au para-
graphe 1¢r de D’article 1¢r desdites lois
est nul et de nul effet ; il devra étre
renouvelé postérieurement a ’entrée en
vigueur de la présente loi.

Les délais de préavis mentionnés
ci-dessus prendront cours 4 dater de la
notification par huissier ou du dépot a
la poste de la lettre recommandée. .

CHAPITRE I11

De la limitation du’prix des loyers.

ArTt. 12.

§ 1er. — Le bailleur peut augmenter
le loyer de tout bail prorogé en vertu
de I'article 6, & concurrence de 125 p. c.

verkocht tengevolge wvan een beslag,
eene gerechtelijke uitwinning of een
vonnis van faillietverklaring, valt niet
onder de bepalingen van deze wet. De
bewoner kan niet gedwongen worden
het verkocht vast goed te ontruimen
voor het verstrijken van een termijn van
zes maand met ingang van den dag
waarop de overdracht hem bij aangetee-
kenden brief beteekend werd.

Arrt. 10.

De bewoner, aan wien de verlenging
van bewoning ten goede komt, kan te
allen tijde het perceel ontruimen mits
inachtneming van de voorwaarden be-
paald door het huurcontract’ of het
gebruik.

Arrt. 11.

De bij lid 2 van paragraaf 1 van ar-
tikel 6 en bij de paragrafen 5 en 6 van
artikel 8 voorgeschreven opzeggingen
worden gedaan hetzij bij deurwaarder,
hetzij per aangeteekend schrijven.

De opzeggingen, op regelmatige wijze
gedaan onder het gezag van de samen-
geordende huishuurwetten die door deze
wet worden afgeschaft, krijgen niette-
min hare volle uitwerking. Nochtans
is de bij paragraaf 1 van artikel 1 van
vermelde wetten voorgeschreven opzeg-
ging nul en van geener waarde; zij moet
opnieuw gedaan worden na het van
kracht worden van deze wet.

Hoogerbedoelde termijnen van opzeg-
ging gaan in te rekenen van de betee-
kening bij deurwaarder of van de afgifte
ter post van het aangeteekend schrijven.

HOOFDSTUK I11.

Beperking der huurprijzen.

Arrt. 12,

§ 1. — De prijs van elke huur, krach-
tens artikel 6 verlengd, kan door den
verhuurder verhoogd worden met ten
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maximum du loyer fixé au 187 a0ttt 1914,

jusqu’a la premiére échéance a partir de
la date de ’entrée en vigueur de la pré-
sente loi, sans tenir compte des contri-
butions ou autres charges accessoires
imposées A cette date au preneur par la
convention de bail.

A partir de la dite échéance, le bail-
leur peut réclamer, sur la base du loyer
fixé au 1er aout 1914, et sans tenir
compte des contributions ou autres
charges accessoires imposées au preneur
par le bail, une augmentation variable
d’aprés D’échelle suivante :

Premiére catégorie (Immeubles ou par-
ties d’immeuble obtenant un an de
prorogation nouvelle) :

Année 1927-1928 . 225 p. c.

Deuxiéme catégorie (Immeubles ou par-
ties d’immeuble obtenant deux ans
de prorogation nouvelle):

Année 1927-1928 . 175 p. c.
Année 1928-1929 . 225 p. c.

Troisiéme catégorie (Immeubles ou par-
ties d’immeuble obtenant trois ans de
prorogation nouvelle) :

Année 1927-1928 . 150 p. c.
Année 1928-1929 . 200 p. e.
Année 1929-1930 . 225 p. c.

Le bailleur peut également demander
au juge de mettre a la charge du pre-
neur le cott des obligations accessoires
relatives & des prestations d’eau, éclai-
rage et chauffage que le bailleur doit
supporter en vertu du bail, en tant que
ce cout est supérieur a celui qui existait
au 1er aout 1914.

En cas de contestation soulevée par
le preneur, le juge détermine la fraction
qui incombe & ce dernier dans la dépense.

Le maximum ci-dessus est également
applicable aux baux en cours et & ceux
qui seront conclus aprés l'entrée en

N 10,

‘hoogste 125 £, h. van den huurprijs op

1 Auvgustus 1914 tot den eersten verval-
dag na den datum van in werking-
treding dezer wet, onverminderd de
belastingen of andere bijkomende ver-
plichtingen, op diendatum door de huur-
overeenkomst ten laste van den huurder
gelegd.

Met ingang van bedoelden vervaldag,
kan de verhuurder, op den voet van den
op 1 Augustus 1914 vastgestelden huur-
prijs en onverminderd de belastingen
of andere bijkomende verplichtingen
door de huurovereenkomst ten laste van
den huurder gelegd, een verhooging
eischen veranderlijk naar de volgende
schaal :

Eerste categorie (Vaste goederen of ge-
deelten van vaste goederen die één
jaar nieuwe verlenging verkrijgen) :

Jaar 1927-1928 225 t. h.

Tweede categorie (Vaste goederen of
gedeelten van vaste goederen die
twee jaar nieuwe verlenging ver-
krijgen) :

Jaar 1927-1928 175 t. h.

Jaar 1928-1929 225 t. h.

Derde categorie (Vaste goederen of
gedeelten van vaste goederen die

drie jaar nieuwe verlenging ver-
krijgen) :
Jaar 1927-1928 150 t. h.
Jaar 1928-1929 200 t. h.
Jaar 1929-1930 225 t. h.

De verhuurder kan den rechter ook
verzoeken, ten laste van den huurder te
leggen de kosten der bijkomende ver-
plichtingen, betreffende de water-
vuur- en lichtvoorziening waartoe de
verhuurder krachtens de huur gehouden
is, in zooverre die kosten hooger zijn
dan die op 1 Augustus 1914.

Is er geschil vanwege den huurder,
dan bepaalt de rechter welk aandeel der
uitgave te diens laste valt.

Bovengemeld maximum is eveneens
van toepassing op de loopende huur-
overeenkomsten en op die welke na het
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vigueur de la présente loi, sans distin-
guer si les lieux ont été loués meublés
ou non.

§ 2. — Aucune dérogation contrac-
tuelle aux dispositions du paragraphe 1er
du présent arbicle ne produira ses effets
que moyennant homologation par le juge
de paix & la demande des parties et pour
autant qu’elle concerne des baux devant
se prolonger pendant une durée de trois
ans au moins aprés le 1€ janvier 1927
et, en outre, qu’il s’agisse soit d’im-
meubles ou parties d’immeuble dont le
loyer annuel excédait 1,000 francs au
ler aott 1914, soit d’immeubles ou de
parties d'immeuble auxquels le proprié-
taire aura exécuté & ses frais et a la
demandedulocataire des travaux d’amé-
lioration, de transformation ou de re-
construction dont le colit justifiera la
dérogation.

La mention de I’homologation sera
inscrite sur les deux originaux du bail
sans autre formalité ou sera constatée
par acte séparé dressé en double.

A défaut d’homologation, le bail pro-
duira tous ses effets, sauf en ce qui
concerne le loyer qui sera ramené au
taux fixé a Particle 12 de la présente
lo1. Toutefois le bail sera tenu pour non
avenu si les parties ont expressément
stipulé qu’a défaut d’homologation, le
bail sera de nul effet.

Art. 13.

Les conditions de la location, au
fer aoat 1914, peuvent, en cas de con-
testation, étre établies par toutes voies
de droit, méme par témoins et présomp-
tions, quelle que soit la valeur du litige.

St les lieux n’étaient pas loués au
fer aohit 1914, s’ils n’étaient pas louds
meublés ou s’ils étaient loués dans des
conditions exceptionnelles, le montant
du loyer auquel ils eussent pu, normale-

in werking treden van deze wet gesloten
worden, onverschillig of de perceelen al
dan niet gemeubileerd verhuurd werden.

§ 2. — Elke bij overeenkomst be-
paalde alwijking van de bepalingen van
paragraaf 1 van dit artikel krijgt hare
uitwerking slechts, mits homologeering
door den vrederechter op verzoek van
partijen en in zooverre zij huurovereen-
komsten betrelt die nog moeten loopen
gedurende ten minste drie jaar na 1 Ja-
nuari 1927 en het, buitendien, ofwel vaste
goederen betreft, wier jaarlijksche huur-
prijs, op 1 Augustus 1914, 1,000 frank
te boven ging, of vaste goederen of ge-
deelten van vaste goederen die de eige-
naar, op verzoek van den huurder en
opzijnekosten heeft verbeierd, veranderd
of heropgebouwd, derwiize dat de kosten
de alwijking rechtvaardigen.

De homologeering wordt op de twee
oorspronkelijke huurcedels vermeld, zon-
der verdere formaliteiten, of zal bij
afzonderlijke in dubbel opgemaakte akte
worden vasigesteld.

Werd de overeenkomst niet gehomo-
logeerd, dan zal zij hare geheele en vol-
komen uitvoering krijgen, behalve wat
betreft den huurprijs die zal terugge-
bracht worden op het bij artikel 12 dezer
wet bepaalde bedrag. De overeenkomst
zal echter als niet bestaande worden
beschouwd, indien partijen uitdrukke-
lijk hebben bedongen dat, bij ontsten-
tenis van homologatie, de overeenkomst
van geene waarde zal zijn.

Art. 13.

De voorwaarden van de verhuring
op 1 Augustus 1914 kunnen, indien er
geschil is, door alle rechtsmiddelen be-
wezen worden, zelfs door getuigen en
vermoedens, welk het bedrag van het
geschil ook zij.

Was het perceel op 1 Augustus 1914
niet verhuurd, was het niet gemeubi-
leerd verhuurd of was het verhuurd
onder uitzonderlijke voorwaarden, dan
wordt het bedrag van den huurprijs,
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ment, & cette date, ¢tre loués ou étre
loués meublés, est déterminé par le juge.

Arrt. 14.

Les modifications légales apportées
par larticle 12 au loyer des baux proro-
gés courent de plein droit, tant au profit
du bailleur que du preneur, a partir de
la premiére échéance qui suit la date de
Pentrée en vigueur de la loi.

Elles continuent a produire leurs
effets pendant toute la durée de la pro-
rogation légale, au taux unique ou aux
taux successifs prévus par article 12.

Arrt. 15.

Le bailleur et le preneur ont la
faculté de faire reviser, sur la base de
Particle 12, le loyer des baux en cours,
sauf en ce qui concerne les baux homo-
logués en vertu de la présente loi ou
des lois sur les loyers antérieures.

La revision ne produira ses effets que
pour Pavenir, & partir de la premiére
échéance qui suivra I'accord des parties
ou, a son défaut, la citation en justice
et pour tout le temps pendant lequel
le bail elit été prorogé s’il avait pris fin.

Cette revision cessera de produire ses
effets le 1€r janvier de ’'année ou le bail
n’eit plus été susceptlble de prorogation
légale §’1l était venu a expiration.

CHAPITRE IV.
De la réquisition des im:meubles.

ARrT. 16.

Dans chaque commune, le collége
des bourgmestre et échevins est en

IN® 10

waﬂl‘togen het op dien datum normaal
" had kunnen verhuurd of gemeubileerd
. had kunnen verhuurd worden, door den

. rechter bepaald.

Arr. 14,

De wettelijke wijzigingen, bij arti-
kel 12 aangebracht aan den huurprijs
van de Verlengde huurovereenkomsten,
gelden van rechtswege, zoowel ten
behoeve van den Verhuurder als van den
huurder, met ingang van den eersten
vervaldag na het van kracht worden van
deze wet.

Zij blijven van kracht tijdens den
ganschen duur van de wettelijke ver-
lenging, met het eenig bedrag, of met
de achtereenvolgende bedragen bij arti-
kel 12 voorzien.

Agrrt. 15.

De verhuurder en de huurder kunnen
de thans bestaande huurovereenkomsten
laten herzien, volgens den grondslag
van artikel 12, behalve die welke werden
gehomologeerd krachtens deze wet of
vroegere huishuurwetten.

De herziening zal hare gevolgen slechts
doen gelden in de toekomst, vanaf
den eersten vervaldag volgende op de
overeenstemming van partijen of, bij
ontstentenis daarvan, vanaf de dag-
vaarding voor de rechtbank en voor
gansch den tijd dat de huurovereen-
komst zou verlengd zijn geweest, indien
zij ten einde ware geloopen.

Deze herziening houdt op van kracht
te zijn op 1 Januari van het jaar waarin
de huurovereenkomst niet meer wettelijk
ware kunnen verlengd worden, indien
zij ten einde ware geloopen.

HOOFDSTUK IV.

Opvorderinz van vaste grederen.

ArT. 16.

In elke gemeente heeft het college
van burgemeester en schepenen het
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droit de réquisitionner, en vue de loge-

ment, jusqu’au 41er janvier 1931 :

fo Les immeubles vacants, non sou-
mis au droit commun;

20 Les parties d’immeuble vacantes
destinées a servir de logement, habi-
tuellement données en location, et non
soumises au droit commun.

En ce qui concerne le 1°, la réquisi-
tion ne peut avoir lieu qu’avec I’auto-
risation préalable du gouverneur de la
province,

En ce qui concerne le 20, la décision
du collége notiflée & U'intéressée est sou-
mise, dans les cinq jours, & ’approba-
tion du gouverneur.

Le gouverneur devra se prononcer
sur la demande d’autorisation ou d’ap-
probation dans les dix jours et trans-
mettre cette décision immédiatement au
Collége et au propriétaire.

La décision du collége est notiflée au
Ministre de I’Intérieur et au propriétaire
de 'immeuble dans les cing jours.

Art, 17.

La décision du collége indique la
nature, la situation, la superficie des
immeubles ou parties d’immeuble ainsi
que le nom du propriétaire et la durée
de la réquisition.

AnrrT. 18.

L’arrété qui refuse I’approbation est
notifié au collége ainsi qu’au proprié-
taire.

Art. 19.

L’arrété qui accorde 'approbation est
déposé en copie & la maison communale,
ou les intéressés peuvent en prendre
connaissance sans frais. L’annonce du
dépot est, en outre, affichée et publiée
de la maniére usitée pour les publica-
tions officielles.

recht tot 1 Januari 1931 op te vorderen
om ze te laten bewonen :

1o De leegstaande vaste goederen,
niet aan het gemeen recht onderworpen;

20 De leegstaande gedeelten van vaste
goederen bestemd om tot woongelegen-
heid te dienen, gewoonlijk in huur
gegeven en niet aan het gemeen recht
onderworpen.

Wat 10 betreft, mag de opvordering
slechts geschieden mits voorafgaande
machtiging door den gouverneur der
provincie.

Wat 20 betreft,  wordt de aan den
belanghebbende beteekende beslissing
van het college binnen vijf dagen aan
den gouverneur ter goedkeuring voor-
gelegd.

De gouverneur moet binnen tien
dagen uitspraak doen over de aanvraag
om machtiging of goedkeuring en die
uitspraak dadelijk oversturen naar col-
lege en eigenaar.

De beslissing van het college wordt
binnen vijf dagen beteekend aan den
Minister van Binnenlandsche Zaken en
aan den eigenaar van het vast goed.

Art. 17.

In de beslissing van het college wor-
den de aard, de ligging en de opper-
vlakte der vaste goederen of gedeelten
van vaste goederen, alsmede de naam
van den eigenaar en de duur der opvor-
dering vermeld.

Anrr. 18.

Het besluit, waarbij goedkeuring wordt
onthouden, wordt aan het college als-
mede aan den eigenaar beteekend.

Arr. 19,

Het besluit tot goedkeuring wordt in
alschrift neergelegd op het gemeente-
huis, waar de belanghebbenden er kos-
teloos kennis van kunnen nemen. Het
bericht van dit neerleggen wordt boven-
dien aangeplakt en bekendgemaakt op
de voor de officieele bekendmakingen
gebruikelijke wijze.
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Arr. 20.

Aprés l'accomplissement de ces for-
malités, il est dressé, a la requéte de
I’administration communale et par un
géomeétre juré ou par un notaire, un
état descriptif de I'immeuble. Le pro-
priétaire sera cité & cinq jours d'inter-
valle & se trouver présent, et il pourra,
de méme que l’administration, faire
mentionner au procés-verbal descriptif
toutes observations ou constatations
relatives a I’état des lieux et a la néces-
sité de la réquisition.

Art. 21.

Tous intéressés seroni recus inter-
venants soit directement, soit sur la
mise en cause du propriétaire.

ARrT. 22.

L’état des lieux sera signifié au pro-
priétaire et aux intervenants par exploit
d’huissier.

Cette signification vaul réquisition
et l'administration peut prendre pos-
session de 'immeuble sans autres for-
malités.

Si, aprés une mise en demeure du
propriétaire ou d'un intervenant, cette
signification n'est pas faite dans la
quinzaine, et si lirnmeuble n'est pas
occup¢ dans le mois de la signification,
I’administration est déchue du droit de
prendre possession.

ArT. 23.

L’indemnité due au propriétaire et
autres intéressés est fixée d’aprés le
droit commun.

L’administration communale ne peut
changer la forme du bien réquisitionné.

L’administration communale doit, a
la fin de son occupation, remetire les
immeubles dans I'état ou ils se trou-

[N° 10.]

Art. 20.

Nadat deze formaliteiten vervuld zijn,
wordt, op verzoek van het gemeente-
bestuur, door een gezworen landmeter
of door een notaris een beschrijving
van het vast goed opgemaakt. De eige-
naar wordt met een tusschentijd van
vijf dagen opgeroepen om tegenwoordig
te zijn; hij kan, evenals het bestuur,
in het proees-verbaal van beschrijving
alle opmerkingen of bevindingen doen
vermelden betreffende den staat van het
perceel en de noodzakelijkheid der op-
vordering. '

ArT. 21.

Elke belanghebbende wordt, hetzij
rechtstreeks, hetzi) nadat hi] door den
eigenaar in de zaak betrokken werd, als
tusschenkomende aangenomen.

Art. 22,

De staat van het perceel wordt aan
den eigenaar en aan de tusschenkomen-
den bi) deurwaardersexploot beteekend.

Die beteekening geldt als opvorde-
ring en het bestuur mag het vast goed
zonder verdere formaliteiten in bezit
nemen.

Indien, na een aanmaning van den
eigenaar of van een tusschenkomend
persoon, die beteekening niet gedaan
wordt binnen vijftien dagen, en indien
het vast goed niet bewoond wordt bin-
nen een maand na de beteekening, is
het bestuur vervallen van het recht van
inbezitneming.

ArT. 23.

De vergoeding, aan den eigenaar en
aan de andere belanghebbenden ver-
schuldicd, wordt bepaald volgens het
gemeen recht.

Het gemeentebestuur mag den vorm
van het opgevorderde goed niet veran-
deren.

Het gemeentebestuur moet, wanneer
zijn bewoning een einde neemt, de vaste
goederen herstellen in den staat waarin
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vaient au moment ot elle en a pris pos-
session.

ART. 24.

Si l'occupation n’a pas pris fin a
Pexpiration du délai fixé par la décision
de réquisition, le propriétaire a le droit,
trente jours aprés une mise en demeure,
d’exiger ’acquisition de I'immeuble par
Padministration communale ou d’en re-
prendre la libre disposition.

11 a le méme droit, a partir de la date
de rentrée de I'immeuble dans le droit
commun, si occupation n’a pas pris
fin aprés un préavis de trois mois donné
a P’administration communale.

ARrrT. 25,

Les actes et contrats relatifs a I'exé-
cution du droit de réquisition prévus
dans la présente loi, sont passés sans
frais a4 l'intervention du bourgmestre
agissant au nom de la commune.

Arrt. 26.

L’enregistrement de tous actes, juge-
ments et arréts relatifs au réglement de
I'indemnité a lieu gratis.

Arr. 27.

Il peut étre formé dans chaque com-
mune, par les soins du collége des
bourgmestre et échevins, une commis-
sion chargée de rechercher dans la com-
mune des logements disponibles, d’en
dresser une liste, de tenir cette liste
constamment & jour et d’en donner
connaissance & 1’administration commu-
nale et aux intéressés.

La commission provoque, en cas de
besoin, ’exercice du droit de réquisition
cl-dessus prévu.

ArrT. 28.

Les notifications a faire en exécution

zij zich bevonden toen het die in bezit
heeft, genomen.

Arrt. 24,

Zoo de bewoning niet geéindigd is
bij het verstrijken van den termijn vast-
gesteld door de beslissing tot opvorde-
ring, heeft de eigenaar het recht, dertig
dagen na een aanmaning, den aankoop
van het vast goed door het gemeente-
bestuur te eischen of de vrije beschik-
king daarover terug te nemen.

Hij heeft hetzelfde recht, te rekenen
van den datum waarop het wvast goed
onder het beheer van het gemeen recht
terugkeert, indien de bewoning niet
gedindigd is na een opzegging drie
maand te voren aan het gemeente-
bestuur.

ART. 25.

De akten en overeenkomsten betref-
fende de uitvoering van het recht van
opvordering, voorzien bij deze wet,
worden kosteloos opgemaakt ten over-
staan van den burgemeester handelende
in naam van de gemeente.

Art. 26.

Al de akten, vonnissen en arresten
betreffende de regeling van de vergoe-
ding worden kosteloos geregistreerd.

Art. 27.

In elke gemeente kan door het col-
lege van burgemeester en schepenen
een commissie ingesteld worden, welke
gelast is de in de gemeente beschikbare
woongelegenheden op te sporen, er een
lijst van op te maken, deze steeds bij
te houden en daarvan aan het gemeente-
bestuur en aan de belanghebbenden
kennis te geven. :

Zoo noodig, lokt de commissie de
uitoefening van bovenbedoeld opvor-
deringsrecht uit.

Arr. 28.
De beteekeningen ter uitvoering van
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des dispositions du présent chapitre
seront effectuées par lettres recomman-
dées a la poste.

CHAPITRE V.

Dispositions générales.

Arrt. 29.

Toute partie d’immeuble louée comme
logement distinct sera, en vue de I’ap-
plication des dispositions de la présente
loi, considérée isolément.

Art. 30.

Les sous-locataires ont vis-a-vis du
locataire principal tous les droits prévus
par la présente loi, tant en ce qui con-
cerne la prorogation des baux qu’en ce
qui concerne la limitation du prix des
loyers.

En cas de départ du locataire prin-
cipal, le bénéfice de la prolongation
demeure acquis aux sous-locataires vis-
a-vis du propriétaire, si la sous-location
n’a pas été interdite.

11 en sera de méme, si le propriétaire
a renoncé, méme tacitement, a 'inter-
diction inscrite dans le bail.

A partir du départ du locataire prin-
cipal, les sous-locataires ont, a 1’égard
du propriétaire, les droits et les obli-
gations d’un locataire.

En cas de départ des sous-locataires,
le bailleur pourra reprendre la libre
disposition des locaux qui leur étaient
sous-loués par le locataire principal. Le
loyer de I'immeuble sera réduit eu égard
& la valeur des locaux occupés par le
bailleur. Le montant du loyer sera, en
cas de contestation, déterminé par le

juge.

ArrT. 31.

La clause résolutoire expresse, insérée
dans les baux proregés ou susceptibles

[N° 10.]

de bepalingen van dit hoofdstuk moeten
bij ter post aangeteekenden brief wor-
den gedaan.

HOOFDSTUK V.
Algemeene hepalingen.

Anrr. 29,

leder gedeelte van vast goed, verhuurd
als onderscheiden huisvesting, zal, met
het oog op de toepassing van de bepa-
lingen dezer wet, afzonderlijk worden
behandeld.

ARrt. 30.

De onderhuurders hebben tegenover
den voornamen huurder al de rechten,
bij deze wet voorzien, zoowel wat
betreft de huurverlenging, als wat betreft
de beperking der huurprijzen.

Bij vertrek van den voornamen huur-
der, blijft het voordeel der verlenging
aan de onderhuurders tegenover den
eigenaar toegekend, indien de onder-
verhuring niet verboden werd.

Dit geldt ook indien de eigenaar, zelfs
stilzwijgend afgezien heeft van het in
de huur bedongen verbod.

Vanal het vertrek van den voor-
namen huurder, hebben de onderhuur-
ders, tegenover den eigenaar, de rechten
en verplichtingen van een huurder.

Bij vertrek van de onderhuurders
kan de verhuurder opnieuw beschikken
over de lokalen welke de voorname
huurder hun in onderhuur had gegeven.
De huurprijs van het vast goed wordt
verminderd, gelet op de waarde van de
door den verhuurder in gebruik genomen
lokalen. Het bedrag van den huurprijs
wordt, bij betwisting, door den rechter
bepaald.

Arr. 31.

Het uidrukkelijk ontbindend beding,
opgenomen in de huurovereenkomsten
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de prorogation, est réputée non écrite | die verlengd zijn of kunnen verlengd

jusqu’au moment ou ils cessent d’étre
soumis & P’application de la présente loi.

ART. 32,

Les contestations auxquelles donnera
lieu I’application de la présente loi sont,
mais en premier ressort seulement, de
la compétence du juge de paix de la
situation de I'immeuble, méme en cas
de contestation du titre.

11 connait de méme de tous autres
litiges basés sur le contrat de location
et connexes & une contestation née de
’application de la présente loi, & I'excep-
tion de ceux relatifs & la rupture du
contrat d’emploi ou de travail.

L’appel est porté devant un juge,
membre du tribunal de premiére in-
stance, désigné par le Roi, et statuant
sans intervention du ministére public.

Le ministére des avoués en degré
d’appel est facultatif. Leurs honoraires
n’entrent pas en taxe.

Les ajournements devant le tribunal
de premiére instance statuant en degré
d’appel en matiére de loyers ne doivent
contenir d’autres mentions que celles
prescrites par l'article 61 du Code de
procédure civile.

L’intimé est assigné conformément a
I'article unique, paragraphe 3, alinéa 3,
de la loi du 25 octobre 1919, prorogée
par les lois des 20 juillet 1921, 9 aolt
1922, 7 aout 1924 et 21 aoGt 1925.

Sil'intimé qui n’a pas constitué avoué
ne comparait pas a 'audience fixée par
Iassignation ou & une audience ulté-
rieure a laquelle son affaire aura été
renvoyée, le juge d’appel ne pourra

worden, wordt geacht niet te bestaan,
totdat zij ophouden onderworpen te

' zijn aan de toepassing dezer wet.

Art. 32.

De geschillen, waartoe de toepassing
dezer wet aanleiding geeft, behooren,
doch alleen in eersten aanleg, tot de
bevoegdheid van den vrederechter van
het kanton waar het vast goed is gele-
gen, zelfs in geval van geschil over den
titel.

Evenzoo neemt hij kennis van alle
geschillen gegrond op het huurcontract,
wanneer die geschillen samengaan met
eene betwisting voortvloeiende uit de
toepassing dezer wet, met uitzondering
van die betreffende het verbreken van
een arbeidsovereenkomst met bedienden
of werklieden.

Het beroep wordt aangebracht voor
een rechter, lid van de rechtbank van
eersten aanleg, aangewezen door den
Koning en uitspraak doende buiten elke
tusschenkomst van het openbaar minis-
terie.

Het optreden van pleitbezorgers in
beroep is niet verplichtend gesteld. Hun
eereloon komt niet in aanmerking voor
de taxe.

De dagvaardingen voor de rechtbank
van eersten aanleg rechtsprekend in hoo-
ger beroep in huishuurzaken, moeten
geen andere vermeldingen bevatten dan
die voorgeschreven bij artikel 61 van
het Wetboek van burgerlijke rechts-
vordering.

De gedaagde in hooger beroep wordt
gedagvaard overeenkomstig het eenig
artikel, derde paragraaf, derde lid, van
de wet van 25 October 1919, verlengd
bi) de wetten van 20 Juli 1921, 9 Au-
gustus 1922, 7 Augustus 1924 en 21 Au-
gustus 1925.

Zoo de gedaagde, die geen pleitbezor-
ger heeft aangesteld, niet verschijnt ter
terechtzitting door de dagvaarding be-
paald of op een latere terechtzitting naar
dewelke zijne zaak zal verwezen zijn,
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statuer par défaut, & moins que I'intimé
n’ait été convoqué par le greffier du
tribunal.

Cette convocation est faite par lettre
recommandée a la poste, envoyée en
franchise de port, cinq jours au moins
avant la date de I'audience et contenant
indication des lieu, jour et heure de la
comparution.

Arr. 33.

§ 1er. — Dans les contestations aux-
quelles donnera lieu Vapplication de la
présente loi, tous les actes de procédure,
les jugements et les exploits relatifs a
I'exécution de ces jugements seront,
tant en premier ressort qu’en degré
d’appel, sous peine de nullité, rédigés :

10 En langue flamande, lorsque la
partie défenderesse ou intimée habite
dans une des communes désignées comme
flamandes par les arrétés royaux pris en
exécution de l'article 1er de la loi du
3 mai 1889 concernant l.emploi de la
langue flamande en matiére répressive,
modifiée par les lois du 4 septembre 1891
et 22 février 1808, et coordonnées par
arrété royal du 16 septembre 1908;

20 En langue allemande lorsque la
partic défenderesse ou intimée habite
Pune des communes désignées a Dar-
ticle 2 del'arrété royal du 4 octobre 1925,

L’exception de nullité devra, sous
pein« de déchéanec, étre proposée avant
toute autre exception, méme de com-
pétence, et avant le débat sur le fond.

§ 2. — Les parties peuvent, par con-
vention ou accord préalable, renoncer
au bénéfice de la disposition du para-
graphe ter,

Il ne devra pas étre fait application
du dit paragraphe si le bail a été rédigé
en francais,

[N° 10.]

zal de rechter in beroep niet kunnen
recht spreken bij verstek, tenzij de
gedaagde door den griffier van de recht-
bank werd opgeroepen,

Die oproeping geschiedt bij ter post
aangeteekend schrijven, portvrij ge-
stuurd ten minste vijf dagen voor den
daturn der terechtzitting en plaats, dag
en uur der verschijning vermeldend.

Art. 33.

§ 1. — Bij de geschillen, waartoe de
toepassing van deze wet mocht aanlei-
ding geven, zullen al de akten wvan
rechtspleging, de vonnissen en de explo-
ten betrefiende de tenuitvoerlegging
dezer vonnissen, zoowel in eersten aan-
leg als in aanleg van beroep, op straffe
van nietigheid, gesteld worden :

1o In de Vlaamsche taal wanneer de
verwerende of gedaagde partij woon-
achtig 1s in een der gemeenten, als
Vlaamsche gemeente aangeduid bij
Koninklijke besluiten genomen ter uit-
voering van het eerste artikel der wet
van 3 Mei 1889, betreffende het gebruik
van de Vlaamsche taal in strafzaken,
gewijzigd bij de wetten van 4 Septem-
ber 1891 en 22 Februari 1908, en samen-
geordend bij Koninklijk besluit van
16 September 1908;

20 In de Duitsche taal, wanneer de
verwerende of de gedaagde partij een
der gemeenten bewoont, vermeld bij
artikel 2 van het Koninklijk besluit van
4 QOctober 1925,

De exceptie van nietigheid moet, op
gevaar van vervallenverklaring, voor alle
overige exceptie, zelfs van bevoegdheid,
en voor de behandeling van den grond
der zaak, worden aangebracht.

§ 2. — Partijen mogen, bij overeen-
komst of voorafgaand akkoord, afzien
van het voorrecht der bepaling van de
eerste paragraaf.

Deze bepaling moet niet worden toe-
gepast, indien de huurovereenkomst in
de Fransche taal wasgesteld.
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§ 3. — La procédure engagée en
flamand ou en allemand sera continuée
en {rancais si le défendeur en formule la
demande & Vaudienee d’introduction de
la cause.

Devani la juridiction d’appel, il sera
fail usage de la langue admise pour la
nrocédure devant le juge de paix.

ARrT. 34,

En matiére de contestations relatives
a la prorogation ou au montant des
loyers, et soumises 2 'application de la
présente loi, la preuve peut &tre faite
par toutes voies de droit, témoins et
présomptions compris.

Arr. 35.

Sont seuls admis au bénéfice de la
présente loi :

10 Les Belges; v

20 Les nationaux des pays associés
& i Belgique dans la guerre;

20 Les ressortissants des nations qui
restérent neutres pendant la guerre;

40 Lies ressortissants des territoires
aqui, rottachés avant la gueérre & des
nations ennemies de la Belgique, ont
depuis fa paix ¢té rattachés définitive-
ment & des pays amis ou neutres, ou
ont. été formés en Etats indépendants
de ces nations.

Les personnes visées sub numeris 20,
30 et 4° ne sont admises au bénéfice de
la présente loi que si leur législation
nationale sur les baux & loyer est appli-
cable aux ressortissants belges.

Arr, 36.

Pendant la durée d’application de la
présente loi, et a partir de sa mise en
viguear. ne pourront élre convertis en
satles de spectacles, salles de danses,
cinémas, restaurants, débils de boissons,
les locaux qui, affectés & 1'habitation,
étalent habituellement donnés en loca-

§ 3. — De in het Vlaamsch of in het
Duitsch  aangevangen rechtspleging
wordt verder in de Fransche taal behan-
deld, indien de verweerder den eisch
daartoe opstelt ter terechtzitting tot
inleiding van de gerechtszaak.

Voor de gerechtsmacht van beroep,
zal gebruik worden gemaakt van de taal
aangenomen voor de rechtspleging, voor
den vrederechter,

Art, 34,

Bij de geschillen betreffende de ver-
lenging of het bedrag der huurprijzen,
en vallende onder de toepassing dezer
wel, kunnen de bewijzen door alle
rechtsmiddelen, ook door getuigen en
vermoedens, bijgebracht worden.

Art. 3b.

Zijn tot het voordeel dezer wet alleen
toegelaten :

10 De Belgen;

20 De burgers der landen die in den
oorlog aan de zijde van Belgié streden;

3° De onderdanen van de natién die
onzijdig bleven gedurende den oorlog;

40 De onderhoorigen van de grondge-
bieden welke, voor den oorlog, aan met
Belgié vijandige natién waren gehecht
en die, sinds den vrede, voorgoed zijn
gehecht geworden aan bevriende oi
neutrale natién of tot van deze natién
onafhankelijke Staten werden gevormd.

De onder nummers 20, 3° en 4° be-
doelde personen hebben op het voordeel
dezer wet slechts aanspraak, indien de
in hun land geldende huishuurwetten
toepasselijk zijn op de Belgische onder-
hoorigen.

Art. 36.

Zoolang deze wet van toepassing
blijft, en te rekenen van haar in werking-
treden, mogen de tot woning bestemde
lokalen, die gewoonlijk in huur gegeven
worden en als zoodanig op 1 Maart 1922
werkelijk bewoond waren en niet onder
het beheer van het gemeen recht terug-
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tion, et se trouvaient réellement occupés
& ce titre au 16T mars 1922, et qui ne sont
pas rentrés dans le droit commun.

Les infractions au présent article sont
punies d’une amende de 50 4 10,000 fr.

Le juge peut, en outre, ordonner
d’office, le cas échéant, que les lieux
seront rendus & leur destination anté-
rieure, aux frais du contrevenant.

Par dérogation a ’article 100 du Code
pénal, le chapitre VII du livre Ier de ce
Code est applicable aux infractions pré-
vues par le présent article.

ART. 37.

Toutes clauses et stipulations con-
traires aux dispositions de la présente
loi sont réputées non avenues et de nul
effet, sauf ce qui est dit au paragra-
phe 2 de Varticle 12.

ART. 8.

Le preneur a droit au remboursement
des sommes indiment payées par lui.
A peine de déchéance, I’action en rem-
boursement devra étre intentée dans
les six mois de la date du paiement.
Aucun paiement ultérieur ne pourra
donner lieu & une action en rembour-
sement & exception toutefois des paie-
ments qui auront été effectués au cours
de 'instance.

La procidure pourra se faire selon les
régles ordinaires Ou par requéte adressée
en double au juge de paix.

Dans ce dernier cas, le juge de paix
saisi de la requcte, fait appeler la
partie adverse par appointement mis au
bas du double de la requéte et f{ixant
jour pour la comparution. L'un des
doubles est adressé par le greffier a la
partie défenderesse, sous pli recom-
mandé a la poste; le greffier avertit le
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gekeerd zijn, niet veranderd worden in
tooneel-, dans-, of bioscoopzalen, restau-
raties of drankgelegenheden.

De overtredingen van dit artikel wor-
den gestraft met een geldboete van 50 tot
10,000 frank.

Bovendien kan de rechter, in voor-
komend geval, van ambtswege bevelen
dat het perceel op kosten van den over-
treder zijn vroegere bestemming moet
herkrijgen.

In afwijking van artikel 100 van het
Wetboek van Strafrecht,is hoofdstuk V11,
boek I, van dat Wetboek toepasselijk
op de overtredingen bij dit artikel voor-
zien.

Anrr. 37.

Alle bedingen en voorwaarden, die
strijdig zijn met de bepalingen dezer
wet, worden geacht niet te bestaan en
geen kracht te hebben, behoudens het
bepaalde in paragraaf 2 van artikel 12.

Art. 38.

De huurder heeft aanspraak op de
terugbetaling der door hem onverschul-
digde betaalde sommen. Op straf van
verval, moet de vordering tot terug-
betaling ingesteld worden binnen zes
maand na de betaling. Geenerlei latere
betaling kan aanleiding geven tot eene
vordering Lot terugbetaling ter uitzonde-
ring, echter, van de hangende het ge-
ding gedane betalingen.

De zaak kan in rechten vervolgd
worden volgens de gewone regelen of
door middel van verzoekschrift bij den
vrederechter dubbel ingediend.

In dit laatste gevel doet de vrede-
rechter, die kennis neemt van het ver-
zoekschrift, de tegenpartij oproepen bij
bevel onderaan het dubbele van het
verzoekschrift; door dit bevel wordt
tevens de dag voor de verschijning
bepaald. Een der dubbels wordt door
den griffier aan de verwerende partij
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demandeur de la date fixée pour la
comparution.

CHAPITRE VL

Dispositions transitoires.

Art. 39.

Les dispositions des lois coordonnées
des 20 février 1923, 27 décembre 1924
et 31 décembre 1925 relatives a la limi-
tation du taux des loyers et aux droits
qui en résultent pour le preneur et pour
le bailleur demeurent en vigueur pour
la période prenant fin le 31 décembre
1926.

Toutefois les actions basées sur les
dites dispositions ne seront recues que
si l'assignation a été signifiée au plus
tard le 30 juin 1927.

ART. 40.

La demande en justice, prévue a 1’ali-
néa 2 du paragraphe 3 de I'article 8,
pourra élre introduite dans les trois
mois de la mise en vigueur de la présente
loi, si le motil grave invoqué a pris nais-
sence dans le dernier semestre qui a
précédé la date de cette mise en vigueur.

Art. 41,

§ 1. — Les occupants d’immeubles
ou parties d'immeuble, qui, par appli-
cation de larticle 2, 80 et 9, ne pour-
ront plus bénéflcier d’une prolongation
d’occupation, jouiront toutefois de la
prorogation que leur accordaient les lois
coordonnées indiquées a P'article 1er de
la présente loi et cela pour la durée fixée
par les dites lois.

§ 2. — IIs ne doivent quitter les lieux
occupés par eux que s'il leur est notifié

gezonden onder bij ter post aangetee-
kenden omslag; de griffier geeft aan den
eischer kennis van den datum bepaald
voor de verschijning.

HOOFDSTUK VI.

Overgangsbepalingen.

ArT. 39.

De bepalingen van de samengeor-
dende wetten van 20 Februari 1923,
27 December 1924 en 31 December
1925, betreffende de beperking der huur-
prijzen en de rechten die daaruit voort-
vloeien voor den huurder en voor den
verhuurder, blijven van kracht voor den
termijn die op 31 December 1926 ten
einde loopt.

De vorderingen gegrond op gemelde
bepalingen zullen echter alleen ontvan-
gen worden, indien de dagvaarding
uiterlijk op 30 Juni 1927 werd beteekend.

Arr. 40,

De rechtsvordering voorzien bij de
tweede alinea van paragraaf 3 van arti-
kel 8, kan worden ingesteld binnen
drie maand na de inwerkingtreding
dezer wet, indien de ingeroepen gewich-
tige reden ontstaan is binnen het laatste
halfjaar voor den datum van deze inwer-
kingtreding.

ArT. 41.

§ 4. — De bewoners van vaste goe-
deren of gedeelten van vaste goederen
die, bij toepassing van artikel 2, 80 en
90, geen verlenging van bewoning meer
kunnen bekomen, zullen echter de ver-
lenging genieten, welke hun werd toe-
gezegd door de in het eerste artikel van
deze wet aangeduide samengeordende
wetten en dit voor den duur bijj
gezegde wetten bepaald.

§ 2. — Zij moeten de door hen be-
woonde plaatsen slechts verlaten na
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un préavis les avertissant que leur
occupation devra prendre fin au plus
tot trois mois aprés Pexpiration du
délai visé aun paragraphe précédent. Ce
préavis sera au moins de six mois. Cette
disposition ne préjudicie pas au droit
pour le proprictaire ou Pusufruitier de
réclamer Voccupation pour lui-méme ou
pour ses descendants conformément &
Particle 8 de la présente loi.

§ 3. — Durant la prolongation d’occu-
pation prévue par les deux premiers
paragraphes du présent article, les loyers
ainsi que les charges de I’ occupant sont
fixés conformément a Particle 12 de la
présente loi.

ART. 42.

En ce qui concerne les occupants des
immeubles ou parties d’immeuble &
usage mixte visés a Particle 3, para-
graphe 1fer, 30 des lois coordonnées
mentionnées a ’article 1€ de la présente
loi et qui n’ont pas encore recu le
préavis prévu a ’article 34 des dites lois,
le congé devra étre donné par le bailleur
et le preneur conformément & l’article
1736 du Code civil.

Arr. 43.

11 sera fait application des dispositions
de la présente loi dans le jugement
des affaires déja introduites et actuelle-
ment pendantes.

Les jugements d’expulsion rendus
antérieurement a 'entrée en vigueur de
la présente loi et contrairement a ces
dispositions ne peuvent étre exécutés,
sauf en ce qui concerne les frais.

ARrrT. 44,

Les réquisitions faites ou maintenues
en vertu des lois coordonnées des
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beteekening van een opzegging waar-
door zij verwittigd worden dat hunne
bewoning moet een einde nemen ten
vroegste drie maand na het verstrijken
van den bij vorige paragraal bedoelden
termijn. Deze opzegging moet ten minste
zes maand vooraf gedaan worden.
Deze bepaling verkort geenszins de
rechten welke de eigenaar of de vrucht-
gebruiker heeft de bewoning op te
eischen voor zichzelf of voor zijn afstam-
melingen, overeenkomstig artikel 8 van
deze wet.

§ 3. - Tijdens de bij de eerste twee
paragrafen van dit artikel voorziene
verlenging van bewoning, worden de
huurprijzen alsmede de lasten van den
bewoner bepaald overeenkomstig arti-
kel 12 van deze wet.

ART. 42.

Betreffende de bewoners van vaste
goederen of gedeelten van vaste goede-
ren met gemengd gebruik, bedoeld bij
artikel] 3, 3° van de samengeordende
wetten, bij het eerste artikel van deze
wet aangeduid, en die de bij artikel 34
van gezegde wetten voorziene opzegging
nog niet hebben ontvangen, moet de
opzegging worden gedaan door den ver-
huurder en den huurder overeenkomstig
artikel 1736 van het Burgerlijk Wetboek.

Arr. 43.

Bij het berechten van de reeds aan-
gebrachte en thans aanhangige zaken,
moeten de bepalingen dezer wet toege-
past worden.

De vonnissen tot uitzetting, gewezen
voor het in werking treden dezer wet
en in strijd met hare bepalingen, mogen
niet ten uitvoer gelegd worden, behalve
wat betreft de kosten.

ARrr. 44.

De opvorderingen gedaan of gehand-
haafd krachtens de samengeordende
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20 tévrier 1923, 27 décembre 1924 et
31 décembre 1925, continuent leurs
effets.

Cependant, le Gouverneur peut, aprés
avoir entendu le Collége des Bourg-
mestre et Echevins et le propriétaire,

y mettre fin pour une date qu’il déter-
minera.

ART. 45,

Les immeubles vendus par décision
de justice sous 'empire de la loi du
14 aout 1920, ne sont pas soumis a la
présente loi si la vente a eu lieu avant
le 18 mai 1922,

ART. 46.

La présente loi entrera en vigueur le
ler janvier 1927.

Bruxelles, le 14 décembre 1926.

Le Président de la Chambre
des Représentants,

wetten van 20 Februari 1923, 27 De-
cember 1924 en 31 December 1925,
blijven van kracht.

De Gouverneur kan echter, na het
College van Burgemeester en Schepenen
en den eigenaar te hebben gehoord,
daaraan een einde maken voor een
datum dien hij nader bepaalt.

ARrr, 45.

De vaste goederen, bij gerechtelijke
beslissing verkocht onder het beheer der
wet van 14 Augustus 1920, zijn aan
deze wet niet onderworpen indien de
verkoop voor 18 Mei 1922 geschiedde.

ART. 406,

Deze wet treedt in werking op 1 Ja-
nuari 1927.

Brussel, 14 December 1926.

De Voorzitter van de Kamer der
Volksvertegenwoordigers,

EumiLe BRUNET.

Les Secrélaires, | De Secretarissen,
Baron R. pE KircrovE,
BoucHERY.



