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SENAT DE BELGIQUE

SESSION DE 1929-1930

O —

Projet de Loi prorogeant et modifiant
certaines dispositions exceptionnelles
en matiere de baux a loyer.

Projet amendé par la Chambre
des Representants.

(Voir les n 24, 27, 28, 30 et les Anna-
les du Sénat, séances des 23 el 24 dé-
cembre 1929 ; les n* 66 et 67 et les
Annales parlementaires de lu Cham-

bre des Représentants séances du
27 décembre 1929.)

————

ARTICLE PREMIER,

§ ler, Une prorogation supplé-
mentaire d'un an est accordée aux loca-
taires ou sous-locataires occupant au
31 décembre 1929, les immeubles ou
parties d'immeubles déterminés ci-apreés :

{v Tmmeubles dont le loyer était au
ter qott 1914 de :

a) 600 & 1,200 franes au plus a Bru-
xelles. Etterbeek, Ixelles, Molenbeek-
Saint-Jean, Saint-Gilles, Saint-Josse-ten-
Noode, Schaerbeek, Anderlecht, Koekel-
berg et dans les communes de plus de
100,000 habitants, suivant le dernier
recensement décennal de la population
publié au Montteur belge;

h) 450 a 900 francs au plus dans les
communes de 30,000 a 100,000 habi-
tants;

20 Parties d’immeubles dont le loyer
annuel était au 1eF aott 1914 de :

«) 400 a 800 francs 4 Bruxelles, Etter-
heek. Ixelles, Molenbeek-Saint-Jean,

e
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Wetsontwerp tot verlenging en wijziging
van enkele uitzonderingsmaatregelen
in zake huurovereenkomsten.

Oontwerp gewijzigd door de Kamer
der Volksvertegenwoordigers.

(Zie de n' 24, 27, 28. 30 en de Hunde-
lingen van den Senaat, vergaderingen
van 28 en 24 December 1929; de
n™ 66, 67 en de Handelingen van de
Kamer der Volksvertegemwogrdigers,
vergaderingenvan 27 December 1929.)

ITERSTE ARTIKEL.

§ 1. — Een bijkomende verlenging
van oen jaar s toegestaun aan e
huurders en  onderhuueders  die  op
31 December 1929 de hierna bepaalde
vaste goederen of gedeelten van vaste
goederen in gebrnik hebben :

1o Vaste goederen waarvan de huur-
prijs op | Augustus 1914 bedroeg :

«) 600 tot ten hoogste 1,204 frank, te
Brussel, Etterbeek, Elsene, Sint-Jans-
Molenbeek, Sint-Gillis, Sint-Joost-ten-
Oode, Schaarbeek, Anderlecht, Koekel-
berg, en in de gemeenten met meer
dan 100,000 inwoners, volgens de jongste
in den Moniteur belge bekendgemaakte
tienjaarlijksche volkstelling;

b) 450 tot ten hoogste 90 frank. in
de gemeenten met 30,000 tot 100,000
Inwoners;

20 Gedeelten van vaste goederen
waarvan de jaarlijksche hunurprijs op
1 Augustus 1914 bedroeg :

@) 400 tot 800 frank te Brussel,
Etterbeek, Elsene, Sint-Jans-Molenbeek,
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Saint - Gilles, Saint - Josse - ten - Noode,
Schaerbeek, Anderlecht, Koekelberg et
dans les communes de plus de 100,000
habitants suivant le dernier recensement
décennal de la population publié au
Moniteur belge;

b) 300 a 600 francs dans les communes
de 50,000 a 100,000 habitants.

§ 2. — La prorogation est de deux ans
sile loyer des immeubles ou parties d’im-
meubles, situés dans les communes
spécifiées au paragraphe 1°f, était au
1er aotit 1914 inférieur au minimum
qui 8’y trouve indiqué.

ArT. 2.

§ 1er. — Dans les autres communes,
le Roi peut, jusquau 1€f avril 1930,
par arrété royal visant une ou plusieurs
communes, décider, sur avis du Gouver-
neur de la province, du Président du
Tribunal de premiére instance et du
juge de paix, qu'une prorogation supplé-
mentaire d’un an est accordée aux
locataires ou sous-locataires occupant
au 31 décembre 1929 les immeubles ou
parties d’immeubles déterminés ci-apres:

1o Tmmeubles dont le loyer annuel
était au 1€r aoht 1914 de :

240 a 480 francs au plus, dans les
communes de 25,000 & 50,000 habitants;

995 a 450 francs au plus, dans les
communes de 15,000 & 25,000 habitants;

150 a 300 francs au p.lus, dans les
communes de 5,000 & 15,000 habitants;

75 a 150 francs au plus, dans les
communes de moins de 5,000 habitants;

90 Parties d’immeubles dont le loyer
annuel était au 1er gout 1914 de :

160 a 320 francs au plus, dans les

Sint-Gillis, Sint-Joost-ten-Oode, Schaar-
beek, Anderlecht, Koekelberg, en in de
gemeenten met meer dan 100,000 in-
woners, volgens de jongste in den Moni-
teur belge bekendgemaakte tienjaar-
lijksche volkstelling;

b) 300 tot 600 frank, in de gemeenten
met 50,000 tot 100,000 inwoners.

§ 2. --- De verlenging bedraagt twee
jaar indien de huurprijs van de vaste
goederen of gedeelten van vaste goe-
deren, gelegen in de in paragraal 1
hedoelde gemeenten, op 1 Augustus 1914
lager was dan het aldaar aangeduide
minimum.

ArT. 2.

1. — In de andere gemeenten, kan
de Koning, tot 1 April 1930, bij een voor
één of meer gemeenten genomen Ko-
ninklijk besluit, op advies van den Gou-

| verneur der provineie, van den Voor-

zitter van de Rechtbank van eersten
aanleg en van den vrederechter, beslis-
sen dat cen bijkomende verlenging van
één jaar toegestaan wordt aan de huur-
ders of onderhuurders, die op 31 De-
cember 1929 de hiernabepaalde vaste
goederen of gedeelten van vaste goede-
ren bewoonden :

10 Vaste goederen waarvan de jaar-
lijksche huurprijs op 1 Augustus 1914
bedroeg :

240 tot ten hoogste 480 frank, in de
gemeenten met 25,000 tot 50,000 in-
woners;

295 tot ten hoogste 450 frank, in de
gemeenten met 15,000 tot 25,000 in-
woners;

150 tot ten hoogste 300 frank, in de
gemeenten met 5,000 tot 15,000 inwo-
ners;

75 tot ten hoogste 150 frank, in de
gemeenten met minder dan 5,000 in-
woners. ,

90 Gedeelten van vaste goederen
waarvan de jaarlijksche huurprijs op
1 Augustus 1914 bedroeg :

160 tot ten hoogste 320 frank, in de
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communes de 25,000 a 50,000 habitants;

150 a 300 francs au plus, dans les
communes de 15,000 & 25,000 habitants;

120 & 240 francs au plus, dans les
communes de 5,000 & 15,000 habitants;

75 a 150 francs au plus, dans les
communes de moins de 5,000 habitants.

§ 2. — Si le loyer annuel des im-
meubles ou parties d’'immeubles était
au 1¢r aont 1914 inférieur au minimum
fixé au paragraphe précédent, le Roi
peut, aprés une premiére prorogation
d’une année, accorder, par un nouvel
_arrété, pris avant le 31 décembre 1930,
une nouvelle prorogation d’un an.

ART. 3.

Pour les immeubles et parties d'im-
meubles visés a Varticle 2, il sera sursis
jusqu’au 1ef avril 1930 a toute expulsion
fondée sur Uexpiration de la prorogation
accordée par 1a loi du 28 décembre 1926.

Art. 4.

Le bailleur peut réclamer & partir
du 1er février 1930 et pendant la durée
de la prorogation prévue par la présente
loi, une augmentation de 600 p. c.
caleulée sur la base du loyer fixé au
1er gohit 1914 et sans tenir compte des
co_ntributions et autres charges acces-
soires imposées au preneur par le bail.

~ Cette augmentation peut étre réclamee

.a partir de la méme date et sous les
mémes conditions, durant la prolonga-
tion d’occupation résultant du sursis
prévu a Particle 3.

L’augmentation de 225 p. c. accordée
par la loi du 28 décembre 1926 est main-
tenue depuis 1'échéance de la proroga-
tion prévue par cette loi et jusqu’au
ler février 1930.
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gemeenten meb 25,000 tot 50,000 in-
woners;

150 tot ten hoogste 300 frank, in de
gemeenten met 15,000 tot 25,000 in-
woners;

190 tot ten hoogste 240 frank, in de
gemeenten met 5,000 tot 15,000 inwo-
ners;

75 tot ten hoogste 150 frank, in de ge-
meenten met minder dan 5,000 inwoners,

§ 2. — Was de jaarlijksche huurprijs
van de vaste goederen of gedeelten van
vaste goederen op 1 Augustus 1914
lager dat het bij de vorige paragraaf be-
paald minimum, dan kan de Koning, na
een cerste verlenging van één jaar, door
een nieuw besluit genomen voor 31 De-
cember 1920, cen nieuwe verlenging van
één jaar toestaan.

ART. 3.

In de bij artikel 2 bedoelde vaste goe-
deren en gedeelten van vaste goederen,
zal elke uitzetling 0{; grond van het
verstrijken van de pij de wet van
28 December 1926 Locsgetane verlenging
tol 1 April 1930 uitgesteld worden.

ARt Al

De verhuurder kan, van 1 Februari
1930 af, en gedurende den bij deze wet
voorzienen verlengingstermijn, cen ver-
hooging met 600 t. h. eischen, berekend
op voet van den op 1 Augustus 1914
bepaalden huurprijs en zonder rekening
te houden met de belastingen cn andere
bijkomende lasten, die bij de huur-
overeenkomst den huurder zijn opge-
legd.

Deze verhooging kan eveneens van
denzelfden datum af en onder dezelfde
voorwaarden, worden geéischt gedurende
de verlenging van bewoning, waartoe
het bij artikel 3 voorziene uitstel aan-
leiding geeft.

De bij de wet van 28 December 1926
verleende verhooging met 225 t. h.
blijit bestaan van den vervaldag af
van den verlengingstermijn die bij deze
\1\;;3;0 is voorzien, en wel tot 1 Februari
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Arr. D,

L’occupant a la faculté de déclarer ne
pas vouloir user de la prorogation sup-
plémentaire. Dans ce cas, augmen-
tation de loyer prévue par la loi du
28 décembre 1926 sera seule due. La
déclaration en sera formulée avant le
ter février 1930 devant le juge de paix,
fes parties présentes ou représentées par
mandataire porteur d’une procuration
exempte du droit de timbre et dispensée
de la formalité de 'enregistrement. Il
sera dress’ procés-verbal de cette décla-
ration par le juge de paix assisté de son
greffier; celui-ci en gardera la minute,

Pour les occupants des immeubles
visés a larticle 2, la déclaration sera
formulée dans les trente jours de la
publication au  Moriteur de Varrété
prévu au dit article.

Anr, 6,

L provogation supplémentaire prend
cours & dater.de Fexpiration de la proro-
gation accordée par la loi du 28 décem-
bre 19206,

Aunr. 7.

Sont applicables aux cas prévus par
la présente loi les disposilions ci-aprés
de la loi du 28 décembre 1926 :

4

L7article 2, n©3 19 a 79 inclus, 100 et
119, sauf a substituer la date du 1°f jan-
vier 1930 a celle du 1¢F janvier 1927 aux
39 et 49;

L’avticle 3, dernier alinéa, modifié
comme suit :

« Les chilfres de population sont ceux
du dernier recensement décennal publié¢
au Moniteur belge »; ‘ ,

L’article 6, paragraphe 1°, alinéa 2,
modifié comme suit :

« Le bailleur qui, pour la date dexpi-
ration de la prorogation supplémentaire
ou pour une dale postérieure, voudra

ART. D,

De huurder mag verklaren dat hij
niet wenscht gebruik te maken van de
bijkomende verlenging. In dat geval is
alleen de bij de wet van 28 December
1926 voorziene huurverhooging ver-
schuldigd. De verklaring: moet vaor
1 Februari 1930 voor den vrederechter
worden afgelegd, ten overstaan van
partijen.in persoon aanwezig of verte-
genwoordigd door lasthebbe:s voorzien
van een volmacht die vrij is van zegel-
recht en registratie. Van de verklaring
wordt proces-verbaal opgemaakt door
den vrederechter, door zijn griffier bij-
gestaan ; deze bewaart de minuut. -

Wat de huurders betreft van de bij
artikel 2 bedoelde vaste goederen, moet
de verklaring worden afgelegd binnen
dertig dagen na de bekendmaking van
het bij gemeld artikel voorziene besluit
in den Moniteur.

AnT. G,

De bijkomende verlenging gaat in
met. den dag waarop de bij de wet van
98 December 1926 Loegestane verlen-
ving verstrijkt.

Anrr. 7,

Zijn van loepassing op de bij deze
wet voorziene gevallen de hiernavol-
gende bepalingen van de wel van
28 December 1926 :

Artikel 2, nts 1© Lot .7° inbegrepen,
100 en 119, mits den datum van 1 Ja-
nuari 1930 in de plaais te stellen van
dien van i Januari 1927 in 3% en 4° ;

Artikel 3, laatste alinea, gewijzigd
als volgl :

« De bevolkingscijlers zijn die van
de jongste tienjaarlijksche volkstelling
in den Moniteur belge bekendgemaakt » ;

Artikel 6, § 1, alinea 2, gewijzigd als
volgt : o ' ‘

« De verhuurder die de verlengde
huur tegen den datum van hel verstrij-

ken van de bijkomende verlenging of
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mettre fin au bail prorogé, sera tenu de
donner un préavis de trois mois »;

Les paragraphes 2, 3 et 4 de I’article 6;

L’article 7; .

L’article 8, sous réserve de la substi-
tution de la date du 31 décembre 1929
a celle du 31 décembre 1926, au para-
graphe 5 et de la date du 1¢* janvier 1930
a celle du 1€r janvier 1926, au para-
graphe 6;

Les articles 9 et 10;

L’article 11, alinéas 1 et 3;

L’article 12, paragraphe 1€r, alinéas 6
et 7;

Les articles 13, 14 et 17;

L’article 31 modifié comme suit :

« Sera considérée isolément, en vue
de Papplication des dispositions de la
présente loi, toute partie d’'immeuble
donnée en location, soit par le propri¢-
taire, soit, par un locataire comme loge-
ment distinet, méme si 'immeuble consi-
déré dans son ensemble dchappe a
Papplication de la loi »;

Les articles 32 a 40 inclus et 47.

ARrT. 8.

Ne tomberont pas sous 'application
de la présente loi et quel que soit le
taux du loyer, les baux relatifs aux
immeubles ou parties d’immeubles qui
sont visés aux articles 1 et 2 et conclus
entre bailleurs et locataires ou sous-
locataires occupant déja ces immeubles
ou parties d’'immeubles, pourvu que
les baux aient acquis date certaine
avant le 12 décembre 1929.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES.
AgrT. 9.

Les préavis donnés réguliérement par
application de I'article 6, alinéa 2 de
la loi du 28 décembre 1926, en ce qui
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tegen een lateren dag wil doen eindigen,
18 verplicht opzegging te doen drie
maanden te voren » ; ‘

De §§ 2, 3 en 4 van artikel 6 ;

Artikel 7 ; :

Artikel 8, mils den datum van 31 De-
cember 1929 in de plaats te stellen
van dien van 31 December 1926, in
§ 5 en den datum van 1 Januari 1930
in de plaats te stellen van dien van
1 Januari 1926, in § 6 ;

De artikelen 9 en 10 ;

Artikel 11, 1¢ en 3¢ alineas ;

Artikel 12, § 1, 6¢ en 7¢ alineas;

De artikelen 13, 14 en 17 ;

?

Artikel 31 gewijzigd als volgt :

« Met het oog op de toepassing van
de bepalingen van deze wet, wordt afzon-
derlijk beschouwd elk gedeelte van een
vast goed, door den eigenaar of door een
huurder verpacht als afzonderlijke wo-
ning, zelfs indien het in zijn geheel
genomen vaslt goed niet onder de toe-
passing van de wet valt »;

De_artikelen 32 tot 40 inbegrepen
en 47. )

ART. 8,

Vallen niet onder de toepassing van
deze wet, welke ook het bedrag van den
huurprijs zij, de huurovereenkomsten
betreffende de vaste goederen of gedeel-
ten van vaste goederen waarop de arti-
kelen 1 en 2 betrekking hebben en die
afgesloten zijn tusschen verhuurders en
huurders of onderhuurders, die bedoelde
vaste goederen of gedeelten van vaste
goederen reeds bewonen, mits de over-
eenkomsten bepaalde dagteekening ver-
kregen voor 12 December 1929.

OVERGANGSBEPALINGEN.

ArT. 9.

De opzeggingen regelmatig gedaan bij
toepassing van artikel 6, tweede alinea,
van de wet van 28 December 1926, zijn,
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concerne les immeubles ou parties d’im-
meubles bénéficiant de la prorogation
prévue par Ta présente loi sont nuls et
de nul effet.

Arrt. 10,

11 sera fait application de la présente
loi dans le jugement des affaires déja
introduites et actuellement pendantes.

Les jugements d’expulsion rendus
antériecurement & lentrée en vigueur
de la présente loi, contrairement a ses
dispositions, ne peuvent étre exécutés,
sauf en ce qui concerne les frais.

Arr. 11,

La demande en justice prévue a
I’alinéa 2 du paragraphe 3 de l'article 8
de la loi du 28 décembre 1926 pourra
dtre introduite dans les trois mois de la
mise en vigueur de la présente loi si le
motil grave invoqué a pris naissance
dans le dernier semestre qui a précédé
la date de cette mise en vigueur.

ArT. 12,

Les dispositions de la présente loi
et celles de la loi du 28 décembre 1926
visées ci-dessus seront coordonnées par
arrété royal.

ArT. 13.

La présente loi sera exécutoire le
jour de sa publication.

- Bruxelles, le 27 décembre 1929.

Le Président de lu Chambre des Repré-

sentants,

wat betreft de vaste goederen of gedeel-
ten van vaste goederen die het voordeel
van de bij deze wet voorziene verlenging
genieten, nietig en van geener waarde.

Arr. 10.

Bij het berechten van de reeds aan-
gebrachte en thans aanhangige zaken,
worden de bepalingen van deze wet toe-
gepast.

De vonnissen tol uitzetting, die véoor
het in werking ireden van deze wet ge-
wezen werden en in strijd zijn met hare
bepalingen, kunnen niet ten uitvoer
gelegd worden, behalve wat betreft de
kosten.

11.

De rechtsvordering voorzien bij de
tweede alinea van paragraal 3, van
artikel 8 der wet van 28 December 1926
kan worden ingesteld binnen drie maan-
den na de inwerkingtreding van deze
wet, indien de aangevoerde gewichtige
reden ontstaan is binnen het laatste
halfjaar véor den datum van deze
inwerkingtreding.

ART.

Art. 12,

De bepalingen van deze wet en die van
de wet van 28 December 1926 hier-
boven bedoeld, zullen bij Koninklijk
besluit worden samengeordend.

Arrt. 13.

Deze wet wordt uitvoerbaar opfden
dag van hare bekendmaking.

Brussel, 27 December 1929.

De Voorsitter van de Kamer derg Volks-
vertegenwoordigers,

E. TIBBAUT.

Les Secrétaires,

l

De Secretarissen,

JAN RAMAEKERS,
B* R. pE KERCHOVE.



