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SENAT DE BELGIQUE

SESSION DE 1947-1948

SEANCE DU 10 MARS 1948

Projet de loi sur le remembrement
des biens ruraux.

EXPOSE DES MOTIFS

MESDAMES, MESSIEURS,

I. — Dans le désir de servir nos intéréts économi-
ques par l'intensification de la production agricole et la
compression des frais d'exploitation, le Gouvernement
a I'honneur de soumettre & vos délibérations le projet de
loi ci-joint qui a pour but d'organiser une procédure de
remembrement des biens ruraux.

On sait que le remembrement tend & assurer un meil-
leur usage du sol en diminuant le morcellement des terres
et les distances qui séparent les exploitations et en subsii-
tuant & des parcelles dispersées, enchevétrées ou encla-
vées, des parcelles continues, réguliéres. et jouissant d’ac-
cés indépendants. Il comporte en principe la mise en
commun momentanée des propriétés morcelées, la créa-
tion de nouvelles voies de communication et, le cas
échéant, 'exécution de travaux d'utilité publique ou
d'amélioration fonciére, puis I'attribution aux propriétai-
res, de lots nouveaux, autant que possible équivalents en
superficie, qualité et valeur aux biens qu'ils ont apporiés
a 'opération.

CHAPITRE 1.

Considérations générales.

2. — D'un point de vue général, le morcellement de la
propriété rurale apparait sous deux aspects différents.

On peut constater, d'une part, la division de la super-
ficie agricole en un nombre considérable de petites exploi-
tations. Ce phénomeéne varie, dans ses causes comme
dans ses conséquences, de pays & pays. Il obéit & des
facteurs divers : nature du sol, état démographique et
social, genre d’exploitations, politique économique, tra-
ditions, etc. Si le partage exagéré des territoires ruraux
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Wetsontwerp betreffende ruilverkaveling
van landeigendommen,

MEMORIE VAN TOELICHTING

MEVROUWEN, MIJNE HEREN.

I. — Ter bevordering van onze economie door het
opdrijven van de productie en het omlaag drukken van
de bedrijiskosten in de landbouw, heeft de Regering de
eer U ter beraadslaging het hierbijgaand ontwerp van
wet voor te leggen, dat er toe strekt een procedure van
ruilverkaveling der landeigendommen in te richten.

Het is bekend dat ruilverkaveling voor doel heeft een
beter gebruik van de gronden mogelijk te maken door
de versnippering en de verspreide ligging er van tegen
te gaan : uit elkaar en door elkaar gelegen en ingesloten
percelen worden vervangen door bij elkaar gelegen en
regelmatige percelen, welke een eigen uitweg bezitten.
Ruilverkaveling behelst, in de regel, een tiidelijk in
gemeenschap brengen van de verbrokkelde eigendom-
men, de aanleg van nieuwe verkeerswegen en, in voor-
komend geval, de uitvcering van werken van openbaar
nut of van grondverbeteringswerken met daaropvolgend
de toewijzing aan elk der eigenaars, van nieuwe kavels
welke zoveel als mogelijk in oppervlakte, hoedanigheid
en waarde overeenstemmen met de goederen die door
hen werden ingebracht.

HOOFDSTUK 1.

Algemene beschouwingen.

2. — Van een algemeen standpunt uit beschouwd ver-
toont de verbrokkeling van de landelijke eigendom twee
verschillende aspecten.

Enerzijds stelt men een verdeling van de landbouw-
oppervlakte vast over een aanzienlijk aantal kleine bedrij-
ven. Dit verschijnsel verschilt van land tot land, zo wat
de oorzaken als wat de gevolgen betreft. Het wordt door
verschillende factoren beheerst : de aard van de grond,
de demografische en sociale toestand, de aard van de
bedrijven, de economische politiek, traditie, enz. Indien
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peut présenter des inconvénients d’ordre économique,
I'existence de petites et moyennes propriétés assure, par
contre, une répartition plus équitable de la richesse natio-
nale et offre du point de vue social des avantages incon-
testés. Dans la mesure ot la diffusion de la propriété fon-
citre n'aboutit pas & I'émiettement et ol il n'existe que
des exploitations économiquement viables, le législateur
n'a pas a intervenir. '

En Belgique, la grandeur moyenne des exploitations
serait de 6 hectares
mains de 300.000 exploitants). Il ne peut étre question
de toucher 2 la légére i cet état de choses. Aussi le projet
de loi n'envisage-t-il aucune réforme 3 cet égard.

3. — Une seconde forme, autrement grave, de morcel-
lement est la division des exploitations en un nombre
excessif de petites parcelles épaipillées et parfois trés
éloignées de la ferme. Les petites exploitations souffrent
le plus gravement de cette dispersion des terres.

.'émiettement des exploitations agricoles présente, en
Belgique, un incontestable caractére de gravité, surtout
dans certaines parties du pays. Déja en 1910, lors de
son enquéte en Belgique, M. Seebohm Rowntree (1) avait
relevé comme exemples typiques le cas d'une exploita-
tion de 50 hectares divisée en 34 parcelles appartenant
a 16 propriétaires différents, la plus grande de 6 1/4 ha
et la plus petite de 10 ares, la plus éloignée se trouvant
a 1 1/2 heure de marche de la ferme, — et le cas d’une
ferme d’environ 11 hectares formés de 32 lots séparés,
le plus grand de 1 ha 20 et le plus petit de 4 ares, et dorit
quelques-unes se trouvaient & 35 minutes du sidge.

On ne dispose pas de données générales relevant, a
cet égard, la situation qui existe actuellement en Belgique,
quoique la réalité du morcellement excessif des terres,
tout au moins dans certaines parties du pays, n'y soit
pas contestée. On retrouve, dans les plans cadastraux,
des exemples frappants de cet état de choses, Les plans
ci-apres, choisis au hasard, repreduvisent la
cadastrale d'une partie rurale d'un village de la Campine
anversoise (plan I) et d'un village de la province de
Luxembourg (plan II). C'est & cette situation que tend &
remédier le projet de loi.

situation

4. — Les causes du parcellement exagéré de la pro-
priété fonciére sont multiples. Elles semblent remonter &
I'origine de I'appropriation privée des terres et au mode
d'exploitation sous l'ancien régime. On !'impute géné-
ralement & la législation successorale, qui établit la régle
de I'égalité du partage entre tous les enfants. Parmi les
causes mineures, on cite le commerce illimité des immeu-
bles ruraux et le développement des voies de commu-
nication,

(1) B. Seebohm Rowntree, Comment diminuer la misére en Belgique?

(1.800.000 hectares de terres en -

het waar is dat een overdreven verdeling van de land-
bouwoppervlakte economisch nadelen oplevert, wordt
tech anderzijds dcor het bestaan van kleine en middel-
matige landeigendommen een rechtvaardiger verdeling
bereikt van het nationaal bezit. Van sociaal standpunt uit
biedt zulks onbetwistbare voordelen. Voor zover de ver-
menigvuldiging van de landeigendom niet tot versnippe-
ring aanleiding geeft en het Lestaan van economisch leef-
bare bedrijven niet in de weg staat hoeft de wetgever niet
in te grijpen.

In Belgié bedraagt de gemiddelde oppervlakte van de
bedrijven 6 hectaren (1.800.000 hectaren in handen van
300.000 exploitanten). Aan die toestand mag niet onbe-
dachtzaam wijziging gebrachi werden. Het wetsontwerp
beoogt op dat gebied geen hervorming.

3. — Een tweede doch veel ergere vorm van verbrok-
keling is de verdeling van de bedrijven zelf in een over-
dreven aantal kleine en verstrooide percelen, welke soms
zeer ver van de hoeve afgelegen zijn. De kleine bedrijven
lijden het meest onder die grondversnippering.

De versnippering van de landeigendommen is in Belgig,
vooral in zekere streken van het land, onbetwistbaar ver
doorgedreven, Reeds in 1910 bij gelegenheid van het
onderzoek dat hij in Belgi& instelde heeft de Heer See-
bohm Rowntree (1) onder meer als typisch voorbeeld het
geval aangehaald van een bedrijf van 50 hectaren ver-
deeld in 34 percelen, aan 16 verschillende eigenaars
toebehorend, waarvan het grootste 6 1/4 ha en het kleinste
10 a besloeg en het verst afgelegen perceel op 1 1/2 uur
gaans van de hoeve aflag, — en het geval van een hoeve
van ongeveer |1 hectaren samengesteld uit 32 afzonder-
lijke kavels waarvan de groctste | ha 20 a en de kleinste
4 aren besloeg en waarvan sommige op 35 minuten van
de bedrijfszetel afgelegen waren.

Er zijn geen algemene gegevens voorhanden waaruit
de huidige toestand in Belgié op dit gebied zou blijken,
hoewel de werkelijkheid van een overdreven verbrokke-
ling van de gronden, althans in sommige delen van het
land, door niemand wordi betwist. Op de kadastrale
plannen komen daarvan typische gevallen voor. De hier-
onderstaande plannen die willekeurig werden uitgekozen
geven de kadastrale toestand weer van een landelijk
gedeelte van een dorp uit de Antwerpse Kempen (plan [)
en van een dorp uit de provincie Luxemburg (plan II).
Het wetsontwerp wil aan die toestand verhelpen.

4. — De oorzaken van de te ver gaande percelering
van de grondeigendommen zijn veelvuldig. Zij klimmen
blijkbaar op tot de oorsprong van de private inbezitne-
ming en tot de gebruikwijze van de gronden onder het
oud regime. Gewoonlijk wordt dit euvel toegeschreven
aan ons erfrecht dat de regel huldigt van de gelijke ver-
deling onder de kinderen. Als ondergeschikte oorzaken
worden aangestipt de onbeperkte handel in landgcederen
en de uitbreiding van de verkeerswegen.

(1) B. Seebohm Rowntree, Comment diminuer la misére en Belgique?
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Au regard des principes, 'imputation faite au régime
sucessoral est la plus grave, car elle souléve un important
probitme de caractére social et politique.

Ce probléme est 1ié & celui de la protection des remem-
brements accomplis contre les démembrements ultérieurs
provoqués par des partages de successions, des mutations,
etc. On a cuggéré de faire des parcelles remembrées des
propriétés impartageables ; certaines législations étrangé-

res prévoient i'obligation d'cbtenir préalablement & tout |

partage ultérieur une autorisation d'un service public.

Le Gouvernement, tout en reconnaissant 1'existence et
la gravité de ce probléme, estime qu'il est prématuré de
présenter dans le projet actuel des solutions dans 1'un ou
dans l'auire sens, d’autant plus que 'on touche, dans ce
domaine, aux principes fondamentaux de notre droit civil
et 4 des usages séculaires,

5. — Les inconvénients du morcellement excessif sont
assez connus pour qu'il suffise de les énumérer britve-
ment.

Perte de temps, fatigue supplémentaire pour bétes et
gens, surveillance difficile, usure plus rapide du matériel,
fagons culturales plus laborieuses et souvent incomplétes,
utilisation des machines amoindrie, perte de terrain par
le grand nombre de chemins d’accés et par le manque
de productivité des bordures des champs, emploi moins
intéressant des fumiers, engrais et amendements, compli-
cation des enclaves, enchevétrement des limites, créani
la confusion, favorisant les empittements, multipliant les
contestations et les procés en bornage, manque d’intéré:
pour des ententes en vue d'irrigation, d'assainissement,
de drainage, de création de chemins d’exploitations, tous
ces inconvénients rendent impossible une exploitation
rationnelle du sol comme I'amélioration des terres pauvres,
ils augmentent les frais d’exploitation, rendent la culture
des terres d'autant moins rémunératrice et déprécient le
capital foncier et le capital mobilier.

6. — Quant aux avantages de |'opération, voici comme
s'exprime, & ce sujet, M. Tcherkinsky dans la Revue
Internationale d’Agriculture, Bulletin de renseignements
économiques et sociaux, année 1942, p. 6l

« Les multiples difficultés qu'offre I'élimination du
partage excessif des exploitations doivent &tre mises en
regard des avantages réels que présentent les remembre-
ments des terres lorsqu'ils sont achevés,

n Lors du remembrement, |'assolement obligatoire est
remplacé par une rotation libre ot chacun peut organiser
son exploitation comme il I'entend sans étre limité par des
égards dus 3 ses voisins. Les nombreux différends sur les
bornes des propriétés et les procés perdent leur raison
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Ten aanzien van de algemene principes is het verwiijt
dat aan ons erfrecht gemaakt wordt zeer ernstig, omdat
het een zeer belangrijk sociaal en politick vraagstuk te

berde brengt,

Dit vraagstuk staat in nauw verband met de bescher-
ming van de afgewerkte ruilverkaveling tegen nieuwe
verbrokkeling, welke verdelingen van nalatenschappen,
enz., kunnen teweeg brengen. Men heeft de
gedachte geopperd de nieuwe verkavelde percelen defini-
tief onverdeelbaar te verklaren; sommige buitenlandse
wetgevingen houden de verpllchtmg in, de vergunning van
een openbare dienst aan te vragen voor elke nieuwe
verdeling.

mutaties,

De Regering is zich bewust van de ernst van dit vraag-
stuk; zij oordeelt echter dat het voorbarig zou zijn in
het huidig ontwerp oplossingen in de een of in de andere
zin voor te stellen, te meer daar men op dit terrein in
aanraking komt met de grondbeginselen van ons Burger-
lijk Recht en met eeuwenoude traditie.

5. — De nadelen van de overdreven verbrokkeling zijn
voldoende bekend opdat het zou volstaan ze hier bondig
op te sommen,

Tijdverlies, bijkomstige vermoeienis voor dieren en
mensen, bemoeilijkt toezicht, spoediger slijtage van het
materieel, moeilijke en dikwijls onvoldoende bewerkmg
van de grond, verminderde benuttiging van machines,
terreinverlies ingevolge het groot aantal toegangswegen
en de gebrekkelijke productiviteit van de boord van het
veld, minder doelmatig gebruik van stalmest, meststoffen
en grondverbeteringselementen, verw1kkelmgen die voort-
spruiten uit mgesloten erven, verwarring van de eigen-
domsgrenzen waaruit verwikkelingen voortspruiten, grens-
overschrijdingen, betwistingen en afpalingsgeschillen, ge-
brek aan belangstelling voor onderlinge verstandhouding
met het oog op bewatering, - grondverbetering, drainering
en aanleg van uitbatingswegen maken een redelijke uitba-
ting van de grond zowel als de verbetering van arme
gronden onmogelijk; zij verhogen de exploitatickosten en
maken daardoor de landbouw minder winstgevend, het
grondkapitaal en het roerend kapitaal ondergaan daar-
door een waardevermindering,

6. — Wat de voordelen betreft van deze bewerking,
laat de Heer Tcherkinsky zich daarover als volgt uit in
de Revue Internationale d’ Agriculture, Bulletin de rensei-
gnements économiques et sociaux, 1942, bl. 61 : (ver-
taling)

« De vele moeilijkheden die men ontmoet wanneer men
verhelpen wil in de overdreven verdeling der eigendom-
men moeten in de weegschaal gelegd worden tegenover
de werkelijke voordelen die de ruilverkaveling biedt wan-
neer deze eenmaal doorgevoerd is.

- » De verplichte wisselbouw maakt plaats voor een vrijé
volgorde der gewassen waarbij iedereen zijn bedrijf kan
regelen zoals het behoort zonder enige beperking ten
aanzien van de door zijn geburen ondernomen teelten.
De veelvuldig voorkomende geschillen betreffende de
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d"étre. puisque les nouvelles bornes ne permettent plus
aucun doute sur l'endroit olt commence et ol finit la
propriété

» Le remembrement augmente généralement la super-
ficie cultivée, car il fait disparaitre les haies et les bornes,
c’est-a-dire des superficies improductives et la longueur
de la dérayure se réduit sensiblement. Le gain a cet égard
est d’environ 3 & 6 % de la superficie totale d’une exploi-
tation selon le degré d'intensité du remembrement et la
diminution du nombre des parcelles. Si, lors du remem-
brement, des terrains sont requis pour différents genres
d’amélioration fonciére, la superficie agricole peut s'en
trouver rétrécie, mais la perte qui en résulte est compensée
du fait que I'exploitation plus intensive de la surface tout
entiere est devenue possible.

» Sur les terrains remembrés il devient possible d'em-
ployer des machines agricoles accessibles aux besoins des
petites et moyennes exploitations paysannes, Vu la
pénurie actuelle d'ouvriers agricoles, la possibilité d'éco-
nomiser du travail manuel prend une grande importance.

» Le remembrement de la propriété foncitre est un des
moyens les plus efficaces que 'on ait pour encourager
'agriculture en général et spécialement pour élever le
rendement du travail. »

Pour se rendre compte des résultats pratiques d'un
remembrement, on consultera avec intérét les reproduc-
tions ci-aprés qui comportent un extrait du plan parcel-
laire d'une commune hollandaise avant et aprés 1'opéra-
tion (plan 1II),

7. — M. Georges LEFEVRE, dans son Essai d’écono-
mie agricole rationnelle, iraite le probléme du remembre-
ment et signale le cas d’un propriétaire terrien francais
dont le domaine de 44 ha est morcelé en 50 parcelles qui
nécessitent plus de 17 kilométres de cloture. La perte de
surface réelle qui s'ensuit est de 2,70 ha ou 6 % de la
superficie de 'exploitation.

En admettant que sur 1.800.000 ha de terres agricoles
en Be!gique, 500.000 ha soient & remembrer, on constate
qu'en admettant le taux moyen de 4.5 % de gain de
superficie di au remembrement, le gain total comporte-
rait 22.500 hectares de terres susceptibles de donner un
rendement intéressant. -Le capital immobilisé et inutile
peut ainsi éire évalué sur la base du taux modique de

80.000 fr par ha, & 1.800 millions Je francs.

Selon 1'enquéte publiée par la Chambre d’Agriculture
de Meurthe et Moselle (Nancy 1933) sur le remembre-
ment exécuté dans 78 communes remembrées dans le
Département de Lorraine, la plupart des cultivateurs
interrcgés estiment que depuis le remembrement ils
gagnent un quart du temps consacré aux labours.

afpaling der eigendommen en de processen die daaruit
volgen hebben geen reden van bestaan meer, aangezien
‘de nieuwe afpaling alle onzekerheid wegneemt nopens
de juiste ligging van de eigendommen.

» De ruilverkaveling vergroot over heét algemeen de
bebouwde oppervlakte want hagen en palen verdwijnen,
met andere woorden, de scheidingsvoren en alle onpro-
ductieve oppervlakten worden aanzienlijk verminderd, De
winst die aldus verwezenlijkt wordt bedraagt ongeveer
3 a4 6 t.h. van de totale oppervlakte van het bedrijf naar
gelang de min of meer vergaande versnippering en de
vermindering van het aantal percelen. Wanneer naar aan-
leiding van een ruilverkaveling grondverbeteringswerken
worden uitgevoerd, zal wellicht de landbouwoppervlakte
enigzins krimpen maar het verlies dat daaruit volgt wordt
vergoed door de mogelijkheid van een meer intensieve
exploitatie.

» Op gronden waarop ruilverkaveling werd toegepast
kunnen landbouwmachines, die op kleine en gemiddelde
Jandbouwexploitaties afgestemd zijn, doelmatig worden
gebruikt. Gezien het huidig tekort aan landbouwwerk-
lieden verkrijgt elke besparing van handarbeid een groot
belang. '

» De ruilverkaveling van de grond is één van de meest
doelmatige middelen om de landbouw aan te wakkeren
en vooral om het rendement van de landarbeid te ver-
hogen. »

Om’ zich rekenschap te kunnen geven van hetgeen
practisch bij een ruilverkaveling kan bereikt worden, vol-.
staat het een blik te slaan op de hieronder staande
cliché’s : twee uittreksels van het kadastraal plan van
een Nederlandse gemeente vé6r en na een ruilverkaveling

(plan III).

7. — In zijn « Essai d’économie agricole rationnelle »
handelt de Heer Georges Lefévre over het vraagstuk van
de ruilverkaveling en haalt het geval aan van een Franse
landbouwer waarvan het eigendom dat 44 ha besloeg
over 50 verschillende percelen was verdeeld met meer
dan 17 kilometer afsluiting. Dit betekende een opbrengst-
verlies voor het bedrijf van 2,70 ha of 6 t.h.

Zo men aanneemt dat op de 1.800.000 ha landbouw-
grond in Belgié 500.000 ha voor ruilverkaveling in aan-
merking komen, betekent zulks, op grond van een gemid-
delde van 4,5 t.h, een totale aanwinst aan oppervlakte
van ongeveer 22.500 ha wat een zeer belangrijke
opbrengst vertegenwoordigt. Dat dood kapitaal mag op
grond van een gematigd bedrag van 80.000 fr per ha op
1.800 millicen frank geschat worden.

Volgens een enkwest in zake ruilverkaveling ingesteld
door de Chambre d’'Agriculture de Meurthe et Moselle
(Nancy 1933) in 78 bij ruilverkaveling betrokken gemeen-
ten van het Département de Lorraine, werd door het
merendeel der ondervraagde landbouwers beaamd dat zij
sedert de ruilverkaveling een vierde van de voor het
bewerken van hun gronden nodige tijd hadden uitge-
| spaard, '
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Un autre exemple constaté en France également montre
le bénéfice qu'entrainerait un remembrement ; ainsi une
propriété de 14 ha qui était divisée en 28 parcelles a été
remembrée en un seul tenant. La conséquence de cette
mesure a été qu'au lieu de pouvoir travailler chaque jour
40 a comme auparavant, on peut maintenant en cultiver
60, soit une économie de travail de 33 %.

Cet exemple semble assez représentatif pour la situa-
tion de la propriété et de I'exploitation agricole en Belgi-
que. En effet, on sait que la superficie moyenne des
exploitation agricoles en Belgique n’est que de 6 ha envi-
ron, alors que le nombre des parcelles par exploitation est
généralement fort élevé.

Il résulte de calculs appropriés que le nombre de jour-
nées de travail nécessaires pour effectuer les travaux des
champs en Belgique est de 50.228.000 journées, Une
économie de 33 9, de ce temps de travail pour la super-
ficie & remembrer porterait sur 4.653.000 journées. L.’éco-
nomie de travail réalisée par le remembrement peut ainsi
se chiffrer & raison de. 96 fr par jour (8 heures & 12 fr

I'heure) & 446.688.000 francs.

Cetle économie d'un tiers du travail nécessaire grice
a la réalisation du remembrement est due & |'élimination
des pertes de temps irés notables provoquées par la forme
irréguliére des parcelles, par 'éloignement parfois con-
sidérable des champs par rappori au siége de 'exploi-
tation. La main-d'ceuvre devenue disponible peut étre
employée utilement & Iintensification de I'exploitation
méme du sol, ce qui aura pour résultat une augmen-

tation de rendement.

La portée économique du remembrement de la pro-
priété {onciere et de I'exploitation agricole qui en résul-
tera a été fort bien mise en lumiére par les recherches
que 'on a faites dans les différentes conditions écono-
miques agraires, En effet, le remembrement offre au
propriétaire la possibilité d’obtenir un revenu plus élevé
et par voie d'incidence & I'économie nationale celle de
retirer des avantages plus grands d'une agriculture deve-
nue plus prospére.

L’'Etat a donc tout intérét & favoriser par les remanie-
ments parcellaires une saine redistribution de la terre,

créant ainsi des exploitations économiquement ration-
nelles.
CHAPITRE 11
Apercu de la législation étrangére
et de la législation belge.
8. — La plupart des pays européens on! constaté que

les échanges volontaires entre propriétaires ne sont pas
de véritables remédes au morcellement et que le seul
meyen radical de reconstituer les domaines est le remem-
brement, opération a base de contrainte.

N

En Allemagne, ol le remembrement est & 1’honneur
depuis longtemps et ol la plupart des Etats possédaient
une législation particuliére sur la matiére, la loi du
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Uit een andere in Frankrijk gedane vaststelling blijkt
dat elke ruilverkaveling profijt oplevert; een eigendom
van 14 ha, verdeeld in 28 percelen, werd in één enkele
kavel samengebracht. Dit had voor gevolg dat waar men
vroeger 40 a per dag bewerkte men er nu 60 kon bewer-
ken, hetzij een arbeidsbesparing van 33 t.h.

Ten aanzien van de toestanden in Belgié in zake grond-
eigendom en landbouwbedrijf is dit voorbeeld vooral ken-
schetsend. Het is inderdaad bekend dat de gemiddelde
oppervlakte van de landbouwexploitaties in Belgié slechts
6 ha bedraagt terwijl het aantal percelen per bedrijf over
hei algemeen zeer groot is.

Uit aangepaste berekeningen is gebleken dat het aantal
arbeidsdagen dat voor de bewerking van de gronden in
Belgié vereist is 50.228.000 bedraagt. Een arbeidsbespa-
ring van 33 t.h. voor de te ruilverkavelen oppervlakte
zou aldus slaan op 4.653.000 dagen of berekend tegen
96 fr per dag (8 uren tegen 12 fr per uur) in geld uitge-

drukt 446.688.000 frank.

De aldus verwezenlijkte besparing van een derde van
de arbeidstijd is te verklaren door het feit dat dank zij
de ruilverkaveling gedaan- wordt gemaakt met het aan-
zienlijk tijdverlies dat veroorzaakt werd door de onregel-
matige vorm der percelen en de grote afstand der stukken
ten opzichte van de bedrijfszetel. De aldus vrijgekomen
arbeidskracht kan nu benuttigd worden voor een inten-
siever bebouwing van de grond, zodat de opbrengst stijgt.

Alie opzoekingen welke in de meest verschillende land-
bouw-eccnomische omstandigheden werden ondernomen
hebben duidelijk de economische draagwijdte van de ruil-
verkaveling van de eigendommen en van de landbouw-
bedrijven in het licht gesteld. De ruilverkaveling biedt
voor de eigenaar de mogelijkheid een grotere opbrengst
van zijn eigendom te verkrijgen, terwijl ’s lands economie
al de voordelen geniet van een bloeiender landbouw.

De Staat heeft er dus belang bij de hergroepering van
percelen te bevorderen-ten einde te komen tot een meer
gezonde verdeling van de grond en economisch doelma-
tiger ingerichte landbouwbedrijven.

HOOFDSTUK II.

Overzicht van de buitenlandse
en van de Belgische welgeving.

8. — De meeste Europese landen hebben de vaststelling
gedaan dat de vrijwillige ruiling tussen eigenaars geen
afdoend middel is om de verbrokkeling tegen te gaan
en dat hei enige en radicale middel om de eigendommen
opnieuw doelmatig in te richten bestaat in een ruilverka-
velingsverrichting op grond van wettelijke dwang.

In Duitsland was ruilverkaveling sedert geruime tijd
toegepast, De meeste van de verschillende « Lander »
hadden op dit gebied een eigen wetgeving ; een wet van
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26 juin 1936 complétée par le réglement du 16 juin 1937
a instauré un régime uniforme pour tout le territoire du

Reich.

En France, la question du remembrement n’était pas
ignorée sous 'ancien régime, et l'on cite I'exemple, isolé
toutefois, d'un remembrement opéré en 1770 & Neuvillers-
sur-Moselle. La révolution francaise, tout en affranchis-
sant 'agriculture des entraves léguées par les siécles anté-
rieurs. n'a pris aucune mesure destinée & réagir contre
le morcellement excessif des terres.

La loi du 21 juin 1865 complétée par celle du 22 dé-
cembre 1888, sur les associations syndicales de proprié-
taires qui permettait 3 la majorité d'imposer ses décisions
4 la minorité, bien que visant surtout & la création et a
I'entretien des chemins d’exploitation, autorisait implici-
tement le remembrement des propriétés. Peu d'applica-
tions & cette fin particuliére en furent toutefois faites.

La loi du 27 novembre 1918 permit aux agriculteurs de
constituer des associations syndicales pour effectuer des
remembrements et les travaux connexes d'amélioration
fonciere. Une loi du 4 mars 1919, de caractére tempo-
raire, établit parallélement un régime spécial dans les
régions dévastées par la guerre de 1914-1918.

La loi de 1918 a été remplacée par le décret-loi du
30 octobre 1935, complété et modifié par la loi du 9 mars
1941, validée par 1'ordonnance du 7 juillet 1945.

Le remembrement est 'ocuvre d'une commission com-
munale de réorganisation fonciére et de remembrement,
qui est constituée par un arrété du préfet a la demande
des intéressés ou des pouvoirs publics. Une commission
départementale a qualité pour juger en dernier ressort
soulevées par ['exécution du

toutes les contestations

remembrement.

LY

Le remembrement doit attribuer 3 chaque propriétaire
une superficie de terre proportionnellement équivalente
en fait de productivité & celle des terres qu'il possédait
avant le remembrement.

Le remembrement accompli, toute division des nou-
velles parcelles doit étre autorisée par la Commission
départementale de réorganisation fonciere et, si le- par-
tage est autorisé, il doit &tre conservé ou attribué & cha-
cune des subdivisions des accés équivalents & ceux de
I'immeuble partagé, Tous actes contraires sont nuls.

Aux Pays-Bas, le remembrement qui est devenu par
endroits d'une nécessité impérieuse, est régi par la loi

du 20 mai 1938, modifiée par I'arrété du 19 juillet 1941.

Tout en encourageant le remembrement volontaire,
cette loi institue le remembrement obligatoire, qui est
décrété a la demande d'un certain nombre de proprié-
taires ou d'associations agricoles ou de personnes morales
de droit public.

26 Juni 1936, aangevuld bij een verordening van 16 Juni
1937 voerde voor het ganse Rijk een eenvormig stelsel in.

In Frankrijk was de ruilverkaveling reeds bekend onder
het oud regime; men haalt onder meer als voorbeeld
aan een in 1770 doorgevoerde ruilverkaveling, in Neuvil-
lers-sur-Moselle. De Franse Revolutie maakie de land-
bouw van alle dienstbaarheden, welke er tijdens de vorige
eeuwen op drukten, vrij doch voorzag geen maatregelen
om overdreven verbrokkeling van de gronden te voor-
komen.

De wet van 2| Juni 1865, aangevuld bij deze van
22 December 1888, betreffende de syndicale verenigingen
van eigenaars, schiep de mogelijkheid voor de meerder-
heid van eigenaars alle beslissingen aan de minderheid
op te dringen ; hoewel deze wetgeving vooral de aanleg
van exploitatiewegen op het oog had werd daardoor noch-
tans impliciet ruilverkaveling mogelijk gemaakt. Deze
wetgeving vond evenwel slechts sporadisch toepassing.

De wet van 27 November 1918 liet uitdrukkelijk aan de
landbouwers toe syndicale verenigingen te stichten voor
ruilverkavelings- en uitvcering van daarmede gepaard
gaande grondverbeteringswerken, De tijdelijke wet van
4 Maart 1919 richite een bijzonder regime in voor de door
de oorlog van 1914-1918 verwoeste gewesten.

De wet van 1918 werd vervangen door het decreet van
30 October 1935, aangevuld en gewijzigd bij de wet van
9 Maart 1941, welke rechtsgeldig verklaard werd bij -
verordening van 7 Juli 1945.

De ruilverkaveling wordt doorgevoerd door een gemeen-
telijke commissie voor grondverbetering en ruilverkaveling
welke bij een besluit van de Prefect opgericht wordt op
het verzoek van de belanghebbenden of van de openbare
besturen. Een departementscommissie wordt opgericht
om, in laatste aanleg. alle geschillen welke tijdens de
uitvoering van de ruilverkaveling oprijzen, te beslechten.

Ingevolge de ruilverkaveling moet aan elke eigenaar
een grendoppervlakte toebedeeld worden met evenredig
dezelfde opbrengstwaarde als deze van de gronden die
hij vé6r de verrichting in bezit had. :

Na de ruilverkaveling is voor elke verdeling van de
nieuwe kavels een vergunning vereist die verleend wordt
door de departementscommissie voor grondverbetering.
Indien de verdeling wordt toegestaan, moet elk van de
delen een eigen uitweg hebben zoals zulks voor het ver-
deelde eigendom het geval was. Alle daarmee strijdige
akten worden nietig verklaard.

In Nederland wordt de ruilverkaveling beheerst door
de wet van 20 Mei 1938, gewijzigd bij het besluit van
19 Juli 1941 ; zij beantwoordt in sommige gewesten aan
een dringende behoefte.

De yrijwillige ruilverkaveling wordt aangemoedigd,
doch de wet stelt de verplichte ruilverkaveling in welke
op verzoek van een zeker aantal eigenaars, van landbouw-
verenigingen of van publiekrechterlijke lichamen kan
verordend worden.
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La procédure y est détaillée avec soin. Afin de sauve-
garder les droits des intéressés, elle comporte une assem-
blée générale des propriétaires, l'interventien d'une com-
mission locale et d'une commission centrale et, en cas
de désaccord, celle d'un juge-commissaire et du tribunal.

[.a Suisse posséde également une législation sur le
remembrement et a réalisé déja de trés nombreuses opé-
rations.

En ltalie et au Portugal des mesures législatives ont
aussi été édictées en cette matiére au cours des derniéres
décades.

D'une maniére générale — et ainsi que M. Tcherkinsky
le note dans I'éude précitée, p. 80 — l'examen de la
législation comparée fait apparaitre cette conclusion que,
les avantages qu'offre le remembrement étant avec le
temps toujours plus clairement démontrés, 'institution a
revétu un caractére d'intérét général de plus en plus mar-
qué. 11 en est résulté notamment que le chiffre de la
majorité exigée & l'origine pour autoriser le remembre-
ment s'est réduit graduellement et, d’autre part, que 'on
en est arrivé au remembrement obligatoire, chaque pro-
pridtaire étant forcé d'accepter les lots nouveaux qui lui
sont attribués,

Ce bref apercu de la législation étrancére permetira
de mieux comprendre le caractére juridique de I'institu-
tion Jdu remembrement et 1'économie du projet de loi
belge. ;

9. — Si le présent projet de loi constitue le premier

essai d’organisation méthodique de P'institution du remem-
brement, celle-ci n'est pas totalement étrangére 4 notre
droit : I'article 9 de la loi du 15 novembre 1919 sur la
restauration des régions dévastées autorisait le Gouver-
nement 3 procéder au remembrement des terres compri-
ses dans le périmétre des régions dévastées. Cette dispo-
indiquer le but de l'institu-
tion, & savoir, « constituer des énsembles ayant autant

N

sition se bornait toutefois A

» que possible la m3me nature et la m&me valeur que les

N

» héritaces existant précédemment , et & préciser que
la différence entre les lots échangés ne pourrait en prin-
cipe étre supérieure & 5 p.c. Une autre disposition pré-
vovait le report de plein droit sur les nouvelles parcelles
des privileges, hypothéques et autres droits réels grevant

les anciens lots.

1l ne semble pas qu'il ait été fait de nombreuses appli-
cations de ces dispositions assez sommaires de la loi du
15 novembre 1919. De caractére purement transitoire par
I'cbjet m&me de la loi, elles ne pouvaient d’ailleurs per-
mettre d'inaugurer une nouvelle politique agraire et d’en-
treprendre la lutte contre le morcellement excessif des
exploitations.

Pour étre complet, on ne peut manquer de citer 1'ar-
rété-lei dv 7 septembre 1946, qui a organisé une procé-
dure de remembrement des propriétés dans le cadre de
I'arréié du 12 septembre 1940 relatif & 1'urbanisation de
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De rechtspleging wordt er zorgvuldig geregeld. Om de
rechten van de belanghebbenden te vrijwaren behelst zij
een algemene bijeenkomst van de eigenaars, de tussen-
komst van een plaatselijke en van een centrale commis-
sie alsook, bij betwisting, de tusserkomst van een rechter-
commissaris en van de Rechtbank.

Ook Zwitserland bezit een wetgeving op de ruilverkave-
ling en heeft reeds zeer talrijke verrichtingen op zijn actief.

Ook in ltalié en in Portugal werd tijdens de laatste
decennién wetgevend opgetreden,

Over het algemeen — merkt de Heer Tcherkinsky op
in zijn voormelde studie, blz. 80 — komt men bij een
vergelijkende studie van de wetgevingen tot de bevinding
dat de voordelen die aan ruilverkaveling zijn verbonden
met de tijd steeds klaarder worden ingezien, zodat deze
instelling hoe langer hoe meer het karakter krijgt van een
werk van openbaar nut, Dit heeft voor gevolg gehad dat
het cijfer dat oorspronkelijk vereist was om een meerder-
heid te vormen om tot ruilverkaveling te kunnen overgaan
hoe langer hoe kleiner wordt en dat men er toe gekomen
is de verplichte ruilverkaveling in te voeren, waardcor
elke eigenaar er toe gedwongen wordt de nieuwe kavels,
welke hem toegewezen worden, te aanvaarden.

Dit kort overzicht van de buitenlandse wetgeving laat
toe de juridische kenmerken van deze instelling beter te
beerijpen evenals de draagwijdte van het Belgische wets-
ontwerp.

9. — Zo het onderhavig wetsontwerp een eerste poging
betekent om de ruilverkaveling op methodische wijze in
te richten, staat deze instelling nochtans niet geheel
vreemd tegenover ons recht : bij artikel 9 van de wet van
15 November 1919 betreffende het herstel van de ver-
woeste gewesten, werd de Regering er toe gemachtigd op
de gronden die binnen de grenzen van de verwoeste stre-
ken gelegen waren ruilverkaveling toe te passen. Deze
bepaling behelsde alleen de omschrijving van het doel
der instelling, te weten : « blokken vormen welke zoveel
mogelijk dezelfde aard en dezelfde waarden hadden als
de vroegere eigendommen. », Daarbij werd ook bepaald
dat het verschil tussen de kavels in de regel niet meer
mocht bedragen dan 5 t.h. Een andere bepaling voorzag
de overdracht van rechtswege op de nieuwe kavels van de
voorrechten, hypotheken en andere zakelijke rechten die
de oude kavels belastten.

Blijkbaar werden deze bondige beschikkingen van de
wet van 15 November 1919 slechts weinig toegepast. Daar
deze wet uiteraard van tijdelijke aard was, kon zij niet
als uitgangspunt dienen voor een nieuwe agrarische poli-
tiek waarbij tegen te verregaande verbrokkeling van de
landbouwbedrijven zou worden ingegaan.

Volledigheidshalve moet ook de besluitwet van 7 Sep-
tember 1946 worden aangestipt. Bij deze besluitwet wordt
een ruilverkavelingsprocedure van de eigendommen inge-
voerd binnen het raam van het besluit van 12 -Septem-
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certaines communes en vue de la restauration du pays.
L'objet de cet arrété-loi est toutefois limité au relotisse-
ment des terrains 3 batir dans_les localités sinistrées. Si
le remembremeni urbain et le remembrement agricole
présentent les mémes caractéres juridiques et peuvent, en
principe, étre réalisés suivant la méme technique, ,ils
apparaissent comme assez différents en ce qui concerne
leur objet, les avantages qu'ils comportent et leur aspect
économique. Aussi bien, I'arrété-loi du 7 septembre 1946,
visant & réaliser une ceuvre restreinte et urgente, a pu
établir une procédure sommaire et expéditive, qu'il n'est
pas possible d'appliquer en mati¢re de remembrement
agricole, On s’en est uniquement inspiré en ce qui con-
cerne la question du report des droits réels, question déli-
cate qui doit étre traitée avec un soin particulier,

CHAPITRE 11

Caractére juridique du remembrement.

10. — Institution juridique dont la mise au point est
relativement récente dans la plupart des pays voisins, le
remembrement des propriétés, sans provoquer une exégese
abondante, a donné naissance, tant au cours des discus-
sions législatives qu'a l'occasion d'études doctrinales, a
des développements assez nombreux pour que ses carac-
téres fondamentaux puissent &tre indiqués avec précision.
En Hollande et en France, notamment, pays dont les
traditions juridiques sont les plus proches des nétres, 'in-
stitution a été analysée avec beaucoup de soin, et il est
permis aujourd’hui de déterminer exactement les modifi-
cations que le remembrement apporte au statut de la
propriété et la place qu'il occupe dans l'ensemble du
droit civil et du droit administratif.

Le remembrement peut &tre défini : une opération
par laquelle une nouvelle répartition parcellaire des biens
immeubles est imposée aux propriétaires, pour cause d uti-

lité publique et conformément a la loi.

Si certaines législations envisagent le remembrement
volontaire, plusieurs propriétaires convenant spontané-
ment de procéder entre eux a une nouvelle répartition
de leurs biens, le véritable remembrement, celui qui a
requis I'attention du législateur dans la plupart des pays,
est le remembrement qui s'opre d'autorité par l'effet
de la loi, au nom de l'intérét général, & l'initiative soit
d’un pouvoir public, soit d'un groupement de propriétaires
réunissant ou non la majorité,

11. — En Belgique, le remembrement obligatoire fut
longtemps considéré comme inutile et I'on préférait aider
au progrées de 1'agriculture et diminuer le morcellement
du so! et les distances séparant les exploitations agricoles
en encourageant, par des allégements fiscaux, les échan-
ges d’'immeubles ruraux. Ce moyen s'est, & la pratique,
révélé insuffisant, et il est certain que 'on escompterait
vainement méme d’une politique fiscale plus généreuse,

ber 1940 betreffende de urbanisatie van zekere gemeenten
met het cog op de wederopbouw van het land. Het voor-
werp van deze besluitwet blijft echter beperkt tot de
verkaveling van bouwgronden in verwoeste plaatsen.
Hoewel de stedelijke en de landelijke ruilverkaveling op
juridisch gebied dezelfde kenmerken vertonen en in prin-
cipe volgens dezelfde techniek kunnen verwezenlijkt wor-
den, zijn zij nochtans grondig verschillend wat betreft
hun voorwerp, de voordelen die er aan verbonden zijn
en hun economisch aspect. De besluitwet van 7 Septem-
ber 1946 beoogt slechts een beperkt en dringend doel te
verwezenlijken en heeft aldus slechts een bondige en
snelle rechtspleging ingesteld, welke in zake landbouw-
ruilverkaveling geen toepassing kon vinden. Slechts wat
het vraagstuk van de overdracht der zakelijke rechten
betreft — vraagstuk dat met een bijzondere zorg dient
behandeld — houdt onderhavig ontwerp enig verband
met bedoelde beshiitwet.

HOOFDSTUK 111,
Juridisch karakter van de ruilverkaveling.

10. — Hoewel de ruilverkaveling der eigendommen een
juridische instelling is waarvan de uitwerking in de meeste
naburige landen eerder recent is, heeft zij, zoniet tot
menigvuldige navorsingen dan toch tot vrij veel commen-
taar aanleiding gegeven, zowel naar aanleiding van de
wetgevende besprekingen als in rechtsgeleerde studién,
zodat haar grondtrekken nauwkeurig kunnen aangetoond
worden. In Nederland en Frankrijk, landen waarvan
de juridische traditie het dichtst bij de onze aanleunt.
werd de instelling met veel zorg ontleed, zodat het thans
megelijk wordt juist te bepalen welke wijzigingen zij aan
het statuut van de eigendom aanbrengt en welke plaats
zij bekleedt in het burgerlijk en administratief recht.

De ruilverkaveling kan als volgt worden gedefiniéerd :
ecn bewerking waardoor een nieuwe perceelindeling van
onroerende goederen om reden van openbaar nut en
overeenkomstig de wet aan de eigenaars wordt opgelegd.

Hoewel sommige wetgevingen een plaats inruimen voor
de vrijwillige ruilverkaveling d.i. deze waarbij verschei-
dene eigenaars onderling en uit eigen beweging tot een
nieuwe indeling van hun ‘goederen overgaan, toch is de
eigenlijke ruilverkaveling, die in de meeste landen de
aandacht van de wetgever gaande maakt, deze welke van
overheidswege, krachtens de wet wordt doorgevoerd,
namens het algemeen belang, op het initiatief van een
openbaar bestuur of van een groep van eigenaars die al
dan niet een meerderheid uitmaken.

11. — In Belgit werd de verplichte ruilverkaveling gedu-
rende lange tijd als overbodig beschouwd en gaf men er
de voorkeur aan de landbouw vooruit te helpen en de
verbrokkeling van de grond samen met de afstanden in
de landbouwbedrijven te verminderen door het ‘aanmoe-
digen, bij middel van fiscale ontlastingen, van ruiling van
landelijke eigendommen. Dit middel is, in de practijk,
ontoereikend gebleken ; tevergeefs zou men, zelfs van ene
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le regroupement volontaire des terres agricoles. Dans tous
les pays, |'expérience a été décisive : seule la contrainte,
laquelle est d'ailleurs compatible avec le respect dii au
droit de propriété, permet de réaliser le regroupement
des terres, condition nécessaire d’'un meilleur rendement.

| expérience a méme montré que cette contrainte doit
étre absolue, les propriétaires étant forcés en toute hypo-
these de recevoir les lots qui leur sont attribués dans la
nouvelle répartition parcellaire : la ol les propriétaires
avaient la faculté de délaisser leurs terres et de se faire
exproprier, le législateur a fini par instaurer un régime
plus rigoureux, la présence d'un ou de plusieurs proprié-
taires récalcitrants suffisant & compromettre 1'opération
par les dépenses d’expropriation imposées 4 la masse des
autres La résistance d'une minorité n’est pas seulement
intnlérable eu égard aux nécessités économiques et aux
exigences de l'ordre social, elle est aussi injustifiable du
point de vue de 1'équité puisque — nous I'avons dit plus
haui — le remembrement augmente autant la richesse
privée que la fortune nationale.

12. — Juridiquement, le remembrement ainsi défini
s'apparente a la limitation légale de la propriété établie
dans un intérét public selon les prévisions de I'article 544

du Code civil.

Il présente également pas mal d'affinités avec 1'expro-
priation pour cause d'utilité publique, mais en differe
cerendant & plus d'un titre.

Alors que I'expropriation se fonde uniquement sur une
considération d'intérét général, le remembrement sert a
la fcis I'intérét général et 1'intérét privé,

Il différe également de I'expropriation, soit dans la
technique de I'opération, si 1'on considére que le proprié-
taire est privé de son bien, non moyennant une indemnité
pécuniaire, mais contre dédommagement en nature, sauf
le cas plutBt exceptionnel de la stipulation d'une soulte,
— soit dans son objet méme si, conformément & la doc-
trine dominante dans la plupart des pays voisins, le
remembrement n'a pas pour conséquence de déposséder
les propriétaires, mais simplement de modifier I'assiette
du droit de propriété, tout en renforgant ce droit, en
I'affranchissant de certaines restrictions qui le limitaient
dans !'intér3t privé, telles les obligations découlant du
voisinage, les servitudes de passage, d'acqueduc, etc.

13. — 1l est bon, en ordre subsidiaire, de préciser que
I'institution se concilie parfaitement avec l'article 11 de
la Constitution, aux termes duquel « nul ne peut &tre
. privé de sa propriété que pour cause d'utilité publique
» ct moyennant une juste et préalable indemnité »,

La premitre de ces condilions est certainement remplie
A« N
car le remembrement revét un caractére d'intérét général
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meer vrijgevige fiscale politick de vrijwillige hergroepering
van de landbouwgronden verwachten. In alle landen
heeft de ervaring uitgewezen dat alleen een dwangmaat-
regel, dewelke overigens met volledige eerbiediging van
het eigendomsrecht kan gepaard gaan, toelaat de her-
groepering van de gronden — absolute vereiste voor een
beter rendement — te bewerken.

De ervaring heeft zelfs geleerd dat aan een dergelijke
dwangmaatregel geen perken mogen gesteld worden in
dien zin dat de eigenaars genoopt moeten kunnen worden,
in alle geval, de hun toegewezen kavels in de nieuwe
perceelsindeling te aanvaarden : daar waar aan de
eigenaars aanvankelijk het recht verleend werd hun gron-
den te laten liggen en zich te laten onteigenen, heeft de
wetgever achteraf een strakker regime ingevoerd omdat
de onwil van één of van enkele weerspannige eigenaars
volstond cm de hele zaak in gevaar te brengen tengevolge
van de aan de massa der goedwillige eigenaars opgelegde
onteigeningskosten. De weerstand van een minderheid is
niet alleen onaanvaardbaar ten aanzien van economische
en sociale noodzakelijkheden, zij is ook naar billijkheid
nier gegrond aangezien — zoals wij boven zegden — de
ruilverkaveling zowel het privaat bezit als de nationale
rijkdom doet toenemen.

12. — Juridisch beschouwd, sluit de aldus omschreven
ruilverkaveling aan bij de wettelijke beperkingen van de
eigendom uit hoofde van algemeen nut zoals voorzien

wordt bij artikel 544 van het Burgerlijk Wetboek.

Zij vertoont ook vele punten van overeenkomst met de
onteigening ten algemenen nutte, doch wijkt hiervan op
verscheidene punten af.

Terwijl de onteigening uitsluitend gesteund is op
beweegredenen van algemeen belang, dient ruilverkave-
ling zowel het algemeen als het privaat belang.

Zij verschilt nog van de onteigening ten opzichte van de
techniek van de bewerking ; inderdaad de eigenaar wordt
vit zijn goed ontzet in ruil, niet van een vergoeding in geld
doch van een vergoeding in natura — behoudens de
veeleer uitzonderlijke bepaling van een geldopleg. Ruil-
verkaveling verschilt nog van onteigening ten opzichte
van het object zelf, in deze zin dat — overeenkomstig de
bij de meeste naburige landen overheersende doctrine —
zij de eigendom niet te niet doet doch gewoonweg van
plaats doet verschuiven. Het eigendomsrecht wordt zelf
nog verstevigd omdat het vrijgemaakt wordi van allerlei
beperkingen die het omwille van private belangen beknot-
ten, zoals erfdienstbaarheden van doorgang, waterleiding
en andere uit nabuurschap voortvloeiende verplichtingen,
enz.

13. — Het past, in ondergeschikte orde, nader te ver-
klaren dat de instelling volkomen strookt met artikel 11
van de Grondwet, volgens hetwelk « niemand uit zijn
» eigendom kan ontzet worden dan om reden van alge-
» meen nut en mits een billijke en voorafgaandelijke
» vergoeding. »

De eerste dezer voorwaarden is ongetwijfeld vervuld
want de ruilverkaveling vertoont alle kenmerken yan een
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et il appartient d'ailleurs au législateur de définir la
notion d'utilité publique,

La seconde condition est également accomplie. En
effet, si la législation existante en matiére d’expropriation
ne vise qu'une .indemnité pécuniaire, ricn ne permet de
soutenir, dans la rigueur des principes, que le mot indem-
nité employé par les Constituants doivent s'interpréter
dans le sens d’indemnité en argent. Un dédommagement
en nature, dés lors qu'il est préalable — et cette condi-
tion est respectée, puisque le transfert de la propriété
remembrée est concomittante 4 la prétendue dépossession
de I'ancienne propriété — répond parfaitement au vceu
de la Constitution, et d'aucuns y ont méme vu le mode
d’indemnisation idéal. (Voy. notamment les développe-
ments & 1'appui de la proposition de loi de M. Huisman
van den Nest, relative au remembrement des terrains a
batir, Doc. parlem. Sénat, session 1932-1933, n° 16, p. 8.)

Pour ne pas heurter nos traditions juridiques, il importe

évidemment que les opérations de remembrement soient

s 10 s . . w s ’

réalisées sans arbitraire, sous le couvert de formalités tuté-

laires qui garantissent & la fois le droit des propriétaires
by

et ceux que des tiers pourraient posséder 3 titre réel ou
personnel sur les biens remembrés.

Ces points particuliers seront développés au cours de
I'analyse du projet de loi.

CHAPITRE 1V.

Caractéres généraux du projet de loi
et examen des articles.
14. — Le projet vise essentiellement & organiser une
procédure de remembrement légal conforme aux postu-
lats juridiques développés ci-avant,

Il est apparu cependant que, dans I'intérét méme de
I'institution et & I'instar notamment de la loj hollandaise,
il convenait de ne pas se désintéresser du remembrement
volontaire mais, au contraire, de I'encourager en lui accor-
dant les mémes avantages fiscaux et les mémes concours
administratifs qu'au remembrement imposé d’autorité, Le
remembrement répond si bien & des réels besoins qu’il
n'est pas interdit d'espérer que certains propriétaires sou-
cieux de leurs intéréts s'entendent entre eux pour procéder
4 un regroupement parcellaire qui ne pourrait étre autre-
ment réalisé que suivant des formalités nécessairement
compliquées. De telles initiatives méritent d'étre favori-
sées, non seulement parce qu'elles permettent d’atteindre
aisément au but poursuivi, mais surtout, parce que des
réussites particuliéres constitueront la meilleure des pro-
pagandes au profit de la nouvelle institution et I’argument
le plus décisif contre ses détracteurs ou les hésitants,

En raison des faveurs mémes qui s’attachent au remem-
brement volontaire, il va de soi que son champ d’appli-
cation doit &tre délimité avec précision, de maniére a
éviter 'abus d'opérations ‘dictées ‘uniquement par des

werk van algemeen nut. Het behoort ten andere aan de
wetgever het begrip « algemeen nut » te bepalen.

Ook aan de tweede voorwaarde wordt voldaan. Hoe-
wel de bestaande wetgeving in zake onteigening slechis
een in geld uitgedrukte vergoeding beoogt is het klaar dat
de term « vergoeding » welke door de Grondwetgever
gebruikt werd, niet uitsluitend in de zin van een geldelijke
schadeloosstelling dient geinterpreteerd. Een schadeloos-
stelling in natura beantwoordt volkomen en, volgens som-
migen misschien zelfs op volmaakter wijze, aan de wens
van de Grondwet van het ogenblik af dat zij vooraf-
gaandelijk is ; welnu aan deze laatste vereiste is voldaan
daar de overdracht van de nieuwverkavelde eigendom
samenvalt met de zogenaamde ontzetting uit de oude
eigendom (zie 0.m, de beschouwingen bij het wetsvoorstel
Huisman van de Nest, betreffende de ruilverkaveling van
bouwgronden, Parl. Besch. Senaat, zittijd 1932-1933,
n" 16, blz, 8.)

Om tegen onze juridische traditie niet in te druisen is
het natuurlijk ncdig dat de ruilverkavelingsbewerkingen
zonder willekeur doorgevoerd worden, onder de hoede van
voogdijpleegvormen die de rechten beschermen zowel van
de eigenaars als deze welke derden, zakelijk of persoon-
lijk, op de nieuwverkavelde goederen zouden bezitten.

Die bijzondere punten worden uiteengezet bij de ont-
leding van het wetsontwerp.

HOOFDSTUK 1V.

Algemene kenmerken van het wetsontwerp
en onderzoek van de artikels.

14. — Het ontwerp beoogt voornamelijk een procedure
in te stellen voor de wettelijke ruilverkaveling overeen-
komstig de hierboven omschreven juridische begrippen.

In het belang zelf van de instelling en o.m. naar het
voorbeeld van de Nederlandse wet, is het nochtans wense-
lijk gebleken ook aan de vrijwillige ruilverkaveling aan-
dacht te schenken en deze aan te moedigen met haar
dezelfde fiscale voordelen en dezelfde bestuurlijke hulp
toe te zeggen als aan de van overheidswege opgelegde
ruilverkaveling. De ruilverkaveling beantwoordt zozeer
aan een werkelijke behoefte dat met gewettigde hoop mag
verwacht worden dat zekere eigenaars die om hun belan-
gen bekommerd zijn zich onderling zouden verstaan om
over te gaan tot hergroepering van hun percelen. Deze
bewerking vergt echter onvermijdelijk zekere ingewik-
kelde pleegvormen. Zulke initiatieven dienen aangemoe-
digd niet enkel omdat zij toelaten gemakkelijker het
beoogde doel te bereiken, doch vooral omdat enkele goed-
geslaagde operaties de beste propaganda van de nieuwe
instelling en tevens het meest doeltreffend argument tegen
twiifelaars of afbrekers zullen uitmaken.

Ten aanzien van de gunsten welke aan de vrijwillige
ruilverkaveling verbonden zijn is het klaar dat haar
toepassingsgebied nauwkeurig dient omlijnd, ten einde te
voorkomen dat men operaties zou ondernemen welke met
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mobiles d'intérét privé et étrangéres en fait au progrés
agricole,

15 — Le remembrement conventionnel et le remem-
brement légal sont traités successivement sous les chapi-
tres 11 et Il du projet de loi.

Pour éviter des rédites, il a été jugé expédient de réunir
sous le chapitre I, intitulé Notions générales, quelques
principes de base qui s'appliquent & chacun des modes
de remembrement envisagés. Les dispositions de ce cha-
pitre, tout en exprimant brievement le but et la portée
de la loi, établissent donc des régles qui doivent néces-
sairement étre respectées, qu'il s’agisse du remembrement
légal ou du remembrement conventionnel. En ce qui con-
cerne le remembrement légal, ces dispositions fixent
notamment les limites dans lesquelles les propriétaires
sont tenus de subir la modification qui est imposée a
leurs droits pour cause d'intérét général et elles appa-
raissent en méine temps comme des premieres mesures
protectrices de la propriété privée.

Au regard du remembrement conventionnel, les dispo-
sitions dont il s'agit établissent une partie des régles que
les propriétaires doivent impérativement observer s'ils
veulent bénéficier des avantages que le projet attache &
ceite forme de remembrement.

Les régles propres & chacun des modes de remembre-
ment sont ensuite complétées sous les chapitres Il et I1l.

16. — L’ceuvre du remembrement est réalisée sous 1'au-
torité et le contrdle de I'Etat, qui lui apporte d’ailleurs
de précieux concours techniques et financiers, Elle est
placée sous la tutelle des administrations dépendant du
Ministere de 1'Agriculture, lequel est organiquement
chargé de tout ce qui concerne la technique et le progrés
agricole.

Ce Département aura soin, avant de prendre une déci-
sion en la matitre, de consulter 1'Administration de
|'Urbanisme. 11 faut éviter qu'un plan de remembrement
agricole ne soit effectué sans tenir compte d’un plan régio-
nal ou d'un plan communal d'aménagement établi sous
le contrdle de cette administration.

Le remembrement se réalise également sous l'autorité
du Ministére des Finances, au triple point de vue du
financement des opérations, des allégements fiscaux —
lesquels impliquent un contrdle rigoureux — et du con-
cours apporté par 1'administration du Cadastre.

Ce dernier point mérite d'étre souligné. On concevrait
mal que le regroupement parcellaire ne s’accompagne
pas, dans chaque cas, d'une revision cadastrale, D’autre
part, I'aspect technique de cette opération rentre pour
une bonne part dans la compétence du géométre du
cadastre, et, dans beaucoup de pays, celui-ci est le réali-
sateur par excellence des remembrements, Le cadastre
est donc appelé a jouer un rdle de premier plan aux cotés
des services techniques de I'Agriculture,
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de vooruitgang op landbouwgebied geen uitstaans zouden
hebben, doch integendeel .uitsluitend -doer private belan-
gen zouden ingegeven zijn.

15. — De ruilverkaveling bij overeenkomst en de
wettelijke  ruilverkaveling worden achtereenvolgens

behandeld in de hoofdstukken II en Il van het wets-

ontwerp.

Om niet in herhaling te vervallen werd het wenselijk
geacht in een Eerste Hoofdstuk, met als hoofding Alge-
mene bepalingen enige hoofdprincipes onder te brengen
welke op beide beoogde wijzen van ruilverkaveling toe-
passelijk zijn. Het bij dit eerste hoofdstuk bepaalde, duidt
vooral bondig het doel en de draagwijdte van de wet aan
en bepaalt daarna de regelen die, zowel bij een wettelijke
als bij een vrijwillige ruilverkaveling dienen nageleefd..
Wat de wettelijke ruilverkaveling betreft bepalen deze
beschikkingen onder meer de grenzen binnen dewelke de
eigenaars verplicht zijn de wijziging te aanvaarden die
voor het algemeen belang aan hun rechten wordt gebracht;
deze bepalingen houden tevens de eerste beschermings-
maatregelen in van het privaat bezit.

Ten aanzien van de ruilverkaveling bij overeenkomst
stellen bedoelde bepalingen een gedeelte van' de regelen
vast die verplichtend door de eigenaars dienen nageleefd
indien zij de voordelen willen genieten welke het ontwerp
aan die vorm van ruilverkaveling hecht. '

De aan elke wijze van ruilverkaveling eigen regelen

worden daarna bij de hoofdstukken II en Il bepaald.

16. — De ruilverkaveling wordt uitgevoerd onder het
gezag en de controle van het Rik dat, overigens, te
gemoet komt met kostbare technische en financiéle hulp.
Zij gebeurt onder de voogdij van besturen die van het
Ministerie van Landbouw afhangen, aangezien dit Depar-
tement van rechtswege belast is met al wat de techniek
en de vooruitgang op landbouwgebied betreft. :

Bedoeld Departement zal er voor zorgen, alvorens een
beslissing ter zake te treffen, het Bestuur van de Urbani-
satie te raadplegen. Men moet vermijden dat een plan
van landbouwruilverkaveling uitgevoerd wordt zonder
rekening te houden met een gewestelijk of een gemeen-
telijk aanlegplan dat opgemaakt werd onder toezicht van
dit bestuur. '

De ruilverkaveling wordt eveneens doorgevoerd onder
het gezag van het Ministerie van Financién onder het
driedubbel oogpunt van de financiering van de operatie,
van de fiscale ontheffingen — dewelke een nauwkeurig
toezicht noodzakelijk maken — en van de medewerking
van het bestuur van het Kadaster. '

Dit laatste punt dient onderliind. Het ware niet denk-
baar dat een hergroepering der percelen niet, in elk geval,
gepaard zou gaan met een kadastrale herziening. De tech-
nische zijde van de bewerking behoort grotendeels tot.de
bevoegdheid van de landmeter van het Kadaster. In vele
Janden is hij de spil van de ruilverkavelingen. Naast de
technische landbouwdiensten heeft ,Bét}‘kﬁdiétex dus een
zeer voorname taak te vervullen. . - '
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Le projet de loi ne fait allusion & Iintervention des
diverses administrations de I'Etat que dans la mesure ou
le requiert I'institution des formalités légales, La colla-
boration des services intéressés & 1'ceuvre du remembre-
ment releve évidemment de I'Exécutif et sera organisée
suivant les méthodes habituelles,

COMMENTAIRE DES ARTICLES

17. — Le but du remembrement est, suivant la bréve
formule employée par l'article I, « d'assurer une exploi-
» tation plus économique des biens ruraux. » Ces derniers
mots se réferent & la terminologie du droit civil et visent
donc, d’une manitre générale, les biens qui produisent
des fruits naturels,

Dans cette acception, tous biens ruraux peuvent, en
principe, faire I'objet d'un remembrement conventionnel
ou légal.

L’article 3 prévoit, toutefois, 1'exclusion de « tous
» immeubles qui ne peuvent, en raison de leur utilisa-
,» tion ou destination spéciale, bénéficier de I'opération
» de remembrement ». Ce texte vise I'ensemble de biens
qui, étant donné leur nature, leur état, leur destination
normale, ne pourraient &tre englobés dans un regroupe-
ment parcellaire qu'au prix d'une atteinte grave aux droits
des propriétaires ou sans aucun profit pour le progrés
agricole,

L’article 3 indique, a titre d'exemple, les batiments et
les terrains qui en dépendent directement et appartien-
nent a un méme p;opriétaire. 1l serait évidemment exces-
sif d'imposer a ce propriétaire la charge d’un remembre-
ment, mais celui-ci devra tendre, s'il s'agit d'une exploi-
tation agricole, & grouper autour de ce siége les parcelles
jusque 13 dispersées ou éloignées. Par contre, de modestes
batiments ruraux isolés qui apparaissent comme T'acces-
soire du fonds (par exemple, un abri pour bétail) et qui
ne constituent pas l'annexe d'une installation principale
(par exemple, une grange dépendant d'une ferme), peu-
vent étre englobés dans le périmétre des biens & remem
brer (article 3, dernier alinéa).

L’article 3 cite également l'exemple des propriétés clo-
ses de murs. 11 faut entendre, cela va de soi, des domaines
d’une certaine étendue, qui constituent un ensemble auto-
nome. Un enclos de peu d'importance pourrait, suivant les
circonstances, &tre compris dans le périmétre d’un remem-
brement, sauf indemnisation du propriétaire, ainsi qu’il
est prévu a larticle 4, troisieme alinéa, en ce qui concerne
les clétures, arbres, etc.

D'autres biens devront, le cas échéant, &étre éliminés du
remembrement, par exemple :

—— les terrains  batir proprement dits, ¢ est-a-dire ceux
LY "‘ Y rd d ’ l't’
a I’égard desquels ce caractére est consacré par des reaiites
et se manifeste notamment dans la valeur vénale des

biens;

Het wetsontwerp maakt slechts gewag van de tussen-
komst van de diverse Staatsbesturen in de mate waarin
zulks voor de instelling van de wettelijke pleegvormen
vereist is. De samenwerking van de bevoegde diensten
bij de uitvoering van het ruilverkavelingswerk moet door
de uitvoerende macht geregeld worden langs de nor-
male weg.

COMMENTAAR OP DE ARTIKELEN

17. — Ruilverkaveling beoogt, zoals bondig wordt ver-
klaard in artikel I, « een betere economische exploitatie
» van de landeigendommen. » Deze laatste woorden moe-
ten verstaan worden in de zin die zij hebben in het burger-
lijk recht ; zij slaan dus, algemeen genomen, op de
goederen die natuurlifke vruchten afwerpen.

Aldus verstaan kunnen in principe alle landeigendom-
men in aanmerking komen voor ruilverkaveling bij over-
eenkomst of uit kracht van de wet.

Artikel 3 evenwel voorziet dat in de ruilverkaveling niet
mogen begrepen worden « de onroerende goederen welke
» om wille van hun bijzondere benuttiging of bestemming
» voor ruilverkaveling niet in aanmerking kunnen ko-
» men. » Door deze tekst worden bedoeld al de gcederen
die, gezien hun aard, hun staat en hun normale bestem-
ming, niet in een ruilverkaveling zouden kunnen begrepen
worden zonder in erge mate de rechten te schenden van
de eigenaars of waarvan de ruilverkaveling onder land-
bouwkundig oogpunt geen vooruitgang zou betekenen.

Artikel 3 stipt als voorbeeld aan de gebouwen en de
gronden die er rechtstreeks van afhangen en aan dezelfde
eigenaar toebehoren. Het ware te ver gedreven aan die
eigenaar een ruilverkaveling te willen opleggen ; bij ruil-
verkaveling moet integendeel getracht worden, wanneer
het een landbouwexploitatie geldt, de percelen die tot
nog toe verstrooid waren en ver afgelegen te groeperen
rond de bedrijfszetel. Kleine afgezonderde veldgebouwen
daarentegen die met de grond meegaan (een afdak voor
het vee bij voorbeeld) en die niet voorkomen als een aan-
horigheid van een hoofdgebouw (een schuur bij voorbeeld
die van een hoeve afhangi) kunnen begrepen worden in
het blok der goederen voor ruilverkaveling (artikel 3,
laatste lid).

Artikel 3 geeft nog als voorbeeld op ommuurde eigen-
dommen. Daardoor moet verstaan worden, het spreekt
vanzelf, eigendommen van een zeker belang, die op zich-
zelf een geheel uitmaken. Een omheind perceel met
geringe afmetingen zou, naargelang de omstandigheden,
wel kunnen begrepen worden in een ruilverkavelingsblok,
behoudens schadeloosstelling van de eigenaar zoals voor-
zien bij artikel 4, laatste lid, voor wat betreft de afslui-
tingen, bomen, enz,

Ook andere goederen zullen eventueel niet in ruil-
verkaveling mogen begrepen worden, bij voorbeeld :

— de eigenlijke bouwterreinen, d.w.z. deze gronden
die aldus gekenmerkt zijn naar werkelijke gegevens en
namelijk door hun verkoopwaarde ;
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— les sablonniéres, carriéres, miniéres, etc.. en exploi-
tation;

— les terrains destinés a une affectation industrielle ou
commerciale,

I_es bois et foréts ne rentrent pas dans les prévisions du
projet de loi, parce que la nécessité d'un regroupement
patcellaire ne semble pas urgente en ce qui les concerne.
Cependant, on peut admettre qu'un boqueteau isolé parmi
des terres de culture scit englobé dans le remembrement
de celles-ci, pour autant que cette mesure ne complique
pas les opérations, par exemple en raisen des indemnités
4 allouer au propriétaires au cas ou il serait privé de son
bien.

L.a nouvelle institution s'appliquera par excellence, noa
seulement aux terres actuellement affectées a l'agricul-
ture et qui gagneront a étre rassemblées, mais aussi aux
terrains d'une productivité nulle ou insuffisante et suscep-
tibles d’étre améliorés par des travaux d’écoulement d’eav
et autres dont I'exécution est actuellement contrariée,
sinon rendue impossible, par la division excessive et l'en-

chevétrement des parcelles.

18. — L’article I'" subcrdonne aussi 1'application de la
loi & la condition que les biens & remembrer appartiennent
3 plus de deux propriétaires, Non qu'il faille sous-estimer
I'intérét économique d’'un regroupement de terres appatr-
tenant & deux propriétaires, mais une telle opération ne
peut juridiquement consiituer qu'un échange, et il a paru
logique de ne pas superposer l'institution de I'échange,
aui est d’application simple et facile, et l'institution plus
complexe et plus formaliste du remembrement qui crée
la loi nouvelle. Inutile de dire que, par le grand intéré:
qu'il présente, I'échange de biens ruraux doit continuer i
mériter la faveur du législateur, notamment du point de
vue fiscal.

19, — Les articles 1 et 2 précisent brievement 1'cbjet
du remembrement et les conditions qui doivent &étre res-
pectées dans l'intérét des propriétaires, qu'il s'agisse du
remembrement conveniionne! ou du remembrement légal.

Ainsi qu'il est dit plus haut, le remembrement doit tenir
compte des réalités scciales. Il n'importe pas de substituer
la grande culture 3 la petite et & la moyenne culture, mais
de combattre la dispersion et le morcellement des parcel-
les et d'assurer leur regroupement et, autant que possible,
levr rapprochement des siéges d’exploitation, de maniére
3 améliorer les condiiions de travail et le rendement.
C'est I'idée qu'exprime le projet en prévoyant « le
» remembrement des propriétés morcelées et cispersées »,
lequel doit tendre « & constituer des parcelles continues.
» réguliéres, jouissant d’accés indépendants et aussi rap-
» prochées que possible des batiments d’exploitation »

20. — Une autre régle de base, générale et impérative,
a pour but de protéger les propriétaires au moment de la
formation des lots nouveaux. Il est de l'essence méme
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— de zand-, steen- en mijngroeven die in exploitatie
zijn ;
— de gronden met nijverheids- of handelsbestemming.

Bossen en wouden blijven buiten het bereik van het
wetsontwerp omdat dienaangaande de behoefte aan ruil-
verkaveling niet dringend voorkomt. Het is nochtans aan-
vaardbaar dat een afgezonderd bosje, midden in de
bouwlanden gelegen, in de ruilverkaveling van deze
laatste zou begrepen worden, voor zover zulks de verrich-
tingen niet ingewikkelder maakt, ten aanzien namelijk
van de schadeloosstelling, die aan de eigenaar zou moeten
toegekend worden indien hij van zijn goed werd beroofd.

De nieuwe instelling zou zeer wel toepassing vinden,
niet alleen op gronden die thans reeds als bouwland
bewerkt worden en die er zullen bij winnen samengevoegd
ie worden, maar cok op gronden die onproductief zijn,
of waarvan de opbrengst te wensen overlaat en die verbe-
terd kunnen worden, dank zij afwateringswerken en
andere werken die thans moeilijk of in 't geheel niet kun-
nen ondernomen worden wegens de versnippering en de
onregelmatigheid van de percelen.

18. — Artikel | stelt nog als voorwaarde voor toepassing
van de wet dat de goederen in de ruilverkaveling begrepen
aan meer dan twee eigenaars toebehoren. Niet dat het
economisch belang van een hergroepering van gronden
die aan twee eigenaars toebehoren moet onderschat wor-
den, maar zulke verrichting kan juridisch slechts een
ruiling inhouden en het komt logisch voor de instelling
van de ruiling, waarvan de toepassing eenvoudig en
gemakkelijk is, en de meer ingewikkelde en formalistische
instelling der ruilverkaveling, die door de nieuwe wet
wordt tot stand gebracht, uit elkaar te houden. Onnodig
te zeggen dat om wille van haar groot belang de ruiling
van landeigendommen verder moet aangemoedigd wor-
den, namelijk op fiscaal gebied.

19. — Artikelen | en 2 geven bondig het voorwerp aan
van de ruilverkaveling en de voorwaarden die moeten in
acht genomen worden in het belang van de eigenaars,
onafgezien het ruilverkaveling bij overeenkomst of uit
kracht van de wet geldt.

Zoals wij boven zegden moet de ruilverkaveling reke-
ning houden met de sociale werkelijkheid. Het gaat er
niet cm de kleine en middelmatig grote bedrijven te ver-
vangen door grote exploitaties, maar de verspreiding en
de verbrokkeling van de percelen tegen te gaan, door de
hergroepering ervan zoveel mogelijk rond de bedrijfszetel,
om zodoende tot betere arbeidsvoorwaarden en een hoger
rendement te komen : dat is wat door het ontwerp wordt
bedoeld wanneer er sprake is van « ruilverkaveling van
» verbrokkelde en verspreid liggende percelen », die
beoogt « aaneensluitende en regelmatige percelen met
» eigen uitweg en zo dicht mogelijk gelegen bij de bedrijfs-
» gebouwen. »

20. — Een andere hoofdregel van-algemene en dwin-
gende aard heeft voor doel de eigenaars te beschermen
op het ogenblik dat de nieuwe kavels gevormd - worden.
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de I'institution que les propriétaires retrouvent des fonds
d'une valeur au moins égale & celle des fonds qu'ils appor-
tent a 1'opération. Par définition, il faut admettre que le
remembrement, en réunissant des parcelles jusque la dis-

persées et en leur donnant des acces indépendants, réa--

lise non seulement cette équivalence, mais entraine un
enrichissement des propriétaires, méme en tenant compte
des surfaces emprises pour les chemins, voies d’écoule-

ment d 'eau et ouvrages connexes.

D’autre part, il importe, au moment de I'attribution des
lots nouveaux, d'assurer entre les propriétaires une juste
répartition dans la plus-value générale qui résultera du
remembrement. En fait, cet objectif sera atteint dans la
presque totalité des cas par I'attribution a chague proprié-
taire de terres d'une superficie relativement égale A celle
de chacune des catégories de terres qu'il possédait anté-
sieurement, L'équivalence doit, autant que possible, étre
réalisée par nature de culture et par catégorie de terres.
Ce n'est que dans des cas exceptionnels qu’il pourra arri-
ver qu'un propriétaire regoive une superficie sensiblement
plus grande pour des terres de moindre qualité ou vice
versa.

Ces prescriptions fondamentales font I'objet de Iarti-
cle 2, deuxitme alinéa. Elles sont complétées par l'arti-
cle 4 qui prévoit le paiement de soultes lorsqu’il n'est pas
possible d'établir autrement 'équivalence dent il vient
d’étre parlé.

21. — En ce qui concerne les travaux de voirle et
d'écoulement d'eau, la régle inscrite au troisiéme alinéa de
I'article 2 mérite d’étre soulignée. Elle s'inspire du carac-
tere sui generis de l'institution, tel qu'il a été exposé plus
haut, et elle est dailleurs tirée de dispositions analogues
des lois étrangéres (loi hollandaise du 20 mai 1938,
art. 17; décret frangais du 9 mars 1941, art. 23).

Partant de l'idée que le remembrement est I'ceuvre
commune de 'ensemble des propriétaires, y compris les
administrations publiques pour ce qui concerne les ouvra-
ges d'intérét général qui leur appartiendraient, 'article 2
dispose que les terrains d’assiette des nouveanx ouvrages
sont prélevés sans indemnité sur la masse des terres 2
remembrer et que la propriété en est transférée, s'il y &
lieu, aux administrations publiques intéressées. Il n'est
donc pas nécessaire de recourir a I'expropriation pour
cause dutilité publique, et l'acquisition s'opére suivant
les régles propres  la nouvelle institution. Cette disposi-
tion, par ailleurs, se justifie en fait si I’on considére l'im-
portance du concours apporté par UEtat a I'ceuvre du
remembrement et aux avantages appréciables que les pro-
priétaires en retireront personnellement.

22. — Qu'il s'agisse du remembrement conventionnel
ou du remembrement légal, la stipulation de soultes en
espéces pour assurer I'équivalence des lots anciens et des
lots nouveaux doit étre exceptionnelle, cette équivalence

Het behoort tot het wezen z¢lf yan de instelling dat de
eigenaars goederen terugvinden van minstens evenveel
waarde als deze van de goederen die zij inbrengen bij de
bewerking. Uit de aard zelf der zaak oet aangenomen
worden dat bij ruilverkaveling door de samenvoeging van
percelen, die tot dan toe verstrooid lagen en thans meteen
een eigen uitweg bezitten, deze evenwaardigheid niet
alleen bereikt wordt, maar er zelfs een verrijking ontstaat
voor de eigenaars, zelfs als men rekening houdt met het
grondverlies voor de wegen, de waterlopen en de daartoe
behorende kunstwerken.

Anderzijds komt het er op aan bij de toebedeling van de
nieuwe kavels zich ervan te vergewissen dat de algemene
meerwaarde die uit de ruilverkaveling voortspruit onder
de eigenaars evenredig wordt verdeeld. In feite zal dit
doel bijna altijd bereikt zijn door aan elke eigenaar van
gronden een evenredige oppervlakte toe te kennen in
elke categorie van gronden zoals hij die voordien bezat.
De evenredigheid moet zoveel mogelijk bereikt worden
wat de gebruikshestemming en wat de categorie van de
gronden betreft ; slechts in uvitzonderlijke gevallen zal aan
een eigenaar een oppervlakte grond van mindere hoeda-
nigheid kunnen toegekend worden, die belangrijk groter
zou zi)n, of vice-versa.

Deze hoofdbepalingen liggen vervat in artikel 2, tweede
lid. Zij worden aangevuld door artikel 4 die het betalen
van opleggen voorziet, wanneer het anders niet mogelijk
is de evenredigheid te bereiken waarvan zoéven sprake.

21. — Wat de werken voor wegen en waterlopen betreft,
moet de bepaling vervat in artikel 2, derde lid, onder-
streept worden. Zij werd ingegeven door de bijzondere
aard van de instelling, zoals wij deze boven hebben uiteen-
gezet; zij komt ten andere ook voor in gelijkaardige
beschikkingen van vreemde wetgevingen (Hollandse wet
van 20 Mei 1938, artikel 17 ; Frans decreet van 9 Maart
1941, artikel 23).

Aangezien de ruilverkaveling zaak is van de gezamen-
lijke eigenaars, daarin begrepen de openbare besturen
wat de kunstwerken van algemeen nut betreft die hun
toebehoren, bepaalt artikel 2 logischerwijze dat de voor
de nieuwe werken nodige gronden zonder vergoeding
afgenomen worden van het blok der in de ruilverkaveling
begrepen gronden en dat de eigendom er van in voor-
komend geval aan de betrokken openbare besturen wordt
overgedragen. Het is bijgevolg overbodig zijn toevlucht te
nemen tot onteigening ten algemenen nutte vermits de
terreinen verkregen worden overeenkomstig de regelen
welke eigen zijn aan deze nieuwe instelling, Deze bepa-
ling is anderzijds gegrond ten aanzien van de gewichtige
hulp die door de Staat wordt geboden bij de ruilverkave-
ling en van het groot profijt dat de eigenaars zelf uit de
ruilverkaveling zullen trekken. '

22. — Of de ruilverkaveling bij overeenkomst of uit
kracht van de wet geldt, mag van het beding van geld-
opleggen om te komen tot de evenredigheid van de oude
en de nieuwe kavels slechts uitzonderlijk gebruik worden
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étant de I'essence méme de 1'opération. Il n'est pas pos-
sible au surplus de tolérer, & la faveur du remembrement,
des mutations réalisées uniquement en considération d’in-
téréts privés. Dol la régle indiquée a l'article 4 que la
soulte ne peut, en aucun cas, dépasser 5% de la valeur
du ou des lots attribués & chacun des propriétaires inté-
ressés. Cette limite de 5% est calculée sur la valeur des
lots nouveaux, que lattributaire soit créancier ou débiteur
de la soulte.

Afin de faciliter autant que possible la nouvelle répar-
tition, il a été trouvé bon de régler en dehors des soultes
les indemnités dues aux propriétaires du chef de plus-
values transitoires, telles que clétures, arbres, etc. Ces
éléments n’influencent d'ailleurs que fortuitement sur la
valeur des biens.

23. — Les articles 6 et 7 reglent les conditions de réali-
sation du remembrement conventionnel. Pour bénéficier
des avantages fiscaux et administratifs qui lui sont accor-
dés, ce remembrement doit étre reconnu d’intérét général
par un arrété ministériel constatant entre autres que les
conditions indiquées au chapitre | du projet de loi se
trouvent remplies.

Cet arrété est pris, 3 la requéte des propriétaires inté-
ressés, conjointement par le Ministre de I'Agriculture, qui
est 'autorité de tutelle naturellement chargée de la sur-
veillance des remembrements agricoles et du Ministre des
Finances, dont l'intervention s'impose eu égard au
contrdle fiscal particulidrement strict que nécessite le

remembrement conventionnel.

Pour permettre aux autorités compétentes de statuer
sur la requéte des propriétaires, ceux-ci doivent établir au
préalable un extrait du plan cadastral indiquant le péri-
métre des propriétés 4 remembrer et le regroupement
parcellaire projeté ainsi qu'un tableau mentionnant les
noms et adresses des propriétaires et le montant des soul-
tes probables. Ces documents sont annexés & l'arrété
ministériel,

Indépendamment du régime fiscal particulier dont il est
parlé plus loin, la reconnaissance d'intérét général du
remembrement assure aux propriétaires le concours gra-
tuit des services de I'Etat en ce qui concerne les opéra-
tions de mesurage et de bornage, les études relatives a la
création de chemins, voies d’écoulement d’eau et autres
ouvrages et la confection des plans définitifs, Tous autres
frais incombent aux propriétaires, et notamment ceux
relatifs aux travaux, sauf éventuelle allocation de sub-
sides.

24. — Qu'arriverait-il, si, au stade final des opérations,
les propriétaires convenaient entre eux de dércger a I'une
ou & plusieurs des régles qui, aux termes du chapitre 1*

[N° 263]

gemaakt ; deze evenredigheid behoort immers tot het
wezen zelf van de verrichting. Daarenboven kunnen naar
aanleiding van de ruilverkaveling geen eigendomsover-
gangen worden geduld die alleen private belangen zouden
op het oog hebben. Dit is de reden waarom artikel 4
bepaalt dat de opleg in geen geval meer mag bedragen
dan 5 t.h. van de waarde van de kavel of van de kavels
die toebedeeld worden aan ieder der betrokken eigenaars.
Deze beperking tot 5 t.h. wordt berekend op de waarde
van de nieuwe kavels, onafgezien de belanghebbende
schuldeiser of schuldenaar is van de opleg.

Om de nieuwe toebedeling zoveel mogelijk te verge-
makkelijken kwam het wenselijk voor de schadeloosstel-
lingen die aan de eigenaars verschuldigd zijn uit hoofde
van de nietblijvende meerwaarden, zoals afshiitingen,
bomen, enz., boven de opleggen te laten betalen. Deze
elementen hebben ten andere slechts toevallig invloed op
de waarde van de goederen.

23. — Artikelen 6 en 7 bepalen de voorwaarden voor
het tot stand brengen van de ruilverkaveling bij overeen-
komst. Opdat de voorziene fiscale en administratieve
voordelen daarop zouden toegepast kunnen worden, moet
deze ruilverkaveling van algemeen nut zijn verklaard bij
ministerieel besluit waarbij namelijk vastgesteld wordt dat
de voorwaarden opgegeven in hoofdstuk I van het wets-
ontwerp vervuld zijn,

Dit besluit wordt getroffen op verzoek van de betrok-
ken eigenaars door de Minister van Landbouw die de
voogdij-overheid is, die logischerwijze met het toezicht op
de landbouwruilverkavelingen belast is, samen met de
Minister van Financién waarvan de tussenkomst zich op-
dringt ten aanzien van het zeer streng fiscaal toezicht, dat
op de ruilverkaveling bij overeenkomst zal moeten uitge-
oefend worden.

Om de bevoegde overheid in de gelegenheid te stellen
een beslissing te nemen omtrent het verzoek van de
eigenaars, zijn deze er toe gehouden vooraf het uittreksel
van het kadastraal plan waarop het blok der eigendom-
men die in de ruilverkaveling begrepen zijn aangeduid
wordt evenals de ontworpen groepering der percelen voor
te leggen, samen met een lijst waarop de namen en de
adressen van de eigenaars aangegeven zijn met het bedrag
van de vermoedelijke opleggen. Deze stukken worden aan
het ministerieel besluit toegevoegd.

Afgezien van het bijzonder fiscaal regime waarvan
hierna sprake, wordt, door de verklaring van algemeen
nut van de ruilverkaveling aan de eigenaars de kosteloze
hulp van de Rijksdiensten toegezegd wat betreft name-
lijk de verrichtingen voor opmeting en afpaling en de
studies aangaande de aanleg van wegen, waterlopen en
andere kunstwerken en het opmaken der definitieve plans.
Alle andere kosten komen ten laste van de eigenaars en
namelijk deze betreffende de werken, behoudens de
gebeurlijke toekenning van subsidies.

.24, — Quid moesten bij het einde van de verrichtingen
de eigenaars overeenkomen af te wijken van één of meer
van de bepalingen die, naar luid van het eerste hoofd-
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conditionnent obligatoirement le remembrement que l'on
entend encourager? LLe remembrement serait taxé suivant
le régime fiscal de droit commun et I'Etat pourrait répé-
ter contre les propriétaires les frais qu'il aurait indfiment
supportés pour leur compte. Cette hypothése apparaissant

comme tout a
raux du droit ouvrant dans le chef de I'Etat une action

fait exceptionnelle et les principes géné-

L e RN , . . .
en répétition, il n'a pas paru nécessaire de la prévoir
expressémeni dans le projet de loi.

On n'a pas prévu davantage I'hypothéze ot I'un des
preoriétaires refrserail scn accord in extremis. Dans ce
cas exceptionnel, I'Etat aura trés souvent la possibilité
d’ordonner la procédure de remembrement légal, et, ainsi,
de tirer parti des travaux effectués par ses services. Au
demeurant, il sera toujours possible, avant le commence-
ment de ces travaux, d'obtenir des propriétaires 'enga-
gement d'en rembourser le cofit au cas ou le remembre-
ment se serait pas réalisé selon les prévisions de la loi.

25. — L’acte formant titre de la convention de remem-
brement doit &tre appuyé :

|* — d'une expédition de I'arrété ministériel déclarant
d'intérét général le remembrement ainsi que de 'extrait du
plan cadastral y annexé; ces documents sont notamment
destinés 3 faciliter le contrdle de 1'administration fiscale;

2° — d'un plan des propriétés remembrées mention-
nant les nouvelles indications cadastrales.

Cette derniére prescription est une mesure d'ordre qui
se justifie d’elle-mé&me : opération complexe, qui modifie
complétement l'assiette du droit de propriété, le remem-
brement doit &tre constaté avec le maximum de netteté,
et il est d'autant plus logique d’exiger la mention des nou-
I’administration du

velles indications cadastrales

Cadastre doit participer activement  toutes les opérations

que

de remembrement,.

Le projet de loi ne s’occupe pas, en cas de remembre-
ment conventionnel, du report des droits réels grevant les
biens remembrés de méme que des baux relatifs a ces
biens.

Il appartient aux propriétaires de régler ces questions
de commun accord avec les tiers intéressés. Il ne serait
pas possible, en effet, de prescrire ici, comme on le pré-
voit dans la matiére du remembrement légal, le report
d’office des droits dont il s'agit des lots anciens sur les
lots nouveaux. Ce report d'office serait particulierement
injustifiable & 1'égard des titulaires des droits réels, & qui
il importe de donner la faculté de discuter les effets du
remembrement et, le cas échéant, de faire trancher par le
Juge les différends relatifs 4 la valeur des lots grevés et
de ceux qui y sont substitués.

stuk, dwingend de ruilverkaveling regelen die men heeft
willen aanmoedigen 3 De ruilverkaveling zou getaxeerd
worden volgens het gewoon fiscaal regime, en de Staat
zou tegen de eigenaars de kesten kunnen verhalen die hij
ten onrechte op zich had genomen voor hun rekening.
Deze verenderstelling komt als zeer uitzonderlijk voor en
de algemene rechtsprincipes volstaan om aan de Staat
zijn recht van terugvordering te laten uitoefenen, zodat
het niet nodig bleek zulks uitdrukkelijk in het wetsontwerp
te voorz:en,

De veronderstelling waarbij, één van de eigenaars in
cxiremis zijn instemming zou weigeren, werd evenmin
voorzien. In dit viizonderlijk geval zal het de Staat meestal
wel mogelijk zijn tot de ruilverkaveling krachtens de wet
te laten overgaan en aldus profijt te trekken uit het werk
dat door zijn diensten werd geleverd. Het zal ten andere
altijd mogelijk zijn vooraleer met de werken te beginnen
de eigenaars een verbintenis te laten aangaan de kosten
terug te betalen veoor het geval de ruilverkaveling niet
zou doorgaan zoals voorzien bij de wet.

25. — De akte die als titel geldt van de ruilverkavelings-
overeenkomst moet steunen :

") op een ambtelijk afschrift van het ministerieel
besluit waarbij de ruilverkaveling van algemeen nut
wordt verklaard en op het uittreksel van het kadastraal
plan dat er aan toegevoegd is ; deze stukken zullen name-
lijk het toezicht van het fiscaal bestuur vergemakkelijken ;

2°) op een plan van de eigendommen waarop de ruil-
verkaveling wordt toegepast met de opgave van de nieuwe
kadastrale aanduidingen.

Dit laatste voorschrift is een ordemaatregel die vanzelf-
sprekend is : de ruilverkaveling die een ingewikkelde
verrichting is en de plaats waarop het eigendomsrecht
slaat volkomen wijzigt, moet met de meeste nauwkeurig-
heid vastgesteld worden en het is des te logischer te eisen
dat de nieuwe kadastrale aanduidingen zouden worden
opgegeven daar het bestuur van het Kadaster actief moet
deelnemen aan alle ruilverkavelingsverrichtingen.

‘Het wetsontwerp laat zich niet in, bij ruilverkaveling bij
overeenkomst, met de overdracht van de zakelijke rechten
die de goederen belasten die in de ruilverkaveling begre-
pen zijn, noch met de huurovereenkomsten die op die
goederen slaan.

Het is zaak van de eigenaars die punten te regelen in
gemeen overleg met de betrokken derden. Het zou inder-
daad niet mogelijk zijn hier bepalingen te voorzien zoals
in zake ruilverkaveling krachtens de wet, waar deze rech-
ten ambtshalve van de oude kavels op de nieuwe over-
gaan. Deze overdracht van rechtswege zou voornamelijk
ten aanzien van de houders van zakelijke rechten onverant-
woord zijn omdat deze in de gelegenheid moeten zijn
medezeggingsschap te hebben bij de ruilverkaveling en
gebeurlijk de geschillen aangaande de waarde van de
belaste kavels en van deze waardoor ze worden vervan-
gen door de Rechter te laten beslechten.
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26. — La procédure de remembrement légal est orga-
nisée sur la base des deux postulats suivants

— d'une part, assurer a tous les titulaires de droits aux-
quels une modification est apportée le maximum de pro-
tection, les assujettir sans arbitraire et sans léser leurs
intéréts 4 la mesure d'intérét général qu’est le remembre-

ment;

— d’autre part. ne modifier le statut de la propriété
fonciére que dans le respect des principes traditionnels de
notre droit et, notamment, déférer au pouvoir judiciaire
tous les litiges relatifs & des droits civils.

La procédure se divise en deux phases qui se caracté-
risent sommairement comme suit :

Dans la premiére, celle des formalités préalables, on
recherche s'il y a lieu de procéder an remembrement. A
cette fin est instituée une enquéte qui comporte :

| — une consultation au cours de laquelle tous les
intéressés, propriétaires et titulaires de droits réels et
personnels, sont admis & formuler leurs observations, ver-
balement ou par écrit;

2" — une assemblée générale des propriétaires qui se
termine par un vote sur |'opportunité de procéder au
remembrement. Si ce vote est favorable, le Roi décide

qgu'il sera passé outre aux opérations.

Dans la seconde phase, celle du remembrement pro-
prement dit, un Comité, organe de I'Etat, réalise le projet
de remembrement soumis 4 I'enquéte préalable. Ce Comité
a pouvoir de décision pour ce qui concerne la réglementa-
tion nouvelle du droit de propriété, spécialement la for-
mation des lots nouveaux et I'attribution de ceux-ci aux
propriétaires. Mais le réglement des droits civils des pro-
priétaires, c'est-d-dire la détermination de la valeur des
lots avant et aprés le remembrement, est de la compé-
tence du pouvoir judiciaire & défaut d'accord amiable.
L'institution est, sur ce point, analogue & celle de I'expro-
priation pour cause d'utilité publique, ot le représentant
de T'Exécutif décréte la dépossession et ol les tribunaux
fixent I'indemnité due au propriétaire dépossédé.

27. — Les articles 8 a 14 du projet organisent les forma-
lités préalables au remembrement 1égal.

L’enquéte est décidée par arrété du Ministre de 1'Agri-
culture.

Elle peut étre demandée par au moins trois proprié-
taires intéressés, ou par une association agricole ou par
un établissement publics. Elle
Jépend en tout cas du Ministre précité, qui peut la décider
d’office. I c C

une administration ou
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26. — De procedure voor de ruilverkaveling uit kracht
van de wet wordt opgebouwd op basis van de twee vol-
gende principes :

— enerzijds moet aan alle houders van rechten waar-
aan wijziging wordt gebracht de grootst mogelijke bescher-
ming verzekerd worden : de ruilverkaveling die een
maatregel is van algemeen nut mag niet gepaard gaan
met willekeur, noch met schending van hun belangen ;

— anderzijds mag het statuut van de grondeigendom
slechts gewijzigd worden met inachtneming van de tradi-
tionele principes van ons recht, zodat namelijk alle
geschillen betreffende burgerlijke rechten aan de rechter-
lijke macht ter beslechting worden opgedragen,

De procedure wordt onderverdeeld in twee phasen,
waarvan de kenmerken als volgt kunnen worden samen-
gevat :

In de eerste phase, deze van de voorafgaande forma-
liteiten, gaat men na of er aanleiding toe bestaat tot ruil-
verkaveling over te gaan. Met dit doel wordt een onder-
zoek ingesteld dat inhoudt :

1°) een raadpleging waarbij alle betrokkénen, eigenaars
en houders van zakelijke rechten en persoonlijke rechten
gelegenheid krijgen mondeling of schriftelijk hun bezwa-
ren naar voren te brengen;

2°) een algemene vergadering der eigenaars die besluit
met een stemming over de' gepastheid tot de ruilverkave-
ling over te gaan. Indien deze stemming gunstig is beslist
de Koning dat met de verrichtingen zal worden begonnen.

In de tweede phase, deze van de eigenlijke ruilverkave-
ling, voert een Comité als staatsorgaan het ontwerp van
ruilverkaveling uit, zoals het voorafgaandelijk ter raad-
pleging werd gelegd. Dit Comité heeft beslissende macht
wat betreft de nieuwe reglementering van het eigendoms-
recht speciaal wat betreft de indeling van de nieuwe
kavels en de toewijzing daarvan aan de eigenaars, De
regeling echter van de burgerlijke rechten der eigenaars,
d.w.z. de vaststelling van de waarde der kavels vé6r en
na de ruilverkaveling behoort, indien geen overeenkomst
wordt bereikt, tot de bevoegdheid van de rechterlijke
macht. De instelling gelijkt dus op dit punt op de onteige-
ning ten algemenen nutte waarbij de uitvoerende macht
tot de onteigening beslist terwijl de rechtbanken de
schadeloosstelling vaststellen die aan de onteigende eige-
naar verschuldigd is

27. — De artikelen 8 & 14 van het ontwerp bepalen
de voorafgaandelijke formaliteiten van de wettelijke ruil-
verkaveling.

Tot het onderzoek wordt besloten bij een besluit van de
Minister van Landbouw. '

Het kan aangevraagd worden door ten minste drie
betrokken eigenaars, door een landbouwvereniging of
door een openbaar bestuur of openbare instelling. In elk
geval gaat het af op de voornoemde Minister die er ambts-
halve kan toe besluiten.
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La procédure de consultation, premiére phase de I'en-
quéte (art. 9 a4 11), s'inspire de celle relative a I'expro-
priation pour cause d'utilité publique et n'appelle guére de
remarques particuliéres. Soulignons simplement qu'elle a
pour but d'entendre les observations et réclamations des
propriétaires, parmi lesquels 1l faut comprendre les titu-
laires de démembrements de la propriété (usufruitiers,
emphytéotes, superficiaires), et celles de tous détenteurs
de droits réels ou personnels (créanciers hypothécaires ou
privilégiés, locataires, etc.).

Il est indispensable, lors de I'enquéte, de permettre aux
propriétaires de se prononcer sur les travaux projetés,
puisqu'ils devront, on le verra, supporter tout ou partie
de la dépense. Une premiére catégorie comprend les tra-
vaux indispensables, ceux sans lesquels le remembrement
ne saurait &tre réalisé : travaux de voirie, canaux d'écou-
lement d'eau et ouvrages connexes. Une seconde catégorie
comprend les travaux d'amélioration fonciére, qu'il peut
étre indiqué d'exécuter au cours des opérations de remem-
brement mais qui ne conditionnent pas celui-ci : par
exemple, des travaux de défrichement ou de drainage.
Aux termes de I'article 9, troisiéme alinéa, ces deux caté-
gories de travaux sont mises séparément & l'enquéte
et, pour |'édification des intéressés, on indique le montant
approximatif des dépenses qui leur incomberont ainsi que
le mode de répartition de la dépense, c’est-a-dire, les par-
remembrer qui en supporteront la

A

ties du territoire a
charge.

28. — Au vu des résultats de la consultation, le Minis-
tre de I'Agriculture décide s'il y a lieu de poursuivre I'en-
quéte. Dans I'affirmative, il charge un délégué de convo-
quer et de présider 'assemblée générale des propriétaires,
parmi lesquels il importe de comprendre, comme il vient
d’étre dit, les titulaires de démembrements de la propriété.
Les formalités relatives & 'assemblée générale sont réglées
par les articles 12 et 13,

On remarquera que le dernier alinéa de I'article 12 éta-
blit la présomption d'accord des propriétaires qui ne
seront pas présents ou représentés & I'assemblée générale.
On ne congoit pas, aprés la large publicité qu'accompagne
le projet de remembrement et la convocation par lettre
recommandée des propriétaires, que certains d'entre eux
s'abstiennent de manifester leur opinion s'ils sont hostiles
au projet. D'autre part, on ne saurait admettre que par
une abstention systématique, des propriétaires empéchent
un regroupement parcellaire qui se recommande de I'inté-
rét général et qui répond aux désirs et aux intéréats d'un
nombre plus ou moins grand de propriétaires. Le systéme
électif qui est envisagé & ce stade de la procédure est dans
le droit fil de nos traditions et assure, avec les autres mesu-
res prescrites par la loi, la sauvegarde des intéréts des pro-
priétaires. La meilleure sanction au refus d’un propriétaire
d’exprimer son suffrage est de le considérer d’office com-
me adhérant & 1'opération.

De procedure van de raadpleging die de eerste phase
uitmaakt van het onderzoek (artikelen 9 3 11) vertoont
veel punten van overeenkomst met deze van de onteige-
ning ten algemenen nutte en behoeft niet veel uitleg.
Wijzen wij er alleen op dat zij voor doel heefi de opmer-
kingen en de bezwaren van de eigenaars te aanhoren ;
door eigenaars moet verstaan worden ook dezen die een
verbrokkeld eigendomsrecht bezitten (vruchtgebruikers,
houders van een recht van erfpacht of van opstal) en al
de houders van zakelijke of persoonlijke rechten (hypo-
thecaire of bevoorrechte schuldeisers, huurders, enz.).

Het is nodig bij het onderzcek de eigenaars in de gele-
genheid te stellen zich uit te spreken over de ontworpen
werken, omdat zoals wij verder zullen zien, zij al of een
gedeelte van de kosten ervan zullen moeten dragen. Een
eerste categorie bevat de onmisbare werken, deze zonder
dewelke de ruilverkaveling niet mogelijk zou zijn :
aanleg van wegen, waterlopen en daartoe behorende
kunstwerken. Een tweede categorie bevat de grond-
verbeteringswerken, waarvoor de ruilverkavelingsverrich-
tingen een geschikte gelegenheid zijn, maar die daarom
nog niet noodzakelijk zijn voor de ruilverkaveling zelf :
bij voorbeeld werken van ontginning of drooglegging.
Luidens artikel 9, derde lid, worden deze twee categorién
van werken aan een afzonderlijk onderzoek onderworpen
en ter inlichting van de betrokkenen wordt het vermoe-
delijk bedrag der kosten dat te hunner laste zal vallen,
alsmede de wijze van omslaging van die kosten, d.w.z.
de gedeelten van het blok der in de ruilverkaveling begre-
pen gronden die er mede zullen belast worden, aangeduid,

28. — Op het zicht van de uitslagen van de raadpleging
beslist de Minister van Landbouw of het onderzoek moet
voortgezet worden. In bevestigend geval belast hij een
afgevaardigde met het samenrcepen en het voorzitten der
algemene vergadering van de eigenaars waaronder begre-
pen zijn, zoals boven gezegd, de houders van verbrokkeld
eigendomsrecht. De rechtsvormen in acht te nemen bij
de algemene vergadering worden bepaald bij de artikelen

12 en 13.

Men zal opmerken dat bij het laatste lid van artikel 12
de eigenaars die niet aanwezig of niet vertegenwoordigd
zijn op de algemene vergadering geacht worden akkoord
te gaan. Het is niet aan te nemen dat bij de ruime publici-
teit die het ontwerp vergezelt en gelet op de oproeping
bij aangetekende brief, sommige eigenaars. die gekant
zijn tegen het ontwerp, zouden nalaten hun mening te
laten kennen. Anderzijds zou men evenmin kunnen aan-
nemen dat door systematisch afzijdig te blijven de eige-
naars een ruilverkaveling zouden verhinderen die nochtans
door het algemeen belang geboden is en waar een min
of meer groot aantal eigenaars belang in stellen en er naar
trachten. De stemwijze die wordt aangenomen voor dit
stadium van de procedure ligt dus in de lijn van onze
tradities en, samen met de andere maatregelen, die door
de wet zijn voorgeschreven, vrijwaart zij de helangen der
eigenaars. Het beste middel tegen de weigering van een
eigenaar deel te nemen aan de stemming is hem ambts-
halve te aanzien als instemmend met de verrichting.
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29. — L'article 13, quatri¢me alinéa, dispose que « en ce
n qui concerne les biens appartenant & des incapables, la
participation & I'assemblée générale est considérée
» comme un acte de gestion ».

Ce texte a pour objet d’écarter toute controverse et
d’éviter des formalités superflues.

Dans I'économie du projet de loi, et étant donné le
caractére juridigue de l'institution du remembrement —
tel que ce caractére a été précisé plus haut —, il est per-
mis de soutenir que le remembrement ne constitue pas un
acte de disposition au sens du droit civil. En tout cas, au
stade de I'enquéte préalable, il ne peut en &tre question,
et il est logique, dans un but de simplification, de per-
mettre sans formalités spéciales la représentation des inca-
pables aux assemblées générales des propriétaires. Ainsi
le mineur d'dge et I'interdit seront valablement repré-
sentés par leur tuteur ou administrateur, sans que ces der-
niers doivent se munir d'autorisations particuliéres. Le
mineur émancipé et la personne sous conseil judiciaire
pourront participer personnellement aux assemblées géné-
rales. Le mari ayant 'administration des biens de son
épouse représentera valablement La femme
séparée de biens pourra intervenir personnellement.

celle-ci.

Il sera précisé, & propos de 'article 18, que les mémes
principes sont applicables lors du déroulement des opéra-
tions de remembrement.

30. — Les effets du vote de 'assemblée générale sont
indiqués & V'article 14. Le projet de remembrement et, le
cas échéant, le projet de travaux d'amélioration foncidre
considérés comme facultatifs, sont soumis & 'approbation
du Roi s'ils ont recueilli 'adhésion de la moitié au moins
des intéressés et pour autant que les adhérents possédent
au moins la moitié de la superficie des propriétés a
remembrer,

On peut évidemment discuter I'importance de la majo-
rité requise. La loi hollandaise, par exemple, se contente
de la majorité simple, mais cette majorité peut viser soit
sur le nombre des propriétaires, soit la superficie des
terres & remembrer; le projet est adopté s'il est approuvé,
ou par la moitié au moins des propriétaires, ou par les
propriétaires possédant au moins la moitié des terres.

La majorité simple proposée & l'article 14 est d'au-
tant plus raisonnable que, pour éviter toute surprise, la
disposition prévoit le cumul des deux conditions envisa-
gées dans la loi hollandaise. De cette fagon, il ne sera

*

pas possible & un grand nombre de petits propriétaires

d'imposer leur décision & une minorité possédant plus de
la moitié des terres, ni, inversément, & un ou plusieurs
zros propriétaires d'obliger une masse de petits & subir

contre leur gré le remembrement. Ce n'est qu'a l'expé-
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29. — Artikel 13, vierde lid, bepaalt « wat betreft de
» aan onbekwamen toebehorende goederen wordt de deel-
» name aan de algemene vergadering beschouwd als een
» daad van beheer. »

Deze bepaling heeft voor doel alle betwisting te voor-
komen en ook alle overbodige formaliteiten.

Zoals het wetsontwerp is opgevat en gezien de juridische
aard van de instelling der ruilverkaveling, zoals we die
hierboven hebben omschreven, mag aangenomen wor-
den dat de ruilverkaveling geen daad van beschikking is
in de zin van het burgerlijk recht. Alleszins, in het stadium
van het voorafgaandelijk onderzoek kan er van daad van
beschikking geen sprake zijn en het is ook logisch
eenvoudigheidshalve de vertegenwoordiging van' de
onbekwamen op de algemene vergaderingen der eigenaars
mogelijk te maken, zonder bijzondere formaliteiten. Aldus
zullen de minderjarigen en de geinterdiceerden geldig
vertegenwoordigd zijn door hun voogd, zonder dat deze
laatste zal moeten vocrzien zijn van een bijzondere mach-
tiging. De geEmancipeerde minderjarigen en de personen
wien een gerechterlijke raadsman werd aangewezen,
zullen persoonlijk aan de algemene vergadering kunnen
deelnemen. De echtgenoot die het beheer heeft over de
goederen van zijn echtgenote, zal deze laatste geldig
vertegenwoordigen. De vrouw gescheiden van goederen
zal persoonlijk kunnen optreden.

Naar aanleiding van artikel 18 zal uiteengezet worden
dat dezelfde principes gelden bij het verder verloop van
de ruilverkavelingsverrichtingen, :

30. — De gevolgen van de stemming van de algemene
vergadering worden aangeduid in artikel /4. Het ontwerp
van ruilverkaveling en in voorkomend geval het ontwerp
van de grondverbeteringswerken, die als facultatief wor-
den beschouwd, worden ter goedkeuring voorgelegd aan
de Koning, indien zij door ten minste de helft der betrok-
kenen worden aangenomen en voor zover de instemmen-
den ten minste de helft van de oppervlakte van de in de
ruilverkaveling begrepen eigendommen bezitten,

Men kan natuurlijk redetwisten over de meerderheid
die moet geist worden, De Hollandse wet bij voorbeeld
stelt zich tevreden.met de eenvoudige meerderheid, maar
deze meerderheid kan slaan hetzij op het getal der eige-
naars, hetzij op de oppervlakie van de gronden die in de
ruilverkaveling begrepen zijn ; het ontwerp wordt aan-
genomen wanneer het goedgekeurd wordt hetzij door de
helft ten minste van de eigenaars, hetzij door de eigenaars
die ten minste de helft van de gronden bezitten. :

De eenvoudige meerderheid vooropgesteld in artikel 14
is des te redelijker te heten dat, om alle verrassing te
voorkomen, voorzien wordt dat beide in de Hollandse wet
opgenomen voorwaarden moeten gecumuleerd werden.
Aldus zal het niet mogelijk zijn aan een groot aantal
kleine eigenaars hun wil op te dringen aan. een minder-
heid die meer dan de helft van de gronden bezit, noch
omgekeerd aan één of meer grote grondbezitters een
massa kleine mensen te verplichten tegen hun wil in.de.
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rience, d'ailleurs, que I'on pourra appréeier exactement
le mérite de la formule proposée.

31, — Le remembrement une fois décrété par arrété
royal, il est procédé aux opérations de remembrement
suivant les principes de base suivants déja indiqués supra

n® 26.

Un Comité spécial, représentant I'Etat, est chargé de
toutes les mesures d’exécution, en ce compris I'attribution
des lots nouveaux. Il appartient au pouvoir judiciaire de
trancher, par une procédure simplifiée, les contestations
relatives & 1'évaluation des biens.

L’article 15 régle la composition et la compétence du
comité., Celui-ci comprend un délégué du Ministre de
I'Agriculture, lequel remplit les fonctions de président,
un délégué du Ministre des Finances, qui sera normale-
ment un fonctionnaire des Domaines ou du Cadastre et
un délégué des propriétaires. Ce dernier est désigné par
I'assemblée générale dont il a été question a I'article 14,
a la faveur d'un vote secret et par une simple majorité
relative, Si le Comité constate qu'une superficie assez
importante des terres & remembrer est cultivée en faire
valoir indirect, il pourra s’adjoindre, par cooptation, un
guatriéme membre choisi parmi les exploitants-locataires.
Le Comité est, en outre, assisté d’un secrétaire, sans voix
délibérative. Celui-ci sera un agent de la Société Natio-
nale de la Propriété Terrienne.

Dans le systéme du projet de loi, la Société Nationale de
la Petite Propriété Terrienne, créée par arrété royal du
27 février 1935, est toute indiquée, par sa mission
actuelle pour collaborer trés utilement aux opérations de
remembrement, dont elle assumera le service financier
et le travail de secrétariat (voir article 26). Pour lui per-
mettre de remplir ce role élargi, la disposition transitoire
de l'article 33 prescrit sa transformation en « Société
Nationale de la Propriété Terrienne » et I'adaptation de
ses statuts & la mission particuliére qui lui est dévolue.

Le Comité est 'organe de I'Etat pour tout ce qui con-
cerne l'exécution du remembrement. Ses pouvoirs sont
étendus et compeortent notamment le droit d'attribuer,
par délégation de 'autorité publique, les lots nouveaux
aux propriétaires des biens & remembrer. A I'étendue
de ces pouvoirs, qui s'inspire de l'expérience acquise
dans les pays voisins et qui apparait comme indispen-
sable si I'on veut assurer le succés de l'institution et
gviter de se perdre dans le maquis de la procédure,
s'opposent toutefois un formalisme strict qui oblige le
Comité au respect de multiples prescriptions destinées a
assurer le respect du droit des propriétaires et autres
titulaires de droits réels (publication des plans, avis écrit
aux intéressés, etc.) et surtout, la faculté donnée & ces
derniers de soumettre 3 la décision du tribunal I'évalua-
tion des biens & remembrer et celle des parcelles remem-

ruilverkaveling te ondergaan. De ondervinding zal ten
andere moeten uitwijzen in hoever de voorgestelde for-
mule werkelijk de juiste is,

31. — Van zodra de ruilverkaveling bij koninklijk
besluit verordend werd, wordt er overgegaan tot de ruil-
verkavelingsverrichtingen op basis van volgende principes
die wij reeds boven in n" 26 hebben aangestipt.

Een speciaal Comité dat de Staat vertegenwoordigt is
belast met de vitvoeringsmaatregelen, daarin begrepen de
toebedeling der nieuwe kavels ; aan de rechterlijke macht
komt het toe bij vereenvoudigde procedure de geschillen
te beslechten aangaande de schatting der goederen.

Artikel 15 bepaalt de samenstelling en de bevoegdheid
van dit Comité. Het bevat een afgevaardigde van de
Minister van Landbouw die de functies waarneemt van
voorzitter, een afgevaardigde van de Minister van Finan-
cién, die normaal een ambtenaar zal zijn van de Domei-
nen of van het Kadaster en een afgevaardigde van de
eigenaars, Deze laatste wordt aangeduid door de algemene
vergadering, waarvan sprake in artikel 14, bij geheime
stemming en bij eenvoudige betrekkelijke meerderheid.
Indien het Comité vaststelt dat een beirekkelijk groot
gedeelte der in de ruilverkaveling begrepen gronden in
huur wordt gebruikt, kan het zich bij cooptatie een vierde
lid toevoegen, gekozen onder de exploitanten-huurders.
Het Comité wordt daarenboven bijgestaan door een secre-
taris, zonder beraadslagende stem ; deze secretaris zal
een ambtenaar zijn van de Nationale Maatschappij voor
de Landeigendom.

Zoals het wetsontwerp is uitgewerkt is de Nationale

- Maatschappij voor de Kleine Landeigendom, opgericht

bij koninklijk besluit van 27 Februari 1935, gezien de
opdracht die zij thans heeft, de aangewezen instelling om
nuttig mede te werken bij de ruilverkavelingsverrichtingen,
waarvan zij de financiéle dienst en het secretariaat zal
waarnemen (zie artikel 26). Om haar in de gelegenheid
te stellen deze bredere rol te vervullen, wordt bij over-
gangsmaatregel voorzien in artikel 33 dat zij voortaan de
benaming zal dragen van « Nationale Maatschappij voor
de Landeigendom » en dat zij haar statuten zal aanpassen
aan deze bijzondere zending die haar wordt opgedragen.

Het Comité treedt op in naam van de Staat, voor alles
wat de uitvoering van de ruilverkaveling betreft. Het heeft

| uitgebreide macht en namelijk het recht in opdracht van

de openbare macht de nieuwe kavels toe te bedelen aan
de eigenaars van de in de ruilverkaveling begrepen gron-
den. Tegenover deze uitgebreide macht die steunt op de
ondervinding die in andere landen werd opgedaan en die
onmisbaar voorkomt voor het welslagen van de instelling
en om te vermijden dat zij in het warnest van de proce-
dure zou doodlopen, staat nochtans een streng formalisme
dat het Comité dwingt tot naleving van menigvuldige
voorschriften die er toe sirekken het recht van de eigenaars
en van de andere houders van zakelijke rechten (open-
baarmaking van de plannen, schriftelijke kennisgeving
aan de betrokkenen, enz.) te doen eerbiedigen en vooral
het vermogen dat deze laatsten hebben de Rechtbank te

brées; A cet égard, le mécanisme de l'opération est ) laten beslissen over de schatting van de in de ruilverkaye-
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comparable & celui de I'expropriation pour cause d'utilité
publique, oti le recours au pouvoir judiciaire pour la fixa-
tion des indemnités constitue la garantie par excellence
de |'exproprié.

Il importe de souligner également que le Comité de
remembrement, investi d'un pouvoir de décision, constitue
en méme temps une autorité de tutelle, qui se borne &
régler des intéréts particuliers auxquels il est étranger et
qu'il a, au contraire, pour mission de concilier dans I'in-
térét général,

32. — Le remembrement s’exécute en deux phases,
dont chacune revét en principe des formes identiques.

Dans la premiére, le Comité dresse un tableau indi-
quant les parcelles 4 vemembrer, leur évaluation, les
noms des propriétaires, titulaires de droits réels et loca-

taires (article 16).

Aprés enquéte, ce tableau est arrété par le Comité, pus
déposé a la maison communale et porté, par écrit, a la
connaissance des intéressés (article 17), afin de leur per-
metire d'en appeler, s'ils le jugent utile, au peuvoir judi-
ciaire en ce qui concerne les évaluations (article 18).

Cette premiére phase est suivie d'une période inter-
médiaire au cours de laquelle le Comité fait procéder a
'exécution des travaux prévus au plan de remembrement,
chemins, voies d'écoulement d’'eau, iravaux daméliora-
tion fonciére, etc. (article 20).

Dans la seconde phase, le Comité procéde & l'évalua-
tic des nouveaux lots, & leur atiribution aux proprie-
taires, a4 la fixation des soultes, et il dresse un tableau
indiquant le résultat de ces opérations ainsi que le nom
des propriétaires et autres détenteurs de droits réels (arti-
cle 22). Ce tableau est soumis aux mémes formalités de
consultation, de dépét et de notification que précédem-
ment, de maniére que les intéressés puissent contester
devant le Juge les évaluations (article 23).

Il ne reste plus ensuite qu'a passer acte des opérations
de remembrement (article 25).

53, — Ce schéma des opérations de remembrement
étant tracé, il convient de préciser dans les détails 1'éco-
nomie du projet.

Aux termes de l'article 16, le Comité commence par
établir, en régle avec le concours d'experis, 1'évaluation
des biens a4 remembrer. Ce travail de base appelle les
plus grands soins, 1l fait apparaitre la valeur vénale de
chacune des parcelles soumises au remembrement, compte
tenu éventuellement des divers facteurs qui peuvent
influer sur cette valeur. Pour permettre l'octroi des indem-
nités relatives aux plus-values transitoires visées a l'arti-
cle 4, troisieme alinéa, il sera bon de chiffrer celles-ci

séparément.
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ling begrepen goederen en over deze van de nieuwe
kavels. In dit opzicht is het mecanisme van de verrichting
te vergelijken met dat van de onteigening ten algemenen
nutte, waar de voorziening bij de rechterlijke macht voor
de vaststelling van de schadeloosstelling, de waarborg bij
uitnemendheid uitmaakt van de onteigende.

De nadruk moet eveneens gelegd worden op het feit dat
het Ruilverkavelingscomité dat beslissende macht heeft,
tevens een voogdij-overheid is die er zich bij beperkt de
particuliere belangen te regelen waaraan het vreemd
blijft en die het integendeel voor opdracht heeft te verzoe-
nen met het algemeen belang.

32. — De ruilverkaveling geschiedt in twee phasen,
die beiden in principe verlopen met dezelfde rechts-
vormen,

. In de eerste phase maakt het Comité een lijst op waarop
worden aangeduid de percelen die in de ruilverkaveling
begrepen zijn, de geschatte waarde ervan, de namen van
de eigenaars, houders van zakelijke rechten en huurders

(artikel 16).

Na onderzoek wordt deze lijst vastgelegd door het
Comité en nadien neergelegd op het gemeentehuis en
schriftelijk ter kennis gebracht van de belanghebbenden
(artikel 17), ten einde deze in de ‘gelegenheid te stellen,
indien zij zulks nodig achten, zich te voorzien bij de
rechterlijke macht wat betreft de schattingen (artikel 18).

Deze eerste phase wordt gevolgd door een tussen-
periode, gedurende dewelke het Comité laat overgaan
tot de uitvoering van de door het ruilverkavelingsplan
voorziene werken : aanleg van wegen, van waterlopen,
grondverbeteringswerken, enz. (artikel 20).

Gedurende de tweede phase gaat het Comité over tot
de schatiing van de nieuwe kavels, tot de toebedeling
ervan aan de eigenaars, tot de vaststelling van de opleggen
en maakt een lijst op met de aanduiding van de uitslagen
van deze bewerkingen, evenals van de naam van de
eigenaars en van andere houders van zakelijke rechten
(artikel 22). Deze lijst wordt onderworpen zoals vorige
maal aan dezelfde rechtsvormen van raadpleging, neer-
legging en kennisgeving, zodat de betrokkenen véér de
Rechter de schattingen kunnen betwisten (artikel 23).

Er blijft dan nog slechts over de akte te verlijden van
de ruilverkavelingsverrichtingen (artikel 25).

33, — Na het schema van de ruilverkavelingsverrich-
tingen te hebben opgemaakt moeten wij nu in detail
nagaan hoe het ontwerp werd opgevat.

Luidens artikel 16 vangt het Comité aan met de schat-
ting, ncrmaal met behulp van experten, van de in de ruil-
verkaveling begrepen gronden. Dit is een werk van essen-
tieel belang waaraan de meeste zorg dient besteed. De
verkoopwaarde van elk perceel dat in de ruilverkaveling
is begrepen komt aldus vast te staan met inachtneming
eveniueel van de verschillende factoren die op deze
waarde invloed kunnen hebben. Om het toekennen moge-
lijk te maken van de schadeloosstellingen betreffende de
niet-blijvende meerwaarden bedoceld in artikel 4, derde
lid, past het deze afzonderlijk op te geven.
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Cette évaluation initiale devant servir & l'estimation

des parcelles remembrées, la pratique recommandera,
pour la facilité des opérations, de procéder par catégorie
ou classe de terres : on évitera ainsi de stériles discus-
sions au momeni ou l'attribution des lots nouveaux
modifiera & peu prés totalement les divizions de I'ancien

échiquier des parcelles.

L'article 16 prévoit que les évaluations sont portées a
la connaissance des propriétaires et de tous les détenteuss
de droits réels, par exemple les créanciers hypothécaires,
afin qu'ils puissent présenter leurs observations au Comité
et, le cas échéant, faire valoir leurs droits en justice. A
cette fin, le Comité dresse un tableau indiquant, pour
chaque parcelle, I'évaluation proposée, les propriétaires
et titulaires de droits réels. Ce tableau est déposé a la
maison communale et soumis & une consultation analogue
a celle organisée au cours des formalités préalables au
remembrement.

Les locataires sont appelés également a la consultation,
encore que leur position soit différente de celle des pro-
priétaires et titulaires de droits réels. Il suffit, pour eux,
qu'ils puissent attirer l'attention du Comité sur certaines
particularités qui auraient pu lui échapper. Il ne saurait
gtre question de les autoriser & critiquer 1’évaluation qui
est faite des droits des propriétaires. C'est le motif pour
lequel, aux termes de l'article 17, troisiéme alinéa, le
dépbdt du tableau d’évaluation définitivement arrété par
le Comité ne leur est plus notifié.

On remarquera également que l'article 16, troisiéme
alinéa, dispose que tous les intéressés sont admis a pren-
dre connaissance du tableau déposé a la maison commu-
nale. Ce texte a une portée trés large. 1l signifie que
quiconque le désire peut consulter le tableau : cette dispo-
sition a notamment pour but d'informer du projet de
remembrement les tiers qui désireraient contracter avec

les propriétaires.

34. — Aprés avoir, s'il y échet, medifié les indications
du tableau soumis & la consultation ordonnée par l'arti-
cle 16, le Comité arréte définitivement ce document qui
est déposé a la maison communale et notifié par extrait
A tous les intéressés autres que les locataires.

Le dépét du tableau constitue une formalité essentielle
et marque une étape importante. [l a pour but d’assurer
au projet de remembrement la publicité qui s'impose
dans l'intérét des tiers qui voudraient traiter avec les
propriétaires. Il est le point de départ d'une période qui
ne prendra fin qu'au jour de la transcription hypothécaire
de l'acte de remembrement, période pendant laquelle il
n’est possible d'acquérir des droits réels sur les biens &
remembrer qu’au risque de certains inconvénients que le
projet de loi s'est d'ailleurs efforcé d’atténuer autant que
possible, ainsi qu'on le verra aux articles 21 et 30,

Daar deze oorspronkelijke schatting zal méeten dierien
voor de waardebepaling van de nieuwe kavels, zal het
in de practijk, voor het gemak der verrichtingen, aange-
wezen zijn met categorién of klassen van gronden te werk
te gaan. Aldus zal men nutteloze discussies voorkomen,
wanneer bij de toebedeling der nieuwe kavels van de
parcelering die vroeger bestond weinig of niets meer zal
overblijven,

Artikel 16 voorziet dat de schattingen worden ter ken-
nis gebracht van de eigenaars en van al de houders van
zakelijke rechten, van de hypotheekhouders bij voor-
beeld, ten einde deze in de gelegenheid te stellen hun
bezwaren naar voren te brengen bij het Comité en gebeur-
lijk hun rechten te doen gelden voor de Rechtbank. Te
dien einde maakt het Comité een lijst op met aanduiding
voor ieder perceel van de voorgestelde schatting, de eige-
naars en houders van zakelijke rechten. Deze lijst wordt
neergelegd op het gemeentehuis en aan dezelfde raad-
pleging onderworpen als deze waartoe werd overgegaan
in de loop van de voorafgaandelijke rechtsvormen van de
ruilverkaveling,

De huurders worden eveneens op de raadpleging uitge-
nodigd, alhoewel hun toestand verschillend is van deze
van de eigenaars en houders van zakelijke rechten, Voor
hen volstaat het dat ze in de gelegenheid worden gesteld
de aandacht van het Comité te vestigen op een of andere
bijzonderheid die zou kunnen ontgaan zijn. Het is niet
mogelijk hun toe te laten de schatting te betwisten die
loopt over de rechten van de eigenaars ; daarom is het
dat, luidens artikel 17, derde lid, de neerlegging van de
definitieve lijst met de schattingen zoals ze werd vast-
gesteld door het Comité, hun niet meer wordt betekend.

Men zal eveneens opmerken dat artikel 16, derde lid,
bepaalt dat het aan alle betrokkenen tcegelaten is kennis
te nemen van de lijst die neergelegd wordt op het
gemeentehuis. Deze tekst is van grote betekenis. Gelijk
wie zulks verlangt kan de lijst raadplegen. Deze bepaling
heeft o.m. voor doel de derden, die met de eigenaars een
of ander contract zouden willen afsluiten, op de hoogte
te brengen van het ontwerp van ruilverkaveling.

34. — Na gebeurlijk de aanwijzingen van de lijst, die
aan de bij artikel 16 voorgeschreven raadpleging onder-
worpen werd, gewijzigd te hebben, stelt het Comité dit
stuk definitief vast ; de lijst wordt dan op het gemeenie-
huis neergelegd. en bij uittreksel aan alle betrokkenen,
buiten de huurders, betekend.

De neerlegging van de lijst is een hoofdzakelijke rechts-
vorm en betekent een gewichtige stap in de verrichtingen.
Zij heeft voor doel de openbaarheid te verzekeren van
het ontwerp van ruilverkaveling in het belang van de
derden, die met de eigenaars wensen te handelen. Zjj is
het vertrekpunt van een periode die slechts een einde zal
nemen met de dag van de overschrijving van de ruil-
verkavelingsakte op het kantoor der Hypotheken, periode
gedurende dewelke het verkrijgen van zakelijke rechten
op de in de ruilverkaveling begrepen goederen zal gepaard
gaan met zekere bezwaren, die het wetsontwerp ten andere
zo veel mogelijk tracht te voorkomen, zoals wij zullen
zien bij de artikelen 21 en 30.
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35. — Les articles 18 et 19, ainsi que I'article 23 établis-
sent, en cas de contestation au sujet des évaluations, une
procédure judiciaire simplifiée, devant le juge de paix.

Ces dispositions du projet de loi sont inspirées notam-
ment du désir de ne pas alourdir les opérations de remem-
brement, qui sont dans leur technique méme longues et
compliquées, et parce qu'elles doivent raiscnnablement
suffire & garantir les intéréts des propriétaires et autres
détenteurs de droits réels.

Les diverses consultations auront déja permis, dans
une bonne mesure, aux nombreux intéressés a 1'opération
de remembrement, de faire valoir leurs droits et au
Comité, autorité de tutelle, d'établir de justes évaluations.
Au reproche que les intéressés échapperaient au bénéfice
d’une double juridiction, il est permis de répondre qu’en
fait, le Comité est en de décision
absolument indépendant, qu'il n’est pas partie intéressée
au nouveau partage des terres et que, dés lors, les évalua-
tions qu'il établira aprés avoir, dans pratiquement tous
les cas, consulté des experts, auront un tel caractére
d'objectivité qu'il est inutile de les déférer & une seconde
juridiction.

la cause un organe

Comme le fait I'article 13 pour la participation & 'as-
semblée générale, I'article 18, 2e alinéa, dispose que la
citation devant le Juge de paix est ccnsidérée comme un
acte d’administration en ce qui concerne les biens appar-
tenant aux incapables. Cette disposition est inspirée de
la nécessité de ne pas retarder la procédure et de respecter
le délai de quinzaine inscrit au dit article 18, Le carac-
téere de l'institution du remembrement, qui aboutit néces-
sairement a l'attribution aux propriétaires de droits d’une
valeur égale sinon supérieure a ceux qu'ils possédaient.
le role tutélaire du Comité de remembrement, la libre
critique dont les évaluations peuvent faire 1'objet, tant
de la part des propriétaires que de leurs créanciers, et
I'obligation imposée au Juge par l'article 19 de revoir
éventuellement I'ensemble des évaluations, constituent
des garanties suffisantes et permettent de considérer la
citation devant le Juge de paix comme un acte d’admi-
nistration lato sensu.

Les régles de procédure établies par les articles 18 et
19 n’appellent aprés les explications déja données, aucun
commentaire spécial.

36. — Aussitdt que le tableau d’évaluation est devenu
définitif, par 'expiration du délai de consultation ou par
jugement coulé en force de chose jugée, le Comité de
remembrement entreprend l'exécution des travaux, tant
de ceux qui font partie intégrante du plan de remembre-
ment que des travaux d'amélioration foncitre décrétés
séparément.

Dés ce moment, le Comité est en droit de prendre, aux
dites fins, possession des terrains et, ainsi que le constate
I'article 20, « ni les propriétaires ni les occupanis ne peu-
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35, — De artikelen 18 en 19, samen met artikel 23,
bepalen een vereenvoudigde gerechterlijke procedure vé6r
de Vrederechter bij betwisting van de schattingen.

Bij deze bepalingen van het wetsontwerp komt het ver-
langen tot uiting de ruilverkavelingsverrichtingen niet te
bezwaren, omdat zij vanzelf reeds technisch ingewikkeld
zijn en veel tijd in beslag nemen en ook omdat zij rede-
lijkerwijze kunnen volstaan om de belangen van de
eigenaars en van de andere houders van zakelijke rechten
te vrijwaren.

De verschillende raadplegingen zullen reeds de talrijke
betrokkenen bij de ruilverkavelingsverrichtingen ruim-
schoots in de gelegenheid gesteld hebben hun rechten te
doen gelden en het Comité dat de voogdij-overheid is
mogelijk gemaakt juiste schattingen op te maken. Wan-
neer bezwaren werden gecpperd tegen het feit dat belang-
hebbenden niet in beroep kunnen komen, dan zou moeten
worden opgemerkt dat het Comité eigenlijk ter zake een
volkomen zelfstandig lichaam is met beslissende macht
en dat geen belang heeft in de nieuwe indeling van de
gronden, zodat de schattingen die het zal hebben opge-
maakt, na practisch in elk geval de deskundigen te heb-
ben geraadpleegd, zo objectief voorkomen dat het onnodig
schijnt nog een beroepsprocedure daarvoor in te stellen.

Zoals bij artikel 13 wordt voorzien voor wat de deel-
neming aan de algemene vergadering betreft, bepaalt
artikel 18, tweede lid, dat de dagvaarding véér de Vrede-
rechter moet beschcuwd worden als een daad van beheer
voor wat betreft de goederen die aan onbekwamen toe-
behoren. Deze bepaling werd ingegeven door de nood-
zakelijkheid de rechtsplegingen niet te vertragen en de
termijn van 15 dagen welke bij bedoeld artikel 18 wordt
voorzien in acht te nemen, De aard van de instelling der
ruilverkaveling dewelke noodzakelijkerwijze uitloopt op
de toekenning aan de eigenaars van rechten waarvan de
waarde gelijk of zelfs hoger is dan deze die zij vroeger
hadden, het voogdij-ambt van het ruilverkavelingscomité,
de vrije kritiek welke ten aanzien van de schattingen kan
worden gemaakt zowel door de eigenaars als door hun
schuldeisers en de bij artikel 19 aan de rechter opgelegde
verplichting eventueel het geheel van de schattingen te
herzien, vormen voldoende waarborgen en maken het
mogelijk de dagvaarding véér de vrederechter als een
daad van beheer lato sensu te beschouwen.

De procedure die bepaald wordt bij artikelen 18 en 19
behoeft, na de uitleg die boven reeds werd gegeven, geen
bijzondere commentaar.

36. — Nadat de lijst met de schattingen definitief is
vastgesteld door het verstrijken van de termijn voor de
raadpleging of bij vonnis met kracht van gewijsde, neemt
het Ruilverkavelingscomité de uitvoering van de werken
ter hand, zowel van deze die een integrerend deel uit-
maken van het ruilverkavelingsplan als van de grond-

verbeteringswerken, die afzonderlijk werden verordend.
-

Van dit ogenblik af heeft het Comité het recht met dit
doel bezit te nemen van de gronden, zodat bij artikel 20
wordt bepaald : « de eigenaars zomin als de gebruiks-
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» vent s’opposer & l'exécution des travaux ». Il va sans
dire qu'en fait le Comité pourrait, pour, gagner du temps,
commencer les travaux plus tét, mais en ce cas il devrait
obtenir des intéressés une autorisation de prise de pos-
session. En toute hypothése, une indemnité pour trouble
de jouissance est due, s'il y a lieu, aux occupants des
terrains. Cette indemnité est, & défaut d’accord amiable,
fixée par le Comité de remembrement (article 22), sauf
recours devant le Juge de paix (article 23).

Ainsi qu'il résulte de 1article 2, troisiéme alinéa (voy.
supra n° 21), les terrains d’assiette des chemins, voies
d’écoulement d'eau, etc., sont prélevés sans indemnité
sur les terrains 3 remembrer et, le cas échéant, cédés
par le Comité aux pouvoirs intéressés. Pareiilement, les
terrains provenant d'ouvrages désaffectés sont incorporés
d’office, sans indemnité, dans la masse & remembrer.

37. — Le tableau des évaluations arrété définitivement
par le Comité ou homologué par le Juge, a constaté
ostensiblement, & la date du dép6t & la maison commu-
nale, 'existence des droits de propriété et autres droits
réels sur les biens & remembrer. Mais des erreurs ont pu
n'étre pas relevées au cours de la consultation antérieure
et, d'autre part, il n'est pas possible de suspendre le cours
des choses et d’empécher aprés cette date mutations et
opérations de crédit. Quel sera le sort des droits que le
Comité a ignorés ou qui n'étaient pas nés au jour du
dépét prévu a larticle 172

Question des plus délicates : autant il serait regrettable
de méconnaitre ces droits, autant on ne peut admettre

qu'ils contrarient les opérations de remembrement.

On verra, a 'article 30, comment le projet essaie de
respecter les droits ainsi constatés ou nés au cours de
la période de réalisation du remembrement. L article 21
régle, d'une maniére pragmatique, la position que doit
prendre & leur égard, au cours des opérations, le Comité
de remembrement. En principe, il a le droit de les
ignorer; en fait, il peut en tenir compte dés I'instant ol
sa décision ne compromet pas les résultats du remem-
brement.

1 est permis de croire qu'en pratique, le Comité par-
viendra & donner, dans presque tous les cas, aux droite
dont il s'agit, une assiette dans le cadre du nouveau
lotissement. Par ailleurs, la publicité faite au projet de
remembrement détournera beaucoup de tiers d'acquisi-

tions ou de constitutions d’hypothéques intempestives.
Pour les droits nés in extremis, & un moment oil le Comité
se trouvait dans I'impossibilité d'en tenir comnpte, la solu-
tion inscrite dans l'article 30 parait sauvegarder & suffi-

sance les intéréts des tiers.

» gerechtigden van de percelen kunnen zich tegen de
» uitvoering van de werken verzetten. » Het spreekt van-
zelf dat het Comité om tijd te winnen de werken reeds
vroeger zou kunnen aanvatten, maar in dat geval zal het
van de belanghebbenden een machtiging tot inbezit-
neming moeten bekomen. In elk geval is een schadeloos-
stelling voor genotsstoornis verschuldigd aan de gebruiks-
gerechtigden van de gronden. Deze schadeloosstelling
wordt, behoudens overeenkomst in der minne, vastgesteld
door het Ruilverkavelingscomité (artikel 22) met moge-
lijkheid in beroep te komen véér de Vrederechter

(artikel 23).

Zoals blijkt uit artikel 2, derde lid, (zie boven n" 21)
worden de gronden, die nodig zijn voor de wegen, de
waterlopen, enz,, zonder schadeloosstelling afgenomen
cp de gronden die in de ruilverkaveling begrepen zijn, en
desvoorkomend door het Comité aan de betrokken open-
bare besturen afgestaan ; zo ook zullen de gronden die
voortkomen van kunstwerken die verlaten worden,
ambtshalve, zonder schadeloosstelling, in het ruilverka-
velingsblok worden begrepen.

37. — De lijst der schattingen definitief vastgesteld door
het Comité of bekrachtigd door de Rechter, laat blijken
dat op de datum van de neerlegging op het gemeentehuis
bepaalde eigendoms- en andere zakelijke rechten op de
gcederen bestaan ; het is mogelijk echter dat fouten in
de lijst geslopen zijn die niet bij de vroegere raadplegingen
ontdekt werden en anderzijds kan men de loop der zaken
niet tegenhouden door vanaf die datum alle mutaties en
kredietverrichtingen te verbieden. Welk zal het lot zijn
van de rechten waarvan het Comité geen kennis zal
hebhben gehad en die niet ontstaan waren op de dag van
de neerlegging, voorzien bij artikel 17 ?

Zeer netelig vraagstuk | Het ware jammer die rechten
te moeten negéren, maar anderzijds kan men ook niet aan-
nemen dat het ontstaan van die rechten de ruilverkave-
lingsverrichtingen zou komen belemmeren,

Wij zullen zien in artikel 30 hoe in het ontwerp getracht
wordt de rechten, die aldus vastgesteld of ontstaan zijn
in de loop van het eigenlijk ruilverkavelingswerk, te ont-
zien. Artikel 21 regelt van practisch standpunt uit de
stelling die het Comité ten aanzien van die rechten in
de loop van de verrichtingen moet aannemen. In principe
heeft het Comité het recht deze te negeren; in feite mag
het er rekening mede houden voor zover het belang van
de ruilverkaveling er zich niet tegen verzet.

Wij mogen aannemen dat in de practijk het Comité er
zal toe komen in bijna alle gevallen aan bedoelde rechten
een plaats aan te wijzen in het raam van de nieuwe
verkaveling ; anderzijds bij de publiciteit die gemaakt
werd omtrent het ruilverkavelingsontwerp, zullen de der-
den meestal voorzichtig zijn bij aankopen of hypotheek-
nemingen. Voor de rechten die in extremis zouden ont-
staan zijn, zodat het Comité er nog onmogelijk rekening
mede kon houden, schijnt de oplossing die voorgeschreven
wordt bij artikel 30 de rechten van de derden wel naar
behoren te. vrijwaren.. A
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II semble bien, en tcut cas, qu'on ne saurait, mieux
gue ne le font les articles 21 et 30, concilier les exigences
du remembrement et le respect dfi aux mutations de
propriété et aux opérations de crédit foncier.

38. — L’article 22 organise la partie essentielle de la
mission du Comité : I'attribution des lots nouveaux et le
réglement financier des opérations.

Les articles 2 et 4 ont déja consacré, d'une part, la
régle fondamentale de I'équivalence par nature de culture
et par catégorie de terres des parcelles anciennes et des
parcelles remembrées, d’autre part, celle de I'allocation
exceptionnelle d’'un appoint en espéces. C'est pa: réfé-
rences a ces deux dispositions, dont la portée est précisée
supra n° 20 et 22 (voy. aussi n° 33), que Yarticle 22
prévoit la formation des lots nouveaux. Il importe donc,
en principe, que les lots nouveaux attribués a chaqus
propriétaire soient constitués de biens de méme nature
de culture et de méme classe que ceux qu’il possédait
avant l'opération. Il importe aussi que la valeur des par-
celles remembrées soit, pour tous les propriétaires, pro-
portionnellement égale a celle de leurs apports. Cette
égalité relative des valeurs, de méme que la stipulation
exceptionnelle de soultes, sont basées sur les évaluations
initiales arrétées conformément aux articles 16 et suivants.

En fait, 'attribution de lots équivalents aux anciennes
parcelles sera normalement réalisée par le respect de la
régle exprimée a l'article 2, laquelle est conforme &
I'équité et aux exigences de I'organisation agricole, et qui
prescrit que chaque propriétaire doit retrouver des terres
de méme nature de culture et de méme qualiié. La plus-
value consécutive au rassemblement parcellaire est géné-
rale et il ne parait pas indiqué de la prendre en considé-
ration. Celle qui résultera des travaux exécutés ne doit
pas non plus entrer en ligne de compte, non seulement
parce que son appréciation risque d’engendrer des discus-
sicns interminables, mais aussi parce que les parcelles
qui bénéficient des travaux sont grevées, comme on le
verra plus loin, de la charge de suppcrter tout ou partie
de la dépense y relative.

Nous sommes ici au nceud de la question du remem-
brement qui comporte, on ne peut se le dissimuler, de
sérieuses difficultés d'exécution. Il est permis d'espérer
que la technique, avec le temps, se perfectionnera sans
cesse, suivant une évolution analogue & celle qui s'est
d’ailleurs produite dans les pays voisins plus avancés que
nous dans ce domaine. En attendant les renseignements
de I'expérience, I'essentiel sera d'assurer & chaque pro-
priétaire des superficies & peu prés équivaicntes & celles

. 1. . . . .
qu il possedalt, par nature et par catégorie de biens, quitte
N L1 . Y
3 renoncer le cas échéant & un regroupement idéal des
parcelles.

39. — Aux termes de ['article 22, troisieme alinéa, le
Comité de remembrement répartit, au moment de l'attri-
bution des lots nouveaux le coiit des travaux qui tombe
4 charge des propriétaires,
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Aldus menen wij dat het alleszins niet mogelijk was
beter dan zulk geschiedt bij artikelen 21 en 30, de belan-
gen van de ruilverkaveling te paren met de eerbied voor
de eigendomsoverdrachten en het grondkrediet,

38. — Artikel 22 regelt het hoofdzakelijk gedeelte van
de opdracht van het Comité : de toebedeling van de
nieuwe kavels en de financiéle zijde van de verrichtingen.

De artikelen 2 en 4 houden reeds als hoofdregel in de
evenredigheid volgens gebruiksbestemming en categorie
van de gronden, van de vroegere percelen en de nieuwe
kavels en anderzijds de uitzonderlijke toekenning van
een geldopleg. Artikel 22 handelende over de samen-
stelling van de nieuwe kavels, verwijst naar deze twee
bepalingen, waarvan de zin hierboven in n™ 20 en 22
nader werd omschreven (zie ook n 33). De nieuwe
kavels die aan elke eigenaar worden toegewezen, moe-
ten dus in principe samengesteld zijn uit goederen van
dezelfde gebruiksbestemming en van dezelfde klasse als
deze die hij bezat véér de verrichting. De waarde van
de nieuwe kavels moet dus voor alle eigenaars evenredig
zijn met deze van hun inbrengen. Deze evenredigheid van
de waarden evenals het uitzonderlijke beding van opleg-
gen steunen op de oorspronkelijke schattingen die vast-
gesteld werden overeenkomstig artikelen 16 en volgende.

In de practijk zal bij de toebedeling van kavels die
evenredigheid in waarde met de vroegere percelen bereikt
worden door naleving van de bepaling vervat in artikel 2,
die beantwoordt aan de billijkheid en aan de eisen van
een goede organisatie in de landbouw, waarbij voorge-
schreven wordt dat elke eigenaar gronden van dezelfde
gebruiksbestemming en van dezelfde hoedanigheid moet
terugvinden. De meerwaarde die voortspruit uit de ruil-
verkaveling is algemeen en het komt niet gepast voor haar
in aanmerking te nemen ; deze die voortspruit uit de
uitgevoerde werken moet evenmin in aanmerking geno-
men worden niet alleen omdat het gevaar bestaat dat
de raming ervan tot eindeloze discussies aanleiding geeft,
maar ook omdat de percelen die profijt trekken uit die
werken, zoals wij verder zullen zien, alle of een gedeelte
van de kosten die voor die werken werden gedaan, zullen
moeten dragen.

Hier treffen wij de kern van het vraagstuk bij de ruil-
verkaveling die, het kan niet betwist worden, ernstige
moeilijkheden oplevert bij de uitvoering. Men mag verho-
pen dat met de tijd, de techniek er gedurig aan zal op
vooruitgaan, zoals ten andere is geschied in de naburige
landen die ter zake meer ondervinding hebben dan wij.
In afwachting dat de ondervinding ons heeft 3geleerd, zal
het er op aankomen aan elke eigenaar oppervlakten toe
te kennen die, naar gebruiksbestemming en categorie van
goederen, nagenoeg gelijk zijn aan deze die hij vroeger
bezat, ten koste eventueel, van een ideale hergroepering
van de percelen.

39. —— Luidens artikel 22, derde lid, slaat het Ruil-
verkavelingscomité bij de toebedeling der nieuwe kavels
de kosten der werken om over de eigenaars, -
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H s'agit ici tant des travaux qui constituent une moda-
lité nécessaire de 1'opération de remembrement, tels que
travaux de voirie, d’écoulement d'eau, etc., que Ces tra-
vaux d'amélioration fonciére spécialement décrétés ct
exécutés a 'occasion du remembrement. Les articles 25
et 26, qui s'occupent du financement de la dépense rela-
tive & ces travaux et de la contribution finale & celle-ci,
la mettent A charge des propriétaires auxquels sont attri-
buées les parcelles remembrées qui bénéficient des tra-
vaux, sous le bénéfice des subventions qui seraient accor-

dées par les pouvoirs publics.

"La partie de la dépense qui incombe aux propriétaires
est répartie entre eux par les soins du Comité, sur la
base des superficies des parcelles remembrées, & moins
gue, pour des motifs d’'équité et 3 titre exceptionnel, ie
Comité n’adopte un autre mode de répartition.

- L'imposition des nouvelles parcelles au paiement du
cofit total ou partiel des travaux effectués est fondée sur
la- plus-value qu'entraine pour ces parcelles 1'exécution
des travaux. Si la désignation des lots qui bénéficient
des travaux est relativement facile, la répartition de la
dépense sur la base des superficies pourrait, dans certains
cas, aboutir 3 des résultats qui heurteraient I'équité. Il
s'indique donc d'autoriser le Comité & faire choix d'un
autre critére, qui établisse une plus juste relation entre
I'imposition et la plus-value résultant des travaux. Il va
de soi que la désignation des parcelles grevées, de méme
que la répartition de la dépense, peuvent &tre contestées
par les intéressés et portées devant le Juge de paix selon
les prévisions de l'article 23.

40. — A ce stade final des opérations, le Comité doit
prendre d'autres décisions. notamment au regard des

droits réels qui grévent les anciennes parcelles.

On verra sous les articles 27 et suivants, que ceux de
ces droits qui étaient opposables aux tiers au jour du
dép6t prévu au dernier alinéa de I'article 17 sont reportés
d'office des anciennes parcelles sur les parcelies remem-
brées. Mais si plusieurs parcelles réunies en un lot unique
étaient grevées séparément ou si certaines seulement de
ces parcelles étaient grevées de droits réels. le Comité
doit, 3 défaut d’accords particuliers entre intéressés, lotia
ces droits sur la parcelle unique (article 28).

. D’autre part, & 1'égard des droits constatés ou nés posté-

rieurement au dit dépdt le Comi*é doit décider, selon
les prévisions de I'article 21 (voy. supra n® 37), s'il en
tient compte dans les opérations de remembrement et,
dans l'affirmative, déterminer dans le nouveau lotisse-
ment Vassiette des droits dont il s’agit.

Il est nécessaire également que le Comité constate le
report des droits de bail, que ce report ait lieu doffice
des anciennes parcelles sur les parcelles remembrées (arti-

Het geldt hier zowel de werken die tot het wezen zelf
behoren van de ruilverkaveling, zoals de werken voor aan-
leg van wegen, van waterlopen, enz., als de grondverbete-
ringswerken die bij bijzondere verordening uitgevoerd
worden naar aanleiding van de ruilverkaveling. De artike-
len 25 en 26 die zich inlaten met de financiering van deze
werken en met de omslag van de kosten er van, leggen
die kosten ten laste van die eigenaars wien de percelen
toebedeeld werden die profijt trekken uit de werken die
eventueel uitgevoerd worden met subsidies toegekend
door de openbare besturen.

Het gedeelte van de kosten dat ten laste valt van de
eigenaars wordt over de eigenaars omgeslagen door het
Comité op basis van de oppervlakte van de nieuwe kavels,
tenzij. bij uitzondering en billijkheidshalve, het Comité
een andere maatstaf zou menen te moeten aannemen.

De bijdrage van de nieuwe kavels in de betaling van
het geheel of van een gedeelte der kosten van de uitge-
voerde werken is gegrond op de meerwaarde die die kavels
gekregen hebben door de uitvoering van de werken. Waar
de aanwijzing van de kavels, die profijt trokken uit de
werken, betrekkelijk gemakkelijk is, zou nochtans de
omslag van de kosten op basis van de oppervlakte in som-
mige gevallen aanleiding kunnen geven tot onbillijkheid.
Het Comité moet dus bij machte zijn om, eventueel, een
andere maatstaf toe te passen, waarbij de omslag meer in
evenredigheid is met de meerwaarde die voortspruit uit
de werken. Het spreekt vanelf dat de aanduiding van de
belaste percelen, evenals de omslag van de kosten door
de betrokkenen kan betwist worden en dat de zaak kan
gebracht worden véér de Vrederechter, zoals voorzien

bij artikel 23.

40. — Bij het eindstadivm van de verrichtingen moet
het Comité nog andere beslissingen treffen, ten overstaan
namelijk van de zakelijke rechten die de oude percelen
bezwaren.

Wij zullen zien, in artikelen 27 en volgende dat die
rechten voor zover zij inroepbaar waren tegen derden op
de dag van de neerlegging, voorzien in het laatste lid van
artikel 17, ambtshalve overgedragen worden van de oude
percelen op de nieuwe kavels ; indien evenwel verschil-
lende percelen die afzonderlijk belast waren of waarvan
enkele slechts met zakelijke rechten belast waren in één
enkele kavel worden verenigd, moet het Comité, zo tussen
belanghebbenden daarover geen overeenkomst kan wor-
den bereikt, deze rechten over het enig perceel verkavelen

(artikel 28).

‘Anderzijds, ten aanzien van de rechten die werden vast-
gesteld of ontstaan zijn na bedoelde neerlegging, moet
het Comité beslissen, zoals voorzien bij artikel 21 (zie
Loven n” 37) of het er rekening mede zal houden bij de
ruilverkavelingsverrichtingen en, in bevestigend geval, in
de nieuwe verkaveling de plaats aanduiden van die
rechten.

Het Comité moet eveneens de overdracht vasistellen
van de huurrechten, of deze overdracht van de oude per-
celen op de nieuwe kavels ambtshalve. geschiedt - (arti-
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ele 31) — ce qui impliquera parfois la division momen-’

tanée de ces parcelles entre plusieurs locataires —, ou
gue des accords particuliers conclus entre propriétaires
et locataires aient dérogé i cette régle du report d’office

En outre, le Comité est compétent, & défaut d’accord
amiable, pour arréter les indemnités qui peuvent revenir
aux propriétaires ou aux locataires en suite des opéra-
tions de remembrement ou des travaux y relatifs.

Les diverses décisions prises par le Comité sont consi-
gnées dans un tableau qui contient, selon les prévisions
de l'article 22, dernier alinéa, tous les renseignements
utiles pour permettre la critique des intéressés et, le cas
échéant, leur recours au pouvoir judiciaire.

41. — Aux termes de l'article 23, les formalités de
ce recours sont identiques a celles relatives & la déter-
mination des évaluations initiales : dépét du tableau 3 la
maison communale pendant 30 jours; avertissement par
écrit aux intéressés, y compris les locataires; modification
éventuelle puis arrété définitif du tableau par le Comité;
nouveau dépét a la maison communale et avertissement
écrit a tous les intéressés, qui fait courir le délai de quin-
zaine dans lequel les contestations doivent étre portées
devant le Juge de paix.

Peuvent étre l'objet d'un recours devant le Juge de
paix, toutes décisions du Comité relatives & 'évaluation
des lots nouveaux e; au montant des soultes, €n ce com-
pris I'évaluation de la partie de ces lots affectée & la
nouvelle assiette des droits réels ou personnels grevant
les anciennes parcelles, a4 la désighation des biens grevés
de l'obligation de rembourser tout ou partie du cofit des
travaux et a la répartition de cette dépense entre les
propriétaires, aux indemnités allouées aux propriétaires et

locataires.

Afin de ne pas déséquilibrer le résultat d’ensembl=
obtenu par le Comité, le Juge est tenu de revoir toutes
les attributions de lots nouveaux ou toute la répartition
du cciit des travaux, dés I'instant ol il modifie 1"évalua-
tion d'un ou de plusieurs de ces lots ou la charge qui
les gréve du chef des travaux.

Aussitét que le tableau résumant les résultats des opéra-
tions est devenu définitif par la cléture de la consultation
ou en suite d'un jugement coulé en force de chose jugée,
il ne reste plus qu'a dresser acte authentique du remem-
brement et & procéder au bornage définitif des nouveaux
lots. L'article 24 régle ces derniéres formalités.

On remarquera que l'acte de remembrement est signé
par les membres du Comité, qui représentent de droit
I'ensemble des propriétaires, titulaires de drcits réels et
locataires, Cette disposition, justifiée par les nécessités

[N° 263]

kel 31) — wat soms tijdelijk de verdeling van die percelen
zal meebrengen over verschillende huurders. — of bij
bijzondere overeenkomst tussen eigenaars en huurders van
die regel beiretiende de overdracht van rechtswege werd
afgeweken, A

Het Comité is bovendien bevoegd, zo daaromtrent geen
minnelijke overeenkomst wordt bereikt, om de schadeloos-
stelling vast te stellen die desgevallend toekomt aan de
eigenaars of aan de huurders ingevolge de ruilverkave-
lingsverrichtingen en de daartoe behorende werken.,

De verschillende beslissingen die door het Comité wer-
den getroffen, worden opgetekend in een lijst die, zoals
voorzien bij artikel 22, laatste lid, alle nuttige inlichtingen
bevat om de betrokkenen in de gelegenheid te stellen
hun bezwaren naar voren te brengen en gebeurlijk hun
verhaal uit te oefenen véér de Rechtbank, ‘

41. — Luidens artikel 23 zijn de rechtsvormen van dit
verhaal dezelfde als deze betreffende de vaststelling van
de ocorspronkelijke schattingen : neerlegging van de lijst
op het gemeentehuis gedurende 30 dagen, schriftelijke
verwittiging van de betrokkenen, huurders inbegrepen,
gebeurlijke wijziging en verder definitieve vaststelling van
de lijst door het Comité, nieuwe neerlegging op het
gemeentehuis en schriftelijke verwittiging van alle betrok.
kenen, waardoor de termijn van vijftien dagen een aan-
vang neemt gedurende dewelke de betwistingen ‘moeten
gebracht worden véér de Yrederechter. ‘

Kunnen het voorwerp uvitmaken van een verhaal véér
de Vrederechter alle beslissingen van het Comité betref-
fende de schatting van de nieuwe kavels en het bedrag
van de opleggen, daarin begrepen de schatting van het
gedeelte van die kavels dat als plaats werd aangewezen
voor de zakelijke of persoonlijke rechten, die de oude
percelen belasten ; betreffende ook nog de aanwijzing van
de goederen die ermede belast worden geheel of een
gedeelte van de kosten der werken te dragen en de omslag
van die kosten over de eigenaars ; betreffende ten slotte
de schadeloosstellingen die toegekend worden aan de
eigenaars en de huurders,

Ten einde het evenwicht in de gezamenlijke uitslag' dat
door het Comité bereikt werd niet te loor te laten gaan,
is de Rechter er toe gehouden alle toebedelingen van
nieuwe kavels of gans de omslag van de kosten der wer-
ken te herzien, wanneer hij de schatting wijzigt van één
of meer van die kavels of het gedeelte van de koste"n dat
zij te dragen hebben uit hoofde der werken. '

Wanneer de lijst, die de uitslag van de verrichtingen
samenvat, definitief is geworden door de sluiting van de
raadpleging of door een vonnis met kracht van gewijsde,
blijft er nog slechts over de authentieke akte van de ruil-
verkaveling op te maken en over te gaan tot de definitieve
afpaling van de nieuwe kavels, Artikel 24 regelt .deze
laatste formaliteiten.,

Men zal opmerken dat de ruilverkavelingsakte 6nder-
tekend wordt door de leden van het Comité; die van
rechtswege het geheel der eigenaars, houders van zakelijke
rechten en huurders vertegenwoordigen.. Tegen deze
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de la pratique et tirée d'ailleurs de I'expériencé néerlan-
daise, ne saurait étre critiquée sérieusement si l'on consi-
dére que l'acte de remembrement n'est en somme que ia
reproduction de documents déja authentiques soumis a
une large publicité et a la critique de tous les intéressés
et qui, dans de trés nombreux cas, auront été homologués
par le tribunal,

42, — Les articles 25 et 26 réglent un point particulier
auguel les articles précédents ont déja fait allusion : le
paiement des frais et des soultes.

Eu égard au caractére d'intérét général du remembre-
ment, il est juste que I'Etat le favorise en lui apportant
le concours gratuit de ses services et en supportant tous
les frais y afférents, y compris les frais relatifs aux procé-
dures en justice de paix, de méme, évidemment, que ceux
relatifs aux procédures devant les autres juridictions qui
sont mis & charge du Comité.

En ce qui concerne le cofit des travaux dans lequel i
faut comprendre les indemnités pour troubles de jouis-
sance visées a l'article 20, dernier alinéa, la partie de la
dépense non couverte par des subventions des pouvoirs
publics gréve tout naturellement les parcelles remembrées
qui bénéficient des travaux (voy. supra n° 39).

La Société Nationale de la Propriété Terrienne assure,
pour le compte de I'Etat et dans des conditions & con-
venir dans le cadre de la politique générale du Gouver-
nement, le service financier des opérations de remem-

brement.

Elle avance les frais de ces opérations et le cofit des
travaux, sauf remboursement des frais par I'Etat et per-
ception des subventions pour travaux. Elle récupére 3
charge des propriétaires la partie du coiit des travaux
qui leur incombe,

‘1l n’a pas paru nécessaire, pour ce qui regarde cette
récupération, d'instituer, 3 l'instar de certaines législa-
tions étrangéres, des taxes de remembrement exigibles
pendant un nombre d'années plus ou moins grand. Dans
le systtme du projet de loi, les frais afférents aux travaux
sont en principe immédiatement exigibles, mais le Comité
a la faculté, en vertu de l'article 26, d’établir suivant les
circonstances un mode de remboursement échelonné sur
plusieurs années avec, le cas échéant, stipulation d'v-
intérét moratoire.

Le réglement des soultes et indemnités a lieu également
& lintervention de la Société Nationale qui en est de
droit débitrice ou créanciére 3 l'égard des propriétaires
et occupants. Le Comité de remembrement fixe les délais
et conditions de paiement.

Enfin le recouvrement des sommes dues par les pro-
priétaires du chef des travaux ou a titre de soultes est
garanti par un privilége qui prend rang & compter de
son inscription,

bepaling, die verklaard wordt door de noodwendigheden
van de practijk en een navolging is van de Nederlandse
wet, kan geen gegronde kritiek uitgebracht worden, als
men in aanmerking neemt dat de ruilverkavelingsakte ten
s}otte slechts de weergave is van authentieke stukken, die
omringd werden door een ruime publiciteit, waartegen de
betrokkenen hun bezwaren hebben kunnen naar voren
brengen en die in zeer veel gevallen bekrachtigd werden

door de Rechtbank,

42. — Artikelen 25 en 26 regelen een bijzonder geval,
waarop reeds in de vorige artikelen werd gezinspeeld :
de betaling van de kosten en de opleggen.

Gelet op het feit dat de ruilverkaveling een verrichting
is van algemeen nut, past het dat de Staat deze bewer-
king aanmoedigt met de kosteloze hulp van zijn diensten
toe te zeggen en met zelf de kosten ervan te dragen, daarin
begrepen de kosten betreffende de procedure véér de
vrederechier en natuurlijk ook van deze betreffende de
procedure vé6ér de andere rechtsmachten, die ten laste
van het Comité werden gelegd.

Wat betreft de kosten van de werken waarin de vergoe-
dingen voor genotsstoornis bedoeld bij artikel 20, laatste
lid, dienen begrepen, komt het gedeelte er van, dat niet
gedekt wordt door de tussenkomst van de openbare
besturen, vanzelf ten laste van de nieuwe percelen die
profijt trekken uit die werken (zie boven n* 39).

De Nationale Maatschappij voor de Landeigendom
neemt voor rekening van de Staat en onder de voorwaar-
den cvereen te komen in hei raam van de algemene
politiek van de Regering, de financi¢le dienst waar van
de ruilverkavelingsverrichtingen.

Zij schiet de kosten voor van de verrichtingen en de
werken, behoudens terugbetaling van die kosten door de
Staat, wat de verrichtingen betreft, en inning van de sub-
sidies voor de werken, Zij verhaalt tegen de eigenaars het
gedeelte van de kosten der werken dat te hunnen laste is.

Het is niet nodig voorgekomen, zoals in sommige
vreemde wetgevingen, voor het verhaal van die kosten
een ruilverkavelingstaxe in te voeren, die gedurende een
aantal jaren zou verschuldigd zijn. In het stelsel van ket
wetsontwerp zijn de kosten van de werken in principe
onmiddellijk verschuldigd ; het Comité kan evenwel
krachtens artikel 26, naargelang het geval, de terugbeta-
ling laten lopen over verschillende jaren met eventueel
beding van interest.

De betaling van de opleggen en de schadeloosstellingen
geschiedt eveneens door tussenkomst van de Nationale
Maatschappij, die van rechtswege schuldenares of schuld-
eiseres wordt van de eigenaars en gebruiksgerechtigden.
Het Ruilverkavelingscomité stelt daarvoor de termijnen
en voorwaarden van betaling vast.

Ten slotte is het verhaal van de sommen, die door de
eigenaars verschuldigd zijn uit hoofde van de werken of
als opleggen, gewaarborgd door een voorrecht dat rang
neemt op de dag van zijn inschrijving,
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43, — La question des droits réels grevant les pro-

priétés soumises a
importante.

remembrement est particulitrement

Le sort des servitudes ne nécessite pas l'intervention
du législateur. Ces droits s'éteindront conformément aux
articles 703 et suivants du Code civil, du fait néme du
remembrement (par exemple, une servitude de passage)
ou ils seront maintenus sur les anciennes parcelles (par
exemple, une servitude de vue ou de non-bétir), & moins
dans ce dernier cas qu'une convention particuliére ne les
supprime ou ne les adapte aux circonstances nouvelles,
avec ou sans stipulation d'indemnité.

La situation est différente & 'égard des droits d'usufruit,
d’usage, d’habitation, d'emphythéose, de superficie, des
priviléges, hypothéques et autres droits réels grevant les
anciennes parcelles, de méme que des causes d'annulation,
de révocation ou de résolution qui affectaient le titre du
propriétaire, et les actions de toute nature exercées rela-
tivement 3 ces parcelles.

L'article 27 établit, 3 1'égard des droits dont il s’agit,
la régle de la substitution réelle de la parcelle remembrée
aux anciennes parcelles. Cette régle signifie qu'a défaut
d’accords particuliers conclus entre parties a l'interven-
tion du Comité de remembrement :

1') tous ces droits sont reportés de plano sur le lot
nouveau et, le cas échéant, sur la soulte attribuée en méme
temps au propriétaire ;

2) les immeubles qui passent en vertu du remembre-
ment dans le patrimoine d'autres propriétaires entrent
dans ce patrimoine purgés de tous les droits et actions
visés ci-dessus.

Ce report a lieu d'office, par la seule force de la loi :
la volonté des titulaires des droits en question ne saurait
donc entraver les opérations de remembrement. Mais ce
report ne peut évidemment s'opérer dans I'arbitraire :
ainsi qu'on I'a vu précédemment, les intéressés sont obli-
gatoirement appelés en cause et ils ont la facuité d’assurer
la défense de leurs droits devant le Comité et, £'il y a lieu,
devant le Juge.

44. — La régle générale de l'article 27 vise I'hypo-
thése simple ol de multiples parcelles grevées ensemble
des mémes droits réels sont remplacées par une ou plu-
sieurs autres parcelles, La situation se complique lorsque
les anciennes parcelles sont chacune grevées de droits
différents, par exemple d’hypothéques au profit de divers
créanciers. De méme si I'une des multiples parcelles appar-
tenant a
serait pas logique de reporter cette hypothéque sur l'en-

semble de la parcelle remembrée, puisque ainsi 1'on aug-

un propriétaire est grevée d’hypothéque, il ne

menterait inconsidérément le gage du créancier tout en
diminuant le crédit du propriétaire,

[N° 2631

43, — Het vraagstuk van de zakelijke rechten die de
in de ruilverkaveling begrepen eigendommen belasten, is
van groot gewicht,

Het lot van de erfdienstbaarheden hoeft bij de wet niet
te worden geregeld. Deze rechten zullen vervallen,
overeenkomstig artikelen 703 en volgende van het Burger-
lijk Wetboek door het feit zelf van de ruilverkaveling (bij
voorbeeld, een erfdienstbaarheid van doorgang) ofwel.
zullen zij blijven bestaan op de oude percelen (bij voor-
beeld, een erfdienstbaarheid van uitzicht of non-aedifi-
candi), tenware in dit laatste geval zij, bij bijzondere
overeenkomst, afgeschaft werden of aangepast aan de
nieuwe omstandigheden met of zonder beding van schade-
loosstelling.

De toestand is verschillend ten aanzien van de rechten
van vruchtgebruik, van gebruik, van bewoning, van erf-
pacht, van opstal, van voorrechten, hypotheken en andere
zakelijke rechten die de oude percelen belasten, evenals
van de oorzaken van nietigheid, van herroeping of van
ontbinding die de titel van de eigenaar bezwaren en
van de rechtsvorderingen van alle aard, die betreffende
die percelen kunnen ingesteld worden.

Artikel 27 bepaalt ten aanzien van die rechten dat
de nieuwe kavel in de plaats komt te staan van de oude
percelen, Deze regel houdt in dat, zo tussen partijen geen
bijzondere overeenkomsten werden getroffen, door toe-
doen van het Ruilverkavelingscomité :

1°) al die rechten de plano op de nieuwe kavel worden
overgedragen en gebeurlijk ook op de opleg die terzelf-
dertijd aan de eigenaar wordt toegekend;

2°) de onroerende goederen, die krachtens de ruilver-
kaveling in het patrimonium overgaan van zndere eige-
naars, in dit patrimonium vallen, gezuiverd van alle
rechten en bovenbedoelde rechtsvorderingen.

Deze overdracht geschiedt ambtshalve uit kracht van
de wet. De houders van bedoelde rechten kunnen dus
de ruilverkavelingsverrichtingen niet in de weg komen
staan. Maar deze overdracht mag natuurlijk niet wille-
keurig geschieden : zoals wij boven hebben gezien moeten
de belanghebbenden ter zake geroepen worden en kunnen
zij hun rechten verdedigen v66r het Comité en gebeurlijk

vé6r de Rechtbank.

44. — De algemene regel van artikel 27 slaat op het
eenvoudig geval waarbij verschillende percelen die te
samen met dezelfde zakelijke rechten waren belast, ver-
vangen worden door één of meer andere percelen. De
toestand wordt ingewikkelder wanneer de oude percelen
elk afzonderlijk belast zijn met verschillende rechten
zoals hypotheken ten voordele van verschillende schuld-
eisers, Wanneer één van de menigvuldige percelen die
aan een eigenaar toebehoren met een hypotheek is belast,
ware het evenmin logisch deze hypotheek over te dragen
op het geheel van het nieuwe perceel, want zodoende
zou men de waarborg van de schuldeiser bovenmate ver-
meerderen ten koste van het krediet:van-de eigenaar;



L'article 28 apporte, pour les cas visés, le correctif’
‘nécessaire. En vertu de cet article, les droits réels sont
bien reportés de plein droit, mais le Comité est tenu a
cette fin de déterminer la partie de la parcelle remembrée
qui servira d'assiette 3 ces droits. Dans itoute la mesure
du possible, ce lotissement doit étre opéré de mantére a
ne pas compromettre, notamment en ce gui concerne les
acces indépendants, les effeis du remembrement au cas
ot le propriétaire serait exécuté sur la parcelle grevée. i
tend A rendre aux intéressés des droits éguivalenis a celd
qu'ils possédaient antérieurement; pour éviter arbitraire,
la localisation des droits sur les parcelies rcmembrees
s’opére sous le contrdle des créanciers en cause et, le cas
é&chéant, par décision de justice, ainsi qu’il est prévu aux:

articles 22 et 23,

Selon certaines législations étrangéres, le transfert des
hypothéques, dans le cas p:évu a Tarticle 28, est effectué
en colloguant simplement les divers créanciers sur l'en-
semble de la parcelle remembrée, mais de fagon que
chacun d’eux conserve une garantie équivalente a celle
qu'il avait précédemment. Ce systtme qui a I'avan-
tage d'exclure toute division du lot nouveau, donne.
lieu & des opérations assez compliquées qui n’en recom-
mandent guére la généralisation. Dans ce premier
essai législatif, il a paru préférable d'assurer par un pro--
cédé simple le respect des droits réels, au risque de sacrni-
fier peut-&tre dans quelque mesure les résultats du remem-

brement.

45. — L'article 29 dispose que les effets du remembre-
ment, tels qu'ils sont prévus ci-dessus, ne sont opposables
aux tiers qu'a compter de la transcription hypothécaire
de I'acte de remembrement et, de plus, en ce qui concernc
le report et I'extinction des priviléges et hypothéques, a
compter du jour ot l'inscription relative & ces droits aura

été émargée du changement survenu.

Le méme article organise les modalités d'exécution en
ayant égard aux nécessités de la pratique et dans le souct
de maintenir & notre mécanisme hypothécaire ses qualiiés

de souplesse et de sécurité.

On remarquera que la purge des immeubles qui entrent
dans le patrimoine d'un autre propriétaire a lieu de plein
droit et qu'elle est opposable aux tiers a compter de
I'accomplissement des formalités hypothécaires.

D’autre part, en cas de stipulation d'une soulte au
profit d'un propriétaire, celle-ci doit étre versée a la
Caisse des Dépéots et Consignations pour la conservation
des droits du créancier, sauf accord particulier avec celui-
ci, ce versement libérant valablement le Comité de
remembrement (article 27).

Mais il est évident que l'obligation de consigner ne se
congoit qu'a 1'égard des droits et actions rendus publics
par leur inscription dans les registres hypo*hécaires au
jour de la transcription de I'acte de remembrement. A

Artikel 28 voorziet voor bedoelde ‘- gevallen het nood-
zakelijk correctief. Krachtens dit artikel gaan de zake-
lijke rechten van rechtswege over, maar het Comité is
verplicht te dien einde het gedeelte van de nieuwe kavel
te bepzalen waarop die rechten zullen slaan. Zoveel moge-
lijk moet die verkaveling aldus geschieden dat de uitslaz
van de ruilverkaveling, nl. wat betreft de eigen uitwegen,
niet wordt in gevaar gebracht, wanneer nl. de eigenaar
zou uitgevoerd worden op het belast perceel. Gezegd
artikel strekt er toe aan de betrokkenen evenredige rech-
ten toe te kennen als deze die zij vroeger bezaten; om
alle willekeur te voorkomen geschiedt deze localisatie van
de rechien op de nieuwe kavels onder toezicht van de
betrokken schuldeisers en gebeurlijk bij beslissing van
de Rechtbank, zoals voorzien bij de artikelen 22 en 23.

Volgens verschillende vreemde wetgevingen géschiedt
de overdracht van de hypotheken, in het geval voorzien
bij artikel 28, door eenvoudigweg de verschillende schuld-
eisers op het geheel van het nieuwe perceel samen te
brengen, maar zodanig dat ieder van hen een evenredige
waarborg behoudt als deze die hij vroeger had. Dit sys-
teem dat het voordeel biedt elke nieuwe verdeling van
de nieuwe kavel uit te sluiten, geeft aanleiding tot vnj
ingewikkelde verrichtingen, zodat een veralgemening
ervan niet wenselijk voorkomt. Voor deze cerste wette-
lijke poging kwam het verkieslijk voor door een een-
voudig procédé de eerbiediging van de zakelijke rechten
te verzekeren op gevaar af misschien, in zekere mate,

de resultaten van de ruilverkaveling prijs te geven.

45. — Artikel 29 bepaalt dat de gevolgen van de ruil-
verkaveling zoals zij hierboven zijn voorzien, tegen der-
den slechts kunnen ingeroepen worden vanaf de dag der
overschrijving, op het kantoor van de Hypotheken, van
de akte van ruilverkaveling en daarbij, wat de overdracht
en het vervallen van de voorrechten en hypotheken be-
treft, vanaf de dag waarop de inschrijving betreffende
die rechten zal gerandtekend zijn met de voorgekomen
wijziging.

Hetzelfde artikel regelt de uitvoeringsmodaliteiten met
inachtneming van de noodwendigheden van de practijk
en met de bekommernis, de lenigheid en de zekerheid
van ons hypothecair stelsel niet aan te tasten.

Men zal opmerken dat de zuivering van de onroerende
goederen, die in het patrimonium vallen van een andere
eigenaar, van rechiswege geschiedt en dat zij kan inge-
roepen worden tegen derden van zodra de hypothecaire
formaliteiten vervuld zijn.

Anderzijds wanneer een opleg werd bedongen ter
voordele van een eigenaar, moet deze gestort worden bij
de Deposito- en Consignatiekas ter vrijwaring van de
rechten van de schuldeiser, behoudens bijzondere over-
eenkomst met deze laatste ; deze storting geldt als kwijting
voor het Ruilverkavelingscomité (artikel 27).

Maar het spreekt vanzelf dat de consignatie alleen
verplichtend is ten overstaan van de rechten en rechts-
vorderingen die openbaar werden gemaakt door de
inschrijving ervan in het register van de hypotheken op-



(31).

défaut de cette condition, le Comité de remembrement
serait fondé A verser la somme par lui due en mains du
propriétaire intéressé et il serait a 'abri de toute action
de la part du créancier.

46. — On a vu A propos de 'article 21 (supta n® 37)
la difficulté a laquelle donnent licu les droits réels non
cpposables aux tiers au jour du dépdt prévu au dernier
alinéa de D'article 17 et dont le Comité n'a pu tenir
compte au moment de Yattribution des parcelies remem-
brées.

Ces droits qui apparaissent in exfremis ou qui ne
viennent & la connaissance du Comité qu'au mcment de
la transcription de l'acte de remembrement, il ne peut
&tre question d'en décider le report de plein droit confor-
mément aux articles 27 et 28. Telle parcelle, désormais

A

réunie avec d’autres et attribuée & un nouv=au proprié-
taire, est échue & un légataire particulier ou a été vendue
ou hypothéquée alors que les opérations de remembre-
ment étaient pratiquement terminées. Les dreits du 1éga-
taire, de I'acquéreur ou du créancier ne sont pas radica-
lement nuls, mais leur exercice est paralysée par l'effei
de Tarticle 21. Autre hypothése encore qui entre dans
les prévisions du dernier alinéa de l'article 21 : un litige
au sujet des limites de deux parcelles existe au moment
des opérations de remembrems=:: su nait 2 'occasion de
celles-ci. et les droits du véritable propriétaire risquent de
n'éire reconnus qu'a l'issue d’une longue procédure.

Dans la logique du systéme adopté, il n'est pas possible
de prévoir quant & ces droits un report d'office peut-&tre
incompatible avec le nouveau lotissement et, d autre part,
il n'y a aucune raison pour que le Comité de remembre-
ment continue de s'en occuper : telle est la portée de

I'article 30, premier alinéa.

Les deuxiéme et troisiéme alinéas de I'article 30 réglent
le sort de pareils droits.

Ce réglement est basé sur les deux principes suivants :

1"} les droits dont il s’agit ne sont pas nuls, mais il
importe de les localiser, de leur donner une assiette sur
tout ou partie de la parcelle remembrée. Une fois loca-
lisés, ils sont préférés a ceux qui ne seraient rendus oppo-
sables aux tiers gu'aprés la transcription de l'acte de
remembrement;

2"} le report des dits droits est opéré sans intervention
du Comité de remembrement, soit par convention amia-
ble entre parties, soit par décision du luge de paix. Les
litiges sont en l'espéce déférés au Juge de paix parce
gu'ils ne constituent que ie prolongement d'opérations
dont il aura vraisemblablement eu 4 connaitre, mais il est
bien entendu que la disposition finale de l'article 18 est
inapplicable en l'occurrence et que la décision du Juge
sera susceptible d'appel. .
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de dag van de overschrijving van de akte van de ruilver-
kaveling. Zo deze voorwaarde niet vervuld is, zou het
Comité gerechtigd zijn de verschuldigde som aan de
betrokken eigenaar ter hand te stellen zender aan een
verhaal van de schuldeiser bloot te staan.

46. — Wij hebben gezien naar aanleiding van artikel 21
(boven n' 37) welke moeilijkheid de zakelijke rechten
opleveren die niet kunnen ingeroepen worden tegen der-
den op de dag van de neerlegging voorzien bij artikel 17,
Jaatste lid en waarmede het Comité geen rekening heeft
kunnen houden op het ogenblik van de toebedeling van
de nieuwe kavels.

Deze rechten, die opkomen in extremis of waarvan het
Comité slechts kennis neemt op het -ogenblik van de
overschrijving van de akte van ruilverkaveling, kunnen
vanzelfsprekend niet van rechtswege overgedragen wor-
den overeenkomstig de artikelen 27 en 28. Een perceel
bij voorbeeld dat voortaan samengesmolten is met andere
en toegekend werd aan een nieuwe eigenaar, werd over-
gemaakt aan een bijzondere legataris of werd verkocht
of gehypothekeerd wanneer de ruilverkavelingsverrichtin-
gen practisch afgesloten waren. De rechten van de lega-
taris, van de aankoper of van de schuldeiser zijn niet
radicaal nietig, maar de uitoefening ervan wordt verhin-
derd krachtens artikel 21. Een andere veronderstelling
nog die voorzien wordt in artikel 21, laatste lid, is e€en
geschil omtrent de grensscheiding tussen twee percelen
dat hangend is op het ogenblik der ruilverkavelings-
verrichtingen of naar aanleiding van deze laatste ontstaat,
terwijl de rechten ven de werkelijke eigenaar vermoedelijk
eerst na een lange procedure zullen erkend zijn.

Volgens het aangenomen systeem was het logischer-
wijze niet mogelijk de overdracht van rechtswege te voor-
sien voor die rechten, omdat die overdracht misschien
niet meer zou overeen te brengen zijn met de nieuwe
verkaveling en anderzijds omdat er geen enkele reden toe
bestaat dat het Ruilverkavelingscomité voort zou gaan zich
daarmee in te laten; dit is de zin van artikel 30, eerste lid.

Artikel 30, tweede en derde lid, regelt het lot van
dergelijke rechten.

Deze regeling geschiedt op basis van de twee volgende

principes :

1°) bedoelde rechten zijn niet nietig, maar de plaats
ervan moet aangewezen worden op geheel of op een
gedeelte van de nieuwe kavel, Wanneer zij eenmaal
gelocaliseerd zijn hebben deze rechten voorrang op deze
die eerst inroepbaar worden tegen derden na de over-
schrijving van de akte van ruilverkaveling ;

2’} de overdracht van gezegde rechten geschiedt zonder
tussenkomst van het Ruilverkavelingscomité, hetzij bij
minnelijke schikking tussen partijen, hetzij bij beslissing
van de Vrederechter. Deze geschillen worden' aan de
Vrederechter opgedragen omdat zij slechts de verlenging
vitmaken van de verrichtingen waarvan hij waarschijnlijk
kennis heeft genomen, maar het is wel verstaan dat de
slotbepaling van artikel 18 hier niet van toepassing is en
dat de.beslissing -van. de Rechter-voor:beroep vathaar is.



(32)

Ces principes posés, le projet établit une distinction
entre, d'une part, les priviléges et hypothéques, d'autre
part, les droits de propriété et tous autres droits réels.

En considération du crédit foncier, et aussi pour la
raison pratique qu’il est toujours possible de reporter des
priviléges et hypothéques sur une parcelle remembrée,
ces droits bénéficient d'un régime de faveur en ce sens
gu’ils dolvent nécessairement étre maintenus et restent

A

opposables aux tiers & compter de leur inscription. La
seule question, en ce qui les concerne, est d'en réaliser
le report. Celui-ci s’opére par détermination de la partie
de la parcelle remembrée qui en sera désormais grevée,
ou par collocation sur la parcelle remembrée de maniére
que le créancier conserve une garaniie équivalente 3 celle

qu'il avait précédemment (voy. supra n° 44, in fine).

S'il s’agit de droits de propriété ou de droits réels autres
que des priviléges et hypothéques, ils ne sont reportés que
si ce transfert apparait aux parties ou au Juge comme
conciliable avec la nouvelle division parcellaire, et dans
ce cas, ils sont préférés aux droits qui ne seraient rendus
opposables aux tiers qu'aprés la transcription de I'acte de
remembrement, Dans la négative, les droits dont il s’agit
sont résiliés, sauf indemnisation de la partie lésée.

La conséquence pratique du systéme qui vient d'étre
exposé est que les tiers qui voudront contracter avec les
propriétaires d'un territoire remembré, quelque temps
apres la transcription de I'acte de remembrement, devront
prendre la précaution de lever un état de charges en ce
qui concerne tant les parcelles remembrées que les ancien-
nes parcelles ayant appartenu aux propriétaires.

Afin de hater la régularisation des droits dont s’occupe
I'article 30, celui-ci dispose que le Comité de remembre-
ment notifiera le défaut de report d’office aux titulaires
de ces droits comme aux propriétaires des biens qui en
sont I'objet. 1l ne parait pas nécessaire d'imposer un délai
dans lequel le report devrait obligatoirement &tre réalisé:
en effet, il est de 1'intérét des propriétaires de localiser le
plus tét possible la partie de la parcelle remembrée qui
est grevée des dits droits, et, d'autre part, les créanciers,
qui ne possédent plus qu'un droit virtuel, puisque les
anciennes parcelles entrent libres de tous droits dans le
patrimoine des nouveaux propriétaires, ne peuvent que
gagner a faire préciser le plus t6t possible I'objet de leur
gage.

47, — Le sort du droit de bail sur les biens remembrés
ne laisse pas de soulever également de sérieuses diffi-
cultés.

Il est difficile, eu égard aux considérations personnelles
qui peuvent exister entre parties dans le bail & ferme,
d’admettre que le remembrement vienne modifier d’auto-

Wanneer de principes aldus vaststaan maakt het ont-
werp een onderscheid tussen enerzijds de voorrechten en
hypotheken en anderzijds het eigendomsrecht en de
andere zakelijke rechten.

In het belang van het grondkrediet en ook om de prac-
tische reden dat het altijd mogelijk is de voorrechten en
hypotheken op een nieuwe kavel over te dragen, werd
voor die rechten een gunstregime uitgewerkt in die zin
dat zij noodzakelijk moeten behouden blijven en inroep-
baar blijven tegen derden vanaf de dag van de inschrij-
ving ervan. De enige moeilijkheid wat die rechten betreft,
is de overdracht ervan te bewerkstelligen. Deze over-
dracht zal geschieden dcor aanwijzing van het gedeelte
van de nieuwe kavel dat voortaan ermede zal belast zijn
of door samenbrenging van verschillende inschrijvingen
op de nieuwe kavel, bij zover dat de schuldeiser een waar-
borg behoudt die evenveel waard is als deze die hij vroe-

ger had. (Zie boven n* 44 in fine.)

Wanneer het eigendomsrecht geldt of zakelijke rechten
andere dan voorrechten en hypotheken, zal de overdracht
slechts geschieden indien zulks aan de partijen of aan de
Rechter verenigbaar voorkomt met de nieuwe kavel-
indeling ; in dit geval hebben die rechten voorrang op
de rechten die eerst inroepbaar werden tegen derden na
de overschrijving van de akte van ruilverkaveling. In
ontkennend geval worden bedoelde rechten verbroken,
behoudens schadeloosstelling van de benadeelde partij.

Het practisch gevolg van het systeem, dat zoéven werd
uviteengezet, is dat de derden die kort na de overschrijving
van de akte van ruilverkaveling contracten zouden willen
afsluiten met de eigenaars van een gebied, waarop ruil-
verkaveling werd toegepast, de voorzorg zullen moeten
nemen een staat van lasten te lichten, zowel wat de
nieuwe kavels als wat de oude percelen die aan de eige-
naars toebehoren, betreft,

Om de regularisatie van de rechten waarvan sprake
in artikel 30 te bespoedigen, bepaalt dit laatste artikel
dat het Ruilverkavelingscomité wanneer sommige van
die rechten niet ambtshalve zouden overgaan, zulks zal
betekenen aan de houders van die rechten, evenals aan
de eigenaars van de goederen waarop zij slaan. Het
komt niet nodig voor een termijn te bepalen na afloop
waarvan deze overdracht verplichtend zou moeten ge-
schied zijn, inderdaad, het is in het belang zelf van de
eigenaars zo gauw mogelijk het gedeelte van de nieuwe
kavels aangewezen te zien dat met bedoelde rechten
bezwaard is terwijl de schuldeisers anderzijds, die nog
slechts een virtueel recht bezitten, — aangezien de oude
percelen in het patrimonium van de nieuwe eigenaars
overgegaan zijn vrij van alle rechten, — er eveneens
belang bij hebben het voorwerp van hun pand zo gauw
mogelijk nader te zien omschrijven.

47. — Het lot van het huurrecht bij de nieuwe verka-
veling levert eveneens ernstige moeilijkheden op.

Gelet op de overwegingen van persoonlijke aard die
bij het pachtcontract de verhoudingen tussen de partijen
kunpen bepalen, is het moeilijk aanvaardbaar dat de
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rité les relations existant entre propriétaire et locataire.
Il est donc élémentaire que le droit de bail soit reporté du
lot ancien sur le lot nouveau, et c'est ce que décide
'article 31.

Mais cette solution logique risque d'ertrainer des
conséquences qui, si I'on n'y prenait garde, compromei-
traient les avantages que doit procurer le remembrement.
En effet, si plusieurs parcelles appartenant au méme pro-
priétaire sont louées a différents fermiers, force est au
Comité de remembrement de lotir ces locataires sur la
I'article 31
prévoir cette hypothése, mais ce n'est 13, il faut bien

parcelle remembrée : ne manque pas de
I'avouer, qu'une solution de fortune. D’autre part, le
report d’office du droit de bail sur les parcelles remem-
brées menace, dans certains cas, de ne rassembler aucu-
nement les exploitations et de ne pas rapprocher suffi-
samment de la ferme les terres dispersées.

l.a vraie solution consisterait & réaliser en méme temps
le remembrement des propriétés et le remembrement des
exploitations, en imposant le cas échéant des mutations
de baux. Mais un tel reméde doit &tre écarté, pour la
raison énoncée plus haut.

Les dispositions de I'article 31 apportent toutefois & la
régle du report d'office des correctifs qui, & la pratique,
s'avéreront sans doute suffisants.

D’une part, des accords particuliers peuvent &tre con-
clus entre propriétaires et locataires en vue de regrouper
les exploitations en méme temps que les parcelles. Le
Comité de remembrement ne manquera pas, au cours des
opérations, de recommander de tels accords et de les
faciliter par tous moyens. D’autre part, le locataire a en
tout cas la faculté de mettre fin au bail moyennant un
congé donné trois mois au moins avant I'époque fixée
pour le départ. L'impression existe qu'en présence d'un
remembrement réalisé, les occupants comprendront si
bien les avantages qu'offre le regroupement des exploi-
tations, notamment par i'exemple des propriétaires pra-
tiquant le faire-valoir direct, qu'une émulation se produira
entre locataires en vue de réaliser des mutations de baux.

48. — L’article 31 végle, pour le surplus, quelques
modalités d'exécution du report des baux.

Le report a lieu en principe de plein droit & compter
de la date fixée pour le transfert de jouissance. Ce trans-
fert est décidé par le Comité et constaté dans l'acte de
remembrement. L'article 24 dispose & ce propos que
I'entrée en jouissance des lots nouveaux est, autant que
possible, déterminée en ayant égard aux dates fixées pour

la sortie par les baux en cours ou, & défaut, par l'usage !

des lieux.

Bien que le remembrement aboutisse normalement a
rendre au propriétaire des terres de méme nature de
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ruilverkaveling ambtshalve in de betrekkingen tussen
eigenaar en huurder wijziging zou komen brengen. Als
principe mcet dus vooropgesteld worden dat het huurrecht
overgaat van het oude perceel op de nieuwe kavel, zoals

bepaald wordt bij artikel 31.

Maar deze oplossing, zo zij logisch voorkomt, kan
nochtans zulke gevolgen hebben dat, zo men er niet
op let, al de voordelen van de ruilverkaveling worden
te niet gedaan. Inderdaad, wanneer verschillende perce-
len, die aan eenzelfde eigenaar toebehoren, in huur wer-
den gegeven aan verschillende pachters, zal het Ruilver-
kavelingscomité genoodzaakt zijn die huurders te verka-
velen over het nieuw perceel : artikel 31 voorziet dit
geval maar ten slotte. men mcet het toegeven, is dit
slechts een nocdoplossing. Anderzijds kan de overdracht
van rechtswege van het huurrecht op de nieuwe kavels
in sommige gevallen voor gevolg hebben dat de exploi-
taties helemaal niet worden samengebracht en dat de
verstrooide gronden niet dicht genoeg komen te liggen
bij de hoeve.

De echte oplossing zou er in bestaan de ruilverkave-
ling van de eigendommen en van de exploitaties terzelf-
dertijd dcor te voeren, met gebeurlijke voorziening van
dwangpachi. Maar deze cplossing kan niet aangenomen
worden om de reden die wij boven hebben opgegeven.

De bepalingen van artikel 31 brengen nochtans correc-
tieven aan aan de regel van overdracht van ambtshalve.
Deze correctieven zullen in de practijk wellicht blijken
te volstaan.

Enerzijds is het mogelijk aan de eigenaars en huurders
zich onder elkaar te verstaan om zowel de exploitaties
als de percelen te hergroeperen. Het Ruilverkavelings-
comité zal niet nalaten in de loop van de verrichtingen
zulkdanige overeenkomsten aan te prijzen en door alle
middelen te vergemakkelijken. Anderzijds hezft de huur-
der het recht in elk geval een einde te stellen aan de pacht
mits een opzeg van minstens drie maanden véér het voor
het vertrek voorziene tijdstip. Wij willen aannemen dat,
eens de ruilverkaveling is verwezenlijkt, de gebruiksge-
rechtigden zich voldoende rekenschap zullen geven van
de voordelen die de hergroepering van de exploitaties
meebrengt, naar het voorbeeld namelijk van de eigenaars
die zelf hun gronden bewerken, zodat de huurders onder
elkaar zullen trachten gronden uit te wisselen.

48. — Artikel 31 regelt bovendien enkele uitvoerings-
modaliteiten van de overdracht van de huurrechten,

De overdracht geschiedt in principe van rechtswege
vanaf de datum die voorzien wordt voor de ingenottre-
ding. Deze ingenottreding wordt beslist door het Comité
en vastgesteld in de akte van ruilverkaveling. Artikel 24
bepaalt dienaangaande dat de ingenottreding van de
nieuwe kavels zoveel mogelijk moet vastgesteld worden
met inachtneming van de in het contract of, bij ontsten-
ienis van contract, door de gebruiken van de streek voor-
ziene datums van uittreding.

Alhoewel de ruilverkaveling normaal voor gevolg heeft
dat -aan de eigenaar gronden van dezelfde gebruiksb_e-
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culture, de méme qualité et de méme superficie, il arri-
vera, a titre exceptionnel, que le lot nouveau ne corres-
ponde pas en étendue et en qualité aux anciennes par-
celles.

Aux termes de l'article 31, pareille discordance auto-
risera le bailleur et le locataire & demander un ajustement
de loyer moyennant envoi d'une lettre recommandée au
plus tard six mois aprés le jour fixé pour 'entrée en
jouissance des lots nouveaux. La solution d'un tel litige
ressortit évidemment au droit commun.

Enfin, le transfert des baux donnera lieu entre exploi-
tants sortants et entrants & des réglements divers analo-
gues & ceux que prévoient les articles 1777 et 1778 du
Code civil. L'article 31 rend en conséquence les dispo-
sitions de ces articles applicables en la matiére.

49. — L’article 32 du projet, qui organise un régime
fiscal de faveur, appelle quelques explications,

Si le remembrement des biens ruraux sert l'intérét privé,
il constitue aussi, pour la collectivité, une source d’avan-
tages tel qu'il importe, aussi longtemps que I'institution n'a
pas acquis droit de cité, d’en assurer le développement
par des encouragements particuliers. En considération de
I'intérét économique en jeu, et aussi de l'incidence que
la plus-value du capital et du revenu foncier aura vrai-
semblablement- avec le temps sur les perceptions fiscales,
le projet de loi établit, & I'instar d’ailleurs des législations
des droits d’enregistrement,
d’hypothéque, de greffe et de timbre pour tous les actes
tant judiciaires
nécessairement le remembrement.

, . . .
étrangéres, |'exemption

qu’extrajudiciaires qui accompagnent

Mais cette exemption n'est envisagée qu'a titre tempo-
raire, a l'effet de promouvoir l'institution. Il y a lieu
d’espérer qu'aprés quelques années d'expérience, les pro-
priétaires se rendront si bien compte des avantages per-
sonnels qu'ils peuvent tirer du remembrement que celui-ci
n'apparaitra plus comme une institution d’exception et
qu'il sera permis de la considérer autant sinon plus sous
I'angle de l'intérét privé que de l'intérét général. A ce
stade, le régime de faveur prévu actuellement pourra étre
atténué et on jugera sans doute légitime d’établir, soit un
droit modéré d'enregistrement sur les opérations de
remembrement, soit des taxes destinées & recouvrer tout
ou partie des frais d'administration que ces opérations
imposent a I'Etat,

Le paragraphe premier de I'article 32 a principalement
pour objet d’exempter de la formalité de I'enregistrement,
les actes, jugements et arréts, relatifs aux litiges nés an
cours des opérations de remembrement et en conséquence
de celles-ci, ) ‘

Ainsi, sont exemptés de la formalité précitée, les actes
judiciaires et extrajudiciaires relatifs aux contestations

stemming, van dezelfde hoedanigheid en van dezelfde
oppervlakte worden toegekend, zal het nochtans uitzon-
derlijk voorkomen dat de nieuwe kavel niet helemaal in
oppervlakte en hoedanigheid overeenstemt met de oude
percelen. Luidens artikel 31 zal dit verschil aan de ver-
pachter en de huurder het recht geven om bij aangete-
kende brief ten laatste zes maand na de dag voorzien
voor het ingenottreden van de nieuwe kavels, aanpassing

"te vragen van de huur. De beslechting van een eventueel

geschil daaromtrent zal natuurlijk geschieden volgens
gemeen recht.

Ten slotte zal de overdracht van de pachten aanleiding
geven tussen de uittredende en de intredende exploitanten
tot een analogische toepassing van artikelen 1777 en
1778 van het Burgerlijk Wetboek. Bij artikel 31 werden
derhalve de bepalingen van die artikelen ter zake toepas-
selijk gemaakt.

49, — Artikel 32 van het ontwerp waarbij een gunst-
regime op fiscaal gebied wordt georganiseerd vereist
enige uitleg.

Zo de ruilverkaveling van landeigendommen het pri-
vaat belang dient, betekent zij tevens voor de collectivi-
teit een bron van zulkdanige voordelen dat het plicht is,
zolang de instelling geen ingang heeft gevonden, door
bijzondere aanmoedigingen de ontwikkeling er van te
verzekeren. Ten aanzien van het economisch belang dat
in het spel is en ook van de weerslag welke de waarde-
vermeerdering van het kapitaal en van de grondrente
waarschijnlijk metdertijd op de fiscale heffingen zal heb-
ben, stelt het ontwerp, naar Let voorbeeld overigens van
de buitenlandse wetgevingen, de vrijstelling vast van de
registratie-, hypotheek-, griffie. en zegelrechten voor alle
gerechtelijke en buitengerechtelijke akten waarmede elke

ruilverkaveling noodzakelijk vergezeld gaat.

Deze vrijstelling wordt evenwel slechts ingevoerd als
een tijdelijke maatregel met het doel namelijk de instel-
ling te bevorderen. Men mag verhopen dat na enkele
jaren ondervinding de eigenaars zich zo duidelijk reken-
schap zullen geven van de persoonlijke voordelen die zij
uit de ruilverkaveling kunnen trekken dat deze niet meer
als een uitzonderingsinstelling zal voorkomen doch dat
men haar zal beschouwen zowel en misschien meer onder
het oogpunt van het privaat dan van het algemeen belang.
Op dat ogenblik zal het gunstregime dat thans voorzien
wordt kunnen gemilderd worden en zal men ongetwijfeld
oordelen dat het billijk is hetzij een gematigd registratie-
recht in te voeren op de ruilverkavelingsbewerkingen,
hetzij zekere belastingen bestemd om de kosten van
beheer welke aan deze bewerkingen voor de Staat ver-
bonden zijn, geheel of gedeeltelijk te vergoeden.

De eerste paragraaf van artikel 32 beoogt voornamelijk
van de formaliteit der registratie vrij te stellen de akten,
vonnissen en arresten betreffende betwistingen welke tij-
dens of ingevolge de ruilverkavelingsbewerkingen op-
rijzen.

Aldus worden van deze formaliteit vrijgesteld de gerech-
telijke en buitengerechtelijke akten die betrekking heb-
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touchant les décisions du comité chargé du remembre-
ment quant a l'évaluation des lots anciens ou nouveaux,
au montant des soultes, & 1'évaluation de la partie des
lots affectée a la nouvelle assiette des droits réels ou
personnels grevant les anciennes parcelles, 4 la désigna-
tion des biens grevés de 'obligation de rembourser tout
ou partie du coiit des travaux et & la répartition de cette
dépense entre les propriétaires, aux indemnités allouées
aux propriétaires et aux locataires.

On remarquera gu'en ce qui concerne les différends
précités, 'exemption de la formalité de |'enregistrement
emporte automatiquement celle des droits de greffe, de
mise au réle et d'expédition (article 304 du Code des
droits d'enregistrement, d'hypothéque et de greffe).

L'exemption de la formalité s’étend également aux
procurations notariées qui peuvent étre dressées au cours
des opérations de remembrement et pour I'exécution de
celles-ci.

Quant a l'acte méme constatant le remembrement, il

reste soumis a la formalité de l'enregistrement, en vertu

du paragraphe deux de I'article, en raison de i'intérét qu'i!
présente du point de vue de la tenue a jour des documents
cadastraux et de ceux de 'administration de !'enregistre-
ment. Mais la formalité sera donnée gratuitement. La
faveur est absolue et s’étend donc & toutes les stipulations
et a tous les accords dont le dit acte peut faire titre. Ainsi,
échappent a tout droit d’enregistrement : les stipulations
relatives aux soultes et plus-values, celles qui se rapportent
aux indemnités A verser, soit a titre d’indemnités transi-
toires, soit du chef de travaux nécessaires ou facultatifs,
celles qui réglent le report d’office des droits réels ou des
droits de bail ou l'établissement des servitudes. Il faut
en dire autant des accords amiables, dont l'acte de
remembrement ferait titre, qui seraient conclus au sujet
du report des droits réels ou des droits de bail ou au sujet
des indemnités dues aux occupants. La circonstance que
ces accords amiables seraient constatés a la fois dans
I'acte de remembrement et dans un autre acte n'exercerait
aucune influence. Ces derniers actes seraient exemptés de
la formalité.

La gratuité de la formalité est accordée aussi bien &
I'acte qui constate un remembrement légal qu'a celui qui
fait titre d'un remembrement conventionnel. Mais il va
sans dire que ce dernier ne bénéficie de la gratuité que si
le caractére d'intérét général est reconnu a l'opération
réalisée ce qui suppose que celle-ci réunit les conditions
prescrites par le présent projet, notamment en ce qui
concerne la nature des bien remembrés et le montant
des soultes,

Ce qui est dit a l'alinéa précédent s'applique & toutes
les autres faveurs accordées par l'article 32.
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ben op de betwistingen in verband met de beslissingen
van het Comité dat met de ruilverkaveling belast is,
beslissingen nopens de schatting van de oude of de
nieuwe kavels, het bedrag van de geldopleggen, de
schatting van het gedeelte der kavels dat moet dienen
om de zakelijke of persoonlijke rechten welke de oude
kavels belastten over te nemen, de aanwijzing van de
goederen die belast worden met de verplichting de kosten
van de werken geheel of gedeeltelijk terug te betalen en
de verdeling van die kosten onder de eigenaars, de aan
de eigenaars en de huurders toegewezen vergoedingen,

Er weze opgemerkt dat wat bedoelde betwistingen
betreft de vrijstelling van de formaliteit der registratie
automatisch voor gevolg heeft de vrijstelling van het
griffierecht voor de inschrijving van de zaken alsook van
het expeditierecht (artikel 304 van het Wetboek der
registratie-, hypotheek- en griffierechten),

De vrijstelling van bedoelde formaliteit strekt zich insge-
lijks uit tot de notariéle volmachten die tijdens de ruilver-
kavelingsbewerkingen en ter uitvoering daarvan kunnen
opgesteld worden,

Wat de ruilverkavelingsakte zelf betreft, deze blijft
aan de formaliteit der registratie onderworpen krachtens
paragraaf 2 van het artikel en zulks omwille van het
belang dat deze akte vertoont met het oog op hét bijhou-
den der cadastrale bescheiden en der bescheiden van
het Bestuur der Registratie, Deze formaliteit zal evenwel
kosteloos worden verleend. Deze gunst is algemeen en
strekt zich bijgevolg uit tot alle bepalingen en -tot alle
overeenkomsten waarvan deze akte de titel kan vormen.
Ontsnappen aldus aan alle registratierecht : de bepalin-
gen betreffende de geldopleggen en de meerwaarden,
deze welke betrekking hebben op de te betalen vergoe-
dingen hetzij als overgangsvergoeding, hetzij uit hoofde
van facultatieve of noodzakelijke werken, deze welke de
overdracht van ambtswege vaststellen van de zakelijke
rechten of van de pachtrechten of de vestiging van de
erfdienstbaarheden. Hetzelfde geldt voor de minnelijke
schikkingen waarvan de ruilverkavelingsakte titel zou
vormen en welke ten opzichte van de overdracht van
zakelijke rechten, van pachtrechten of van aan gebruikers
verschuldigde vergoedingen zouden getroffen worden. Het
is daarbij zonder belang dat deze minnelijke schikkingen
tegelijker tijd in de ruilverkavelingsakte en in een andere
akte zouden vastgesteld worden. Deze laatste akten zou-
den dan ook van de formaliteit vrijgesteld zijn.

De kosteloosheid van de formaliteit wordt verleend
zowel aan de akte die een wettelijke ruilverkaveling vast-
stelt als aan deze welke een ruilverkaveling bij overeen-
komst vaststelt maar het is vanzelfsprekend dat deze
laatste slechts de kosteloosheid geniet zo het karakter van
openbaar nut aan deze bewerking verleend werd, hetgeen
veronderstelt dat deze de bij onderhavig ontwerp voor-
geschreven voorwaarden vervult onder meer wat betreft
de aard van de bij de ruilverkaveling betrokken goederen
en het bedrag van de geldopleggen,

Hetgeen bij het vorig lid wordt bepaald, is op alle
andere bij artikel 32 verleende gunsten toepasselijk.
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Mais si la gratuité de la formalité de 1'enregistrement
s'étend aux stipulations de l'acte de remembrement con-
cernant le report des droits réels opposables aux tiers au
jour du dépdt prévu au dernier alinéa de l'article 17 et
méme i celles qui s'occupent de droits réels postérieurs
au jour précité mais dont le comiié a décidé de tenir
compte conformément aux articles 21 et 22 du projet, &
faveur s'arréte la.

C'est ainsi que restent sous ’empire du droit commun,
les actes, jugements et arréts, relatifs au report des droits
réels autres que ceux dont il est ci-dessus question et dont
s'occupe l'article 30 du projet. La raison en est que ces
opérations ne doivent pas étre encouragées et que les tiers
ont d'ailleurs été suffisamment avertis de ce qu'ils trai-
taient a leurs risques et périls.

L'exemption de la formalité ne s'applique pas non plus
aux actes et jugements dont le remembrement ne serait
que l'occasion. Tel serait le cas des actes auxquels don-
nerait lieu un litige né entre deux propriétaires au sujet
du bornage de leurs propriétés contigués.

De méme, il va de soi que les actes. auxquels peut
donner lieu le désaccord entre un propriétaire apparent
de terrains & remembrer et un tiers qui prétend étre pro-
priétaire de ceux-ci ou avoir sur eux un droit réel, restent
dans le droit commun.

Notons que parmi les actes postérieurs & l'acte de
remembrement, il en est cependant certains auxquels il
parait opportun d’attacher des faveurs fiscales. Ce sont
les actes de quittance des soultes et indemnités stipulées
dans les actes de remembrement et ceux de mainlevée des
inscriptions hypothécaires prises pour siireté des dites
sommes. Ce sont 13 en effet, les suites normales de I'acte
de remembrement, les actes d’exécution de celui-ci.

Les paragraphes 3 et 4 de l'article -32. relatifs &
I'exemption des droits d’hypothéque et de timbre, n'apel-
lent aucun commentaire spécial.

Rappelons pour terminer que le projet ne considére com-
me opération sui generis de remembrement que celle qui
intervient entre plus de deux propriétaires. S'il n'y a que
deux propriétaires au contrat, 1'opération ne pourra donc
pas &tre traitée comme remembrement mais elle sera
susceptible, si c’est un échange, de bénéficier du droit
réduit établi par I'article 72 du Cocde des droits d’enre-
gistrement,

Le Ministre de I’ Agriculture,

Zo echter de kosteloosheid van de formaliteit der
registratie zich uitstrekt tot de bepalingen van de ruil-
verkavelingsakten beireffende de overdracht van de zake-
lijke rechten welke tegenover derden kunnen ingeroepen
worden ten dage van de bij het laatste lid van artikel 17
voorziene neerlegging en zelfs tot deze welke betrekking
hebben op de zakelijke rechten die ontstaan zijn na deze
dag en waarmede het Comité, overeenkomstig de artike-
len 21 en 22 van het ontwerp beslist heeft rekening te
houden, gaat deze gunst nochtans niet verder.

Aldus blijven aan het gemeen recht onderworpen de
akten, vonnissen en arresten die betrekking hebben op
de overdracht van andere zakelijke rechten dan deze waar-
van hierboven sprake en waarcver het gaat in artikel 30
van het ontwerp. De reden daartoe is dat deze bewerkin-
gen niet moeten aangemcedigd worden en dat overigens
de derde personen op voldoende wijze werden verwittigd
dat zij op eigen risico handelden.

De vrijstelling van de formaliteit is ook niet toepasse-
lijk op akten en vonnissen waarvan de ruilverkaveling
slechts de gelegenheid is. Dit zou het geval zijn met
de akten die het gevolg zijn van een betwisting ontstaan
tussen twee eigenaars betreffende de afpaling hunner
aanpalende eigendommen.

Eveneens spreekt het vanzelf dat de akten waartoe een
onenigheid aanleiding geeft tussen een schijnbaar eige-
naar van bij ruilverkaveling betrokken gronden en een
derde persoon die beweert eigenaar er van te zijn op
deze gronden een zakelijk recht te bezitten, onder het
gemeen recht blijven.

Er weze aangestipt dat tussen de akten die op de ruil-
verkavelingsakte volgen er nochtans zekere zijn waaraan
het wenselijk blijkt fiscale gunsten te hechten. Het
betreft de kwijtingsakten van de geldopleggen en ver-
gcedingen welke bij de ruilverkavelingsakten worden
vastgesteld en de handlichtingsakten van hypothecaire
inschrijvingen welke tot zekerstelling dezer sommen geno-
men werden, Daar gaat het inderdaad om ncrmale gevol-
gen van de ruilverkavelingsakte, m.a.w. om uitvoerings-
akten van deze laatste.

De paragrafen 3 en 4 van artikel 32 betreffende de
vrijstelling van hypotheek- en zegelrechten, vergen geen
bijzondere commentaar,

Laten wij er ten slotte nog aan herinneren dat het ont-
werp slechts als een bewerking van ruilverkaveling sui
generis beschouwt deze welke gebeurt tussen meer dan
twee eigenaars. Indien slechts twee eigenaars bij de
overeenkomst betrokken zijn, wordt de zaak niet als een
ruilverkaveling behandeld maar kan zij eventueel, indien
het om een ruiling gaat, het verminderd recht genieten
dat bij artikel 72 van het -Wetboek der registratierechten
vastgesteld is.

De Minister van Landbouw,

P.-M. ORBAN,
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Projet de loi sur le remembrement
des biens ruraux.

CHARLES

PRINCE DE BELGIQUE,
REGENT DU ROYAUME,

A tous, présents et a venir, SALUT.
Sur la proposition du Ministre de I'Agriculture,

NOUS AVONS ARRETE ET ARRETONS :

Le Ministre de I'Agriculture présentera, en Notre Nom,
aux Chambres législatives, le projet de loi dont la teneur
suit :

CHAPITRE [. — Notions générales.
ARTICLE PREMIER.

Afin d’assurer une exploitation plus économique des
biens ruraux, il peut étre procédé, conformément aux
dispositions de la présente loi, au remembrement des

s , . , N
propriétés morcelées et dispersées appartenant a plus de
deux propriétaires.

ART. 2.

Le remembrement tend A constituer des parcelles conti-
nues, réguliéres, jouissant d’accés indépendants et aussi
rapprochées que possible des batiments d’exploitation.

La nouvelle distribution se fait de maniére & attribuer
a chaque propriétaire des terres d’une valeur proportion-
nellement égale 3 celles qu'il possédait avant le remem-
brement, déduction faite de la surface nécessaire aux
chemins, voies d' écoulement d'eau et autres cuvrages. Il
est attribué autant que possible & chaque propriétaire des
terres de méme nature de culture, de méme qualité et de

méme superficie.

l.es terrains d'assiette des nouveaux chemins et voies
d'¢coulement d'eau et des ouvrages connexes sont pré-
levés sans indemnité sur la masse des terres & remembrer
2l 2 2.2 3. . . .
et la propriété en est transférée, s'il y a lieu, aux adminis-
trations publiques compétentes.

ART. 3.

Ne peuvent étre compris parmi les propriétés & remem-
brer :

|" — les batiments et les terrains faisant corps avec

ceux-ci et appartenant 3 un méme propriétaire;
2" — les propriétés closes de murs;

3" — et, d'une fagon générale, tous immeubles qui ne
peuvent, en raison de leur utilisation ou destination spé-
ciale, bénéficier de 1'opération de remembrement.
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Wetsontwerp betreffende ruilverkavéling
van landeigendommen,

KAREL

PRINS VAN BELGIE,
REGENT VAN HET KONINKRIJXK

Aan allen, tegenwoordigen en toekomenden, HEIL!

Op de voordracht van de Minister van Landbouw,

WI1] HEBBEN BESLOTEN EN WI] BESLUITEN :

De Minister van Landbouw zal, in Onze Naam, bij de
Wetgevende Kamers het wetsontwerp indienen waarvan
de inhoud volgt :

HOOFDSTUK 1. — Algemene bepalingen,
EERSTE ARTIKEL.

Met het oog op een betere economische exploitatie van
de landeigendommen kan er, overeenkomstig de bepa-
lingen van deze wet, overgegaan worden tot ruilverkave-
ling van verbrokkelde en verspreid liggende eigendommen
toebehorende aan meer dan twee eigenaars,

ART. 2.

Ruilverkaveling beoogt aaneensluitende en regelmatig
gevormde percelen met eigen uitweg en zo dicht mogelijk
bij de bedrijfsgebouwen gelegen.

De nieuwe indeling geschiedt derwijze dat aan elke
eigenaar gronden toebedeeld worden waarvan de waarde
in een gelijke verhouding staat als deze die hij véér de
ruilverkaveling bezat, mits aftrek van de voor de aanleg
van wegen, waterlopen en andere kunstwerken nodige
oppervlakte. Aan elke eigenaar worden zoveel mogelijk
gronden toebedeeld van dezelfde gebruiksbestemming,
van dezelfde hoedanigheid en van dezelfde oppervlakte.

De voor de aanleg van de nieuwe wegen, waterlopen
en daartoe behorende kunstwerken nodige gronden wor-
den zonder vergoeding afgenomen van de massa van de
in de ruilverkaveling begrepen gronden en de eigendom
daarvan wordt in voorkomend geval overgedragen op de
bevoegde openbare besturen.

ART. 3.

Figendommen die niet in een ruilverkaveling mogen
begrepen worden zijn :

1°) gebouwen en daaraan belendende gronden die aan
eenzelfde eigenaar toebehoren;

2°) ommuurde eigendommen;

3°) en, over het algemeen, alle onroerende goederen
welke, om wille van hun bijzondere benuttiging of
bestemming, voor ruilverkaveling niet in aanmerking
kunnen komen,
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La disposition qui précéde ne g applique pas aux bati-
ments ruraux isolés qui apparaissent comme }'accessoire
du fonds et ne constituent pas I'annexe d’'une installation
principale.

ART. 4.

Le paiement d'une soulte en espéces est autorisé lors-
qu'il n'est pas possible d'établir entre les immeubles, sans
un appoint en espéces, 'équivalence prévue a l'art. 2.

Cette soulte ne peut toutefois, en aucun cas, dépasser
5%, de la valeur des biens appartenant & chacun des pro-
priétaires intéressés.

Indépendamment de la soulte, le propriétaire du ter-
rain cédé peut &tre indemnisé en raison des plus-values
transitoires, telles que clétures, arbres et autres qui s’y
trouvent incorporés.

ART. 5.

Le remembrement s’effectue par voie d'accord entre
les propriétaires ou en vertu de la loi.

CHAPITRE lI. — Du remembrement conventionnel.

ART. 6.

Lorsque des propriétaires projettent de procéder de
commun accord au remembrement de leurs biens ruraux,
un arrété pris, a leur requéte, conjointement par le Minis-
tre de 1'Agriculture et le Ministre des Finances, peut, si
les conditions indiquées au Chapitre | ci-dessus se trou-
vent remplies, reconnaitre le caractére d’intérét général
du remembrement projeté.

Un extrait du plan cadastral indiquant le périmétre des
propriétés 4 remembrer et le regroupement parcellaire
projeté, de méme qu'un tableau mentionnant les noms et
adresses des propriétaires intéressés et le montant des
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soultes probables sont annexés a cet arrété.

Sans préjudice des avantages fiscaux accordés par le
Code des droits d’enregistrement, de graffe et d’hypothé-
que et par le Cede des droits de timbre, et pour autant
que les propriétaires intéressés respectent les dispositions
des articles 2 & 4 ci-dessus, la reconnaissance d'intéré:
général du remembrement assure aux dits propriétaires le
concours gratuit des services de I'Etat en ce qui concerne
les opérations de mesurage et de bornage, les études rela-
tives & la création de chemins, de voies d'écoulement
d'eau et autres ouvrages et la confection des plans défi-
nitifs.

ART. 7.

1l est dressé acte devant un notaire choisi par les pro-
priétaires intéressés des conventions conclues entre eux
au sujet du remembrement de leurs biens.

A cet acte sont obligatoirement annexés :

Het hierboven bepaalde geldt niet voor afgezonderde
veldgebouwen die geen deel vitmaken van een hoofdge-
bouw en meegaan met de grond,

ART. 4,

Het is toegelaten een opleg in geld te betalen wanneer
het onmogelijk is zonder een dergelijke geldopleg tot de
bij artikel 2 bedoelde evenredigheid te komen.

Deze opleg mag echter in geen geval meer bedragen
dan 5 t.h. van de waarde van de aan elk der betrokken
eigenaars toebehorende goederen.

Behalve deze opleg kan de eigenaar van de afgestane
grond vergoed worden voor niet-blijvende meerwaarden,
zoals afsluitingen, bomen en dergelijke, die bij de grond
zijn ingelijfd.

ART. 5,

Ruilverkaveling ‘geschiedt bij overeenstemming tussen
de eigenaars of krachtens de wet.

HOOFDSTUK II.
Ruilverkaveling bij overeenkomst.

ART. 6.

Wanneer eigenaars zich voornemen, bij gemeenschap-
peiijk akkoord, over te gaan tot ruilverkaveling van hun
landeigendommen kan een, op hun verzoek door de
Minister van Landbouw samen met de Minister van
Financién getroffen besluit aan de ontworpen ruilverka-
veling het kenmerk van algemeen nut toekennen, indien
de bij Hoofdstuk I hierboven voorziene voorwaarden ver-
vuld zijn.

Worden aan dit besluit toegevoegd : een uittreksel van
het kadastraal plan waarop het blok der in de ruilverka-
veling begrepen eigendommen is aangegeven, alsmede
de ontworpen hergroepering van de percelen, samen met
een lijst waar de namen en adressen van de betrokken
eigenaars en het bedrag der vermoedelijke geldopleggen
op voorkomen.

Onverminderd de fiscale voordelen welke bij het Wet-
boek der registratie-, hypotheek- en griffierechten en door
het Wethoek der zegelrechten verleend worden en voor
zo verre de betrokken eigenaars het bij artikelen 2 4 4
bepaalde naleven, brengt de erkenning van openbaar nut
der ruilverkaveling voor bedoelde eigenaars het voordeel
mede van de kosteloze hulp van de Rijksdiensten voor wat
betref: de bewerkingen van meting en afpaling, de studién
betreffende de aanleg van wegen, waterlopen en andere
kunstwerken en het opmaken van de definitieve plannen.

ART. 7.

Véér een door de betrokken eigenaars gekozen notaris
wordt de akte opgesteld van de tussen hen gesloten over-
eenkomsten betreffende de ruilverkaveling van hun eigen-
dommen.

Aan deze akte worden verplichfend toegevoegd :
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1°) une expédition de I'arrété ministériel et de I'extrait
du plan cadastral visés & ['article 6;

2°) un plan des propriétés remembrées mentionnant
les nouvelles indications cadastrales.

CHAPITRE 111

- Du remembrement légal.

Section 1.
Des formalités préalables au remembrement.

ART. 8.

Le Ministre de I’ Agriculture peut décider qu'il sera pro-
cédé A une enquéte sur un projet de remembrement.

d’office,

demande d'au moins trois propriétaires intéressés, d'une

Cette décision est rendue, soit soit a la
association agricole, d'une administration ou d'un établis-

sement public.
L’enquéte comprend :

1"} une consultation des propriétaires et autres déten-
teurs de droits réels ou personnels;

2°) une délibération des propriétaires réunis en assem-
blée générale.

ART. 9.

La consultation s’ouvre sur un plan parcellaire indi-
quant le périmétre des propriétés & remembrer et le tracé
probable des chemins, voies d’écoulement d’eau et autres
travaux projetés.

Ce plan est accompagné d'un tableau indiquant, selon
les documents cadastraux, en regard de chague parcelle
comprise dans le périmétre, le nom des propriétaires.

En outre, le tableau visé a ['alinéa précédant men-
tionne, séparément, la partie de la dépense présumée qui
incombera aux propriétaires du chef :

1°) des travaux de voirie, d’écoulement d’eau et autres
ouvrages indispensables;

2°) des travaux d'amélioration fonciére jugés falculta-
tifs, ainsi que, dans chaque cas, le mode de répartition de
la dépense.

ART.

Dans les communes sur le territoire desquelles se trou-

vent les propriétés 2 remembrer, le plan et le tableau
Fd rd ’ . -~ .

y annexé sont déposés, pendant trente jours. & la maison
cormnmunale, ol tous les intéressés sont admis & en prendre
connaissance. Ce délai court du jour et de I'heure annon-
cés par affiches apposées dans la commune et par un avis
mséré au Moniteur belge.

N

Les propriétaires des immeubles &4 remembrer sont en
outre avertis, par écrit, individuellement et 4 domicile, du
dépbt des dits documents. Aucun recours n'est ouvert aux
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1°) een ambtelijk afschrift van het ministerieel besluit
en van het bij artikel 6 bedoelde kadastraal plan;

2°) een plan van de nieuwverkavelde eigendommen met
vermelding van de nieuwe kadastrale aanwi;zingen.

HOOFDSTUK III.
Ruilverkaveling krachtens de wet.

Afdeling 1.

Pleegvormen die de ruilverkaveling voorafgaan.

ART. 8.

De Minister van Landbouw kan beslissen dat tot een
onderzoek zal worden overgegaan nopens een ontwerp
van ruilverkaveling.

/

Deze beslissing wordt getroffen hetzij ambtshalve, het-
zij op verzoek van minstens drie belanghebbende eige-
naars, van een landbouwvereniging of van een openbaar
bestuur of instelling.

Het onderzoek omvat :

1) een raadpleging van de eigenaars en van de andere
houders van zakelijke en persoonlijke rechten;

2°) een beraadslaging van de in a]gemene vergadering
bijeengeroepen eigenaars,

ART. 9.

De raadpleging wordt ingezet op een perceelsgewijs
opgemaakt plan waarop het blok van de in de ruilverka-
veling begrepen eigendommen en het vermoedelijk tracé
van de wegen, waterlopen en andere ontworpen werken
aangeduid zijn.

Dit plan gaat vergezeld van een lijst waarop, volgens
de cadastrale bescheiden, tegenover elk in het blok
begrepen perceel de naam van de eigenaars aangegeven is.

Daarenboven vermeldt de bij het vorig lid bedoelde Ljst
afzonderlijk het gedeelte van de vermoedelijke kosten
welke ten laste van de eigenaars zal vallen uit hoofde

1°) van de werken voor aanleg van wegen, waterlopen
en andere onontbeerh]ke kunstwerken ;

2) van de grondverbeteringswerken welke als facul-
ratief beschouwd worden, alsmede, in elk geval, de wijze
van omslaging der kosten.

ART. 10.

Het plan en de daaraan toegevoegde lijst worden gedu-
rende dertig dagen neergelegd op het gemeentehuis in de
gemeenten op wier grondgebied de in de ruilverkaveling
begrepen eigendommen liggen, alwaar alle belanghebben-
den er inzage van kunnen nemen. Deze termijn loopt
vanaf de dag en het uur die bekendgemaakt worden bij.
aanplakking in de gemeente en bij aankondiging in het
Belgisch Staatsblad.

De eigenaars van de in de. ruilverkaveling. ‘begrepen
onroerende goederen worden bovendien schriftelijk, indi-
vidyeel en aan huis verwittigd.van de .neerlegging: yan
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propriétaires pour défaut de réception de I'avertisse-
ment,

Il est justifié de I'accomplissement de ces formalités par
un certificat du collége des bourgmestre et échevins.

ART. 11.

La notification individuelle et les avis au public contien-
nent l'invitation aux propriétaires et i tous intéressés de
présenter, pendant la durée du dépét, leurs observations,
soit par écrit, soit verbalement. Ces documents indiquent
I'autorité & laquelle les observations écrites devront &tre
adressées; ainsi que les jours et heures auxquels cette auto-
rité recevra les réclamations verbales et le local ol elle
siegera.

Cette autorité dresse procés-verbal des réclamations et
observations présentées, ainsi que de la cléture de la
consultation.

ART, 12.

Aprés la clsture de la consultation prévue a I'article 9,
le Ministre de I'Agriculture décide s'il y a lieu de pour-
suivre I'enquéte. Dans l'affirmative, il désigne un délégué
chargé, en son nom, de convoquer et de présider I'assem-
blée générale de tous les propriétaires.

La convocation est adressée, par écrit, individuelle-

a

ment et a domicile, & tous les propriétaires connus au
cadastre au jour de l'ouverture de la consultation ou, en
cas de mutation, & ceux dont les droits ont été constatés
au cours de cette consultation. L'omission des nouveaux
propriétaires qui ne se sont pas fait connaitre avant la
cloture de celle-ci n’est pas une cause de nullité de I'en-
quéte. Aucun recours n'est ouvert aux propriétaires pour
défaut de réception de la convocation.

En outre, I'assemblée générale est annoncée par affi-
ches apposées dans chacune des communes sur le terri-
toire desquelles se trouvent dez propriétés & remembrer,
et par un avis publié au Moniteur belge. Cette publicité
a lieu par les soins du collége des bourgmestre et éche-
vins, qui dresse procés-verbal des formalités accomplies.

Les convocations, affiches et avis porteront explicite-
ment que les propriétaires qui ne seront pas présents ni
représentés 3 1'assemblée générale seront censés acquies-
cer au projet.

ART. 13,

Le président, aprés avoir constaté que I'assemblée géné-
rale est réguliérement réunie, expose les observations et
réclamations présentées au cours de la consultation et
entend les observations des propriétaires présents ou

représentés. Tenant compte, s'il y a lieu, de ces observa-

bedoelde documenten. Op het niet ontvangen van deze
verwittiging kan door de eigenaars geen beroep gedaan
worden,

Het vervullen dezer pleegvormen wordt gestaafd door
een getuigschrift van het College van Burgemeester en
schepenen.

ART. 11.

De individuéle verwittiging en de tot het publiek
gerichte bekendmakingen houden uitnodiging in van de
eigenaars en van alle belanghebbenden om tijdens de duur
van de neerlegging hun cpmerkingen hetzij schriftelijk,
hetzij mondeling te maken. Deze stukken duiden de over-
heid aan tot dewelke de schriftelijke opmerkingen moeten
gericht worden, alsook de dagen en uren waarop bedoelde
overheid de mondelinge bezwaren zal ontvangen en de
plaats waar zij zal zitting houden.

Bedoelde overheid maakt proces-verbaal op van de
voorgebrachte opmerkingen en bezwaren, alsook van het
sluiten van de raadpleging.

ART. 12.

Nadat de raadpleging, bij artikel 9 bedoeld, gesloten
is, beslist de Minister van Landbcuw of er aanleiding toe
bestaat het onderzoek voort te zetten, In bevestigend geval
duidt hij een afgevaardigde aan die er mede belast wordt,
in zijn naam, de algemene vergadering van de eigenaars
samen te roepen en voor te zitten.

De uitnodiging wordt schriftelijk, individueel en aan
huis gericht tot alle op de dag van de opening van de
raadpleging op het kadaster gekende eigenaars, of, in
geval van mutatie, tot hen waarvan de rechten tijdens de
raadpleging werden vastgesteld. Het weglaten van nievwe
eigenaars, die zich vé6r het sluiten van het onderzoek
niet hebben laten kennen, heeft de nietigheid van dit
onderzoek niet tot gevolg. Op het niet-ontvangen van de
vitnodiging kan door de eigenaars geen beroep gedaan
worden.

Bovendien werdt de algemene vergadering bekendge-
maakt bij aanplakking in elke gemeente op wier grond-
gebied eigendommen liggen die in de ruilverkaveling
begrepen zijn, alsock bij aankondiging in het Belgisch
Staatsblad. Deze bekendmakingen gebeuren door de zor-
gen van het college van burgemeester en schepenen,
dat proces-verbaal opmaakt van de vervulde pleegvormen.

De uitnodigingen, aanplakkingen en aankondigingen
houden uitdrukkelijk in dat de eigenaars die op de alge-
mene vergadering niet zullen aanwezig zijn of er niet
zullen vertegenwoordigd zijn, zullen geacht worden met
het ontwerp in te stemmen.

ART. 13,

Nadat hij vasigesteld heeft dat de algemene vergade-
ring regelmatig bijeenkwam, zet de voorzitter de opmer-
kingen en bezwaren uiteen welke tijdens de raadpleging
werden naar voren gebracht en aanhoort de opmerkingen
van de aanwezige of vertegenwoordigde eigenaars, Acht
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tions et réclamations, il arréte le périmétre des propriétés
3 remembrer, la liste des propriétaires connus au jour de
'assemblée, le programme des travaux indispensables et
celui des travaux facultatifs, avec indication, pour cha-
cune de ces catégories de travaux, de la partie de la
dépense présumée qui incombera aux propriétaires ainsi
que du mode de répartition de la dépense,

Le projet de remembrement avec travaux indispensa-
bles et le projet relatif aux travaux facultatifs sont ensuite
soumis séparément a 'examen et au vote de I'assemblée.
En ce qui concerne les travaux facultatifs, ne participent
au vote que les propriétaires intéressés. Chaque proprié-
taire aura une voix. En cas de démembrement de la pro-
priété. le nu-propriétaire, 1'usufruitier, I'emphytéote et le
superficiaire disposeront chacun d’une demi-voix, Si une
parcelle est possédée en indivis, il n'est attribué qu'une
voix ou une demi-voix a 'ensemble des indivisaires.

L'assemblée désigne également un délégué chargé de
la représenter au sein du comité prévu a I'article 15
ci-aprés.

En ce qui concerne des biens appartenant a des inca-

. . . . Al ’ ’ , .

pables, la participation & |’assemblée générale est consi-
dérée comme un acte de gestion.

Tout intéressé peut donner mandat spécial et écrit a
I'effet de se faire représenter a I'assemblée générale. Nul
ne peut prendre part au vote pour plus de deux voix au
total; le mandataire représentant plus de deux voix est
tenu de désigner, avant le vote, les intéressés au nom des-
quels il votera.

Le président dresse procés-verbal de l'assemblée géné-
rale.

ART. 14,

Si, compte tenu des voix non représentées, le projet
de remembrement, avec ou sans l'adjonction des tra-
vaux facultatifs, recueille 'adhésion de la moitié au moins
des intéressés et pour autant que les adhérents possédent
au moins la moitié de la superficie des propriétés a
remembrer, il est soumis a 'approbation du Roi.

Section 2.
Des opérations de remembrement.

ART. 15.

Le remembrement et, le cas échéant, I'exécution des
travaux d'amélioration fonciére indépendants du remem-
brement proprement dit, sont décrétés par arrété royal
pris sur la proposition du Ministre de I’ Agriculture.

Cet arrété royal institue un comité chargé de l'exécu-
tion du remembrement et des travaux décrétés. Ce comité
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slaande. in voorkomend geval, op deze opmerkingen en
bezwaren, stelt hij het blok vast van de in de ruilverkave-
ling begrepen eigendommen, de lijst van de ten dage der
vergadering gekende eigenaars, het programma van de
onontbeerlijke werken en dat van de facultatieve werken
met aanwijzing, voor elk dezer categorién van ngkgr_;,,vajq
het gedeelte der vermoedelijke kosten dat ten lg-x‘s;g”g\al
vallen van de eigenaars, alsmede van de wijze van omsla-
ging van die kosten.

Het ontwerp van de ruilverkaveling en van de onont-
beerlijke werken en het ontwerp betreffende de faculta-
tieve werken worden daarna afzonderlijk aan het onder-
zoek en aan de stemming van de vergadering voorgelegd.
Voor wat betreft de facultatieve werken nemen alleen de
daarbij betrokken eigenaars deel aan de stemming. Elke
eigenaar heeft één stem. In geval van splitsing van het
eigendomsrecht, hebben de naakte eigenaar,. f(igﬂv(rgcl}tlgé-
bruiker, de erfpachter en de houder van het recht van
opstal elk een halve stem. Wanneer een perceel in onver-
deeld bezit is, wordt aan alle onverdeelde rechthebbenden
samen slechts één stem of een halve stem toegekend.

De vergadering duidt insgelijks een afgevaardigde aan
die haar bij het in het artikel 15 bedoeld comité zal ver-
tegenwoordigen,

Wat betreft de aan onbekwamen toebehorende eiggn-
dommen wordt de deelname aan de algemene vergade-
ring beschouwd als een daad van gewoon beheer.

Elke belanghebbende kan bijzondere en schriftelijke
volmacht geven om zich op de algemene vergadering
te laten vertegenwoordigen. Niemand kan aan de stem-
ming deelnemen voor meer dan twee stemmen in het
geheel; de gemachtigde die meer dan twee stemmen verte-
genwoordigt, moet v66r de stemming de pg’r'_s,o't‘lcn‘ aan-
duiden in wier naam hij zijn stem zal uitbrengen.

De voorzitter maakt proces-verbaal op van de algemene
vergadering.

ART. 14.

Indien, rekening gehouden met de niet-vertegenwoor-
digde stemmen, het ontwerp van ruilverkaveling, met of
zonder toevoeging van facultatieve werken, de instemming
verkrijgt van minstens de helft van de belanghebbenden
en voor zoverre de instemmenden ten minste de helft van
de oppervlakte van de in de ruilverkaveling ‘begrepen
eigendommen bezitten, wordt het aan de koninklijke
goedkeuring voorgelegd.

Afdeling 2.

Ruilverkavelingsbewerkingen.

ART. 15,

De ruilverkaveling en, in voorkomend geval, de grond-
verbeteringswerken welke onafhankelijk zijn van de eigen-
lijke ruilverkaveling, worden op de voordracht van de

Minister van Landbouw bij koninklijk besluit verordend.

Bij dit koninklijk besluit wordt een comité opggxxc!xt
Lelast met de uitvoering van de verordende ruilverkave-
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est composé de trois membres, A savoir : un délégué du
Ministre de 1'Agriculture, qui remplit les fonctions de pré-
sident, un délégué du Ministre des Finances et le délégué
de I'assemblée générale des propriétaires, Il est désigné,
en méme temps, un suppléant & chacun de ces délégués.
Le Comité pourra, en outre, s'adjoindre un cultivateur,
locataire d’'une ou de plusieurs parcelles comprises dans
le périmétre.

Le Comité de remembrement agit au nom de I'Etat.
11 délibére et statue sur tout ce que comporte l'exécution
du remembrement. En cas de partage de voix, celle du
président est prépondérante.

Le président du Comité ou, en cas d’empéchement de
celui-ci, le délégué du Ministre des Finances, représen-
tent, conjointement avec le secrétaire, le Comité dans tous
les actes publics et sous seing privé ainsi que dans les
actions judiciaires, sans devoir justifier de la décision du
Comité.

ART. 16.

Avant de procéder au remembrement proprement dit.
le Comité, assisté, s'il le juge utile, d’'un ou de plusieurs
expetts, arréte la valeur de chacune des parcelles compri-
ses dans le périmétre. Il dresse le tableau des parcelles et
inscrit, en regard de chacune d’elles, la valeur estimée, le
nom et l'adresse du propriétaire, des titulaires de droits
réels et des locataires.

Ce tableau est déposé pendant trente jours i la mai-
son communale de la commune ou des communes sur le
territoire desquelles se trouvent les propriétés & remem-
brer. Tous les intéressés sont admis & en prendre connais-
sance.

Toutes les personnes inscrites au tableau sont, en outre,
averties par écrit, individuellement et & domicile, du dép6t
du tableau. Les prescriptions des articles 10 et 11 sont,
pour le surplus, applicables.

ART. 17.

Aprés cléture de la consultation prévue 3 larticle 16,
le Comité arréte définitivement le tableau. Celui-ci est
déposé 3 la maison communale de la commune ou des
communes sur le territoire desquelles se trouvent les pro-
priétés 3 remembrer. Il est justifié de ce dépdt par un cer-
tificat du collége des bourgmestre et échevins,

Pendant toute la durée des opérations de remembre-
ment, tout intéressé est admis & prendre connaissance du
tableau.

‘Les personnes qui y sont inscrites, hormis les locatai-
res;"sont averties, par les soins du Comité, par écrit, indi-
viduellement et & domicile, du dépdt & la maison com-

N

mpunale; il est adressé en méme temps & chacune d'elles
'extrait du tableau qui la concerne.

ling en werken. Dit comité is samengesteld uit drie leden,
te weten, een afgevaardigde van de Minister van Land-
bouw, die de functie van voorzitter waarneemt, een afge-
vaardigde van de Minister van Financién en de afgevaar-
digde van de algemene vergadering. Tevens wordt voor
elk van de afgevaardigden een plaatsvervanger aangewe-
zen. Bovendien kan het Comité zich een landbouwer
toevoegen die huurder is van één of meer in het blok
opgenomen percelen.

Het Ruilverkavelingscomité treedt op namens de Staat.
Het beraadslaagt en beslist over alles wat de uitvoering
van de ruilverkaveling betreft. Bij staking van stemmen
is deze van de voorzitter beslissend.

De voorzitter van het Comité, of, in geval deze belet
is, de afgevaardigde van het Ministerie van Financién,
vertegenwoordigt samen met de secretaris het Comité in
alle openbare en onderhandse akten, alsook in rechtsvor-
deringen, zonder dat zij het bewijs moeten voorleggen van
een beslissing van het Comité,

ART. 16,

Alvorens tot de eigenlijke ruilverkaveling over te gaan
stelt het Comité bijgestaan, indien het zulks nuttig acht,
door een of meer experten, de waarde vast van elk der
in het blok opgenomen percelen.

Het maakt de lijst van de percelen op en tekent tegen-
over elk van deze percelen de geschatte waarde aan
alsook de naam en het adres van de eigenaar, van de
houders van zakelijke rechten en van de huurders.

Deze lijst wordt gedurende dertig dagen neergelegd
ten gemeentehuize van de gemeente of van de gemeen-
ten op wier grondgebied de in de ruilverkaveling begre-
pen eigendommen gelegen zijn. ‘Alle belanghebbenden
kunnen er inzage van nemen.

Alle op de lijst ingeschreven personen worden boven-
dien schriftelijk, individueel en aan huis verwittigd van
de neerlegging van de lijst. De voorschriften van artike-
len 10 en 1! vinden daarenboven toepassing.

ART. 17.

Nadat de bij artikel 16 voorziene raadpleging gesloten
is, stelt het Comité definitief de lijst vast. Deze wordt
neergelegd ten gemeentehuize van de gemeente of van
de gemeenten op wier grondgebied de in de ruilverka-
veling begrepen eigendommen gelegen zijn. Deze neer-
legging wordt gestaafd door een getuigschrift van het
College van Burgemeester en schepenen.

Tijdens de ganse duur van de ruilverkavelingsbewer-
kingen kan ieder belanghebbende van de lijst inzage
nemen.

De personen die er op voorkomen, behalve de huurders,
worden door de zorgen van het Comité schriftelijk, indi-
vidueel en aan huis verwittigd van de neerlegging ten
gemeentehuize; tevens wordt aan elk van hen een uittrek-
sel van de lijst voor wat hem betreft toegezonden.
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ART. 18

L.e propriétaire ou tout détenteur de droit réel qui n'est
pas d'accord sur la valeur attribuée par le Comité de
remembrement au bien qui est 'objet de son droit, est
tenu de citer le dit Comité devant le Juge de paix du can-
ton sur le territoire duquel sont situés les terrains ou la
majeure partie des terrains & remembrer,

Sous peine de forclusion, cette citation doit étre donnée
dans les quinze jours de la date de l'avertissement dont il
est question au dernier alinéa de l'article 17; elle n'est pas
précédée d'une procédure en conciliation.
concerne les biens appartenant & des incapables, elle est
considérée comme un acte d’administration.

i

Dans la huitaine de la citation, le Comité dépose au
greffe I'arrété royal décrétant le remembrement, le plan
du remembrement
I'aricle 17.

et le tableau définitivement arrété
conformément 3

La citation est donnée & comparaitre sur les lieux dans
un délai qui ne peut étre supérieur & quinze jours francs, au
jour et & I'heure préalablement fixés par le Juge de paix
sur requéte du demandeur, notifiée conjointement avec
I'ordonnance du Juge en téte de la citation. L ordonnance
du Juge comporte la désignation d'un expert, lequel est
convoqué sur les lieux par lettre recommandée du gref-
fier. L'expert dépose son rapport dans les quarante jours
de la citation.

Dés que le rapport est déposé, le Juge convoque, sans
délai, les parties et I'expert, par lettre recommandée, &
I'audience dont il fixe la date; une copie du rapport est
jointe a la convocation.

Le Juge rend son jugement dans les deux mois de la
citation. Son jugement est sans recours, sauf celui en cas-
sation.

ART. 19.

Lorsque plusieurs demandes sont introduites contre le
Comité de remembrement, le Juge joint les différentes cau-
ses et prononce un seul jugement,

Si le Juge modifie la valeur attribuée & une parcelle sur
la base d'éléments ayant un caractére général, il est tenu
de revoir, sur avis de I'expert qu'il aura désigné, 1'ensem-
ble des évaluations faites par le Comité et d'y apporter,
le cas échéant, les corrections nécessaires. Dans ce cas,
son jugement comporte I'’homologation définitive du
tableau tel qu'il résulte des travaux du Comité et des
modifications qu'il y a apportées.

Le tableau ainsi modifié est déposé & la maison com-
munale en remplacement de celui visé & 'article 17.

ART. 20.

Le Comité de remembrement établit le plan définitif

En ce qui-

[N° 263]
ART. 18.

Elke eigenaar of houder van een zakeélijk recht die het
niet eens is met de door het Ruilverkavelingscomité aan
het goed, dat het voorwerp van zijn recht uitmaakt, toe-
gekende waarde, is er toe gehouden het Comité te dagen
véér de Vrederechter van het kanton op wiens grond-
gebied de gronden of het merendeel der in de ruilverka-
veling begrepen gronden gelegen zijn.

Op straffe van verlies van rechten, moet bedoelde dag-
vaarding gedaan worden binnen vijftien dagen na de
datum van de verwittiging waarvan sprake in het laatste
lid van artikel 17; zij wordt door geen minnelijke rechts-
pleging voorafgegaan, Wat de goederen betreft die aan
onbekwamen toebehoren, wordt zij beschouwd als een
daad van beheer.

Binnen de acht dagen die op de. dagvaarding volgen,
legt het Comité ter griffie het koninklijk besluit neer .
waarbij de ruilverkaveling verordend wordt, alsook het
plan van de ruilverkaveling en de overeenkomstig arti-
kel 17 definitief vastgestelde lijst.

De dagvaarding wordt gedaan om te verschijnen op de
plaats zelf binnen een termijn die vijftien vrije dagen niet
mag overschrijden, op dag en uur die vooraf door de
Vrederechter werden bepaald op request van de aanleg-
ger, dat samen met het bevelschrift van de Rechter aan
het hoofd van de dagvaarding wordt betekend. Het bevel-
schrift van de Rechter bevat de aanstelling van een expert
die bij aangetekende brief van de griffier ter plaatse wordt’
opgeroepen. De expert legt zijn verslag neer binnen veemgf
dagen na de dagvaarding. S

Zodra het verslag neergelegd is roept de Rechter zonder.
verwijl de partijen en de expert, bij aangetekende brief,
op voor een zitting waarvan hij de datum vaststelt; een
afschrift van het verslag wordt bij de oproeping gevoegd

De Rechter velt zijn vonnis binnen twee maand na de
dagvaarding. Tegen zijn vonnis kan, behoudens in verbre-
king, geen verhaal worden uitgeoefend.

ART, 19,

Wanneer verscheidene eisen tegen het Ruilverkavelings-
comité worden ingesteld, voegt de Rechter de verschil-
lende zaken samen en spreekt een enkel vonnis uit.

Indien de Rechter, wegens omstandigheden van alge-
mene aard, de aan een perceel toegekende waarde. wij-
zigt moet hij op het advies van de door hem aangewezen
expert alle door het Comité gedane schattingen herzien
en er, in voorkomend geval, de nodige verbeteringen bij
aanbrengen. In dat geval houdt zijn vonnis de definitieve
bekrachtiging in van de lijst zoals zij volgt uit de werk-
zaamheden van het Comité en uit de wijzigingen die er
aan gebracht werden.

De aldus gewijzigde lijst wordt ten gemeentehuize neer-
gelegd ter vervanging van de bij artikel 17 bedoelde.

ART. 20.
Het Ruilverkavelingscomité maakt het definitief plan
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des chemins, voies d'écoulement d'eau et autree ouvrages,
et il agsure 1'exécution des travaux.

Il n'est dispensé & cet égard d'aucune formalité légale
spéciale, notamment en ce qui concerne la police de la
voitie et celle des cours d'eau non navigables ni flot-
tables.

Les terrains d’assiette des travaux et ouvrages sont
prélevés et, le cas échéant, cédés par le Comité ainsi qu'il
est dit au troisiérie alinéa de l'article 2. Les terrains pro-
venant de chemins, voies d'eau ou ouvrages désaffectés
gont incorporés d'office, sans indemnité, aux terres a
réemembrer.

Ni les proptiétaires, ni les occupants des parcelles ne
peuvent s'opposer 4 I'exécution des travaux. Une indem-
nité pour trouble de jouissance est due, s'il y a lieu, aux
occupants des terrains.

ART. 21.

Le remembrement s'effectue sur la base des indications
du tableau arrété définitivement par le Comité conformé-
ment & l'article 17 et modifié, le cas échéant, a la suite
de l'intervention du Juge.

Le Comité n'a pas a tenir compte des erreurs non rele-
vées au cours de la consultation et qui entdcheraient le
tableau visé & I'alinéa précédent, ni des mutations de pro-
brié'té ou des acquisitions de droits réels postérieures au
aéﬁq‘)t prévu au dernier alinéa de 'article 17. Le Comité
peut, toutefois, en décider autrement, mais sans compro-
mettre les résultats du remembrement. Quelle que soit la
décision du Comité a cet égard, les nouveaux propriétai-
res et titulaires de droits réels ne peuvent s opposer aux
opérations.

Les conséquences entre parties de la disposition qui
précéde sont réglées a I'amiable ou judiciairement, ainsi
qu'il est dit & Varticle 30, au besoin par I'cetroi d'une
indemnité compensatoire.

Si la propriété d'une parcelle est I'objet d'un litige non
ap"l'ahi. aa moment ot s'effectue le remembrement, la pro-
cédure d'attribution est poursuivie au nom du possesseur
ou, & défaut, au nom du propriétaire connu au cadastre,
sous réserve de la désignation ultérieure du véritable pro-
pridtaire, soit par accord des parties, soit par décision de
justice.

ART. 22.

Le Comité, assisté, s'il le juge utile, d'un ou de plu-
sieurs experts, procéde a l'attribution des lots nouveaux
aux propriétaires, en tenant compte des prescriptions de
I'article 2.

Sur la base des évaluations arrétées conformément aux
articles 16 et suivants, il établit la valeur des lots nou-
veaux et fixe en conséquence le montant des soultes dues
aux propriétaires ou par eux.

op van de wegen, waterlopen én andere kunstwerken
en zorgt voor de uitvoering van de werken.

Het wordt te dien opzichte van geen enkel bijzondere
wettelijke formaliteit ontslagen namelijk wat betreft de
politie van de wegen en de onbevaarbare en onbevlotbare
waterlopen.

De voor de werken en de kunstwerken nodige gronden
worden in voorkomend geval afgenomen of afgestaan
door het Comité zoals bij het derde lid van artikel 2
bepaald wordt. De gronden die voortkomen van afge-
schafte wegen, waterlopen of kunstwerken worden ambts-
halve en zonder vergoeding aan de in de ruiverkaveling
begrepen gronden toegevoegd.

De eigenaars zomin als de gebruiksgerechtigden van
de percelen kunnen zich tegen de uitvoering van de wer-
ken verzetten. In voorkomend geval kan een vergoeding
wegens stoornis in het bezit toegekend worden aan de
gebruiksgerechtigden van de gronden.

ART. 2I.

De ruilverkaveling wordt doorgevoerd op grond van de
aanduidingen van de lijst welke overeenkomstig artikel 17
door het Comité werd vastgesteld en die eventueel, na
tussenkomst van de Rechter, gewijzigd werd.

Het Comité moet geen rekening houden met fouten
welke op de bij het vorig lid bedoelde lijst zouden voor-
komen en tijdens de raadpleging niet ontdekt werden ;
het moet ook geen rekening houden met de mutaties van
eigendom noch met de zakelijke rechten welke verkregen
werden na de neerlegging bedoeld bij het laatste lid van
artikel 17. Het Comité kan er echter anders over beslissen
indien het belang der ruilverkaveling zich daar niet tegen
verzet. Welke ook te dien opzichte de beslissing van het
Comité zij, kunnen de nieuwe eigenaars of houders van
zakelijke rechten zich tegen de bewerkingen niet verzetten,

De gevolgen van de voorgaande bepaling onder de
partijen worden, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk,
geregeld zoals voorzien in artikel 30, desnocods door het
toekennen van een vergoeding.

Indien de eigendom van een perceel het voorwerp is
van een rechtsgeding dat ten tijde van de ruilverkaveling
nog niet beslecht werd, gaat de procedure verder namens
de gebruiksgerechtigde of, bij ontstentenis, namens de op
het kadaster gekende eigenaar, onder voorbehoud van de
latere aanwijzing van de werkelijke eigenaar, hetzij inge-
volge een akkoord onder partijen, hetzij bij beslissing van

het Gerecht.
ART. 22,

Het Comité, bijgestaan, indien het zulks nuttig acht,
door een of meer experten, deelt de nieuwe kavels toe aan
de eigenaars, mits inachtneming van het bij artikel 2
bepaalde.

Op grond van de overeenkomstig artikelen 16 en
volgende vastgestelde schattingen, stelt het de waarde
van de nieuwe kavels vast en bepaalt dienvolgens het
bedrag van de door of aan de eigenaars verschuldigde
geldopleggen.
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A l'égard des parcelles remembrées qui bénéficient des
travaux exécutés, le Comité répartit la dépense qui
incombe aux propriétaires, proportionnellement i la
superficie des lots attribués & chacun d’eux. Toutefois, il
peut, a titre exceptionnel et par mesure d'équité, adopter
un autre mode de répartition,

Le Comité régle le report des droits réels dont il est
guestion au deuxiéme alinéa de l'article 21

ticle 28.

et a lar-

Il constate le report des droits de bail, que ce report
ait lieu d’office selon les prévisions de I'article 31 ou qu'il
procéde d'un accord des parties conclu au cours des opé-
rations de remembrement.

Il arréte définitivement les indemnités pouvant revenir
aux propriétaires ou aux locataires, en vertu, notamment,
des articles 4, troisitme alinéa, et 20.

Il dresse ensuite un tableau indiquant en regard de cha-
que nouvelle parcelle, le nom du propriétaire et, le cas
échéant, de l'usufruitier et de I'emphytéote ou autres
détenteurs de droits réels, ainsi que des locataires, la
valeur de chaque parcelle, le montant des soultes & payer
ou a toucher, la partie des frais dont chaque parcelle est
grevée, les droits réels dont le report est opéré conformé-
ment aux articles 27 et suivants ou conformément au qua-
trieme alinéa ci-dessus, le report des droits de bail, les
indemnités attribuées aux propriétaires et aux locataires.

ART. 23.

Le tableau visé au dernier alinéa de I'article 22, accom-
pagné d'un plan d’ensemble figurant les nouveaux che-
mins et voles d'écoulement d'eau ainsi que le nouveau
lotissement, est soumis aux formalités de consultation, de
dép6t et de notification prévues aux articles 16 et 17.
Information du dépét est adressée & tous les intéressés, y
compris les locataires,

Les contestations relatives & la valeur attribuée aux
nouveaux lots, au montant des soultes, 4 la répartition du
cofit des travaux, aux indemnités revenant aux proprié-
taires ou aux locataires sont portées devant le Juge de
paix suivant la procédure prévue aux articles 18 et 19.
Si le Juge modifie la valeur attribuée par le Comité & un
ou plusieurs des lots nouveaux ou la partie du coiit des
travaux mise & charge d'un ou de plusieurs lots, il est tenu
de revoir, sur I'avis de I'expert qu'il aura désigné, l'en-
semble des attributions de lots ou de la répartition du
coflit des travaux. Son jugement comporte, dans ce cas,
I'homologation définitive du tableau et du plan, éventuel-
lement rectifiés.

ART, 24.

Aussitdt que le tableau visé au dernier alinéa de 1'arti-
cle 23 est devenu définitif, soit par la cléture de la consul-
tation, soit par jugement coulé en force de chose jugée,

(Ne 2631

Ten opzichte van de nieuwverkavelde percelen die uit
uitgevoerde werken voordeel trekken, slaat het Comité
de kosten om welke ten laste komen van de eigenaars,
in evenredigheid naar de oppervlakte van de aan ieder
van hen toebedeelde kavels. Het Comité kan echter
uitzonderlijk en billijkheidshalve een andere maatstaf
aannemen.

Het Comiié regelt de overdracht van zakelijke rechten
waarvan sprake in het tweede lid van artikel 2] en in

artikel 28.

Het stelt de overdracht van de huurrechten vast, hetzij
deze overdracht ambtshalve geschiedt volgens hetgeen bij
artikel 31 voorzien wordt hetzij deze overdracht volgt uit
een akkoord gesloten tussen de partijen tijdens de ruil-
verkavelingsbewerkingen.

Het stelt definitief de vergoedingen vast welke aan de

eigenaars of aan de huurders toekomen, onder meer
krachtens artikelen 4, derde lid, en 20.

Daarna maakt het Comité een lijst op waarop tegen-
over elke nieuwe kavel aangeduid worden de naam van
de eigenaar en, in voorkomend geval, van de vrucht-
gebruiker, de erfpachter of de andere houders van zake-
lijke rechten, alsook van de huurders, de waarde van elke
kavel, het bedrag van de geldopleggen die te betalen of
te ontvangen zijn, het deel in de kosten dat door elke
kavel moet gedragen worden, de zakelijke rechten waar-
van de overdracht geschiedt overeenkomstig artikelen 27
en volgende en het vierde lid hierboven, de overdracht
van de huurrechten, de aan de eigenaars en aan de huur-
ders toegekende vergoedingen,

ART. 23,
De bij het laatste lid van #tikel 22 bedoelde lijst,

vergezeld van een algemeen plan waarop de nieuwe
wegen en waterlopen en de nieuwe verkaveling aange-
geven zijn, wordt aan de pleegvormen van raadpleging,
neerlegging en betekening onderworpen zoals voorzien in
artikelen 16 en 17. Kennisgeving van de neerlegging
wordt aan alle belanghebbenden, met inbegrip van de
huurders, gedaan.

Betwistingen betreffende de aan de nieuwe kavels
toegekende waarde, het bedrag van.de geldopleggen, de
omslag van de kosten van de werken, de aan de eigenaars
en huurders tcekomende vergoedingen worden véér de
Vrederechter gebracht overeenkomstig de bij artikelen 18
en 19 voorziene rechtspleging, Indien de Rechter de door
het Comité aan één of meer nieuwe kavels toegekende
waarde wijzigt of wijziging brengt aan het deel van de
kosten van werken welke ten laste komen van één of
meer kavels, moet hij, op het advies van de door hem
aangewezen expert, het geheel van de toebedeling van
kavels en de kostenomslag voor de werken herzien. In
dat geval houdt zijn vonnis de definitieve bekrachtiging
in van de eventueel verbeterde lijst en plan.

ART. 24.
Zohaast de bij het laatste lid van artikel 23 bedoelde

lijst definitief is geworden, hetzij door de sluiting van de
raadpleging, hetzij door een in kracht van gewijsde getre-
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le Comité charge de la passation de I'acte de remembre-
ment 'un des comités d'acquisition d':mmeubles pour
compte de I'Etat constitués en vertu des arrétés royaux

du 9 juillet 1929 et du 27 décembre 1930.

L'acte est signé par les membres du Comité, qui repré-
sentent de droit tous les propriétaires, titulaires de droits
réels et locataires.

Il constate notamment :
1°) P'attribution des lots nouveaux;
2°) la stipulation des soultes;

3”) la date et les conditions du transfert de propriété
et de I'entrée en jouissance des lots nouveaux; celle-ci est,
autant gue pessible, déterminée en ayant égard aux dates
fixées pour la sortie par les baux en cours ou, & défaut, par
I'usage des lieux;

4") 1'établissement des servitudes, s'il y a lieu, ainsi que
le réglement des autres droits réels et des baux;

5') le cofit des travaux et sa répartition entre lee pro-
priétaires;

6") les indemnités dues aux occupants;

7') les conditicns et délais dans lesquels aura lieu le
réglement des soultes et indemnités ainsi que de la part
incombant aux propriétaires dans le cofit des travaux.

L’acte forme le titre des droits de propriété et des autres
droits réels et de créancq qui y sont réglés. Aprés accom-
plissement des formalités hypothécaires, il en est délivré
un extrait a chacun des intéressés.

La passation de I'acte de remembrement est précédée
ou suivie du bornage définitif des nouveaux lots & I'inter-
vention de I'Administration du Cadastre.

+ Section 3.
Du paiement des frais et des soultes.

ART. 25.

Tous les frais afférents aux opérations de remembre-
ment, y compris les frais relatifs aux procédures en jus-
tice de paix, de méme que ceux relatifs aux procédures
devant les autres juridictions et qui auront été mis a
charge du Comité, sont supportés par {'Etat.

Sous le bénéfice des subventions que seraient accor-
dées par les pouvoirs publics, le cofit des travaux de voi-
rie, d'écoulement d’eau et autres ouvrages, de méme que
le cofit des travaux d'amélioration fonciére, sont suppor-
tés par les propriétaires auxquels sont attribués les biens
remembrés qui bénéficient des travaux exécutés. La répar-
tition entre propriétaires est opérée suivant la procédure
indiquée aux articles 22 et 23,

den vonnis, belast het Comité met het opmaken van de
ruilverkavelingsakte één van de comité’s voor aankoop
van onroerende goederen voor rekening van het Rijk,
ingesteld bij koninklijke besluiten van 9 Juli 1929 en
27 December 1530.

De akte wordt bekleed met de handtekening van de
leden van het Comité ; deze vertegenwoordigen van
rechtswege alle eigenaars, houders van zakelijke rechten
en huurders.

De akte houdt onder meer in :
1°) de toebedeling van de nieuwe kavels ;
2°) de bepaling van de geldopleggen ;

3*) de datum en de voorwaarden voor de overdracht
van eigendom en het ingenotireden der nieuwe kavels ;
dit laatste wordt zoveel als mogelijk bepaald met inacht-
reming van de bij overeenkomst of volgens de gebruiken
van de streek bepaalde vervaldagen der lopende pachten;

4°) het tot stand brengen van de erfdienstbaarheden,
indien daartoe aanleiding bestaat, en de regeling van de
andere zakelijke rechten en van de pachten ;

5°) de kosten der werken en de omslag er van over de
eigenaars ;

6°) de aan de gebruiksgerechtigden verschuldigde ver-
goedingen;

7°) de voorwaarden en termijnen in acht te nemen bij
de betaling van de geldopleggen en vergoedingen, alsook
van het deel in de kosten van de werken dat ten laste
valt van de eigenaars.

De akte geldt als titel voor de eigendomsrechten en de
andere zakelijke rechten en vorderingen die er door
geregeld worden, Na het vervullen van de hypothecaire
pleegvormen wordt aan elk belanghebbende een uittreksel
afgeleverd.

Het verlijden van de ruilverkavelingsakte wordt voor-
afgegaan of gevolgd door de definitieve afpaling van de
nieuwe kavels, door tussenkomst van het Bestuur van het
Kadaster.

Afdeling 3.
Betaling van de kosten en van de geldopleggen.

ART. 25.

Alle kosten die uit de ruilverkavelingsbewerkingen
voortspruiten, met inbegrip van de gerechtskosten voor
het Vredegerecht en voor de andere rechtsmachten welke
ten laste van het Comité gelegd worden, worden door het
Rijk gedragen.

Behoudens het genot van de door de openbare besturen
verleende subsidién, worden de kosten voor de werken
aan de wegen, waterlopen en andere kunstwerken alsmede
de kosten van de grondverbeteringswerken gedragen door
de eigenaars aan dewelke de nieuwverkavelde goederen,
die uit de uitgevoerde werken voordeel trekken, toebe-
deeld worden. De omslag over de eigenaars geschiedt
zoals voorzien in artikelen 22 en 23.
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ART. 26.

La Société Nationale de la Propriété Terrienne assure,
pour le compte de I'Etat, le service financier des opéra-
tions de remembrement. Elle assume le secrétariat des
comités de remembrement.

Elle avance les frais de ces opérations et le cofit des
travaux. Elle récupére, dans les conditions et délais fixés
par le Comité, la partie du coiit des travaux qui doit étre
supportée par les propriétaires.

Dans les conditions et délais fixés par le Comité, elle
avance également les soultes 3 payer aux propriétaires et
les indemnités dues aux locataires et occupants, et elle
récupére les soultes mises & charge des propriétaires et les
indemnités dues par les locataires et occupants.

Le recouvrement des sommes dues par les propriétaires
du chef des travaux ou i titre de soultes est garanti par
un privilége qui prend rang & compter de son inscription.

Section 4.
Du report des droits réels et des baux.

ART. 27.

Par I'effet du remembrement, les lots nouveaux attri-
bués & chacun des propriétaires sont substitués réellement
aux anciennes parcelles.

En conséquence, moyennant I'accomplissement des for-
P

malités de publicité prévues a l'article 29 et scus réserve

des modifications résultant d'accords particuliers :

1°) les droits d'usufruit, d’usage, d’habitation, d’emphy-
téose, de superficie, les privileges et hypothéques et
généralement tous droits réels, & 'exception des servitudes
grevant les anciennes parcelles, les causes d’annulation,
de révocation ou de résolution qui affectaient le titre du
propriétaire des dites parcelles, les actions de toute nature
exercées relativement & ces parcelles sont de plein droit
reportés sur les lots nouveaux, de méme que, le cas
échéant, sur la soulte pouvant revenir au propziétaire;

2") les parties d'immeubles qui passent en vertu du
remembremen: dans le patrimoine d'un ou de plusieurs
aultes propriétaires entrent dans ce patrimoine purgées
de tous les droits, causes d’annulation, de révocation ou
de résolution et actions ci-dessus visés.

Par le versement de la soulte & la Caisse des dépébts et
consignations, le Comité de remembrement est valable-
ment libéré,

ART. 28.

Par dérogation a I'article 27, si une ou plusieurs par-
celles sont attribuées & un propriétaire en échange de plu-

[N 263]
ART. 26.

De Nationale Maatschappij voor de Landeigendom
neemt voor rekening van het Rijk de financiéle dienst van
de ruilverkavelingsbewerkingen waar. Zij is belast met
het secretariaat van de Ruilverkavelingscomité’s,

Zij schiet de kosten voor van deze bewerkingen evenals
de kosten van de werken. Zij verhaalt het gedeelte van
de kosten van de werken, dat ten laste van de eigenaars
valt, onder de voorwaarden en volgens de termijnen welke
door het Comité worden bepaald.

Zij doet eveneens het voorschot van de aan de eigenaars
te betalen geldopleggen en van de aan de huurders en
gebruiksgerechtigden verschuldigde vergoedingen, onder
de voorwaarden en volgens de termijnen bepaald door het
Comité, en verhaalt de geldopleggen die ten laste zijn
van de eigenaars en de vergoedingen welke door de huur-
ders en gebruiksgerechtigden verschuldigd zijn.

De inning van de door de eigenaars uit hoofde van de
werken verschuldigde sommen of verschuldigde geld-
opleggen wordt gewaarborgd door een voorrecht dat van
zijn inschrijving af rang neemt,

Afdeling 4,
Overdracht van de zakelijke rechten en van de pachten.

ART. 27.

Ingevolge de ruilverkaveling komen de aan elk van de
eigenaars toebedeelde nieuwe kavels in de plaats van de
oude percelen.

Dientengevolge, en mits vervulling van de formaliteiten
van de bekendmaking bij artikel 29 voorzien en onder
voorbehoud van wijzigingen welke uit bijzondere akkoor-
den zouden voortspruiten : ‘

1°) worden van rechtswege op de nieuwe kavels alsook
in voorkomend geval op de aan de eigenaars toekomende
geldopleggen overgedragen : de rechten van vruchtgebruik,
gebruik, bewoning. erfpacht, opstal, voorrechten en
hypotheken en in het algemeen alle zakelijke rechten
behalve de erfdienstbaatheden die de oude percelen
belasten, de oorzaken van nietigheid, herrceping of ont-
binding die de rechtstitel bezwaarden van de eigenaar der
oude percelen, de rechtsvorderingen van alle aard welke
ingesteld waren betreffende die percelen.

2°) komen gezuiverd van alle rechten, oorzaken van
nietigheid, herroceping of ontbinding en vrij van de hier-
boven bedcelde rechtsvorderingen in het patrimonium van
één of meer nieuwe eigenaars de gedeelten van onroerende
goederen die krachtens de ruilverkaveling in hun patrimo-
nium overgaan.

Door storting van de geldopleggen in de Deposito- en
Consignatiekas kwijt het Ruilverkavelingscomité zich
rechtsgeldig van zijn schuld.

ART. 28.

Indien één of meer percelen aan een eigenaar toebe-
deeld worden in ruil van verscheidene percelen die allen
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sieurs parcelles toutes grevées séparément de droits réels
ou dont certaines seulement sont grevées de pareils droits,
ceux-ci doivent obligatoirement, & défaut d’accords parti-
culiers, &tre lotis par le Comité sur la parcelle unique.

1l est procédé de la m&me maniére dans le cas olt le titre
d’acquisition de 1'une des anciennes parcelles ou de cha-
cune d'elles séparément est affecté de causes d’annula-
tion, de révocation ou de résolution de méme qu’a I'égard
des actions qui peuvent étre exercées relativement a ces
parcelles.

ART. 29.

Les effets du remembrement, tels qu'ils sont prévus
aux articles 27 et 28, ne sont opposables aux tiers qu'a

compter de la transcription, au burea:: des hypotheques de -

la situation des biens, de 'acte ccnstatant le remembre-
ment, et de plus, en ce qui concerne le report ou I'extinc-
tion des privileges et hypothéques, 4 compter du jour ol
'inscription relative & ces droits aura été émargée du
changement survenu,

Cet émargement est opéré 3 la requéte du Comité de
remembrement, sur production d’une expédition de l'acte
de remembrement et d'un bordereau en double exemplaire
contenant, outre l'indication des inscriptions & émarger :

1°) les nom, prénoms, profession et domicile des pro-
priétaires ainsi que des créanciers;

2°) l'indication spéciale des actes en vertu desquels a
lieu le report des privileéges ou des hypothéques;

3°) la description nouvelle de la parcelle remembrée
ou de la partie grevée de la parcelle remembrée;

4°) les indications prescrites par l'article 12 de la loi

du 10 octobre 1913.

Le Conservateur remet au Comité I'expédition de I'acte
et 'un des bordereaux, au pied duquel il certifie avoir
opéré la mention.

ART. 30.

Les dispositions des articles 27, 28 et 29 ne s’appliquent
qu’aux droits opposables aux tiers au jour du dépdt prévu
au dernier alinéa de l'article 17 et & ceux postérieurs a
ce jour dont le Comité a décidé de tenir compte conformé-
ment aux articles 21 et 22,

LLes privileges et hypothéques inscrits aprés le dit dépdt
et dont le Comité n'a pas tenu compte sont maintenus en
toute hypothése et restent opposables aux tiers & compter
de leur inscription. Mais leur report est opéré par regle-
ment amiable ou par décision du Juge de paix, soit sur
une partie déterminée d'une ou de plusieurs parcelles

afzonderlijk bezwaard waren met zakelijke rechten of
waarvan slechts enkele met dergelijke rechten belast
waren, moeten deze rechten, in afwijking van artikel 27
en bij ontstentenis van bijzondere akkocrden, verplichtend
door het Comité op de enige nieuwe kavel verkaveld
worden.

Op dezelfde manier gaat men te werk in geval de titel
van verkrijging van één der oude percelen of van elke
dezer percelen afzonderlijk bezwaard is met corzaken van
nietigheid, herroeping of ontbinding alsmede ten opzichte
van de rechtsvorderingen die betrekkelijk die percelen
kunnen ingesteld worden,

Art, 29, —

De gevolgen van de ruilverkaveling zoals zij bij artike-
len 27 en 28 voorzien zijn, kunnen slechts tegen derde
personen ingeroepen worden vanaf de overschrijving van
de akte van ruilverkaveling op het kantoor van de hypo-
theken waar de goederen gelegen zijn en bovendien, wat
betreft de overdracht of het tenietgaan van de voorrechten
en hypotheken, vanaf de dag waarop de voorgekomen
wijziging ten rande van de inschrijving betreffende deze
zal aangetekend zijn,

Deze randtekening wordt op request van het Ruil-
verkavelingscomité gedaan op voorlegging van een amb-
telijk afschrift van de ruilverkavelingsakte en van een in
dubbel opgesteld borderel dat, behalve de aanduidingen
van de te randtekenen inschrijvingen, inhoudt :

1°) de naam, voornamen, beroep en woonplaats van
de eigenaars en ook van de schuldeisers ;

2°) de bijzondere aanduiding van de akten krachtens
dewelke de overdracht van voorrechten en hypotheken
geechiedt ;

3%) de nieuwe beschrijving van het nieuwverkavelde
perceel of van het gedeelte van het nieuwverkavelde per-
ceel dat belast wordt ;

4°) de bjj artikel 12 van de wet van 10 October 1913

voorgeschreven vermeldingen.

De Bewaarder verleent aan het Comité een ambtelijk
afschrift van de akte en een van de borderellen waarop
hij onderaan bevestigt dat de randtekening gedaan werd.,

ART. 30,

De bepalingen van artikelen 27, 28 en 29 vinden slechts
toepassing voor de rechten die tegen derden kunnen
ingeroepen worden op de dag van de bij het laatste lid
van artikel 17 bedoelde neerlegging en ook voor deze die
later ontstaan zijn en waarmede het Comité beslist had
rekening te houden overeenkomstig het bij artikelen ZI

en 22 bepaalde.

De na bedoelde neerlegging ingeschreven voorrechten
en hypotheken waarmede het Comité geen rekening heeft
gehouden, blijven in elk geval behouden en kunnen verder
tegen derden ingercepen worden vanaf hun inschrijving.
Zij worden echter minnelijk of bij beslissing van de Vrede-
rechter overgedragen hetzij op een bepaald gedeelte van
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remembrées, soit sur 'ensemble d'une ou de plusieurs
des parcelles remembrées, pour autant que, dans ce der-
nier cas, les créanciers inscrits au jour de la transcription
de I'acte de remembrement obtiennent des sfiretés égales
i celles qu'ils avaient précédemment,

[.es droits de propriété et les droits réels autres que les
privileges et hypothéques de méme que les actions en
annulation, résolution, dont le
Comité n'a pas tenu compte sont, dans la mesure du
pessible, reportés sur les parcelles remembrées, par régle-
meni amiable ou par décision du Juge de paix. En cas de
report, ces droits sont préférés & ceux rendus opposables
aux tiers aprés la transcription de l'acte de remembre-
ment. Si le report est reconnu impossible, le réglement
s'opére par l'octroi d'une indemnité compensatoire.

révocation ou autres,

Le défaut de report de plein droit des droits de propriété,
privileges. hypothéques et autres droits réele est notifié,
par lettre recommandée 3 la poste, & leurs titulaires ainsi
gu'aux propriétaires des biens qui en sont 1'objet, par les
soins du Comité de remembrement.

Les anciennes parcelles qui sont attribuées & un nouveau
prcpriétaire entrent dans le patrimoine de ce dernier pur-
gées de tous les droits non reportés de plein droit.

ART. 31,

Sans préjudice des accords particuliers conclus entre
le bailleur et le locataire, le droit de bail relatif & des
parcelles remembrées est reporté de plein droit, & compter
de la date fixée pour le transfert de jouissance, sur le lot
nouveau ou sur la partie du lot nouveau attribué au bail-
leur. telie que ceite partie est déterminée par le Comité.

Le bailleur et le locataire peuvent demander, par lettre
recomm=ndée adressée six mois au plus tard aprés le jour
(ixé pour 'enirée en jouissance des lots nouveaux, unc
augmentation ou une diminution du loyer fondée sur la
différence de superficie ou de productivité entre le lot
ancien et le lot nouveau.

Le locataire peut en tout cas mettre fin au bail moyen-,
nant un congé donné trois mois au moins avant 1'époque
fixée pour le départ,

Les dispositions des articles 1777 et 1778 du Code
civil sont applicables aux exploitants, sortants et entrants.
qu'ils soient propriétaires ou locataires.

CHAPITRE 1V. — Dispositions fiscales.

ART. 32,

§ 1. — Il est ajouté a I'article 301 du Code des droits
d’enregistrement, d’hypothéque et de greffe, un 11°, ainsi
congu :

[N° 2631

één of meer nieuwverkavelde percelen, hetzij op het
geheel van één of meer nieuwverkavelde percelen voor
zoverre in dit laatste geval de schuldeisers. die op de dag
van de overschrijving van de ruilverkavelingsakie inge-
schreven zijn, dezelfde zekerheden ontvangen als deze die
zij voordien hadden.

De eigendomsrechten en de zakelijke rechten, andere
dan voorrechien en hypotheken, alsook de rechtseisen tot
nietigheid, ontbinding, herroeping of dergelijke waarmede
het Comité geen rekening heeft gehouden, worden in de
mate van het mogelijke op de nieuwverkavelde percelen
overgedragen, hetzij bij minnelijke regeling, hetzij bij
beslissing van de Vrederechter. In geval van overdracht
hebben deze rechten de vocrrang op deze die na de over-
schrijving van de ruilverkavelingsakte tegen derden kun-
nen ingeroepen worden. Indien de overdracht onmogelijk
blijkt wordt de zaak geregeld bij wijze van toekenning
van een vergoeding.

Wanneer het zich voordoet dat eigendomsrechten,
voorrechten, hypotheken en andere zakelijke rechten niet
van rechiswege worden overgedragen, wordt zulks door
de zorgen van het Ruilverkavelingscomité bij ter post
aangetekende brief betekend aan de houders van die
rechien alscok aan de eigenaars van de goederen die
ermede belast waren.

De oude percelen die aan een nieuwe eigenaar worden
toegewezen komen in zijn patrimonium vrij van alle niet
van rechtswege overgedragen rechten.

ART. 31.

Onverminderd de bijzondere tussen verpachter en pach-
ter gesloten akkoorden wordt het pachtrecht betreffende
nieuwverkavelde percelen van rechtswege, vanaf de
datum bepaald voor de ingenottreding, overgedragen op
de nieuwe kavel of op het deel van de nieuwe aan de
verpachter toegewezen kavel, zoals dit' deel door het
Comité zal vastgesteld worden.

De verpachter en de pachter kunnen, bij aangetekende
brief verzonden binnen zes maand ten laatste na de dag
bepaald voor het ingenotireden der nieuwe kavels, een
verhoging of een vermindering van de pachtprijs vragen,
op grond van het verschil in cppervlakte of in voort-
brengstvermogen tussen de oude en de nieuwe kavel.

De ‘pachter kan in elk geval een einde maken aan de
pacht, mits opzegging gedaan ten minste drie maand vé6r
het voor het vertrek vastgestelde tijdstip.

De bepalingen van artikelen 1777 en 1778 van het bur-
gerlijk Wetboek vinden toepassing op de uit- en intre-
dende exploitanten onafgezien deze eigenaar zijn of
huurder. :

HOOFDSTUK IV. — Fiscale bepalingen.

ART. 32.

§ 1. — Bij artikel 301 van het Wetboek der registratie-,
hypotheek- en griffierechten wordt een 11° toegevoegd als
volgt :
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« 11") Les actes, jugements et arréts relatifs & I'exécu-
» tion de la loi sur le remembrement des biens ruraux
» jusque et non compris |'acte constatant le remembre-
» ment, N

» Les actes portant quittance des soultes et indemmniiés
» stipulées dans les actes de remembrement ou mainlevée
» des inscriptions hypothécaires prises pour sfireté des
» dites sommes. ainsi que les procurations pour comparai-
» tre aux dits actes. »

§ 2. — Il est ajouté au Code précité, un article 301 qua-
ter, ainsi congu :

« Sont enregistrés gratuitement, les actes constatant le
» remembrement légal ou conventionnel de biens ruraux. »

§ 3. — 1l est ajouté i I'article 305 du Code précité, un
3" ainst congu :

« 3") Les inscriptions prises en exécution des actes de
» remembrement de biens ruraux. » :

§ 4. — 1l est ajouté A l'article 52 du Code des droits de
timbre, un 16°, ainsi congu :

« 16"} Les actes, jugements et arrsis relatifs & l'exécu-
» tion de la loi sur le remembrement des biens ruraux,
»y compris l'acte constatant le remembrement et ses
) annexes, les extraits qui en sont déliviés, et les actes
» requis pour laccomphssement des formalités hypothé-

» catres.

» Les actes portant quittance des soultes et indemrités
» stipulées dans les actes de remembrement ou mainlevée
» des inscriptions hypothécaires prises pour sfireté des
» dites semmes, ainsi que les procurations pour comparai-
» tre aux dits actes. »

DISPOSITION TRANSITOIRE
ART. 33.

‘l.a Société Nationale de la Petite Propriété Terrienne
est chargée de la mission dévolue par les dispositions qui
précédent 3 la Société Nationale de la Propriété Terrienne.
Elle se conforme, & cet égard, aux instructions du Ministre
de I'Agriculture,

Dans les deux mois de |'entrée en vigueur de la présente
loi. elle adaptera ses statuts a cetie mission particuliére
et prendra la dépomination de « Société Nationale de
la Propriété Terrienne ».

Donné & Bruxelles, le 8 mars 1948,

« 11°) De akten, vonnissen en arresten betreffende de
» uitvoering van de wet op de ruilverkaveling der land-
» eigendommen tot en niet inbegrepen de akte waarbij de
» ruilverkaveling wordt vastgesteld.

» De akten waarbij kwijting wordt gegeven van de geld-
» opleggen en vergoedingen welke in de ruilverkavelings-
» akten worden bepaald of waarbij handlichting wordt
» gegeven van de hypothecaire inschrijvingen genomen tot
» zekerstelling van bedoelde geldsommen alsook de stuk-
» ken waarbij volmacht wordt gegeven om bij deze akten
» te verschijnen, »

§ 2. — Bij bedoeld Wetboek wordt een artikel 301
quater toegevoegd als volgt HE

« Worden kosteloos geregistreerd de akten waarbij de
» wettelijke ruilverkaveling of de ruilverkaveling bij
» avereenkomst van landeigendommen wordt
» steld.

§ 3. — Bij artikel 303 van bedoeld Wetboek wordt een
3° toegevoegd als volgt :

3*) De inschrijvingen genomen ter uitvoering van

» de akten van ruilverkaveling van lz\mdeigendommen. »

§ 4. — Bij artikel 82 van het Wetboek der zegelrechten
wordt een 16° toegevoegd als volgt :
« 16°) De akten, vonnissen en arresten betreffende de
uitvoering van de wet op de ruilverkaveling der land-
eigendommen daarin begrepen de akte waarbij de ruil-
verkaveling wordt vastgesteld evenals de bijlagen, de
uitireksels die daarvan worden afgeleverd en de voor het
vervullen der hypothecaire formaliieiten vereiste akten.

vastge-

» De akten waarbij kwijting wordt gegeven van de
geldopleggen en vergoedingen welke in de ruilverkave-
lingsakten worden bepaald of waarbij handlichting
wordt gegeven van de hypothecaire inschrijvingen geno-
men tot zekerstelling van bedoelde geldsommen, alsock
de stukken waarbij volmacht wordt gegeven om bij deze
akten te verschijnen. »

OVERGANGSBEPALING.
ART. 33.

De Nationale Maatschappij voor de Kleine Landeigen-
dom wordt belast met de zending diz door de voorgaande
bepalingen opgedragen wordt aan de Nationale Maat-
schappij voor de Landeigendom. Zij schikt zich, te dien
opzichte, naar de onderrichtingen van de Minister van

Landbouw.

Binnen twee maand na het inwerkingtreden van deze
wet zal zij haar statuten aan deze bijzondere zending aan-
passen en de benaming dragen van « Nationale Maat-
schappij voor de Landeigendom »,

Gegeven te Brussel, de 8 Maart 1948.
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