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ARTICLE PREMIER.

La Section IIbis du Chapitre IT du Livre III,
Titre V111, du Code civil est remplacée par les dis-
positions suivantes :

SECTION II bis.

Des régles particuliéres
aux baux commerciaux.

§ 1. Des baux COMMErCLAUX.
ARTICLE PREMIER.

bar baux commerciaux on entend ceux ayant
pour objet des immeubles ou parties d’immeubles
qui, soit de maniére expresse ou tacite dés Pentrée
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en jouissance, soit de l'accord expres des parties en
cours du bail, sont affectés principalement a I'exer-
cice d'un commerce de détail ou a l'activité d'up
artisan directement en contact avec le public.

ART. 2.

Toutefois ne sont pas soumis aux dispositions de
la présente section :

1o les baux qui, en raison de la nature du bien
ou de sa destination ou des usages, sont normale-
ment consentis pour une durée inférieure a un an;

20 les baux portant sur des immeubles ou des
parties d’immeubles exempts ou exonérés de I'imp6t
foncier en vertu de larticle 4, § 2, de la loi du
7 mars 1924, modifiée par l'article 2 de la loi du
13 juillet 1930:

30 les baux consentis par les administrateurs pro-
visoires des biens d’autrui;

40 les baux d'immeubles qui, en raison de la
modicité de leur revenu cadastral, bénéficient de
la réduction du droit d’enregistrement par appli-
cation de l'article 53 du Code des droits d’enregis-
trement ou les baux de parties de ces immeubles.

§ 2. De la durée du bail commercial.
ART. 3.

La durée du bail ne peut étre inférieure & neuf
années.

Cette disposition s’applique aux sous-locations
sans que celles-ci puissent étre conclues pour une
durée excédant le cours du bail principal.

Toutefois, le preneur peut mettre fin au bail en
cours, 4 'expiration de la troisiéme et de la sixiéme
année, moyennant un préavis de six mois, par
exploit d’huissier ou par lettre recommandée a la
poste. .

Les parties peuvent de méme y mettre fin a
tout moment, a condition que leur accord soit
constaté par un acte authentique ou par une décla-
ration faite devant le juge.

Le contrat de bail peut, en outre, autoriser le
bailleur & mettre fin au bail a l'expiration de la
troisieme ou de Ja sixiéme année, moyennant un
préavis d’un an, par exploit d’huissier ou par lettre
recommandée & ‘a poste, en vue d’exercer effecti-
vement lui-méme dans 'immeuble un commerce ou
d’en permettre ['exploitation effective par ses des-
cendants, ses enfants adoptifs ou ses ascendants,
par son conjoint, par les descendants, ascendants
ou enfants adoptifs de celui-ci, ou par une société
de personnes dont les associés actifs ou les associés
possédant au moins les trois quarts du capital ont
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uitdrukkelijk of stilzwijgend bij de ingenottreding,
hetzij door een uitdrukkelijke overeenkomst van
partijen in de loop der huurovereenkomst, in hoofd-
zaak bestemd zijn tot het drijven van kleinhandel,
of tot de bedrijvigheid van een ambachtsman die
rechtstreeks met het publiek handelt.

ART. 2.

Vallen echter niet onder de bepalingen van deze
afdeling :

1° de huurcvereenkomsten die, wegens de aard
of de bestemming van het goed of de gebruiken,
normaal toegestaan worden voor minder dan één
jaar;

20 de huurovereenkomsten betreffende onroerende
goederen of gedeelten van onroerende goederen die
krachtens artikel 4, § 2, der wet van 7 Maart 1924,
gewijzigd bij artikel 2 der wet van 13 Juli 1930,
van de grondbelasting ontslagen of vrijgesteld zijn;

3° de huurovereenkomsten toegestaan door voor-
lopige bewindvoerders over andermans goederen;

40 de huurovereenkomsten betreffende onroerende
goederen die, wegens hun gering kadastraal inkomen,
vermindering genieten van het registratierecht bij
toepassing van artikel 53 van het Wetboek der
registratierechten of de huurovereenkomsten be-
treffende gedeelten van die onroerende goederen.

§ 2. Duur van de handelshuurovereenkomsten.
ART. 3.

De duur van de huurovereenkomst may niet
korter zijn dan negen jaren.

Die bepaling geldt voor de onderverhuringen,
zonder dat zij kunnen gesloten worden voor een
langere duur dan de duur van de hoofdhuurovereen-
komst.

De huurder kan evenwel aan de lopende huur-
overeenkomst een einde maken bij het verstrijken
van het derde en van het zesde jaar, mits opzegging
van zes maanden bij deurwaardersexploot of bij
ter post aangetekende brief.

Partijen kunnen er eveneens te allen tijde een
einde aan maken, onder voorwaarde dat hun akkoord
blijkt uit een authentieke akte of uit een voor de
rechter afgelegde verklaring. ‘

Buitendien kan het huurcontract de verhuurder
er toe machtigen bij het verstrijken van het derde
of van het zesde jaar een einde te maken aan de
huurovereenkomst, mits één jaar te voren op te
zeggen bij deurwaardersexploot of bij ter post aan-
getekende brief, ten einde in het onroerende goed
werkelijk zelf handel te drijven of de werkelijke
exploitatie er van toe te laten door zijn afstamme-
lingen, zijn aangenomen kinderen of zijn bloedver-
wanten in de opgaande linie, door zijn echtgenoot,
diens afstammelingen, bloedverwanten in de op-
gaande linie of aangenomen kinderen of door een
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avec le bailleur ou son conjoint les mémes relations
de parenté, d’alliance ou d’adoption.

ART. 4.

La durée légale de la location s’applique :

1o au bail des locaux destinés & I'habitation qui
font partie de I'ensemble contenant I’établissement
commercial, si le bailleur est le méme que celui de
cet établissement;

20 au bail des locaux accessoires nécessaires a
Pexercice du commerce, méme s'il n'y a pas identité
de bailleur, & condition dans ce dernier cas qu’il ait
été fait expressément mention dans le bail de cette
affectation commerciale.

Toutefois, si les locaux visés aux dgux paragraphes
qui précédent sont pris en location-em-cours e-exer—=
cice du bail de I’établissement principal, la durée
de cette location peut étre limitée a celle qui reste
a courir jusqu’a ’expiration du bail de D'établis-
sement principal.

ART. b.

Tout preneur, dont le bail a pris fin, peut apposer
sur les locaux pendant les six mois qui suivent son
départ, un avis apparent indiquant le lieu ot il a
transféré son établissement.

§ 3. De la révision du loyer.

ART. 6.

A lexpiration de chaque triennat, les parties
ont le droit de demander au juge de paix la révision
du loyer, & charge d’établir que, par le fait de circons-
tances nouvelles, la valeur locative normale de
l'immeuble loué est supérieure ou inférieure d’au
moins 15 p. c. au loyer stipulé dans le bail ou fixé
lors de la derniére révision.

Le juge statue en équité et n'a pas égard au rende-
ment  favorable ou défavorable résultant du seul
fait du preneur.

L'action nme peut étre intentée que pendant
les trois derniers mois du triennat en cours. Le loyer
revisé produira ses effets a compter du premier jour
du triennat suivant, I'ancien loyer demeurant pro-
visoirement exigible jusqu’a la” décision définitive.
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personenvennootschap waarvan de werkende ven-
noten of de vennoten die ten minste drie vierden
van het kapitaal bezitten, dezelfde betrekkingen van
bloed-, aanverwantschap of aanneming hebben met
de verhuurder of met zijn echtgenoot.

ART. 4.

De wettelijke duur van de huur is van toepassing :

10 op de huurovereenkomst van de tot bewoning
bestemde lokalen die deel uitmaken van het geheel
dat de handelsinrichting omvat, indien de verhuur-
der dezelfde is als die van deze inrichting;

20 op de huurovereenkomst van de tot de uit-
oefening van de handel nodige bijlokalen, zelfs in-
geval er geen identiteit van verhuurder is, onder
voorwaarde, in laatstbedoeld geval, dat in de huur-
overeenkomst uitdrukkelijk melding van die han-
delsbestemming werd gemaakt. -

Evenwel, indien de in de twee vorige paragrafen
bedoelde lokalen in huur genomen worden in de loop
van de op het voornaamste goed slaande huurover-
eenkomst, kan de huurtermijn er van beperkt worden
tot de duur van de nog te lopen termijn der huur-
overeenkomst van de hoofdinrichting.

ART. 5.

Gedurende de zes maanden die op zijn vertrek
volgen, kan ieder huurder wiens huurovereenkomst
verstreken is, op de lokalen een duidelijk zichtbaar
bericht aanbrengen met aanduiding van de plaats
waarnaar hij zijn inrichting heeft overgebracht.

§ 3. Herziening van de huur.

ART. 6.

Bij het verstrijken van elke driejarige termijn,
hebben partijen het recht aan de vrederechter
herziening van de huurprijs te vragen, onder
voorwaarde dat zij laten blijken dat, ingevolge
nieuwe omstandigheden, de normale huurwaarde
van het gehuurde goed ten minste 15 t. h. hoger
of lager is dan de in de huurovereenkomst bepaalde
of ter gelegenheid van de laatste herziening vast-
gestelde huurprijs.

De rechter doet uitspraak naar billijkheid zonder
te letten op de gunstige of ongunstige rendering
welke alleen uit het toedoen van de huurder voort-
spruit.

De vordering kan slechts ingesteld worden gedu-
rende de laatste drie maanden van de lopende
driejarige termijn. De herziene huur heeft uitwerking
met ingang van de.eerste dag van de volgende
driejarige termijn, met dien verstande dat de
vroegere huurprijs voorlopig vorderbaar blijft tot
op de dag der eindbeslissing.
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§ 4. Du droit du premeur d’aménager les lieux loués.

ART. 7.

Le preneur a le droit d’effectuer dans les lieux
loués toute transformation utile a son entreprise,
dont le coflit ne dépasse pas trois années de loyer,
a la condition de ne compromettre ni la sécurité,
ni la salubrité, ni 'esthétique du batiment et d’aviser
au préalable le bailleur, par lettre recommandée
a la poste ou par-exploit d’huissier, de tous les chan-
gements projetés, en lui communiquant les plans
et devis afin de lui permettre de s’y opposer, le cas
échéant, pour de justes motifs.

Le bailleur qui, dans les trente jours de la réception
de I'avis adress¢ par le preneur, ne lui a pas notifié,
par lettre recommandée a la poste ou par exploit
d’huissier, qu’il s’oppose a I'exécution de ces transfor-
mations, est réputé y consentir.

S'il s’y oppose dans les formes et délais susdits,
le locataire qui persévére dans son intention le fait
citer dans les trente jours.

En cas de sous-location, a usage commercial, le
sous-locataire, désireux de transformer les lieux,
doit en informer simultanément, par lettre recom-
mandée a la poste ou par exploit d’huissier, le
locataire principal et le propriétaire. L’un et l'autre
doivent, a peine de déchéance, faire connaitre au
sous-locataire leur éventuelle opposition a l'exécu-
tion des transformations, dans les formes et délais
susdits. En cas d’opposition du locataire principal
ou du propriétaire, le sous-locataire qui persévere
dans son intention fait citer dans les trente jours
le locataire principal et le propriétaire.

Au cas ot des travaux sont exécutés sans accord
ni autorisation ou sans s’y conformer, le bailleur
et, le cas échéant, le propriétaire peuvent faire
arréter les travaux sur simple ordonnance du juge
de paix, rendue sur requéte et exécutoire sur minute
et avant enregistrement.

Le bailleur et le propriétaire ont accés aux tra-
vaux. Ils peuvent aussi y déléguer tous mandataires
de leur choix.

ARrT. 8.

Les travaux entrepris par le preneur s’effectuent
a ses risques et périls.

Le bailleur ou le propriétaire peut exiger, soit
préalablement a Pexécution des travaux, soit en
cours d’exécution, que le preneur assure sa respon-
sabilité et celles du bailleur et du propriétaire
tant vis-a-vis des tiers qu'entre eux, du chef des
travaux entrepris par lui.

Faute par le preneur de justifier de l'existence
d'un contrat d’assurance suffisant et du paiement
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§ 4. Recht van de huurder om het gehuurde goed
geschikt te maken.

ArT. 7.

De huurder heeft het recht in het gehuurde
goed elke verbouwing uit te voeren die van nut is
voor zijn onderneming en waarvan de kosten drie
jaar huur niet te boven gaan, op voorwaarde noch
de veiligheid, noch de salubriteit, noch de aesthetiek
van het gebouw in gevaar te brengen, en vooraf
de verhuurder in kennis te stellen, bij ter post
aangetekende brief of bij deurwaardersexploot, van
al de voorgenomen veranderingen, door hem de
plannen en kostenramingen mede te delen, opdat
het hem, in voorkomend geval, zou mogelijk zijn
zich er tegen te verzetten om geldige redenen.

De verhuurder, die binnen dertig dagen na de
ontvangst van de door de huurder gezonden kennis-
geving, aan deze niet bij ter post aangetekende
brief of deurwaardersexploot betekend heeft dat
hij zich tegen de uitvoering van die verbouwingen
verzet, wordt geacht er mede in te stemmen.

Zo hij er zich in de vormen en binnen de ter-
mijnen als voormeld tegen verzet, doet de huurder
die in zijn bedoeling volhardt, hem binnen dertig
dagen dagvaarden.

Bij onderverhuring voor handelsgebruik, moet de
onderhuurder die het goed wenst te verbouwen,
er, bij ter post aangetekende brief of bij deur-
waardersexploot, de hoofdhuurder en de eigenaar
gelijktijdig kennis van geven. De ene en de andere
moeten, op straffe van verval, de onderhuurder
kennis geven van hun gebeurlijk verzet tegen de
uitvoering van de verbouwingen, in de vormen en
binnen de termijnen als voormeld. In geval van
verzet van de hoofdhuurder of van de cigenaar,
doet de onderhuurder die in zijn bedoeling volhardt,
de hoofdhuurder en de eigenaar binnen dertig dagen
dagvaarden.

In geval er werken worden uitgevoerd zonder
akkoord noch toestemming of zonder dat de bepa-
lingen er van worden in acht genomen, kunnen de
verhuurder en desnoods de eigenaar de werken
doen stopzetten op eenvoudig bevelschrift van de
vrederechter, gewezen op verzoekschrift en uit-
voerbaar op de minuut en voér registratie.

De verhuurder en de eigenaar hebben toegang
tot de werken. Zij mogen er ook alle lasthebbers
naar hun keus heen zenden.

ART. 8.

De door de huurder ondernomen werken worden
op zijn risico uitgevoerd.

De verhuurder of de eigenaar kan, hetzij v66r
de uitvoering der werken, hetzij in de loop er van,
eisen dat de huurder zijn aansprakelijkheid en die
van de verhuurder en van de eigenaar verzekert,
zowel ten opzichte van derden als onder elkaar,
uit hoofde van de door hem ondernomen werken.

Laat de huurder niet blijken van het bestaan
van een toereikend verzekeringscontract en van
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des primes, a premiere mise en demeure du pro-
priétaire ou du bailleur, ceux-ci sont fondés a
faire arréter
du juge de paix, rendue sur requéte et exécutoire
sur minute et avant enregistrement. La défense
ne peut étre levée que sur justification de I'assurance
et du paiement des primes.

ART. 9.

Sauf convention contraire, lorsque des transfor-
mations ont été effectuées aux frais du preneur,
avec l'accord exprés ou tacite du bailleur ou en
vertu d’une décision de justice, le bailleur ne peut
pas exiger leur suppression au départ du preneur
mais peut s’y opposer. Si les transformations ne
sont pas supprimées, le bailleur a le choix ou de
rembourser la valeur des matériaux et le colt de
la main-d’ceuvre, ou de payer une somme égale
3 celle dont 'immeuble a augmenté de valeur,

uant
pregneur sans autorisation, le bailleur peut, soit
en cours de bail, soit a l'expiration de celui-ci,
exiger la remise des locaux dans leur état antérieur,
sans préjudice des dommages et intéréts s'il v a

lieu. S’il conserve les aménagements ainsi effectués,
il ne doit aucune indemnitc.

§ 5. De la cession du bail et de la sous-location.

ArT. 10.

I.'interdiction de céder le bail ou de sous-louer
un immeuble ou partie d’immeuble ne peut faire
obstacle 4 la cession ou & la sous-location faite
ensemble avec la cession ou la location du fonds
de commerce et portant sur Uintégralité des droits
du locataire principal.

Toutefois, lorsque le bailleur ou sa famille habite
une partie de l'immeuble, I'interdiction de céder
le bail ou de sous-louer reste valable.

Le preneur qui veut user du droit qui lui est
reconnu 4 Ualinéa premier de sous-louer ou de céder
<on bail, doit signifier au bailleur le projet d’acte
de cession ou de sous-location et ce par lettre recom-

mandée a4 la poste ou par exploit d’huissier. Le.

bailleur qui croit avoir de justes motifs de s’opposer
i la cession ou a la sous-location, est tenu de noti-
fier, par les mémes voies, son opposition notivée,
dans les trente jours de la signification, & défaut
de.quoi il est réputé y donner son agrément.

les travaux sur simple ordonnance

aux transformations entreprises par le |
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de betaling der premién, bij eerste aanmaning van
de eigenaar of van de verhuurder, dan kunnen
dezen de werken doen stopzetten op eenvoudig
bevelschrift van de vrederechter, gewezen op ver-
zoekschrift en uitvoerbaar op de minuut en vé6ér
registratie. Het verbod kan slechts worden opge-
heven bijaldien het bewijs van de verzekering en
de betaling der premién wordt geleverd.

ART. 9.

Behoudens andersluidende overeenkomst, wan-
neer verbouwingen werden uitgevoerd op kosten
van de huurder, met uitdrukkelijk of stilzwijgend
akkoord van de verhuurder of krachtens een rechter-
lijke beslissing, kan de verhuurder de verwijdering
ervan bij het vertrek van de huurder niet vorderen,
maar kan hij er zich tegen verzetten. Worden de
verbouwingen niet verwijderd, dan heeft de ver-
huurder de keus, om ofwel de waarde van de mate-
rialen en het bedrag van het arbeidsloon terug te
betalen, ofwel een som gelijk aan de door het eigen-
dom verkregen waardevermeerdering te betalen.

Wat de door de huurder zonder toelating onder-
nomen verbouwingen betreft, kan de verhuurder,
hetzij in de loop van de huurovereenkomst, hetzij
bij het verstrijken er van, eisen dat de lokalen in
hun vroegere toestand hersteld worden, onver-
minderd schadevergoeding indien daartoe aanleiding
bestaat. Behoudt hij de aldus uitgevoerde verbou-
wingswerken, dan is hij geen vergoeding verschul-
digd.

§ 5. Afstand van de huurovereenkomst ¢n onder-
verhuring.

Art. 10.

Het verbod de huurovereenkomst af te staan
of een onroerend goed of gedeelte van een onroerend
goed in onderhuur te geven, kan geen beletsel
zijn voor de afstand of de onderverhuring samen
met de afstand of de verhuring van het handels-
fonds en slaaude op de gezamenlijke rechten van
de hoofdhuurder.

Wanneer echter de verhuurder of zijn gezin een
gedeelte van het onroerend goed bewoont, blijft
het verbod om de huurovereenkomst af te staan
of om onder te verhuren bestaan.

De huurder, die wil gebruik maken van het hem
in het eerste lid toegekende recht tot onderverhuring
of afstand van zijn huurovereenkomst, moet aan
de verhuurder hef ontwerp van akte van afstand
of onderverhuring betekenen bij ter post aangete-
kende brief of bij deurwaardersexploot. De ver-
huurder, die meent geldige redenen te hebben om
zich tegen de afstand of de onderverhuring te
verzetten, is gehouden zijn met redenen omkleed
verzet daartegen langs dezelfde weg te doen kennen,
binnen dertig dagen na de betekening, zoniet wordt
hij geacht ermede in te stemmen.
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L’opposition est notamment justifiée si le preneur
n’a exercé le commerce dans les lieux loués que
depuis moins de deux ans ou si le bail lui a €été
renouvelé depuis moins de deux ans, sauf le cas
de décés du preneur ou autres circonstances
exceptionnelles 4 apprécier par le juge.

Le preneur peut, & peine de forclusio., se pour-
voir dans les quinze jours de I'opposition.

ArT. 11.

I. — En cas de cession portant sur l'intégralité
des droits du locataire principal, le cessionnaire
devient le locataire direct du bailleur.

La sous-location totale accompagnée de la cession
du fonds de commerce est assimilée a la cession
du bail.

1I. — En cas de sous-location totale faite ensem-
ble avec la location du fonds de commerce, le sous-
locataire a droit au renouvellement de son bail si,
et dans la mesure ou le locataire principal obtient
lui-méme le renouvellement du bail principal, sauf
le droit de reprise du locataire principal par appli-
cation de I'article 16 et le droit du sous-locataire,
en cas de non-renouvellement, 4 I'indemnité prévue
au dernier alinéa de P'article 25.

Si la location principale prend fin avant 1'échéance
du bail & l'initiative ou de l'accord du locataire
principal, le sous-locataire devient le locataire direct
du bailleur aux conditions du bail initial.

I11. — Le preneur originaire demeure solidaire-
ment tenu de toutes les obligations qui dérivent
du bail initial.

§ 6. De la transmission du bien loué.

ArT. 12.

Lors méme que le bail réserverait la faculté
d’expulsion en cas d’aliénation, I'acquéreur a titre
gratuit ou onéreux du bien loué ne peut expulser
le preneur que dans les cas énoncés aux 1°, 20, 30
et 40 de l'article 16, moyennai:t un préavis d’'un an
donné dans les trois mois de l'acquisition et énon-
cant clairement le motif justifiant le congé, le tout
a peine de déchéance.

Il en va de méme lorsque le bail n’a pas date
certaine antérieure a l’aliénation, si le preneur
occupe le bien loué depuis six mois au moins.

(6)

Het verzet is onder meer gegrond wanneer de
huurder de handel in het gehuurde goed sedert
minder dan twee jaar heeft gedreven of wanneer
hij de hernieuwing der huurovereenkomst sedert
minder dan twee jaar verkregen heeft, tenzij bij
overlijden van de huurder of in andere buitengewone
omstandigheden, te beoordelen door de rechter.

De huurder kan zich, op straffe van uitsluiting,
binnen vijftien dagen na het verzet hiertegen voor-
zien.

Art. 11.

I. — Bij afstand, slaande op de gezamenlijke
rechten van de hoofdhuurder, wordt de overnemer
de rechtstreekse huurder van de verhuurder.

De algehele onderverhuring, tegelijk met de
afstand van het handelsfonds staat gelijk met
afstand van de huurovereenkomst.

II. — In geval van volledige onderverhuring
tegelijk met de huur van het handelsfonds, heeft
de onderhuurder recht op de hernieuwing van zijn
handelsovereenkomst, indien en voor zover de
hoofdhuurder zelf de hernieuwing van de hoofd-
huurovereenkomst bekomt, behoudens het recht
tot terugneming van de hoofdhuurder bij toepassing
van artikel 16, en het recht van de onderhuurder
op de in artikel 25, laatste lid, bedoelde vergoeding
in geval van niet-hernieuwing.

Zo de hoofdhuur op initiatief of met instemming
van de hoofdhuurder ten einde loopt vé6r de ver-
valtijd van de huurovereenkomst, wordt de onder-
huurder de rechtstreekse huurder van de verhuurder
tegen de voorwaarden van de aanvankelijke huur-
overeenkomst.

1II. — De oorspronkelijke huurder blijft hoofde-
lijk onderworpen aan al de uit de oorspronkelijke
huurovereenkomst voortspruitende verplichtingen.

§ 6. Overdracht van het gehuurde goed.

ArT. 12.

Zelfs wanneer de huurovereenkomst de vrijheid
van uitzetting bij vervreemding voorbehoudt,
mag de persoon die, onder kosteloze of bezwarende
titel, het verhuurd goed verkrijgt, de huurder met
het oog op de in 19, 20, 30 en 4° van artikel 16 ver-
melde gevallen slechts uitzetten, mits de huur één
jaar te voren op te zeggen, zulks binnen drie maan-
den na de verkrijging, en met duidelijke opgave
van de reden waarop de opzegging gegrond is, alles
op straffe van verval.

Hetzelide geldt wanneer de huurovereenkomst
geen vaste datum heeft voér de vervreemding,
ingeval de huurder het verhuurde goed sedert ten
minste zes maanden betrekt.
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§ 7. Du droit au venouvellement du bail.

ArT. 13.

Le preneur a le droit d’obtenir, par préférence
2 toute autre personne, le renouvellement de son
bail pour la continuation du méme commerce soit
a l'expiration de celui-ci, soit a I'expiration du
premier renouvellement, pour une durée de neuf
annces, sauf accord des parties constaté par un
acte authentique ou par une déclaration faite devant
le juge. Ce droit est limité & deux renouvellements.

Toutefois, si le bailleur ou l'un des bailleurs est
mineur au moment du renouvellement du bail, la
durée de celui-ci peut étre restreinte a la période
restant a courir jusqu’'a sa majorité.

ART. 14.

Le preneur désireux d’exercer le droit au renou-
vellement doit, & peine de déchéance, le notifier
au bailleur par exploit d’huissier ou par lettre
recommandée dix-huit mois au plus, quinze mois
au moins, avant l'expiration du bail en cours.
La notification doit indiquer, & peine de nullité,
les conditions auxquelles le preneur lui-méme est
disposé & conclure le nouveau bail et contenir la
mention qu'a défaut de notification par le bailleur,
suivant les mémes voies et dans les trois mois,
de son refus motivé de renouvellement, de la sti-
pulation de conditions différentes ou d’offres d'un
tiers, le bailleur sera présumé consentir au renou-
vellement du bail aux conditions proposées.

Si le preneur, forclos du droit au renouvellement,
est, apres l'expiration du bail, laissé en possession
des lieux loués, il s’opére un nouveau bail d’une
durde indéterminée, auquel le bailleur pourra mettre
fin moyennant un congé de dix-huit mois au moins,
sans préjudice du droit, pour le preneur, de deman-
der le renouvellement.

Des le début du 18e mois qui précéde I'expiration
du bail en cours, le preneur doit autoriser la visite
des lieux par les amateurs éventuels conformément
aux usages.

ART. 15.

Le droit au renouvellement s'applique aux baux
relatifs aux locaux destinés a I'habitation ou aux
locaux accessoires, dans les conditions prévues a
I'article 4. '
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§ 7. Recht op hernienwing van de huurovereenkomst.

ARrT. 13.

De huurder heeft het recht, bij voorkeur boven
alle andere personen, de hernieuwing van zijn
huurovereenkomst te verkrijgen om dezelfde handel
voort te zetten, hetzij bij het verstrijken er van,
hetzij bij het verstrijken van de eerste hernieuwing,
voor een duur van negen jaar, behoudens akkoord
van partijen dat blijkt uit een authentieke akte of
uit een voor de rechter afgelegde verklaring. Dit
recht is beperkt tot twee hernieuwingen.

Is de verhuurder of een der verhuurders evenwel
minderjarig op het ogenblik dat de huurovereen-
komst hernieuwd wordt, dan kan de duur daarvan
beperkt worden tot het nog tot aan zijn meerder-
jarigheid te verlopen tijdperk.

ArT. 14.

De huurder die het recht op hernieuwing verlangt
uit te oefenen, moet zulks, op straffe van verval,
aan de verhuurder bij deurwaardersexploot of bij
aangetekende brief betekenen, ten hoogste achttien
maanden, ten minste vijftien maanden voor het
verstrijken van de lopende huurovereenkomst.
De betekening moet, op straffe van nietigheid, de
voorwaarden opgeven waaronder de huurder zelf
bereid is om de nieuwe huurovereenkomst te sluiten
en de vermelding bevatten dat de verhuurder
geacht wordt met de hernieuwing der huurovereen-
komst onder de voorgestelde voorwaarden in te
stemmen, zo de verhuurder hem, langs dezelide
weg en binnen drie maanden, geen gemotiveerde
weigering van hernieuwing, andersluidende voor-
waarden of het aanbod van een derde, op dezelfde
wijze betekend heeft.

Zo de van het recht op hernieuwing vervallen
huurder, na het verstrijken van de huurovereen
komst, in het bezit wordt gelaten van het verhuurde
goed, komt er een nieuwe huurovereenkomst van
onbepaalde duur tot stand, waaraan de verhuurder
een einde zal kunnen maken mits een opzegging
van ten minste achttien maanden, onverminderd
het recht, voor de huurder, de hernieuwing te vragen.

Van de aanvang der 18¢ maand v66r het verstrij-
ken van de lopende huurovereenkomst af, moet
de huurder de gebeurlijke liefhebbers toelaten het
goed overeenkomstig de gebruiken te bezichtigen.

ARrT. 15.

Het recht op hernieuwing is van toepassing op
de huurovereenkomsten betreffende de tot be-
woning bestemde lokalen of de bijlokalen, onder
de voorwaarden vastgesteld in artikel 4.
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ART. 16.

I. — Le bailleur peut se refuser au renouvellement
du bail pour 'un des motifs suivants :

lo Sa volonté d’occuper le bien loué personnelle-
ment et effectivement, ou de le faire uccuper de
telle maniére par ses descendants, ses enfants
adoptifs ou ses ascendants, par son conjoint, par
les descendants, ascendants’ ou enfants adoptifs

de celui-ci, ou de le faire occuper par une société

de personnes dont les associés actifs ou les associés
possédant au moins les trois quarts du capital ont
avec le bailleur ou son conjoint les mémes relations
de parenté, d’alliance ou d’adoption.

20 Sa volonté d’affecter I'immeuble & une desti-
nation exclusive de toute entreprise commerciale.

30 Sa volonté de reconstruire I'immeuble ou la
partie de 'immeuble dans laquelle le preneur sortant
exerce son activité. Est réputée reconstruction toute
transformation précédée d'une démolition, affectant
toutes deux le gros ceuvre des locaux et dont le
coit dépasse trois années de loyer.

40 Tous manquements graves du preneur aux
obligations qui découlent pour lui du bail en cours,
en ce comprises la dépréciation de l'immeuble par
le fait du preneur, des siens ou de ses ayants cause,
et les modifications substantielles apportées, sans
l'accord du bailleur, a la nature ou au mode d’ex-
ploitation du commerce, ainsi que tout fait illicite
du preneur qui, apprécié objectivement, rend impos-
sible la continuation desrapports contractuels entre
le bailleur et le preneur.

Lorsque le bailleur est propriétaire du fonds de
commerce qui est exploité dans I'immeuble loué et
que le bail porte simultanément sur le bien loué et
le fonds de commerce, il y a lieu de prendre en
considération dans 'appréciation des manquements
graves du preneur aux obligations qui découlent
pour lui du bail en cours non seulement les obliga-
tions relatives 4 la jouissance de l'immeuble mais
encore celles relatives a 1'exploitation du commerce,
notamment celle d’assurer la ~onservation du fonds
de commerce.

Si le preneur conteste que le bailleur soit fonde
a se prévaloir des motifs visés aux alinéas précé-
dents, il se pourvoit devant le juge dans les trente
jours de la réponse du bailleur, & peine de forclusion.

50 L'offre d’un loyer supérieur par un tiers si le
preneur ne fait offre égale conformément aux ar-
vicles 21, 22 et 23.

(8)

ART. 16.

1. — De verhuurder kan zich tegen de hernieuwing
van de huurovereenkomst verzetten om een der
volgende redenen :

10 Zijn wil om persoonlijk en werkelijk het
verhuurde goed te betrekken, of het dusdanig te
doen betrekken door zijn afstammelingen, zijn
aangenomen kinderen of zijn bloedverwanten in de
opgaande linie, door zijn echtgenoot, door diens
afstammelingen, bloedverwanten in de opgaande
linie of aangenomen kinderen, of het te doen be-
trekken door een personenvennootschap, waarvan
de werkende vennoten of de vennoten die ten
minste drie vierden van het kapitaal bezitten,
dezelfde betrekkingen van bloed, aanverwantschap
of aanneming hebben met de verhuurder of met
zijn echtgenoot.

20 Zijn wil om het onroerend goed aan te wenden
tot een bestemming waarbij elke handelsonderne-
ming wordt uitgesloten.

30 Zijn wil om het onroerend goed of het gedeelte
van onroerend goed waarin de uittredende huurder
zijn bedrijvigheid uitoefent, weder op te bouwen.
Wordt als wederopbouw beschouwd, elke door
afbraak voorafgegane verbouwing, die beide e
ruwbouw der lokalen betreffen en waarvan de
kosten meer dan drie jaar huur overschrijden.

40 Alle zware tekortkomingen van de huurder
aan de verplichtingen, die voor hem uit de lopende
huurovereenkomst voortvloeien, daarin begrepen de
waardevermindering van het onroerend goed door
toedoen van de huurder, van de zijnen of van zijn
rechtverkrijgenden, en de wezenlijke veranderingen
die, zonder akkoord van de verhuurder, werden
gebracht in de aard of de wijze van exploit atie van de
handel, alsmede elke ongeoorloofde handeling van
de huurder die, objectief beoordeeld, de wvoort-
zetting van de bij overeenkomst bedongen betrek-
kingen tussen de verhuurder en de huurder -onmo-
gelitk maakt.

Wanneer de verhuurder eigenaar is van de han-
delszaak die in het verhuurde goed gedreven wordt
en de huurovereenkomst op het verhuurde goed en
op het handelsfonds te gelijk slaat, dienen bij de
beoordeling van de zware tekortkomingen van de
huurder aan de verplichtingen, die voor hem uit
de lopende huurovereenkomst voortvloeien, in aan-
merking genomen, niet alleen de verplichtingen be-
treffende het genot van het onroerend goed maar
ook deze betreffende de exploitatie van de

‘handel en onder meer de verplichting om de

bewaring van het handelsfonds ter vezekeren.

7o de huurder betwist, dat de verhuurder gerech-
tigd is de in de voorgaande leden opgegeven redenen
in te roepen, voorziet hij zich voor de rechter binnen
dertig dagen na het antwoord van de verhuurder,
op straffe van uitsluiting.

50 Het aanbod van een hogere huurprijs door een
derde, indien de huurder niet een gelijk aanbod
doet overeenkomstig de artikelen 21, 22 en 23.
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60 L’absence d’intérét 1égitime dans le chef du
preneur qui aurait commencé l'exploitation d'un
commerce similaire dans le voisinage immeédiat du
bien loué avant I'expiration du délai prévu a lar-
ticle 14 pour la notification du bailleur en réponse
34 la demande de renouvellement du preneur ou
qui disposerait, a cette méme époque, dans le voisi-
nage immédiat du bien loué d’un immeuble ou u’une
partie d’immeuble ot il pourrait continuer son ex-

ploitation commerciale.

II. — Le preneur n’a pas droit au renouvellement
du bail en ce qui concerne la partie de I'immeuble
qu'il a donnée en sous-location 4 usage non com-
mercial.

111. — Le mineur, Uinterdit, le nu propriétaire,
la femme mariée, I'absent ou leurs héritiers peuvent
s'opposer au renouvellement du bail consenti hors
de leur intervention s'ils ont repris la libre admi-
nistration de leurs biens.

1V. — En dehors des cas visés ci-dessus, le bailleur
peut se refuser au renouvellement moyennant ver-
sement au preneur d’une indemnité d’éviction égale
2 trois années de loyer, majorée éventuellement des

<ommes suffisantes pour assurer une réparation
intéerale du préjudice causé.

ArT. 17.

S le bailleur est une société de capitaux, le refus
de renouvellement prévu a I’article 16, 1°, ne peut
étre opposé quen vue de transférer dans les lieux
foués le sitge principal de I'exploitation du bailleur
ou d'agrandir ce siége principal de l'exploitation
<'il est situé dans des lieux voisins.

ARrT. 18.

9%l résulte de la réponse prévue & larticle 14
que le bailleur subordonne le renouvellement a des
conditions relatives au loyer, a la contribution aux
charges, au mode de jouissance ou autres modalités
A bail, et si le désaccord persiste quant a ces condi-
tions, le preneur se pourvoit devant le juge dans
les trente jours de la réponse du bailleur, a peine
de forclusion.

Le juge statue en équité.

ArT. 19.

Si le désaccord porte sur le loyer réclamé par le
bailleur, le juge prend notamment en considération

le prix communément demandé dans le quartier,

I'agglomération ou la région pour des immeubles,
parties d’immeubles ou locaux comparables et -éga-
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60 De afwezigheid van wettig belang in hootde
van de huurder die een gelijkaardige handel zou
begonnen zijn in de onmiddellijke buurt van het
verhuurde goed v6ér het verstrijken van de termijn,
die voor de betekening door de verhuurder in ant-
woord op de aanvraag tot hernieuwing van de
huurder, in artikel 14 gesteld is, of die, op dat tijd-
stip, in de onmiddellijke buurt van het verhuurde
goed, over een onroerend goed of gedeelte van on-
roerend goed mocht beschikken waarin hij zijn
handelsbedrijf zou kunnen voortzetten. :

II. — De huurder heeft geen recht op de hernieu-
wing van de huurovereenkomst, wat het deel van
het onroerend goed betreft dat hij onderverhuurd
heeft voor een andere bestemming dan handels-
gebruik.

II1. — De minderjarige, de ontzette persoon, de
blote eigenaar, de gehuwde vrouw, de afwezige of
hun erfgenamen kunnen zich verzetten tegen de
hernieuwing van de buiten hun instemming toe-
gestane huurovereenkomst, indien zij het vrij be-
heer hunner goederen hernomen hebben.

IV. — Buiten de hierboven bedoelde gevallen,
kan de verhuurder de hernieuwing afwijzen mits
aan de huurder een uitwinningsvergoeding te storten
gelijk aan drie jaar huur, eventueel verhoogd met
een toereikende som om de berokkende schade
algeheel te vergoeden.

ArT. 17.

Is de verhuurder een kapitaalvennootschap, dan
kan de in artikel 16, 19, voorziene weigering vin
hernieuwing slechts tegengeworpen worden om in
de gehuurde lokalen de hoofdzetel van het bedrijf
van de verhuurder over te plaatsen of die hoofdzetel
van het bedrijf uit te breiden indien hij in naburige
lokalen gevestigd is. :

Arr. 18.

7o uit het in artikel 14 bepaalde antwoord blijkt,
dat de verhuurder de hernieuwing afhankelijk stelt
van voorwaarden betreffende de huurprijs, de bij-
drage in de lasten, de wijze van genot of andere
modaliteiten der huurovereenkomst, en zo de one-
nigheid omtrent die voorwaarden blijft bestaan,
voorziet de huurder zich voor de rechter, binnen
dertig dagen na het antwoord van de verhuurder,
op straffe van uitsluiting.

De rechter doet uitspraak naar billijkheid.

ArT. 19.

Indien de onenigheid .op de door de verhuurder
gevraagde huurprijs slaat, houdt de rechter inzon-
derheid rekening met .de gewoonlijk in de wijk, .de
agglomeratie of de streek gevraagde prijs voor on-
roerende goederen, gedeelten van onroerende goe-
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lement, s’il échet, la nature particuliere du com-
merce exercé, le profit tiré par le locataire de la
sous-location de tout ou partie des locaux.

Il n'a pas égard au rendement, favorable ou
détavorable, de Ventreprise résultant du seul fait
du preneur.

ART. 20.

ILe hail est renouvelé aux prix et conditions fixés
par le juge si le jugement rendu en premier ressort
n'a pas été frappé d’appel ou si, dans les quinze
jours de la signification du jugement rendu en
degré d’appel, le preneur ne s'est pas désisté de sa
demande de renouvellement.

ART. 21.

Si le bailleur excipe de l'offre d'un tiers, celle-ci
n’'est prise en considération que si elle comprend
I'engagement du tiers de payer au preneur, éven-
tuellement évincé, l'indemnité d’éviction et si le
tiers s’avére lié par son offre pour une durée d’au
moins trois mois.

Le preneur dispose, a dater de la notification de
cette offre par lettre recommandée ou par exploit
d’huissier, d’un délai de trente jours pour faire une
offre égale par les mémes moyens.

La notification par le bailleur de 'offre du tiers
doit mentionner le délai d’acceptation par le preneur
du loyer proposé dans Voffre et la déchéance résul-
tant de l'inobservation de ce délai.

Si le preneur fait offre d’un loyer égal, a condi-
tions égales, il est, sans autres encheres, préféré a
tous autres.

Si le différend porte sur les autres conditions du
bail, le juge convoque le locataire, le bailleur et
le tiers qui a fait I'offre et décide a qui la préférence
doit étre accordée.

ART. 22.

Si le preneur conteste la validité ou la sincérité
de l'offre du tiers et que le juge déclare cette offre
non valable, le bail est renouvelé aux prix et condi-
tions fixés, soit de commun accord, soit par ie juge
comme prévu aux articles 18 et 419. Toutefois,
lorsque la premiére offre est déclarée non valable
pour une cause autre que l'absence de sincérité,
le bailleur peut, dans le mois de la signification
du jugement exciper d’une autre offre.

(10)

deren of lokalen die daarmede kunnen vergeleken
worden en eveneens, in voorkomend geval, met de
bijzondere aard van de gedreven handel, het voor-
deel door de huurder getrokken uit de gehele of
gedeeltelijke onderverhuring van de lokalen.

Hij houdt geen rekening met de voordelige of
nadelige rendering van de onderneming die alleen
uit het toedoen van de huurder voortvloeit.

Art. 20.

De huurovereenkomst wordt hernieuwd tegen de
door de rechter vastgestelde prijs en voorwaarden,
indien tegen het in eerste aanleg gewezen vonnis
geen hoger beroep werd ingesteld of indien, binnen
vijftien dagen na de betekening van het in hoger
beroep gewezen vonnis, de huurder niet heett af-
stand gedaan van zijn vraag tot hernieuwing.

ART. 21.

Zo de verhuurder zich beroept op het aanbod van
een derde, wordt dit slechts in aanmerking genomen
indien het de verbintenis van de derde insluit om
aan de huurder tegen wie eventueel het goed werd
uitgewonnen, de uitwinningsvergoeding te betalen
en indien de derde door zijn aanbod voor een duur
van ten minste drie maanden verbonden blijkt.

Te rekenen van de betekening van dat aanbod
bij aangetekende brief of bij deurwaardersexploot,
beschikt de huurder over een termijn van dertig
dagen om een gelijk aanbod te doen met dezelfde
middelen.

In de betekening van het aanbod van de derde,
moet de verhuurder de termijn voor aanvaarding
door de huurder van de in het aanbod voorgestelde
huurprijs en het verval ingevolge niet-naleving van
die termijn vermelden.

Zo de huurder een gelijke huurprijs aanbiedt,
onder gelijke voorwaarden, wordt hem, zonder ander
opbod, de voorkeur gegeven boven alle anderen.

Indien het geschil loopt over de andere voor-
waarden der huurovereenkomst, dan roept de rech-
ter de huurder, de verhuurder en de derde die het
aanbod heeft gedaan, bijeen en beslist”hij aan wie
de voorkeur moet gegeven worden.

ART. 22.

Indien de huurder de geldigheid of de oprechtheid
van het aanbod van de derde betwist en indien de
rechter dit aanbod ongeldig verklaart, wordt de
huurovereenkomst hernieuwd tegen de prijs en
onder de voorwaarden als vastgesteld hetzij in ge-
meen overleg, hetzij door de rechter naar het
bepaalde in de artikelen 18 en 19. Indien evenwel
het eerste aanbod ongeldig is verklaard om een
andere reden dan onoprechtheid, kan de verhuurder
zich, binnen één maand na de betekening van het
vonnis, op een ander aanbod beroepen.
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ART. 23.

Si le preneur refuse de faire une offre égale a
celle du tiers, ou s’abstient de faire cette offre dans
le délai de trente jours et dans les formes établies
3 T'alinéa 2 de l'article 21, le tiers lui est préféré,
sauf droit éventuel du preneur & I'indemnitép évue
a l'article 25. carncled

ART. 24.

Si le refus du bailleur de consentir au renouvel-
tement du bail est déclaré injustifié par le juge,
apres I'expiration du délai de trois mois prévu a
’article 14, le bail est renouvelé au preneur, sauf
le droit du bailleur de prétendre a des conditions
différentes ou de se prévaloir de 'offre d’'un tiers,
conformément aux articles 14 et 21 de la présente
loi. Toutefois, le délai pour la notification par le
bailleur au preneur des conditions auxquelles est
subordonné le renouvellement ou de l'offre d'un
tiers est réduit a un mois a partir de la signification
du jugement.

§ 8. De U'indemnité d’éviction.
ART. 25.

Si le preneur a régulierement manifesté sa volonté
d’user de son droit de renouvellement.et se ['est
vu refuser, il a droit, dans les cas déterminés ci-apres,
4 une indemnité qui, sauf accord des parties,
survenant aprés l'ouverture de ce droit, est fixée
forfaitairement comme suit :

fo I'indemnité est égale a un an de loyer si le
bailleur entend, soit affecter 'immeuble 4 une desti-
nation non commerciale par application du 2°
de Particle 16, soit de-l@reconstruire conformément
au 30 de l'article 16. Toutefois, dans ce dernier cas,
il n'est dt aucune indemnité si la démolition ou
la reconstruction de l'immeuble ont été rendues
nécessaires par son état de vétusté, par la force
majeure ou par des dispositions légales ou régle-
mentaires;

20 l'indemnité est égale 4 deux ans de loyer si,
le bailleur ou un des occupants énumérés a l'article 16
§ I, 10, méme en cas d’application du § III de I'arti-
cle 16, exerce dans 'immeuble un commerce simi-
laire;

3¢ I'indemnité prévue a l'alinéa précédent est
due également si le bailleur, sans justifier d'un
motif grave, ne réalise pas dans les six mois et ce
pendant deux ans au moins, I'intention pour laquelle
il a pu évincer le preneur;

o cacledreN
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ART. 23.

Zo de huurder weigert een aanbod te doen gelijk
aan dat van de derde, of verwaarloost dit aanbod
te doen binnen de termijn van dertig dagen en
in de bij het tweede lid van artikel 21 bepaalde
vormen, heeft de derde de voorkeur, behoudens
eventueel recht van de huurder op de in artikel 25
voorgeschreven uitwinningsvergoeding.

ART. 24.

Indien de weigering van de verhuurder om in
te stemmen met de hernieuwing van de huurover-
eenkomst door de rechter onverantwoord wordt
verklaard, na het verstrijkenvan debij artikel14
voorziene termijn van drie maanden, wordt de
huurovereenkomst ten behoeve van de huurder her-
nieuwd, behoudens het recht van de verhuurder
aanspraak te maken op andersluidende voorwaarden
of zich te beroepen op het aanbod van een derde,
overeenkomstig de artikelen 14 en 21 van deze wet.
Evenwel wordt de termijn, waarover de verhuurder
beschikt om de voorwaarden waarvan de wederin-
huring afhankelijk is of het aanbod van een derde
aan de huurder te doen kennen, beperkt tot één
maand te rekenmen van de betekening van het
vonnis.

§ 8. Uitwinningsvergoeding.
ARrT. 25.

Indien de huurder regelmatig zijn wil heeft te
kennen gegeven om van zijn recht op hernicuwing
gebruik te maken en het hem werd ontzegd, heeft
hij recht, in de hierna bepaalde gevallen, op een
vergoeding die, behoudens akkoord van partijen
afgesloten na ingang van dat recht, forfaitair
vastgesteld wordt als volgt :

1o de vergoeding is gelijk aan één jaar huur,
wanneer de verhuurder de bedoeling heeft hetzij
het goed te bestemmen voor andere docleinden
dan het drijven van handel, bij toepassing van het 2°
van artikel 16, hetzij het weder op te bouwen,
overeenkomstig het 3¢ van artikel 16. In dit laatste
geval is evenwel geen vergoeding verschuldigd,
wanneer het slopen of het wederopbouwen van
het goed noodzakelijk gemaakt worden door de
staat van ouderdom ervan, door overmacht of door
wettelijke of reglementaire bepalingen;

20 de vergoeding is gelijk aan twee jaar huur,
wanneer de verhuurder of een der in artikel 16,
§ I, 1°, opgenoemde huurders, zelfs indien toepas-
sing is gemaakt van artikel 16, § III, een gelijk-
aardige handel drijft in het onroerend goed;

30 de in de vorige alinea bedoelde vergoeding
is eveneens verschuldigd, wanneer de verhuurder,
zonder van een gewichtige reden te laten blijken,
binnen zes maanden en wel in de loop van ten
minste twee jaar, het voornemen niet ten uitvoer
brengt met het oog waarop hij het goed tegen de
huurder heeft kunnen uitwinnen;
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40 I'indemnité est égale & un an du loyer stipulé
dans le nouvead bail si le preneur qui a fait une
offre sérieuse a 6té écarté par suite de loffre d'un
tiers surenchérisseur, conformément a P’article 23,
et si ledit tiers exerce dans 'immeuble un commerce
différent de celui qu'y exercait I'ancien preneur;

50 lindemnité est égale & deux ans du loyer
stipulé dans le nouveau bail, si ce nouveau preneur
exerce dans l'immeuble un commerce similaire a
celui du preneur sortant;

60 si le bailleur ou le nouveau preneur, sans qu'il
en ait été donné connaissance au preneur sortant
lors de son éviction, ouvre avant l'expiration
d’un délai de deux ans un commerce similaire, le
preneur sortant a droit a I'indemnité ou au complé-
ment d’indemnité d’éviction dont éventuellement
le bailleur et le tiers nouvel occupant sont solidaire-
ment tenus.

Le montant des loyers rapportés par des sous-
locations peut étre déduit par le juge en tout ou
en partie du loyer servant de base aux indemnités
prévues au présent article et a I'article 16 1V.

Dans les cas visés aux 20, 3° et 50 ci-dessus,
le preneur peut se pourvoir devant le juge si I'indem-
nité apparait manifestement insuffisante en raison
du profit que le bailleur a retiré de I'éviction.

Le bailleur peut, de son coté, se pourvoir devant
le juge si I'indemnité apparait manifestement exa-
gérée en raison de l'état d’abandon ou de déclin
du commerce au moment de la reprise.

Lorsque le bailleur est propriétaire du fonds de
commerce qui est exploité dans I'immeuble loué
et que le bail porte simultanément sur le bien loué
et le fonds de commerce, il ne doit pas d’indemnité,
a4 moins que le preneur n’établisse qu’il a augmenté
I'importance du fonds de commerce d’au moins
15 p. c. En ce cas, le juge fixe I'indemnité, en équité,
selon la plus-value qui en est résultée pour le bailleur.

ART. 26.

Une indemnité d’éviction est éventuellement due,
dans les cas et suivant les modalités prévus aux
articles 25 et 27, par le bailleur qui, par application
de l'article 3, alinéa 5, met fin au bail avant I"échéan-
ce et par 'acquéreur qui expulse le preneur confor-
mément aux conditions prescrites a l'article 12.

ART. 27.

Tant que le preneur sortant n'a pas recu l'indem-

nit¢ d’éviction a l'aquelle il a droit, ou la partie:

de cette indemnité qui n’est pas sérieusement
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40 de vergoeding is gelijk aan één jaar huur
volgens de nieuwe huurovereenkomst, wanneer de
huurder die een ernstig aanbod gedaan heeft,
afgewezen werd ten gevolge van het aanbod van
een meerbiedende derde, overeenkomstig artikel 23,
en bedoelde derde in het goed een andere handel
drijft dan die welke de vroegere huurder er dreef;

50 de vergoeding is gelijk aan twee jaar van de
in de nieuwe huurovereenkomst bepaalde huur,
wanneer die nieuwe huurder in het goed een handel
drijft van dezelfde aard als die welke de uittredende
huurder dreef;

6° indien de verhuurder of de nieuwe huurder,
zonder dat aan de uittredende huurder, ten tijde
van diens uitwinning, kennis er van gegeven werd,
v66r het verstrijken van een termijn van twee jaar
een gelijkaardige handel opent heeft de uittredende
huurder recht op de vergoeding of de aanvullende
uitwinningsvergoeding, tot de betaling waarvan
eventueel de verhuurder en de derde, nieuwe
huurder hoofdelijk verplicht zijn.

De door onderverhuringen opgebrachte huurgel-
den kunnen door de rechter geheel of gedeeltelijk
worden afgetrokken van de huurprijs die tot grond-
slag dient van de in dit artikel en in artikel 16,
IV, voorgeschreven vergoedingen.

In de hierboven in 22, 3¢ en 5° bedoelde gevallen,
kan de huurder bij de rechter in beroep komen,
wanneer de vergoeding kennelijk ontoereikend blijkt
wegens het voordeel dat de verhuurder uit de
uitwinning gehaald heeft. ‘

De verhuurder kan zich van zijn kant voor de
rechter voorzien indien de vergoeding kennelijk
overdreven blijkt, gelet op de staat van verlating
of verval van de handel op het tijdstip van de over-
name.

Wanneer de verhuurder eigenaar is van de
handelszaak die in het verhuurde goed gedreven
wordt en de huurovereenkomst.op het verhuurde
goed en op het handelsfonds tegelijk slaat, is hij
geen vergoeding verschuldigd, tenzij de huurder
bewijst dat hij de belangrijkheid van het handels-
fonds met ten minste 15 t. h. heeft opgevoerd.
In dit geval stelt de rechter de vergoe ing naar
billijkheid vast, op grond van de waardevermeer-
dering die daarnit voor de verhuurder is ontstaan.

ART. 26.

Door de verhuurder die, bij toepassing van arti-
kel 3, lid 5, véér de vervaldag, een einde maakt
aan de huurovereenkomst, en door de verkrijger
die, overeenkomstig de in artikel 12 voorgeschreven
voorwaarden, de huurder uitzet, is, in de gevallen
van de artikelen 25 en 27 en volgens de er in voor-
ziene modaliteiten, eventueel een uitwinnings-
vergoeding verschuldigd.

ART. 27.

Zolang de uittredende huurder de uitwinnings-
vergoeding waarop hij recht heeft, of het gedeelte
van die vergoeding dat niet ernstig betwist wordt
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contestée, il peut se maintenir dans les lieux jusqu’a
entier paiement sans étre tenu a aucun loyer.

ART. 28,

Les actions en paiement de l'indemnité d’évic .ion
doivent étre intentées dans un délai d’un an a dater
du fait donnant ouverture 2a I’action.

§ 9. De la procédure.
ART. 29.

Les demandes fondées sur la présente section,
ainsi que les demandes connexes qui naitraient de
la location d’un fonds de commerce sont, nonobstant
toute convention contraire, antérieure a la naissance
du litige, de la compétence du juge de paix de la
situation de I'immeuble principal ou, en cas de plu-
ralité d’immeubles indépendants, de celui qui a
le revenu cadastral le plus élevé.

ArT. 30.

Préalablement & l'action fondée sur la présente
section, le demandeur peut, par requéte signée
de lui, de son conseil ou de son fondé de pouvoir
spécial, faire appeler le futur défendeur en conci-
liation.

11 est délivré recu de la requéte par le greffier;
le juge convoque les parties dans la huitaine de la
requéte.

Si un accord intervient, un procés-verbal en
constate les termes et l'expédition est revétue de
la forme exécutoire.

A défaut d’accord, le juge de paix dresse proces-
verbal.

La requéte ci-dessus produit, quant aux délais
impartis par la loi, les effets de la citation en justice,
3 Ja condition que celle-ci soit donnée dans les trente
jours de la date du procés-verbal constatant la non-
conciliation des parties.

Art. 31.

Tous les jugements rendus par les juges de paix
en application de la présente section sont suscep-
tibles d’appel. K

Les jugements intervenus en cours d’instance
sont exécutoires par provision, nonobstant tout
recours, a l'exception de ceux qui refusent le renou-
vellement du bail ou qui fixent le montant de l'in-
demnité d’éviction.
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niet heeft ontvangen, kan hij de lokalen behouden
totdat de vergoeding volledig is afbetaald, zonder
enig huurgeld verschuldigd te zijn.

ART. 28.

De vorderingen ter verkrijging van de uitwin-
ningsvergoeding moeten binnen een termijn van
één jaar ingesteld worden, te rekenen van het feit,
dat aanleiding was tot de vordering.

§ 9. Rechispleging.
ART. 29.

De eisen op grond van deze afdeling, evenals
de samenhangende eisen die zouden ontstaan uit
de hbuur van een handelsfonds, behoren niettegen-
staande elke andersluidende overeenkomst, dagte-
kenende van vooér het ontstaan van het geschil,
tot de bevoegdheid van de vrederechter van de
plaats waar het voornaamste onroerend goed gele-
gen is, of, in geval van meerdere afzonderlijke
onroerende goederen, van die van het goed met het
hoogste kadastraal inkomen.

Art. 30.

Alvorens op grond van deze afdeling een vorde-
ring in te stellen, kan de eiser, bij door hem, door
zijn raadsman of door zijn bijzonder gevolmachtigde
ondertekend verzoekschrift, de toekomstige ver-
weerder ter verzoening doen oproepen.

Ontvangstbewijs van het verzoekschrift wordt
door de griffier afgeleverd; de rechter roept partijen
op binnen acht dagen na het verzoekschrift.

Komt een akkoord tot stand, dan worden de
bewoordingen er van bij proces-verbaal vastgesteld
en de uitgifte wordt met de executoriale vorm
bekleed.

Bij gebreke van akkoord, maakt de vrederechter
proces-verbaal op.

Bovenbedoeld verzoekschrift heeft dezelfde uit
werking, wat de door de wet gestelde termijnen
betreft, als de dagvaarding, op voorwaarde dat
deze gegeven is binnen dertig dagen na de datum
van het proces-verbaal tot vaststelling van de niet-
verzoening van partijen.

Art. 31.

Alle door de vrederechters met toepassing van
deze afdeling gewezen vonnissen zijn vatbaar
voor hoger beroep. .

De vonnissen gewezen in de loop der instantie
zijn uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande
aanwending van enig rechtsmiddel, met uitzondering
van die waarbij de hernieuwing der huurovereen-
komst geweigerd of het bedrag der uitwinningsver-
goeding vastgesteld wordt.
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ART. 32.

Si le juge recourt, soit sur la demnande des parties,
soit d’office, & la nomination d’experts, il leur
impartit pour le dépot de leur rapport un délai de
trente jours & compter du jour ou ils sont avisés
de leur désignation par le greffe. Cet avis est envoyé
aux experts par lettre recommandée a la poste le
jour du prononcé du jugement et les parties en sont
informées par la méme voie.

ARTICLE 2.
Dispositions transitoires.

ART. 33.

La présente loi est applicable aux baux commer-
ciaux en cours.

Ceux-ci viendront toutefois a échéance a leur
terme contractuel, et au plus t6t a l'expiration
d'un délai de dix-huit mois & dater de I'entrée en
vigueur de la présente loi.

La présente loi est également applicable aux
baux légalement prorogés et aux baux a durée
indéterminée. Leur prorogation s'étendra jusqu’a
I'expiraticn du délai de dix-huit mois établi ’alinéa
précédent.

Toutefois, le bailleur pourra, dans les trois mois
de lentrée en vigueur de la présente loi, mettre
fin au bail moyennant un préavis de six mois, en
vue d’occuper lui-méme les lieux ou de les faire
occuper dans les conditions prévues au 1° de I'ar-
ticle 16 et a l'article 17.

Les baux ayant fait I'objet de tacite reconduction
seront pour l’application du présent article, assi-
milés & ceux qui bénéficient de la prorogation légale.

ART. 34.

Les congés donnés antérieurement a l'entrée en
vigueur de la présente loi pour d’autres motifs
que la faute du preneur seront réputés non avenus,
a moins qu'’ils n’aient été suivis d’assignation.

11 est fait application de la présente loi aux affaires
actuellement pendantes.

Les décisions judiciaires définitives mettant fin
au bail et dont I'exécution aura été suspendue par
application des lois portant des dispositions excep-
tionnelles en matiere de baux a loyer, reprendront
force exécutoire six mois aprés l'entrée en vigueur
de la présente loi, & moins que, dans les trente jours,

le preneur n’ait notifié son désir du rencuvellement
du bail. :
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ART. 32.

Zo de rechter, hetzij op aanvraag van partijen,
hetzij ambtshalve, overgaat tot benoeming van
deskundigen, dan verleent hij hun voor het indienen
van hun verslag een termijn van dertig dagen te
rekenen van de dag waarop zij door de griffie in
kennis gesteld worden van hun aanwijzing. Deze
kennisgeving wordt bij ter post aangetekende brief
aan de deskundigen gezonden de dag waarop het
vonnis wordt gewezen, en partijen ontvangen er
langs dezelfde weg bericht van.

ARTIKEL 2.
Overgangsbepalingen.

ARrT. 33.

Deze wet is van toepassing op de lopende handels-
huurovereenkomsten.

Zij vervallen evenwel bij het verstrijken van de
contractuele termijn, en ten vroegste bij het ver-
strijken van een termijn van achttien maanden na
de inwerkingtreding van deze wet.

Deze wet is insgelijks van toepassing op de wette-
lijk verlengde huurovereenkomsten en op de huur-
overeenkomsten met onbepaalde duur. De verlen-
ging er van geldt tot het verstrijken van de termijn
van achttien maanden, gesteld in het voorgaande
1id.

Evenwel kan de verhuurder, binnen drie maanden
na deinwerkingtreding van deze wet, aan de huur
een einde maken, mits daarvan zes maand te voren
kennis te geven, om het goed zelf te betrekken of
het te laten betrekken overeenkomstig artikel 16,
10, en artikel 17.

De huurovereenkomsten die stilwijgend verlengd
werden, zijn, voor de toepassing van dit artikel,
met de wettelijk verlengde huurovereenkomsten
gelijkgesteld.

ART. 34.

De opzeggingen, gedaan v66r de inwerkingtreding
van deze wet om andere redenen dan de schuld
van de huurder, worden voor onbestaande gehouden,
tenzij dagvaarding is gevolgd.

Deze wet wordt op de thans aanhangige zaken
toegepast.

De rechterlijke eindbeslissingen waarbij een einde
aan de huurovereenkomst wordt gemaakt en waar-
van de uitvoering bij toepassing van de wetten
houdende uitzonderingsbepalingen in zake huishuur
geschorst is, herkrijgen executoriale kracht zes
maanden na de inwerkingtreding van deze wet,
tenzij de huurder, binnen dertig dagen, zijn wens
doet kennen om de hernieuwing der huurovereen-
komst te verkrijgen.
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Art. 35.

Pendant les périodes fixées aux articles 33 et 34,
les loyers des immeubles ou parties d’immeubles
dont les baux sont en cours ou prorogés, au moment
de 'entrée en vigueur de la présente loi, demeure-
ront, sauf accord des parties, fixés au montant
effectivement payé par le preneur a cette da.e.

Le bailleur pourra néanmoins majorer, le cas
échéant, le loyer suivant les coefficients prévus par
les lois portant des dispositions exceptionnelles en
matiere de baux a loyer et ce, moyennant les préavis
prescrits par les dites lois et quelle que soit la valeur
locative du bien loué au 1er aott 1939.

La révision du loyer d’'un immeuble ou partie
d’immeuble, dont le bail est en cours au moment
de l'entrée en vigueur de la présente loi pourra
étre demandée une premiere fois a partir de I'expi-
ration du triennat en cours, sans que les parties
aient 4 introduire la demande dans le délai prévu
A larticle 6, ni & établir I’existence de circonstances
nouvelles ayant affecté la valeur locative normale
du bien loué.

ARrT. 36.

1l ne pourra, & partir de I'entrée en vigueur de
la loi, et ce pendant une période d’une année, étre
mis fin aux baux prorogés ayant pour objet un bien
affecté principalement & usage commercial ou &
l'activité d’un artisan, qui ne tombent pas sous
'application de la loi en vertu des dispositions
restrictives de I'article 1€F et aux baux commerciaux
exclus de son application par l'article 2, que moyen-
nant un préavis de six mois au moins.

Bruxelles, le 22 février 1951.

Le Président de la Chambre
des Représentants,
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ARrT. 35.

Gedurende de bij de artikelen 33 en 34 gestelde
termijnen, blijven de huurgelden van de onroerende
goederen of gedeelten van onroerende goederen
waarvan de huurovereenkomsten bij de inwerking-
treding van deze wet lopen of verlengd zijn, behou-
dens akkoord van partijen, bepaald op het bedrag
dat de huurder op die datum werkelijk betaalde.

Eventueel kan de verhuurder evenwel de huur-
prijs verhogen, volgens de coéfficiénten bepaald bij
de wetten houdende uitzonderingsbepalingen in
zake huishuur, zulks mits de door bedoelde wetten
voorgeschreven opzegging, en welke ook de jaar-
lijkse huurwaarde van het verhuurde goed op 1 Au-
gustus 1939 zij.

Herziening van het huurgeld van een onroerend
goed of gedeelte van onroerend goed, waarvan de
huurovereenkomst loopt  bij de inwerkingtreding
van deze wet, kan een eerste maal gevorderd worden
met ingang van het verstrijken van de lopende
driejarige termijn, zonder dat partijen de vordering
moeten instellen binnen de in artikel 6 voorgeschre-
ven termijn, noch het bestaan van nieuwe omstan-
digheden, die de normale huurwaarde van het
gehuurde goed hebben gewijzigd, moeten bewijzen.

ART. 36.

Met ingang van de inwerkingtreding van de wet,
en zulks gedurende een tijdperk van één jaar, kan
er geen einde worden gemaakt noch aan de ver-
lengde huurovereenkomsten die slaan op een goed
dat in hoofdzaak is bestemd tot handelsdoeleinden
of tot de bedrijvigheid van een ambachtsman en
die niet onder de toepassing van de wet vallen
krachtens de beperkende bepalingen van artikel één,
noch aan de handelshuurovereenkomsten van de
toepassing van de wet uitgesloten bij artikel 2,
tenzij mits een opzegging van ten minste zes maan-
den.

Brussel, 22 Februari 1951.

De Voorzitter van de Kamer der
Volksvertegenwoordigers.

Fr. VAN CAUWELAERT.

Les Secrétarves,

De Secretarissen,

J. VERCAUTEREN.
M. JAMINET.

9494. — Imprimerie E. Guyot, société anonyme, Bruxelles.



