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SENAT DE BELGIQUE

SESSION DE 1952-1953.

18 DECEMBRE 1952,

Projet de loi modifiant les lois coordonnées
du 10 mars 1952, portant des dispositions
exceptionnelles en matiére de baux a loyer.

PROJET REAMENDE
PAR LA
CHAMBRE DES REPRESENTANTS (h.

ARTICLE PREMIER.

L’article 2, § 1, des lois portant des dispositions
exceptionnelles en maticre de baux i loyer, coor-
données le 10 mars 1952, est remplacé par la dis-
position suivante :

«§ 1. A. — Sont exclues de I'application des arti-
cles 34 22 de la présente Ioi, les locations d’immeu-
bles. ou de parties d’immeubles dont la valeur
locative annuelle normale au 1er aodit 1939 dépas-
sait

» 19 Dans
bruxelloise :

les communes de Tagglomération

» a) 8.000 francs pour les immeubles:
» b) 6.000 francs pour les parties d'immeubles.

(I) Le texte réamendé par |

a Chambre est imprimé en
italiques,

N /S
109.)

BELGISCHE SENAAT

ZITTING 1952-1953.

18 DECEMBER 1952.

Wetsontwerp tot wijziging van de samengeor -
dende wetten van 10 Maart 1952, houdende
uitzonderingsbepalingen inzake huishuur.

ONTWERP OPNIEUW GEAMENDEERD
DOOR DE KAMER
DER VOLKSVERTEGENWOORDIGERS (1).

EERSTE ARTIKEL.

Artikel 2, § 1, van de op 10 Maart 1952 samen-
geordende wetten houdende uitzonderingsbepalin-
gen inzake huishuur wordt door de volgende bepa-
lingen vervangen :

« § 1. A. — Buiten de toepassing van de artikelen 3
tot 22 van deze wet vallen de huurovereenkomsten
betreffende onroerende goederen of gedeelten van
onroerende goederen waarvan de normale jaar-
lijkse huurwaarde op 1 Augustus 1939 hoger was dan:

» 1 In de gemeenten van de Brusselse agglo-
nieratie :
» a) 8.000 frank voor de onroerende goederen;

» b) 6.000 frank voor de gedeelten van onroe-
rende goederen.

(1} De door de Kamer opnieuw geamendeerde tekst is cursief
gedrukt.
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» 20 Dans les communes de plus de 100.000 habi-
tants et dans celles des agglomérations anversoise,
gantoise, liégeoise et carolorégienne :

» a) 6.000 francs pour les immeubles;

» b) 5.400 francs pour les parties d’immeubles.

» 3° Dans les communes de 20.000 4 100.000 habi-
tants autres que celles des agglomérations sus-
dites :

» @) 5.400 francs pour les immeubles;

» b) 4.500 francs pour les parties d’immeubles.

» 4° Dans les communes de moins de 20.000 habi-
tants :

» a) 4.000 francs pour les immeubles;

» b) 2.400 francs pour les parties d’immeubles.

» B. — Les exclusions résultant du présent para-
graphe sortiront leurs effets suivant les préavis
prévus au paragraphe 5 lesquels prendront cours
au plus tot le 1er janvier 1953. .

» C. — Toutefois, a condition que le preneur
s'engage a4 payer un loyer normal, @ partiv de la
date de U'année 1953 corvespondant a la date de
l'entrée en jouissance, les articles 3 a 10, 32 a 36,
38 4 41 restent applicables aux locations d’'immeu-
bles dont la valeur locative annuelle normale
au 1er aofit 1939 ne dépassait pas :

» 10 Dans les communes de l’agglomération
bruxelloise :

» a) 12.000 francs pour les immeubles;
» b) 9.000 francs pour les parties d’immeubles.

» 20 Dans les communes de plus de 100.000 habi-
tants et dans celles des agglomérations anversoise,
gantoise, licgeoise et carolorégienne : '

» a) 10.000 francs pour les immeubles;
» b)Y 8.000 francs pour les parties d’immeubles.

» 39 Dans les communes de 20.000 a 100.000 habi-
tants autres que celles des agglomérations sus-
dites :

» a) 8.000 francs pour les immeubles;

» ) 7.000 francs pour les parties d’immeubles.

» 49 Dans les communes de 5.000 4 moins de
20.000 habitants :

» a) 6.000 francs pour les immeubles;
» b) 4.000 francs pour les parties d’immeubles.

(2)

» 20 In de gemeenten met meer dan 100,000 inwo-
ners en in die van de agglomeraties Antwerpen,
Gent, Luik en Charleroi :

» ) 6.000 frank voor de onroerende goederen;
» b) 5.400 frank vocr de gedeelten van onroe-

rende goederen.

» 3¢ In de gemeenten met 20.000 tot 100.000 in-
woners welke niet tot de genoemde agglomeraties
behoren :

» a) 5.400 frank voor de onroerende goederen;

» b) 4.500 frank voor de gedeelten van onroe-
rende goederen.

» 42 In de gemeenten met minder dan 20.000 in-
woners :

» a) 4.000 frank voor de onroerende goederen;

» b) 2.400 frank voor de gedeelten van onroe-
rende goederen.

» B. — De uit deze paragraaf voortvloeiende
uitsluitingen hebben uitwerking volgens de in
paragraaf 5 bepaalde opzeggingen die ingaan ten
vroegste op 1 Januari 1953.

» C. — Evenwel, mits de huurder zich verbindt
tot het betalen van een normale huurprijs, vanaf
de datum van het jaar 1953 die overeemsiemi met
de datum der imgenotiveding, blijven de artikelen 3
tot 10, 32 tot 36, 38 tot 41 van toepassing op de
huurovereenkomsten betreffende onroerende goede-
ren waarvan de normale jaarlijkse huurwaarde op

1 Augustus 1939 niet hoger was dan :

» 10 In de gemeenten van de Brusselse agglo-
meratie :

» @) 12.000 frank voor de onroerende gocderen;

» b) 9.000 frank voor de gedeelten van onroe-
rende goederen.

» 20 In de gemeenten met meer dan 100.000 inwo-
ners en in die van de agglomeraties Antwerpen,
Gent, Luik en Charleroi : :

» a) 10.000 frank voor de onroerende goederen;

» b) 8.000 frank voor de gedeelten van onroe-
rende goederen.

“» 30 In de gemeenten met 20.000 tot 100.000 in-
woners welke niet tot de genoemde agglomeraties
behoren :

» @) 8.000 frank voor de onroerende goederen;.

» b) 7.000 frank voor de gedeelten van onroe-
rende goederen.

» 40 In de gemeenten met 5.000 tot minder
dan 20.000 inwoners :

» a) 6.000 frank voor de onroerende goederen:

» b) 4.000 frank voor de gedeelten van onroe-
rende goederen.



(3)

» 5° Dans les communes de moins de 5.000 habi-
tants :

» a) 5.000 francs pour les immeubles;

» b) 3.500 francs pour les parties d’immeubles.

ART. 2.

I. Le premier alinéa de I'article 2, § 3, des mémes
lois, est modifié comme suit :

« § 3. Sont exclues de I'application des articles 3
a 22 de la présente loi : »

2. Larticle 2, § 3, 4°, des mémes lois est modifié
comme suit :

« 40 Les locations d’immeubles ou de parties
d’immeubles vacants par le déceés, la faute ou la
volonté du preneur. »

ART. 3.

L’article 2, §

o

comme suit ;

3, des mémes lois est complété

« O Les locations d'immeubles ou parties d’im-
meubles consenties & I’Etat, aux provinces et aux
communes. »

ART. 4.

L'article 2, § 4, des mémes lois est complété
par la disposition suivante :

« Toutefois, & condition que le preneur s'engage
i payer un loyer normal, a partir de la date de
lannée 1933 corrvespondant a la date de I'entrée en
Jouissance, les articles 34 10, 32 a 36, 38 4 41 restent
applicables aux locations exclues par P'application
de l'alinéa précédent. »

ART. 5.
Larticle 3, § 1, des mémes lois est remplacé
par la disposition suivante :

« § 1. Sous réserve des dispositions prévues
a larticle 4, toute location soumise 4 la présente
loi, qu'il v ait congé ou non, est prorogée de plein
droit jusqu’'a la date de l'annce 1934 correspon-
dant & la date de I'entrée en jouissance. »

ART. 0,

L'article 4, § 2, alinéa |, des mémes lois est
complété par la disposition suivante :

« Lorsqu'il s’agit des locations visées i I'arti-
le 2§ 1, C., et § 4, alinéa 2, il suffit que le motif
joit Jégitime. »
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» 3¢ In de gemeenten met minder dan 5.000 inwo-
ners :

» @) 5.000 frank voor de onroerende goederen:
» b) 3.500 frank voor de gedeelten van onroe-
rende goederen. : .

ART. 2.

1. Het eerste lid van artikel 2, § 3, van dezelfde
wetten wordt als volgt gewijzigd :

« § 3. Buiten de toepassing van de artikelen 3
tot 22 van deze wet vallen : » i

2. Artikel 2, § 3, 49, van dezelfde wetten wordt
als volgt gewijzigd : .

« 49 De huurovereenkomsten betreffende onroe-
rende goederen of gedeelten van onroerende goe-
deren die vrijgekomen zijn door het overlijden,
door de schuld of door de wil van de huurder. »

ART. 3.

Artikel 2, § 3, van dezelfde wetten wordt als
volgt aangevuld :

« 50 De huurovereenkomsten betreffende onroe-
rende goederen of gedeelten van onroerende goe-
deren aangegaan met de Staat, de provincién en
de gemeenten. »

ART. 4.

Artikel 2, § 4, van dezelfde wetten wordt met
de volgende bepaling aangevuld :

« De artikelen 3 tot 10, 32 tot 36, 38 tot 41 blijven
echter op de bij toepassing van het voorgaande lid
uitgesloten huurovereenkomsten van toepassing,
mits de huurder zich verbindt tot het betalen
van cen normale huurprijs, vanaf de datum van
het jaar 1953 die overeenstemi met de datum der
ingenotireding. »

ART. 5.

Artikel 3, § 1, van dezelfde wetten wordt door
de volgende bepaling vervangen :

« § 1. Behoudens het bepaalde in artikel 4,
wordt elke al dan niet opgezegde huur, waarop
deze wet van toepassing is, van rechtswege ver-
lengd tot de datum in het jaar 1954, die met de
datum van de ingenottreding overeenstemt. »

ART. 6.

Artikel 4, § 2, lid 1, van dezelfde wetten wordt
met de volgende bepaling aangevuld :

« Wanneer het huurovereenkomsten betreft be-
doeld bij artikel 2, § 1, C., en § 4, lid 2, volstaat
een wettige reden. » ,
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ARrT. 7.

L’article 11, alinéa 3, des mémes lois est rem-
placé par la disposition suivante :

« Lorsque la situation du preneur le justifie,
le juge, statuant en équité, peut, a la requéte du
bailleur, accorder des augmentatoins de loyer supé-
rieures sans qu'elles puissent dépasser 200 p. c.,
ni rétroagir au-deld de la date de la demande. »

ART. 8.

§ 1. Les articles 31 et 44 des mémes lois sont
abrogés.

§ 2. Le premier alinéa de I'article 33 des mémes
lois est remplacé par la disposition suivante :

« Les demandes formées en vertu de la présente
loi sont portées, nonobstant convention contraire,
devant le juge de paix de la situation de I'immeu-
ble. »

ArT. 9.

Un nouvel article 43bss, rédigé comme suit, est
inséré dans les mémes lois :

« Art. 43bis. — § 1. Ne peuvent ¢tre exécutées
avant le 31 janvier 1953 les décisions non suscep-
tibles de recours au fond qui, par application
exclusive de l'article 3, § 1, des lois coordonnées
le 10 mars 1952, ordonnent le déguerpissement.

» Le prencur peut, jusquau 31 janvier 1953,
former opposition devant le juge des référés a la
décision qui a ordonné son déguerpissement.

» Le juge peut faire surseoir au déguerpisse-
ment. 11 statue sur la demande originaire en tenant
compte des dispositions de la présente loi.

» Sa décision est sans appel.

» La décision originaire demeure exécutoire
quant aux frais.

» § 2. Si la décision est encore susceptible d'un
recours au fond, le juge qui en est saisi fait appli-
cation des dispositions des lois coordonnées le
10 mars 1952 et des modifications qu’'y apporte
la présente loi.

» 11 statue en outre sur les frais de la décision
originaire.

» Dans le cas ol l'exécution provisoire a été
ordonnée par le premier juge, elle sera suspendue
jusqu’a décision définitive. » '

(4)

ARrT. 7.

Artikel 11, lid 3, van dezelfde wetten wordt
door de volgende bepaling vervangen :

« Wanneer de toestand van de huurder zulks
wettigt, kan de rechter, die naar billijkheid uit-
spraak doet, op verzoek van de verhuurder, hogere
huurvermeerderingen toestaan, die echter 200 t. h.
niet mogen te boven gaan, noch een terugwerkende
kracht mogen hebben tot vé6r de datum van de
€1S8. »

ARrT. 8.

§ 1. De artikelen 31 en 44 van dezelfde wetten
worden opgeheven.

§ 2. Het eerste lid van artikel 33 van dezelfde
wetten wordt door de volgende bepaling vervangen :

« De krachtens deze wet ingestelde eisen worden,
niettegenstaande strijdige overeenkomst, gebracht
véor de vrederechter van de plaats waar het goed
gelegen is. » .

ART. 9.

FEen nieuw artikel 430is, luidend als volgt, wordt
in dezelfde wetten ingevoegd :

« Art. 43bis. — § 1. Vo6r 31 Januari 1953
kunnen niet worden ten uitvoer gelegd de beslis-
singen die niet vatbaar zijn voor verhaal wat de
grond betreft en waarbij uitsluitend bij toepassing
van artikel 3, § 1, van de op 10 Maart 1952 samen-
geordende wetten gelast wordt het goed te ont-
ruimen.

» De huurder kan tot 31 Januari 1953 voor de
rechter in kort geding verzet aantekenen tegen de
beslissing tot ontruiming.

» De rechter kan de ontruiming doen uitstellen.
Hij doet uitspraak over de oorspronkelijke eis
overeenkomstig de bepalingen van deze wet.

» Zijn beslissing is niet vatbaar voor hoger beroep.

» De oorspronkelijke beslissing blijft uitvoerbaar
wat de kosten betreft. » :

» § 2. Indien de beslissing nog vatbaar is voor
verhaal ten gronde, doet de rechter bij wie het
wordt ingediend toepassing van de bepalingen van
de op 10 Maart 1952 samengeordende wetten en
de door deze wet erin aangebrachte wijzigingen.

» Hij doet bovendien uitspraak over de kosten
van de oorspronkelijke beslissing.

» Ingeval de voorlopige tenuitvoerlegging door
de eerste rechter is bevolen, wordt zij geschorst
tot de eindbeslissing. »
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ArT. 10,

L’article 47 de ces mémes lois est remplacé par
la disposition suivante :

« Les présentes lois coordonnées cesseront leurs
effets le 31 décembre 1954, a Iexception des arti-
cles 1er et 2, 32 4 38 et 40. »

ART. 11.
Le Roi est autorisé 2 coordonner les dispositions
qui précédent avec les dispositions des lois coor-

donnces le 10 mars 1952 portant des dispositions
exceptionnelles en matiére de baux i loyer.

Art. 12,
La présente loi entre en vigueur le fer janvier 1953.
Bruxelles, le 18 décembre 1952,

Le Président de la Chambre

des Représentants,
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 ArT. 10.

Artikel 47 .van dezelfde wetten wordt door de
volgende bepaling vervangen :

« Deze samengeordende wetten treden buiten
werking op 31 December 1954, met uitzondering
van de artikelen 1 en 2, 32 tot 38 en 40. »

ART. 11.
De koning is ertoe gemachtigd de vorenstaande
bepalingen samen te ordenen met de bepalingen

van de op 10 Maart 1952 samengeordende wetten
houdende uitzonderingsbepalingen inzake huishuur.,

ART. 12.
Deze wet treedt op 1 Januari 1953 in Werkiing.
Brussel, 18 December 1952.

De Voorzitter van de Kamer der
Volksvertegenwoordigers,

Fr. VAN CAUWELAERT.

Les Secrétarres, |

De Secretarissen,

J. VERCAUTEREN.
A. BERTRAND.

10587. — E. Guyet, s. a., Bruzelles.



