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Article premier.

A dater du jour de L publication de la présente loi
ot jusqu'd celui qui sera fixé pac arvdélé royal, les
baux a loyer & usage d’habitation, usage commercial
ou mixte ou usage de plaisance, conclus avant le
17 septembre 1939, pourront, nonobstant toute clause
ou convention contrairve, faire Uobjel de demandes de
réduction de loyer, ou de résiliation, ou étre prorogés,
dans les conditions et suivant les modalités détermi-
nées ci-aprés.

CHAPITRE PREMIER

Des preneurs mobilisés.

Art. 2.

Seront assimilés aux prencurs mohilisés, pour I'ap-
plication des dispositions du présent chapitre, les
preneurs, ascendants, frérves et sceors d’un mobilisé,
dont le ménage comprend le mobilisé ¢t en Tegoit ses
principales ressonrces.

Art. 8.

Sous réserve des dispositions suivantes, les baux
fails avee ou sans derit des preneurs rappelés sous les

{1) Voir: .
Documents du Sénat :
Ne 21 : Projet de lol.
Ne 47 : Rapport.
Nor 64, 72 et 77 : Amendements,
Ne 95 : Texle adopté au premier vote.
Annales du Sénat:

Séaneos des 7, 8, 13, ... foveier 1040,

WETSONTWERP
houdende uitzonderingsbepalingen van tijdelijken
aard inzake huurovereenkomsten.

ONTWERP
DOOR _DEN SENAAT OVERGEMAAKT (%).

Ferste artikel.

Te rekenen van den dag van de hekendmaking
dezer wel en tol op den bij Koninklijk besluit te bepa-
len dalum, kunnen de lhuurovercenkomsten voor
woongelegenheid, handels- of gemengd gebruik, of
lustgelegenheid, gesloten véor 1 September 1939,
ondanks elk strijdig beding of overecnkomst, het
voorwerp uitmaken van aanveagen lot vermindering
van huurprijs of tot verbreking, of verlengd worden,
in de voorwaarden en volgens de modaliteiten hierna
bepaald.

EERSTE HOOFDSTUK.

De gemobiliseerde huurders.

Art. 2.

Worden mel de gemobiliseerde huurders gelijk-
gesteld voor de -loepassing der bepalingen van dit
hoofdsiuk, de huurders, ascendenten, broeders en
zuslers van een gemobiliscerde tot wier gezin de
gemobilisecrde behoort en dat van hem zijn voor-
naamsie inkomsten ounlvangt.

Art. 3.

Onder voorbehoud van het hierna bepaalde, wor-
den de met of zonder gesehrift gesloten huurovereen-
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armes daps les circonstances spéciales prévoes a Parli-
cle 53 de T Ioi sur la milice, sont de plein droit pro-
rogés jusqu'a Texpiralion du roisitme mois qui
siivra le jour du renvoi du prencur dans son foyer.

Art. 4.

Le prencar yappelé sous les armes depuis plus d'un
nois, gui n'est plus en éal de payer son loyer, peut

réclamer au baillenr, par lettre recommandée, soit la
~diminution du loyer exigible & la date de sa mobili-
sation, soit la résiliation du bail.

La lettre est contresignée par le commandani
d'unité ou par foule aulorité militaire compétente
pour attester la présence du mobilisé sons les armes
¢t fera mention de 'adresse militaire.

Si la demande de diminution de loyer ou de rési-
tiation de bail est introduite par un prencur assimilé
aux mobilisés, la letire devea ¢tre accompagnée d’une
attestation du commandant de Ponité & laguelle le
mobilis¢ appartient, ou de ftoule autorité militaire
compélente pour atiester la présence du mobilisé
sous les armes.

Art. 5.

Si le preneur requicrt une diminution dgale ou
inféricure a 25 7 du loyer, cetle diminution lui cst
acquise de plein droit, sauf décision contraire du juge
saisi par le baillenr, dans le mois de la demande du
preneur. dune citation en revision de la diminution.

Si le preneur requiert une diminution de loyer
supérieure & 25 % ct n’obtient pas I'accord de son
hailleur dans le mois de la réception de sa demande :
efle ne lui est acquise qu'a concurrence de 25 %, sauf
décision conlfraire du juge saisi par le prenenr de Ja
demande de réduction plus importante ou par le bail-
lenr de son opposition & une réduction quelcongue.

La diminution de loyver résulfant de Papplication
de la présente loi, prendra eours rélroactivement an
jour de la mobilisation du prenecur, & moins que le
juge appelé & statuer & Vinitiative de l'une ou lautre
partic ne fixe pour ses cffels unc date postéricure.
Celle rélroaclivité ne peul porler atleinte, pour le
passé, aux droits acquis résultant, pour les partics,
soil d'un accord intervenu depuis la mobilisation du
preneur, soit des paiements effectués par celui-ci.

homsten van de onder de wapens leruggeroepen
lnwrders, in de bijzondere bij artikel 33 van de wel
op de militic voorziene omstandigheden, van rechis-
wege verlengd tol na het verstrijken van de derde
maand volgend op den dag waarop de hunrder naar
huis wordt gezonden.

Art. 4.

De sedert meer dan één maand onder de wapens
leruggeroepen huurder, die niet meer in staal is zijn
huwr te betalen, kan, bij sangeteckend schrijven, het-
zij cen vermindering van den hourprijs die op den
datum van zijn mobjlisatic eischbaar was, hetzij de
verbreking van de huur aan den eigenaar aanvragen.

De brief wordt tegengeleckend door den comman-
dant der eenheid of door elke militaire overbeid
bevoegd om te geluigen dat de gemobiliseerde onder
de wapens is, en vermeld het militair adres.

Wordt de annvraag lol vermindering van den huue-
prijs of tot verbreking van de huurovereenkomst
gedaan door cen met de gemobiliscerden gelijkge-
steld hunrder, dan moet de brief vergezeld gaan
van cen getuigschrifl van den commandant der cen-
heid waartoe de germobiliseerde behoort, of van een
militair gezagspersoon, bevoegd om te getuigen dat
de gemobiliseerde onder de wapens is.

Art. 5,

Veangl de huurder cen vermindering van den huue-
prijs gelijk aan of lager dans 25 1. h., dan is deze ver-
mindering hem van rechlswege verworven, behou-
tens andersluidende beschikking van den rechter die
kennis neemi, binnen de maand na ontvangst van
de aanvraag van den huwnrder, van een dagvaarding
tot herziening van de vermindering.

Vraagt de huurder cen vermindering van den huug-
prijs aan boven 25 L. Ii. en bekomt hij geen instem-
ming van zijn huurder binnen de maand na oni-
vangst van zijn aanvraag, zo0 koml hem slechls een
vermindering toc ten beloope van 25 t. h., behou-
dens andersluidende beschikking van den rechier bij
wien door den huurder een aanvraag aanhangig
wordt gemaakt lot hepaling van een aanzienlijker
vermindering, of door den verhuurder zijn verzet
legen eenige vermindering.

Dec vermindering van den huurprijs wegens toe-
passing dezer wet bhekomen, kan ingaan, mel lerug-
werkende kracht, op den dag der mobilisalie van den
huurder, tenzij de rechier die nitspraak moet doen
op initiatief van een van partijen, een lateren
datum bepale. Deze terugwerkende kracht kan even-
wel voor hict verleden geen inbreuk maken op de
verworven rechlen die voor partijen voorivloeien,
lhetzij uit een akkoord sedert de mobilisatie van den
huurder gesloten, hetzij uit belalingen door dezen
gedaan.
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Art. 6.

Si le prencur requicert la résiliation du bail en cours,
clle lui est acquise de plein droit un mois aprés I'en-
voi recommandé de sa demande au baillewr & moins
gque, dans Uintervalle, ecelui-ci lui ait signific son
refus avee citation a comparaitre pour entendre dire

“que le bail est maintenu; i la résiliotion est pronon-
cée par e juge, eelui-ci en fixe la date.

Art. 7.

Lorsqu'une réduction de loyer supériecure a 50 %
a ¢i¢ imposée au bailleur pendant plus de six mois,
celni-ci a le droit de demander an juge la résiliation
dun hail, qui ne produit ses effels qu'a Fexpiration du
troisiéme mois qui suit la déeision du juge. Le bail-
leur a le méme droit si le preneny est en défaut de
paver e Joyer conventionnel ou judiciaive,

Arl. 8.

Toute demande en justice introduile soit par le
prencur mobilisé, soil par e bailleur, rendra Fautre
parlic recevable soil & remellie en question, pour
Pavenir, les réductions de loyer aceeptées par Ini dans
les pourparlers antérieurs, soil i présenler par voie
reconventionnelle la demande de résiliation prévue
pite la présenle Joi.

Art, 9.

Le prenenr rappelé sous les armes qui a réclamé fe
bénéfice de la présente loi ne peut demander au juge
i suspension de la procédure introduite contre i
par le bailleur que pour une durée n'excédant pas

deux mois; il en est dg méme & Pégard du bailleur

rappelé sous le armes.

GHAPITRIS 11,

Des preneurs non mobilisés.
Art. 10.

Peul solliciter du juge une réduction de loyer, le
preneur non rappeld sous les armes qui, par suile
des circonglanees deonomiques résultant de la mobi-
lsation, subil un trouble grave dans i jouissanec
on Feaploitation des hiens louds ou gni n'est plus en

Art. 6.

Vraagt de hourder de verbreking van de loopende
huuroverecnkomst, dan bekomt hij deze van rechls-
wege een maand na zending, bij aangeleekend schrij-
ven, van zijn verzock aap den verhuuorder, tenzij
inmiddels deze laatsie hem zijn weigering hebbe
beteekend el dagvaarding om te verschijnen len
cinde te hooren zeggen dat de huurovercenkomst
behouden blijft; wordt de verbreking door den rech-
ter vitgesproken, dan bepaalt dese den dalum waarop
7ij ingaal.

Avl. 7.

Wanncer een vermindering van huurprijs boven
50 1. h. aan den verhuurder gedurende meer dan
zes maanden werd opgelegd, dan heelt deze het reeht
aan den rcchter verbreking van de huur te vreagen,
die pas van kracht wordl na versirijken van de derde
maand volgend op de beslissing van den rechier. De
verhuurder heeft hetzelfde reeht zoo de huurder in
gebreke bleef den overcengekomen of door den rech-
ter bepaalden huurprijs fe betalen,

Arl. 8.

Flke cisch ingesteld hetzij door den gemobiliseer-
den huurder, hetzij door den verhuurder, maakt de
tegenpartij ontvankelijk, hetzij on de door haar tij-
dens vroegere onderhandelingen loegestane yermin-
deringen van huurprijs voor de tockomst andermaal
ler sprake fe brengen, hetzij om bij wedereiseh de
bij deze wel voorziene aanvreang lot verbreking aan-
hangig {¢ maken.

Avt. 9.

De onder de wapens lernggeroepen huurder, dic
de loepassing dezer wet aangevraggd beeft, kan van
den rechter de schorsing vorderen van de rechisple-
ging, legen hem door den verhuurder ingesteld, voor
cen duur dic bwee maanden niet overschrijdt: dil
geldl eveneens legenover den onder de wapens lerig-
gerocpen verhuurdes.

HOOFDSTUK 11.

De niet gemobiliseerde huurders.
srt. 10

Kan van den rechter een vermindering van den
hmwurprijs vragen, de nict onder de wapens terugge-
roepen huurder die, tengevolge van de economische
omslandigheden voortsprutlend uit de mobilisatie,
cen ernstize storing ondergaat in hel genot of de
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élat de payer le loyer convenu en raison d'unc dimi-
nution de son revenu professionnel de plus de 15 %.

2 concurrence de 15 9% 1e trouble ;
: : ,

Jusqu'a concurrence de 15 %, le trouble ou fa
diminukion visés par 'alinéa précédent n’entrent
pas en ligne de compte pour la réduction du loyer.

La réduciion ordonnde par le juge ne peut dépasser

S
50 % du loyer.

Art. 11,

Si le prenenr juslifie qu’en raison des circonslunces
visées plus hautl, i} wesl plus en ¢lal de supporter la
charge d’un loyer, méme réduit de 50 %, il peut
demander la résiliation du bail,

Art. 12.

Lorsque, dans le cas de bail [ail pu éerit, le loyer
est réduit de plus de 85 %, depuis plus de six mois, le
bailleur peut demander In vésiliation du bail. Gelle-ci
pe produil ses elfets qu'd Pexpiration du iroisitme
mois qui suit la décision du juge.

Art. 13.

Dans le cas de bail fait sans éerit, le bailleur qui se
trouve dans la silualion prévue par Particle 12, ne
peut donner congé au locataire qu'en obscevant les
délais et conditions prévus & ccl article.

CIAPITRE NL

Dispositions générales.

Art. 14.

Les aclions nées de la présente loi sont de la com-
pétence du juge de paix de la situation de 'immeuble.
Le juge statue en dernier ressort si le montant anouel
du loyer p'exctde pas 2,500 francs., el les citations
sont jusqu’d ce taux donndées conformément au titre N
du Livre I* du Code de Procédure civile.

L’appel est porte devant le tribunal de premitee
instance sidgeanl A lrois juges. Le ministére des
avoués esl facullalif. Les frais de leur intervention
n‘entrent pas en laxe.

exploitatie van het verhuurde perceel of die niel
meer in staat is den overcengekomen huunrprijs le”
betalen wegens een verlaging van zijn bedrijlsinko-
men mel meer dan 15 L b,

‘Tol cen heloope van 15 L h. komt de storling
of de vermindering bij het vorig lid bedoeld niet in
aanmerking voor de verlaging van den haurprijs.

De door den rechiter gelaste vermindering may -
pict 50 L. . van den huneprijs overschrijden.

Art. 11.

Zoo de bunrder bewijst dat hij, uil hoofde van
hoogerbedoelde omstandigheden, niet meer in staal is
den last van een zelfs met 50 1, b, verminderden huur-
prijs te dragen, don kan hij verbreking van de hooe
AN Vragen.

Arl, 12,

Wanneer, ingeval de huurovereenkomst schrifle-
lijk werd gesloten, de hunrprijs mei meer dan 35 L h.
werd verminderd sedert meer dan zes maanden, han
de verhuurder de verbreking van de huurovercen-
komst aanvragen. De verbreking heeft slechls
uitwerking na het versirijken van de derde maand die
volgt op de beschikking van den rechier,

Art. 13.

Werd de huur zonder gescheilt geslolen, dan kan
de verhuurder die zich in den bij artikel 12 voorzie-
nen toestand bevindt, den huarder de hunr nicl op-
zeggen dan mits de bij dit artikel voorziene lermijnen
en voorwaarden in acht te nemen.

HOOFNSTUK I

Algemeene bepalingen.
Art. 14,

De vorderingen krachtens deze wel behooren ot de
bevoegdheid van den vrederechier vin de plaals waar
bet onvoerend goed gelegen is. De rechier doct nit-
spraak in hoogsten aanleg, indien de jaarlijksche
huurprijs niel meer bedraagl dan 2,500 frank, en de
dagvaardingen tot bedoeld bedrag geschieden over-
cenkomstig titel X van Boek 1 van het Welboek van
Rurgerlijhe Rechispleging.

Liet beroep wordt aangebrachi vodr de rechihank
van eersten aanleg zelelend mel dreie rechiers. De bij-
slund van pleithezorgers is niet verplichtend gesteld.
De kosten van hun bemoeiingen worden niel begrool .
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Art. 15.

Les demandes en réduetion de loyer ou en résilia-
tion de bhail peuvent également &tre formées par
voic d'exception, devanl toule juridiction saisie d’une
acltion en paicment on d'une action en résiliation ou
déguerpisseiient pour défaut de pajiement introduites
par le baillenr.

Il est sursis & lout jugement sur ces derniéres
aclions si le défendeur juslifie avoir fail signifier
lassignation en réduction ou résiliation prévue & la
présente loi.

Art. 16.

Le juge saisi des demandes de réduction de loyer,
(Yoppositions & réduction ou  résiliation, s’efforée de
concilier les parlies; §'il n’'y parvienl pas, il statue en
équité, en s’inspivant, non sculement, da trouble
apporté & la jouissance ou i Uexploitalion des biens
loucs par la mobjlisation de l'armée et de ses consé-
rjuences économigques sur les revenus professionncls
du preneur, mais aussi de la sitvation matérielle du
hailleur ou des pertes ou profits résultant ou avant
résulté dircctement ou indirecternent du contral pour
Func et autre parties.

1l peut notamymenl, méme dans le cas de localaive
non mobilisé, reporter la réduction de Joyer & une
date antériewre & Uintroduction de la demande, sans
qu’il puisse étre porté atteinte aux droits acquis qui
résulteraient pour les parlies, soil d'un accord inter-
venu enlre elles, soit des paioments offectués par le
prencur cn dehors de lonte sommation. 1) pent aussi
limiter dans le temps la période de réduclion ou
reporler la résiliation du lover & une dale plus éloi-
gnée que celle fixée par le bailleur, el fixer le mon-
tant de Findemnité & paver, & V'occasion de la vési-
Bation, par V'unc ou Paulve partic pour les travaux
effectuds dans Vimmeubhle.

Si le prencur obtent une réduction de loyer, le¢
juge peut décharger le bailleur, en lout ou en parlie,
de celles de ses abligations locatives qui sont en dis-
propariion avee le lover réduit,

Si, apres Uexpiration du délai pour introduire une
réclamation basée sur Tarticle 13 des lois coordon-
nées d'impdls sur les revenns, un localaire oblient,
soit amiablement, soil judiciairement, une réduction
de lover avee effel réiroactif, le propriétaire peut
introduire aupres du Directeur des Contributions
une demande de mwodération ou de remboursement
de Vimpdt foncier el des impdls percus sur la méme
base pour les exercices écoulds. 11 dispose & cet effel
d'um délai de six mois & dater du jugement définitif
on de Paccord mmiable qui consacre cetle réduction.

Art. 15.

De aanvragen tot vermindering van huurprijs of
verbreking van huur kunnen evencens worden aan-
gchracht door middel van exceplie vo6r elk rechis-
college waarbij door den verhuurder cen vordering
tol betaling of tot vecbreking of ontruiming wegens
Wi mbctahno werd ingediend,

Elk vonnis op clczc vorderingen wordt geschorst,
700 de verweerder bewijst dat hij de dagvaarding tot
vermindering of verbreking bij de wet voorzien,
deed beteckenen.

Art. 16,

De vechter die keannis neemt van de aanvragen lol
vermindering van hyuwrprijs, tol verzel tegen vermin-
dering of tot verbreking, tracht partijen le verzoe-
nen; slaagt hij daar niel in dan doet hij uitspraak
naar billijkheid, rckening houdend niet alleen met
de storing in het genol of de exploitatic van de ver-
huurde goederen door de legermobilisatic en met de
cconomische gevolgen, voor de bedrijfsinkomsten
vin den huurder, doch ook mel den stoffelijhen toe-
sland van den verhunrder of de verliczen of winslen
dic rechistrecks of onrechistreeks voor heide parlijen
uil de huurovercenkoms!l voortvlocien of voorlge-
vioeid #ijn,

Zelfs ingeval de huurder nict gemobiliseerd is,
kan hij de vermindering van den huurprijs op cen
vroegeren datum doen ingaan dan dien vou de indie-
ning -der aanvraag, zonder dat inbreuk kan wor-
den gemaakl op de verworven rechlen die voor par-
tijen mochten voorvloeien, helzij uit een onderling
akkoord, h(‘m) uit I)clwlmrvcn door den huurder bij
clke aanmaning gedaan. 1lij kan eveneens den dour
van de \cnmmdcl ing beperken of de verhreking van
de huur lol een verder algelegen dalum uitstelien
dan dien door den verhuurder hepaald, en het bedrag
hepulen van de vergoeding, naar aanleiding van de
verbreking, door een van partijen le betalen wegens
werken aan het vast goed uitgevoerd.

Zoo de huurder con vermindering van den huw-
prijs hekoml, kan de rechler den verhuurder, geheel
of gedeellelijk, ontslaan van zijn huurverplichtingen
dic buiten verliouding met den verminderen huur-
prijs staan.

700, na verslrijken van den termijn voorzicn voor
de indiening van cen klacht op grond van artikel 13
der samengeschakelde wellen op de inkomstenhelas-
lingen, cen huurder, bij minnelijke schikking of bhij
rechlerlijke heslissing, een vermindering van huur-
prijs met lerugwerkende krachl bekomt, kan de
eigenaar bij den Directeur der Belastingen, cen aan-
vrang om vermindering of tm‘urrb(‘t'\hntr indiencn
van de grondbelasting en de bvl.lshnwon op denvel-
den voel voor de vu‘loopcn dlcnsl,mlen geheven, e
dien ecinde Dbeschikt hij over cen termijn van zes
maanden met ingang van de rechierlijke cindbeslis.
sing of de mlnn(,ln;ke schikking die deze verminde-
ring bekrachitigl.
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Art. 17,

il est loisible an loeataire principal assigné en
réduoction de lover ou résiliation par un sous-locataire
tfappeler en cause le bailleur; & cel effet, un délai de
quinze jours lui est accordé par le juge, s'il en fait la
demande. Si le bailleur a 8¢ nis 4 la cause, il esl
statné par un scul jugement sur les wodifications
apporlées d Fexécution du bail principal, comme de
Ia sous-location. Lorsgne les demandes ainsi joinles
ont des monlanis différents, le monlant le plus élevé
détermine le ressortl.

Art. 18.

Siune demande de vésiliation est introduite par un
locataire principal, le jugement qui Faccorde n'optre
& 'tgard des sous-localaires que si ceux-ci onl élé
partics en cause,

La résilintion s’opere pas loutefois & V'égard des
¢ pere | g
sous-locataires rappelés sous les armes.

Art. 19,

Aucas oft T siluation des parties viendrail & 8hre
sensiblement modifiée, Paccord amiable conslalé par
proces-verbal de conciliation, ou la décision accor-
dant une réduction peuwvent &tre revisés a la requéle
te V'une on de lautre partic.

Art. 20.

La présenie loi n'est applicable aux prenecurs de
nationabité ¢trangere ou aux apatrides que si la ¥gis-
lation de FEtat dont ils sont ou ont ¢té en dernier lien
fes vessorlissants confore aux Belges, en malitre de
baux a loyer, les mémes droils qu'aux nationaux de
ce pays.

Art, 21,

Toutes conventions et accords intervenus ou déei-
sions judiciaires rendues en application des dispo-
=itions de la présente loi cesseront leurs cffets an jour
qui gera fixé par Faveélé roval peéva & Pacticle pre-
mier.

CHAPITRE TV,

Disposition transiloire,

Art. 22.

Sur justification de I nolification de la cilation en
rédnclion de loyer portan! notaroment sur des loyers
fehus comme prévu aux articles 9 e 16, il est sursis
& Texéeutlion de lous jugemenls, méme passés on

Art. 17.

De hooldhuurder gedagvaard tot vermindering
van den huurprijs of verbreking van de huur, door
cen onderhuurder, kan den verhuurder in de zaak
oproepen; le dien einde mocl hiem, op zijn asnvraag,
cen lermijn van vijftien dagen door den rechter wor-
den verleend.. Werd de verhourder regelmatig in de
zaak opgeroepen dan moct door cen enkel vonnis
uitspraak worden gedaan over de eveniueele wijzi-
gingen toegebrachl aan de uitvoering van de hoofd-
huur zoowel als van de onderhuur. Loopen de aldus
samengevoegde aanvragen over verschillende bedra-
gen, dan hepaalt het hoogste hedrag den aanleg.

Art. 18.

Wordt door cen hoofdhuurder cen aanvraag tol
verbreking ingediend, dan heeft het vonnis dat de
verbreking verleent enkel uilwerking, ten aanzien
van de onderhivurders, indien deze partij in de vnak
zijn geweest.

De verbreking werkt evenwel niet len aanzien van
de onder de wapens teruggeroepen onderhuurders.

Art. 19.

Bijaldien de toesland van partijen merkelijke wij-
zigingen mochl ondergaan, kan hel minnclijk
akkoord dat blijkt uit het proces-verbaal van verzoc-
ning, ol de beschikking waarbij cen vermindering
van huurprijs wordt toegestaan, worden herzien op
verzoek van een of andere partij.

Art. 20.

Deze wel is slechls van toepassing op de huurders
van vreemde nationaliteil of op de heimatloozen,
indicn de weigeving van den Slaat waarvan #ij onder-
danen zijn of laalst waren, aan de Belgen op het stuk
van huurovereenkomslen dezelfde rechien lockenl
als aan de onderdancn van dat Jand.

Art. 21.

Alle overcenkomsten en schikkingen gelroffen of
rechterlijke beslissingen gewezen bij toepassing van
de bepalingen dezer wet houden op van krachi le zijn
op den dag te bepalen bij hel Koninklijk bhesluil
voorzien bij hel eersle artikel.

HOOFDSTUK 1V.

Overgangsbepaling.

Art. 22.

Op voorlegging van de beleckening van de dag-
vaarding tol vermindering van den huurprijs slaande
onder meer op vervallen termijnen, als voorzien hij
de artikelen 9 en 16, wordl de tenujlvoerlegging
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force de chose  jugde, portant condamnalion &
paiement ou i déguerpissement pour défaut de puie-
ment lorsque ces jugemenis ont élé rendus sur des
demandes inlroduites antérieurcment & I'entrée en
vigueur de Ja présente loi. Sile loyer a éié réduil,
Pexéention des condamnalions antérieurement pro-
noncées ne pourra &lre reprise qu'aprés mise en
demenre du preneur de payer les loyers réduits éven-
tuellement dans les délais fixés par le tribunal.

Les jugements oblenus demeureronl en tous cas
exécutloires quant aux frais,

Bruxelles, le 22 février 1940.

Le Président du Séndd,

geschorst van elk vonnis, zelfs in staal van gewijsde
gegaan, houdende veroordeeling tot betaling of tol
uitzelling wegens wanbelaling, wanneer deze von-
nissen werden gewezen op vorderingen imgediend
vo6r de inwerkingtreding dezer wet. Werd de huur-
prijs verminderd, dan kan de tenuitvoerlegging van
de vroeger uitgesproken veroordeelingen pas worden
hervat na ingcbrekestelling van den huurder tot
betaling van de eventueel verlaagde huurprijzen,
binnen de termijnen door de rechtbank bepaald.

De bekomen vonnissen blijven in elk geval uit-
voerbaar wat de kosten betreft.

Brussel, 22 Februari 1940.

De Voorzitter van den Sennal,

R. GILLON.

Les Seerétuires,

1

De Secretarissen,

3. HANQUET.

Jos.

VAN ROOSBROECK.
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28 Pebrueri 194C. Ontwerp, Nr 149,

PROJET DE LOI portent des dispositions excep-i

tionnelles et temporzires en matiére de

baux & loyer,

ART, 10.
MODIFIER COMME SUIT L& FIN DU 1® PARAGRHAPE :

+...Qui n'est lus en état de payer le
loyer convenu et qui peut établir une dimi-
nution de son revenu professionnel de plus

iETSCHIERP houdende uitzonderingsbepalingen
van tijdelijken aord inzeke huurovereen-
komsten,

A3T. 10,

W=D SLOT Ve DR 1° PARAGRAAF WIJZIGEN ALS VOLGT:

..¢ie niet meer in steat is den overeenge-
komen huurprijs te betalen en die kan bewijzen
dat zijn bedrijfsinkomen is afgenomen met meer

o

de 15 %. édan i5 &.
D. HOHRENT §
; JUSTIFICATION. TOBELICHTING.,
e plerifeotn de la lol sur les loyers De verlenging van de wet inszeke huurovereen-

cauge aux propriétaires un préjudice que jus-
tifie seule une considération d'intérét gé-
néral,

Il est non seulement porté atteinte au
droit de propriété, meis la loi décréte 1'and
nulation d'une convention au détriment d'une
des parties.

I1 n'est pas tenu compte des moyens de sub-
sistance des propriétaires dont 12 seule res-
source peut &tre 1z lecation d'un immeuble.
I1 importe donC de prendre toutes les précaun-

komsten berokient azn de eigenaars een schade
welke slleen door een overweging van algemeen
belang gerechtvaardigd wordt,

Niet alleen wordt afbreuk gedaan aan het recht
lvan eigendom maar de wet schrijft de vernieti-
iging voor van een overeenkomst ten nadeele van
een der paertijen.

+)

Alle voorzorgen diencn dus genomen te worden,
opdat de hunrder, san wientoegestaan wordt zijn
rechtan te doen gelden op een vermindering van
huurprijs of op een verbreking van de overeen-

[

tions pour que le locataire admis & faire va-komst, zich in geen beteren vermogenstoestand

loir ses droits a4 une réduction de loyer ou
une résiliation de bail ne puisse se trouver
dens un état de fortune plus sisé que le pro-
priéteire conbrd lequel il introduit sa de-
mande.

Le principe,én est d'ailleurs inscrit dans
la loi dont n¢us sommes saisis.

L'art. 4 qd: intéresse les mobilisés est en

I3
4

effet redige comme Suit

Le prcnuur rappelé sous les ermes depuis
plus dlun ﬁo*s, qui n'eat plus en ftat de
Payer son 10w¢x. peut raclemnr’ cte. .,

Nous 8 sopllgnons : "qvl/n est plus en état
de payer ‘son love~"  jela veut dirs : dont
1'état de fortune ne lui permet plus de
peyer 8mm loyer.

S5i une telle régssrve ..
mobilisés, e,ﬂ’TtJOPl doit-elle éhre nriévue
pour les»non~mobilisbs dont 1l y a lieu de
tenir compte non
~i~nel, mais de tous les rsvenus,

Le texte soumis & le Chambre est différent
guivant qu'il s'agit de mobilisés ou de non
mobilisés,

., Notre amendement tend & rétablir le texte
de llarticle 4.

S'i1 n'y a quunz dquivogue, 1l importe

qutelle dispursicse,

grmlapand S - Fog.

Lek

8

Sté privue pour les |

zou bevinden den de eigenaar tegen wigdhij zijn
asnvrazg indient.

(+) Fr mordt geen rokening gehouden met de midde-
len van bestaszn van de eigenaars wier eenig inko-
men misschien de verhuring van een vast goed is.

Hot beginsel daarvan staat trouwens in de
wet wzlike wij te behandelen hebben.

Art. 4, dat
inderdsad als

de gemobiliseerden betreft, luidt
volgt

.
+

n één maend onder de wapens
epen huurder, dis niel meer in stast is
LM, .. a80vVragen.

De sciderd meer s

y

iJll_"a sr_te bebalen.
Wij onderlzgnun : "die niet meer in staat is

zijn huus te betalen®. :
vern:

huuenes |

i

Dit beduidt : waarven de
nstoegisnd hem niet meer toelaat zijn
te hatslen,
Indi.n dergelijk voorbehoud voor de gemobili-
@ear:tea werd vorrzien, a fortiori moet het voor-
wien werden, voor de niwet gemobiliseerden, voor
STl e rekening moet hcuden niet alleen met
de boAriifsinkomsten doch met al de inkomsten,

De oan de Kamer voorgelegde tekst maakt een
onderscheid, volgens het geldt gemobiliseerden
of niet gemobilisesrden.

Ons amendcment strekt er toe den tzkst van ar-
tikel 4 weer in te breongen.

Was het slechts cen misverstand, dan dient het
it don vep pgeruimd,

e

sEy

3

i

H
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ARTICLE PREMIER.

I.~ REMPLACER Mavant le premier septembre " PiR

avant le premier janvier 1940. !

IT.-4JOUTER APRES : Yusage de plaisance" LES g

MOTS ; baux & ferme, locetion de terre gsé- |
narée, anpartement meublé et éta-
bliggement quelcongue.

ART. 2.

‘ i
FMPLACER LES MOIS : "dont le ménage comprend !
le mebilisé et en regoit ses principales res-;
gources"  PAR : ;
i

et _sutre personne. assimilée, au . oreneur,

WETSONTWERP houdende uitzonderingsbepalingen
van tijdelijken rard inzzke huurovereenkom-
sten.

Bt TE A8TTKEL,

I..DE WOORDEH "vobr 1 September 1939* VERYANGEN
DOCR : wéhdr ) Janueri 1940.

II1.-N4 DE WOORDEN : "of lustgelegenheid" TOEVOE.

GEN DE WOORDEW : lendpachten, huvur van afge-
scheiden zrond, gemeubeld woonvertrek en
welkdanize ingichbting ook.

ART, 2.

DE WOORDEN : "tot wier gezin de gemobiliseerde
behocrt en ditt van hem zijn voornaamste inkom-

i gten ontvangt" VERVINGEN DOOR

i en and ren met den gemobiliseerden huurder ge-

mobilisé, . i
e |

ART, 3.

REMPLACER "jusqu'd Ll'expiration du troisiéme :
moigh PAR ;

dugqu'a 1'expiration du sixiéme mois.

ART, 4.

RENPLACER LE 2° ALINEA PAR

La lettre est contresignde par le bourgmestre
de la commune. !

-

-~

ART, 5.

T.-REMPLACER "25 %" PAR : 50 % (dans les trois:
cas. )

II.- SUPPRIMER AU 3® ALINEA LES MOTS :

1

"soit d'un sceord dintovrvenm depuis la mo~
bilisation du preneur, soit.." '

i IT.- I8 DE 3% AbIiEs, Di

i lijkrestelde persoon.

: 1ot ns het verstrijken van de zesde maand.

4.

ERT,

DE 2¢ ALINEA VERVANGEN DOOR DE WOOKDEN

De brief wordi tegenseteekend door den burge~
meester van de gemeente.

AET. B,

I.DE WOORDEN “2f +.h.» /ER/uNGEN DOOR

/ 50 t.h.
(dit in de drie gevallen.) '

¢ Vi 2D WOORDEH
SCHHAPPEN

. Yhetzi) uit een akkoord sedert de mobili-
satie van den huurder gesloten, hetzij..'

. DE WOORDEN "tot na het verstrijken ven de derde
. maand" VERVANGEN DOOR



ART. 7.

I.-REMPLACER :
PAR :

"pendant plus de six mois"
pendant plus de 12 mois.

1I.-A LA CINQUIEME LIGNE, REMPLACER LES MOTS:

"troisidme mois" PAR : dougiéme mois,

ART. 10,

I1.-AU ler ALINEA SUPPRIMER :
"de plus de 15 %"

II.-SUPFRIMER LE 2°¢ ALINEA.

ITI.-REMPLACER LE 3* ALINEA REDIGE COMME SUIT
"La réduction ordonnée par le juge ne
peut dépasser ‘50 %" PAR :
La réduction ordonnée par le Juge ne
peut dépasser 75 %.

ART. 11,
SUPPRIMER LES MOTS : "méme réduit de 50 %"
ART. 12.
A SUPPRIMER.
ART, 13,
A SUPPRIMER.
ART. 14 & 19.

REMPLACER LES ARTICLES 14 & 19 PAR Lk DISPO-

SITION SUIVANTE :

La présente loi sera appliquée par wun con-
seil d'arbitrage composé en partie égale de
locataires et de propridtaires,

ART, 20,
REDIGER CET ARTICLE COMME SUIT :

‘La présente loi est applicable & tous les
preneurs quelle que soit sa netionelité.

J. LAHAUT.

(N, 182 - im, I)

ART. 7.

I.-DE WOORDEN : "gedurende meer dan zes maanden”

VERVANGEN DOOR : gedurende meer dan twaslf

maanden,
I1.-DE WOORDEN ¢ "de derde maand®

VERVANGEN DOOR : de twaglfde maand.

ART. 10,

I,-IN DE EFRSTE ALINEA, DE WOCRDEN :
"met meer dan 15 t.h." SCHRAPPEN.

II.-DE TWEEDE ALINEA SCHRAPPEN.

:i TII.-IN DE SLOTALINEA, DE WOORDEN :

'miet 50 t.h."
VERVANGEN DOOR : niet 75 t.h.

ART, 11,

DE WOORDEN : "gelfs met 50 t.h. verminderden"

SCHRAPPEN .
ART. 12.
DIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

ART. 13.
DIT ARTIKEL SCHRAPPEN,

ART, 14 tot 19.

DE. ARTTKELEN 14 tot 19 VERVANGEN DOOR DE VOL~
GENDE BEPALING :

Deze wet zal worden toegepastidoor een schelds-
raad,; eventallig bestaande uit huwmrdsrs en uit
eigenagars,

ART. 20.
DIT ARTIKEL DOEN LUIDEN ALS VOLGT :

Deze wet is van toepassing op al de huurders,
tot welke nationaleteit zij ook mogen behooren.
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“Enmendenents introduits aprés le dépét du | {Amendementen ingediend na het neerleggen

Rapport). : van het Verslag),
SESSION 1939-1840, II ZITTINGSTAAR 1939-1940.
! Projet, N° 149, ' ; ; : Ontwerp, Nr 149, .
: : Séance du 14 ’ Vergadering van ! ;
{ Rapport, N° 168. . nars 1940. 14 Meart 1940. Verslag, Nr 168,
‘Am,, X, : ‘ ] Am,, I,
PROJET DE LOL portent des dispositions excep—%WETSONTWERP houdende nitzonderingsbepalingen
tiomnelles et temporzires en matiére de : van tijdelijken aard inzake huurovereen-
baux & loyer. © komsten.,

A.-AMENDEMENTS présentds par M. PHILIPPART.;A.—AMENDEMENTEN door den heer FPHILIPPART voor-
——————— : e gesteld.

ART. 2, : ART, 2.

AJOUTER APRES : "preneurs" LE MOT : conj oints.: NA DE WOORDEN : "de huurders* TOEVOEGEN HET
WOORD : echtgenooten.

ART. 4, ' ART, 4,
SUPPRIMER : "pour attester la présence du _IN DIT ARTIKEL, DE WOURDEN : "om te getuigen
mobilisé sous les armes". ¢ dat de gemobiliseerde onder de wapens is"
SCHRAPPEN ,
ART, 16. ,: ART, 16,
SUPPRIMER : “ou ayant résulté’. ‘1¢ al, IN DIT AKRTIKEL, DE WOORDEN : "of voort-
¢ gevloeid zijn" SCHRAPPEN.
ART, 22, : ART, R22.
REMPLACER : #sur justification de la notifi- DE WOORDEN : "op voorlegging van de beteeke-
cation de la citation" . ning van de dagvaarding"
PAR : dés citation en rdduction de loyers . VERVANGEN DOCR : van zoodra er dagvaarding is
échug, il est sursis... ¢ Lot vermindering van vervallen huishuren,

wordt de tenuitvoering...

5° et 6% lignes : REMPLACER "a" PAR : au. .Nederlsndsch blijft ongewijzigd.

e et i et o e e e

M. PHILIPPART.

ART. 10. : ART. 10.

A chacun des deux premiers alinéas, ‘In elke van de eerste twee alinea's : "15 t.h.®

REMPLACER : "15 %" PAR : 25 %. ‘VERVANGEN DOOR : 25 t,h.,

M. PHILIPPART.
#. VERGELS.

B.-AMENDEMENTS présentés par M. GAILLY. B.-AMENDENENTEN door den heer GAILLY voorge-

—————————————— steld,
ARTICLE PREMIER. v EERSTE ARTIKEL.
REMPLACER : "aveant le 1 septembre 193g" “Nypor 1 September 1939% VERVANGEN DOCR ¢
PAR : avent le 1 décembre 1939, . voor 1 December 1859,
ART, 2. : ART, 2.

REDIGER : "Seront assimilés ...tous ceux dont DIT ARTIKEL DOEN LUIDEN : Worden met de gemo-
le ménage comprend le mobilisé et en regoit’ biliseerde huurders gelijkgesteld... al dege-

les principales ressources, nen tot wier gezin de gemobiliseerde behoort,..
ART. 5. ' ART, 5.
SUPPRIMER IN FINE LE3 TERMES s "sclt des pales AN HET SLOT VAN LIT ARTIKEL, DE WOURDEN :
- ments effectués par celui-ci', . "hetzij uit vetalingen door dezen gedasn"

SCHRAPPEN.
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ART, 3,

REMPLACER IN FINE : "dans son foyer?®
PAR : en congé illimité.

ART. 10.

Alinéa 1 in fine SUPPRIMER : "de plus de
' 15 %

Alinéa 2, SUPPRIMER.
© Alinéa 3, SUPPRIMER.
ART. 11,

SUPPRIMER LES MOTS : "de 50 %¥.

ART, 12.
A SUPPRIMER.

ART, 13.
A ‘SUPPRIMER,

ART, 16.

Alinéa ler - LIBELLER COMME SUIT :

Le juge saisi des demandes de réduction de :

b

loyer, d'oppositions & réduction ou & rési-
liation, s'efforce de concilier les parties;
s'il 0y pervilent. Pas,--il. stabue en équité.

N

£z (N. 149 - Am. II)

ART, 3.

i
!
H
£
H
f
H

AAN HET SLOT, DE WOORDEN ; "naar huis wordt ge-
zonden" VERANDEREN IN : met ombepasld verlof

% wordt gezonden.

§ ART. 10.

' pan het slot der lste alinea, DE WOORDEN
. met meer dan 15 t.h." SCHRAPPEN.

-
.

| Alinea 2, SCHRAPPEN.

" Alinea %, SCHRAPPEN.

ART. 11.

DE WOORDEN

.
.

"met 50 t.h." SCHRAPPEN.
ART, 12.

DIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

| ART. 15.

EDIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

ART. 16.

1
1
3

De lste alinea DOEN LUIDEN :

De rechter die kennis neemt van de aanvra-~
igen tot vermindering van huurprijs, tot ver-
zet tegen vermindering of tot verbreking,
tracht partijen te verzoenen; slaagt hilj daar
niefl;ndan_.d,o-ct~-hié~uitw pi11iikheid;
: R . .o

L

| 4. GAILLY.

-

e r—

Rt a4
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