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portaut (les (lislH'SitiOllS exceptionnelles ct
tempernlres Cil mntlère (le. linux il loyer.

PROJET
TRANSMIS PAB tE Sf:NAT (I).

Article premier.

A dater du jour de la puhlicntiou de la présente loi
. cl JUSqU'il CClIII; qui sera ri~é pal' arrêté royal, les
baux à loyer il lisage d'habitatiou, lisage commercial
ou mixte ou lisage de plaisance, conclus avant le
I" septembre 1939, pourront, nonobstant toute clause
ou convention contraire, fnirc l'objet de demandes de
réduction de loyer, Oll de résiliation, ou être prorogés,
dans les conditions et suivant les modalités détermi-
nées ci-après.

CHAPJrrRJ~PREMIER

Des preneurs mobilisés.

Art. 2.

Seront asshnilés aux preIleiirs mohillsós, polll' l'np-
pliention des dlsposltions du présent chapitre, les
preneurs, ascendants, frères et. sœurs d'un mobilisé,
dont le ménage comprend le mobilisé cl en reçoit. ses
principales ressources.

Art. 3.

SOllS réserve des dispositions suivantes, les baux
Iaits avec ou sans écrit des preneurs rappelés sons les

(I) Vol.r:
Irocununtts du Sénat:

,",0 21 : Projet cIe lol.
N° 47: Rapport.
N0' 64, n et 77 : Amendements.
N0 96 : Texte adopté au premier vote.

tl nnates du Sénat:
~('anl'r,; rfrR 7, R. 1:'1, ... frivdrl' l!lln.

WE'J'SO N'I'W En p

houdeude ultsenderingsbepallngen van tijdelijkclI
aard iuzake huutovereenkomsten.

ONTWEHP
DOOn ,DEN SENAAT OVEHGEMAAKT C).

Eerslo artikel.

Tc .rckcnen van den dag van de hekendmnking
dezcr wet en tot op den bi] Koninklijk besluit te bepa-
lcn daturn, k unncn de huuroverccnkornsten voor
woongelcgenheid, hnndels- of. gemengd gclmlik, of
lustgelcgcnhcid, gesloten ,,661' 1 September 1930,
ondnnks clk strijdig' bcdlng of overccnkomst, hel
voorwerp uitmaken vanaanvrngcn Lot vcrmindcring
van huurprijs of tot vcrbreking, of verlengd wordcn,
in de voorwaartlcn en volgens de modalitoiten h ierna
bepaald.

EßRS'l'E HOOB'DS'roic

De gemobiliseerde huurders.

Art. 2.

'Von1en mel de gemobiliseerde huurdcrs gclijk-
gesteld voor de' toepnssing der bepnlingcn van dit
hoolrlsl.uk , de huurders, ascendenten, hroeders en
'zustcrs van ecn gemohiliscordc lot wier geziu de
gmnol>ilisccrde hehoort en dat van hem xijn VOOI'-

naamstc inkomsten ontvangt.

Art. 3.

Onder voorbehoud van hel hier/Hl bepaaldc, WOI'-

den de met of zonder gesebein gesloten huurovereen-

(1) Zie:
Documenten. van den Setuutt :

NF 21 : Wetsontwerp.
Nr 47: Verslag.
Nr. 64, '72 en 77 : Amendomenten.
Nr 95 : 'I'ekst In eerste lestng nnngenotnen.

Trande!tn(Jen van <ten Senaat:
. Vergrtrlrn-ingen van 7, 1\, 13•... Fùht'1lnl'i I(Hn,
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armes dans les circunstunees spéeiulcs prévues 1\ l'urti- I
clc 53 de hl loi SUI" la milice. sont de plein droit (lJ'()- •

l'Ogés JUSqll',1 l'expiration <III trolsiëme mois qui
suivra le jout' du renvoi du preneur clans son foyer.

Art. 4.

Le preneur rappelé SOllS les urrues depuis plus d'un
Illois, qui n'est plus en étut de payer son 10YCI', peut
réclame!' lIU haillcur, pill' !dln~ recommandée, soit la
diminution du loyer exigible tl la dale tic sa mobili-
sution, soit la résiliation du hail.

La lettre est contresignée l'al' le commandant
d'unité Ou pal' toute autorité militaire compétente
pour attester la présence du mobilisé sous les armes
ct fera mention de l'adresse militaire.

Si la demande de diminution £le loyer ou de rési-
liation de bail est Iutrodulte par lin preneur assimilé
aux mobilisés, la lettre devra être accompagnée d'une
attestution du commandant de l'unité c't laquelle le
rnohilisé appnrtient, Ou de Ionie autorité militaire
compétente pOIII' attester la présence du mohilisé
SOllS les armes.

Art. 5.

Si Ic [l.'cnclll' requiert IIIlC diminution égale Oll

iuîérieure i. 25 ;'{, (ill [oyr-r , cette diminution lui est
acquise tic plein droit, sauf décislon contraire du juge
saisi par Il' ha illcur-, dans le mois de la demande du
lH'cneur. (l' IIf1C citai ion en rcv ision de la di minu Lion.

Si le preneur requiert. une diminution de loyer
snpérlenre <'I 25 % ct n'obtient pas l'accord de son
bailleur dans 1<:mois de la rôccptlon de sa demande :
«llo IlC lui esl acquiso qllil concurrence de 25 %, sauf
décision contraire du jllg-tl saisi par le prenellr de la
demande de réducfion plus importante Oll par Ic bail-
le-ur de SOli opposil ion <'I une réd uction fJ uclconquc,

La d imluul ion dl' loyer n'sullalll de l'npplicntion
de la présente loi, prendra ('OllrS n~lroncli\"Cmelll. ail

jour de la mohilisalion du preneur, il moins que le
[uge appelé it statuer il l'initiative de l'une OH l'autre
partie ne fixe pour ses cffels une dale postérieure,
Celle rél roacl ivité ne peut porter atteinte, pOlll' le
pas~(~, aux droits acquis résultant, pour les parties,
soil d'lin accord intervenu depuis la mobilisation du
preneur, soit des paiements effectués pUI' celui-ci.

komsteu vuu de onder de WUPC!\S teruggcroepeu
huurders, in de bijzoudcre bij urtlkcl 53 van de wet
op de mllitlc voorzienc omstaudighedeu, vuu rcchts-
wegc vcrlengd tot na het vcrstrijken van de dcrde
maand volgcnd op den dag waarop de huurder naar
huis wordt gezonden.

Art. 4.

De sedert meer dan één maund onder de wapens
teruggcroepen huurder, die niet meer in staat is zij n
hum' te bclalen , kUH, bi] aangeteekcnd schrij ven, hot-
zi] een verminderlug van den huurprijs die op den
dnturn vau zijn mohilisntie elschbaar was, hctzij de
vcrbreking van de huur mm den eigenaar aanvragen.

De hrief wordt legengeleekend door den comman-
dant del' ccnhcid of door elke militaire ovcrheld
hevoegd om te geluigen dat de gemobilisecrde onder
de wapens is, en vermeld het milltair adres.

WOl'llt de ann vruug tot vcrrniudering van den hu ur-
prijs of Lot verbrcking van de huurovcrecnkomst
gedaan door een met de gemobiliseerden gel ijkge-
steld huurder, dan moet de brief vorgezcld guan
van een getulgscheift van den commandant del' een-
heid wnartoe cie gcrnobillseerde hehoort, or van een
militair gczagspcrsool.l, bevoegd om te getuigen dat
de gernoblliseerde onder de wapens is.

Art. 5,

Vrangt de hu urdcr COll vermindcring van den hu ur-
prijs gelijk aun of lager dans 25 I.. h. dan is deze V01'-

uiinderîng hern van rechtswege verworvcn, behou-
liens anderslu idende beschikking van den rechter die
kennis neemt, hinncn de maand na ontvangst van
cie aanvraag van elen huurder, van een dagvaarding
lül horxiening van de vermindering.

Vraag t de huurdcr cen vermindcring van den huur-
prijs aan boven 25 l., h. cn bckomt hij geen instem-
ming van zijn huurdcr hinnen de maand na ont-
vangst van zijn annvrang, zoo kornt hem slcchts een
verrn indoring toe I.CII heloope van 25 L h., hehou-
(lens undersluidcndc heschikking van den rcchter bij
wien door den huurder een aanvraag aanhangig
wordt. gemnakt lot hepaling van een aanzienlijkcr
vcrrnindering, of door den verhuurder zijn verzet
legen eenige verrnindering.

De verrnindering van den huurpri]s wegens toc-
pas~jug dezcr wct hck orncn , kan ingaan, mel terug-
werkcndc kracht, op elen dag der mobilisatle van den
huurder, tenzi] de rechter die uitspraak moet. doon
op init latief van cen van partijen, CCli latercn
rlalurn hcpalc. Deze terugwerkcnde kracht kan even-
wel voor hel vcrleden gcen inbreuk rnaken op de
vcrworven rcchten die voor partijen voortvloeien,
hctzi] uit cen akkoord sedert de mobilisatie VUIl (1<'11

huurder geslotcn, hetzij uit betalingen door dezen
gcdaan.
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Art. 6.

Si le preIICIIr requiert la résiliatlon du bail en cours,
elle lui est acquise de plein droit Uil mois après l'en-
\ oi recorumandé cie sa lIelllallde au builleur ~l moi ns
Il Ill', dam; l'Intervalle , celui-ci lui ail signifit: son
relus avec citation il comparaître POIII' entendre dire

. qllf~ le hail CS! muintcnu: si la résiliation est pronon-
("(~l' par le juuc, celui-ci l'II fixl~ la date.

Art. 7.

Lorsqu'une réduction de loyer supcnclIre i. ;JO %
a été imposée ail bailleur pendant plus de six mois,
celui-ci a le droit de demander ail juge la n~~ilialioll
du bail, qui ne produit ses effets qu'à l'expiration du
troisième mois qui suit lu décision du ,juge. Le bail-
leur a le même droit si le preneur CRI un dMaut de
pa~'el' Ic loye!' conventionuel Oll jud icinire.

ArL. 8,

'l'oille demande Cil ju;;lice introduil« soit pal' lp
preneur mobilisé, sail pal' le bailleur, rendra l'autre
purl.ie recevable soit à remettre Cil q uestion, pOlir

l'avenir, les réductions de loyer acceptées par lui dans
lei; pourparlers antérieurs, sail :1 présenter par voie
rcconvcntlonncllc la demande de résiliation prévue
pal' la présente loi.

Art. 9.

Le preneur l'uppelé sous les arilles qui a n~dallll" le
bénéfice de ln présente loi Ile peut demander au juge
1<1 suspension de la procédure lntroduite contre lui
)1;11' le bailleur que pour une durée n'excédant pas
dellx IIIOi:;; il en c!'t dl: iuèrno :. l'(~ga!'d du h:li11CUI'
J'il ppd(~ sous le armes.

CHAPJ'1'IŒ Il.

Des preneurs non mobilisés.

ArL 10.

l'cliI ~ollil~ilcr dil juge IIII\' l'(;duclion de loyer, le
preneur 1I011 rappelé salis les armes qui, pal' suite
dc's cil'('l)lIslnnf:e5 ('l'ollomi(J1I1':- 1'('51111anl de la mohi-
l i-nl iou , SlIbit lin l rouhle gra\l' dans la jouissaru-c
(III l'nploilnlitlll d('" Idl'fI" lOlli's llli qui ,,'p:-I plus ('If

3

Art. 6.

Vraagt de huurder de verhrcking van de loopeude
huurovercenkomst, dun bekornt hi] deze van reclus-
wege een maand na zending, hi] aungelcekcnd schrij-
ven, van zijn verzock aan dell verhuurder, tenzi]
inmkldels deze laatste hern zijn wcigering hebbe
beteekend mel dagvunrding' om te verschijnen tcn
cinde te 11001'(,.'11 zeggen dut de huurovereenkornst
behouden blijfl; wordt de vcrbrckiug door dell rcch-
ter uitgesprokcu, dun hcpaalt deze den dalum waarop
zij ingaat.

Art. 7.

\Vannee!' een vermindering van huurprijs boven
50 I. h. aan den verhuurder gedlll'endc meer dun
zcs mannden werd opgelcgd, dun hecft deze hel recht
aun den rcchter verhrek ing Hill de huur le vrugcu,
die pas vunkraeht wordl na versl rijkcn van de denlc
rnaaud volgenrl OJ' de heslissing van den rcchter. De
verhuurdcr heeft heizelfde l'tthl zou de huurdcr ill
gebreke bleef dCII o\'cn'l'llg'ckoIl1CIl of donr CIc~11 rcc'h-
ter hepaulrlcn huurpt-ijs le helalcn.

Art. 8.

Elke cisch iugcstckl hclzi] door den gClIlOhili:-:c('r-
dell huurder, hetzij door den verhuurder, muukt lIP
legenparlij outvnnkclijk , hulxij om de door haar lij-
rluns v roegcre onderhandel irurcn lnegesla Ill' \ crmin-
dcringcn van huurprijs \'001' de loel\011151 andorruaal
IcI' sprake te brengcn, helzi] om hij wedcrcisch de
hij deze wet voorzieno annvraug lol verhrck inu nun-
hangig Ic makcn.

ArL 9.

De onder de wupeus tcruggcroepeu huu l'der, cl il'
de tocpassing dozcr wct unngcvrangd hccl't , kan \H11

llell rechter de schorsing vordcren l'lin de rcchlsple-
ging, legen Item 0001' den verhuurder ingeslcld. \'001'

ecn duur die lwee muauden niel ovcrschrljdl : dil
geldt evcnccns legelloyel' (11'11onder de wapcns lerll,!!-

gcroepcn vcrhuurder.

HOOlmS'I'I'I< Il.

De niet gemoblliseenlc huurders.

\rL 10,

Kan van den rcchler een vermlndcrinp van dell
huurprijs vragen , de niel onder de wapens terugge.
roepen huurder die, Iensrcvolgc van de cconomischc
omslnndighcdcn voortspruih-nd uil (Ie rnohilisal ie.
t'C'1ll'l'Ilslige ~f.ol'illg otl<10rg"unf in Iwl gennl of dl'
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ólat de payer Je loyer convenu en raison d'une dimi-
nution de son revenu professionnel de plus de 15 %'

Jusqu'à concurrouco de 15 %, Je trouble Uil Ja
diminution visés pal' J'alinéa précédent n'entrent
pas CH lignn (le compte pOlll' la rédllctioll rlu loyer.

La réduction ordonnée pal' le juge ne peut dépasser
50 % du loyer.

Art. 11.

Si le preneur j usl ilie CIU'CIl raison des circonstances
visées plus .IwlIL, 11 n'est plus en {~Iillde supporter la
charge d'un loyer, même réduit de 50 %. il peut
demander la résiliation du bail.

Art. 12.

Lorsq lie, dans le cas cie bail l'ai I pal' ecrit, le loyer
est réduit de plus de 35 %, depuis plus de six mois, le
bailleur peut demander In résllinllou du bail. Celle-ci
ne produit ses effets qu'à l'expiration du troisième
mois qui suit la décision liu .iugc.

ML 13.

Dans le cas de bail Iait salis écrlt , le bailleur qui sc
trouve dans la sil untion prévue pa l' l'article 12, ne
peut donner congé au locataire qu'en ohservnnt les
délais et conditions prévus tI ccl article,

GHAPJrf'Hr,~ nt.

Dispositions générales.

:\rt. 14.

Les nclious nées cie la présente loi sont de la com-
pétence du juge de paix de la situatiou de l'iuuucuhlc.
Le juge statue en dcrnlcr ressort [ii le montant annuel
du loyer Il'cxc\'de pas 2,500 f'rancs., ct les citations
sont jusqu'il cc Laux douuéos conformément nu l itrc X
du Livre 1'1' du Code rlc Procódur« civile.

L'appel est. porlé rlovnut le tribullal de première
instance Si(:gclIll!. ti trois juges. Le ministère des
avoués est Iacultatlf'. Les l'l'ais de leur inh-rvcnl iru:
n'entrent pHS nn IflXf',

cxploitatle van hel verhuurde perceel of die niel
meer in stnat is den overecngekomen huurprijs le'
hctulcn wegens een verlaging van :r.ijn bedrijlsinko-
IlH.'1I Illet meer dan 15 l. h.

Tot een beloope van 15 I. h. komt de slor/in/!
of de vcrmlndering bij hel \'Orig lid bedoeld nicl ill
nanmcrking voor de nrlag-ing van den huurprijs.

De door den rcchter gelaste vcrmiuderiug mag·
Il ict 50 I. h. van den Il1I111'IH'ijs oversch rijdcn.

Al'l. 11,

;1,00 de huurder bcwijst dul hi], lIil Itourd(~ vun
hoogcrhcdoehle orustuudighedcu, niet mcer ill sluat is
den last van CCII zclfs mel 50 L. IJ. verminderdcn huur-
prijs te dragon, dun kan hi] n:rhl'cking vau de 111I111'

nan vl'ugen,

Art. 12.

W!lnnecr, ingcvul de huurovereenkomst sehl'il'lc-
lijk werrl geslotcn, de huurprijs met meer dan 35 I. h.
WCI'd vèrmindcrd scdert meer dan zcs ruannrlcn. kan
de verhuurder de verhreking van de hUllrOH~J'C{~Il-

kornst aanvragcn. De verbreking hccft slcchls
uitwerking lia het vcrsh-ijkcn "an de derdc l1l<\aIHI die
\'olgl op de beschlk k ing vnn den rcchlcr.

Art. 13.

Werd de huur zontlcr g{'!>c!Il'irL g('~lokn, rluu kali
de verhuurder die xich in den hij artikcl 12 voorzie-
non toesland bevindl , dell huurder de huur niel op-
zeggen dan mils de hij dit url.ikcl voorziene tormijncn
l'Il voorwnardcn in ach I Le ncmcn.

HOOlmS'fUK Ill.

AJgemeene bepalingen.

Art. 14.

De vordcrirurcn krnchtcns dczo wcl huhoorcn lot de
l.evocgtlhckl "till dell vredcrcchler van de plants waar
!Jel onrocrcnd goed gclezcn is. De reddeI' doel lIiL-
spraak in hoogstcn aanleg, iudicn (h- janrljjksche
huurprijs nict meer Iwdraagl. rlnn 2,500 frank, en de
dngv,HlI'd ingcn lol bcdoeld bedrag- I!C~dllrdcn over-
\'t'nkornstig litel X van Bock I van hel vVelhoek van
1~lll'gcl'lijkc Itcchtsplcging .

Het berocp wordt aangehracht vnór de rvchthauk
van ccrsten nnulcz zch-lend mel drie rcchlors. De bij-
slund van plcilbezorgurs i:; niot vorplichtcnd gesteld.
1)(' kni'lll'n vnn Il un homooiinjrr-n worrlon nil'! h~g)'()nl.
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Art. 15,

Les demandes Cil réduction de loyer ou en résilla-
tian de bail peuvent également être formées par
voie d'exception, devant toute juridiction saisie d'une
action en paiement Oll d'une action en résiliation Oll

dégucl'pbscmcnf 1'0111' défaut de paiement introduites
par Ic ba illcur.

Il est sursis li tout jugement sur ces derniêres
ucl ions si le défendeur j list ille a voir Iait signifier
l'assignation Cil réduction Oll résiliation prévue (1 la
présente loi.

Art. 16,

Le j lige sa isi des demandes de l'éd uction de loyer,
d'oppositions li réduction ou ft résil iation , s'efforce de
concilier les padies; s'il n'y pat-vien! pas, il statue en
équité, en s'inspirant, non sculerncn t. du trouble
apporté à la jouissance ou i'I l'exploitation des biens
loués pUl' la mobilisation de l'armée el, de ses consé-
quences économiques SUl' les revenus professionnels
du preneur, mais aussi de la situation matérielle clLI

bailleur ou des perles ou profils résultant ou ayant
résulté directement Oll indirectement du contrat .pour
l'une et l'autre parties.

JI peut nolammenl, même clans Je cas de locataire
non mobilisé, reparler la réduction de loyer ;1 une
date antérieure .\ l'introduction de la demande, sans
qu'il puisse être padé atteinte aux droits acquis qui
résulteraient pOlir les parties, soit d'un aooord jnter-
venu entre elles, soit des paiements effectués pal' le
preneur en dehors de toute sommation. Tl peul auss ..i
limiter clans le temps ln périotlc (18 réduction ou
reporter la résil iafion du loyer 11 une dale plus éloi-
gnée que celle fixée par le bailleur, cl. fixer le mon-
tant de l'indernnitó à paver, il l'occasion de la rési-
liation, par l'une ou l'an Ire parfio pour les lruvnux
effectués duns l'immeuble,

Si le preneur obtient une réduction de loyer, le
juge peul. décharger le bailleur, en lout ou en partie,
de celles de ses ohl iga lions locn Iivcs (l'li son I. en dis-
proport inn avec le loyer rédui l.

Si, après l'cxplrntlon rlu délai pour introduire une
réclnmation ba~ée SUI' l'article 13 des lois coordon-
1l4~(~S rl'Impôls sur les rcvcnus , lin locataire obtient,
soit au: inhlcmcn t, soit j Ilclicinircmen t, une réduction
de loyer avr-e t't'I'el. l'éll'oaelif, Je propriétaire peut
inlrorlulre HIIj)l'('.S rlu Directeur dCR Contributions
11lJ(' demande de modération ou de remboursement
<le l'impôt foncier cl des impôts perçus SUl' la même
hase pour les exercices écoulés. TI dispose ;1 ccl effe\.
(1'11ll d('lni de six mois ?t dalcr du jugement définitif
Oll rie l'accord umiahle qui 1~()IISaCl'e r(~II,r.réduction.

Art. 15.

De aan vragen lot vermindcring van h uurprijs ol'
vcrhreking van huur kunnen eveneens worden aau-
gcbraeht door middel van cxceptie vóór elk reclus-
collego waarbij door den verhuurder een vordcrinu
lol betaling of tot verbreking of ontrulming wegens
wan betaling WCI'd iugedlend.

Elk vonnis op deze vorderingen wordt gcschorst,
zao de verweerder bewijst dat hij de dngvuarding lot
vermindering ot verbreking blj de wet voorzlen,
deed hcteekenen.

Art. 16.

De rechter die kcnnis necmt van de aanvragcn lot
vormlndering van h uurprijs, tot verzet tegcn vermin-
dering of tot verbroking , tracht partijcn te verzoe-
nen; sluagt hij dnnr niel ill dan doet hi] uitspraaï,
naar hillijkheid, rcken ing houdcnd niel ullccn mel
de storing in hct genet of de exploital.ic vau de ver-
huurdc goederen door de legurmobillsatic eu mel de
oconomische govolgen, voor de bcdrijlsinkomstcu
vun den huurdcr, doch ook md den sloffcfij kcn loc-
stand van den vcrhuurder of de vcrl iezon or winstcn
die rcchtslrccks of onrcchtstrceks YOOI' hcide partijcn
nil de huurovcrccnkomsf voortvloclcn of voorljrc-
vloeid zîjn.

Zelfs iugcvnl de huurder nict gcmobiliseenl is,
kan h ij de vct-miudcring van den huurprijs op ccn
v rocucren datum docningaan dun dien vun de ind ie-
ning -dcr aanvrang, zondcr dut inbrcuk kan wor-
den gemaakt op de verworven rcchlen die VOOl' par-
Iijcn moch tcn voor-vloeicn , hetzij uit ccn ondcrl ing'
a kkoo rrl , hetzij uit botnlingcn door den huurrler bij
clkc nanmnn ing gcdnnn. Ili] knn cvenecns den duur
van cie vcrmindcrlng beperkon of de vcrbrekirur van
de huur tot een verder af'gelcgen datum uitstellen
dan dien dOOL' den vcrhuurdcr hcpnnld, en hel bech-ag-
hepulcn van de vergocding, naar nanlciding van de
verbrck ing, clOCH' een van partijen te bclalcn wcgcl1'l
werken nan het vast goed uitgevoerd.

7.00 de huurdcr ccn verrninrlering van den 1111111'-

prijs hekomt, kan de rechler den verhuurdcr, gcheel
or godeel telijk , onlslaan van zijn huurvcrplichtingen
die huiton verhouding mel den verminrleren huur-
pl'ijs staan.

Zoo, na versl rijk en van dell terrnijn voorzicn voor
cie indicning van ccn klacht op grond van arfikcl 13
der snmongeschakelde weil en op (le in kornsten helas-
lingcll, e('11huurrlcr, bij minnelijkc schikking of hij
n'ch lcrlij ko bcslissing , cen vcrmindering van huur-
prljs met terugwerkende k rncht bekornl , kun de
nigcIHl(ll' b ij den Directeur del.' Belnstingen, cen :1011-

vrung om verrniuderlng of terugbelnlirur indieucn
van de g rondbelustlng en de helaslingen op dcnzelf-
den voct VOOl' .dc vcrloopcn dlcnsljuren g'<'hevctl. Tc
dien elude bcschlkt hij OVCI' eon tcrrnij Il va n zcs
manurlcn met ingung van de rechtorlijko ejtldhc~li,,·
si Ilg' or de ID innolijke schikkl I1g ri ic (kw verni indr--
l'ing bck rachllgt.
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Art. 17,

Il est loisi!>l!' ail locataire principal assigné eu
réduulion de loyer ou résiliation 1)<11' un sous-locataire
rl'uppeler en cause le bailleul'; il cel effet, un délai de
quinze jours lui est accordé pur le juge, s'il Cil fait la
demande. Si le bailleur a été mis II la cause, il est
sta tll{~ pal' lin seul j ugernen t SLlI' les modifications
apportées Il l'exécutiou du buil principal, comme do
ln sous-location. Lorsque les demandes ainsi jointes
ont des montants différcnt~, le moulantle plus élevé
dMcrminc le ressort.

Art. 18.

Si une demande de résiliallon csl introduite par un
locataire principal, le jugcrneut qui raccorde n'opère
il l'(~g-al'd des sous-locataires que si ceux-ci ont été
purtios en cause.

La résiliation n'ophe l'a;; toutefois ft l'égard des
sous-loealnires rappelés sous les firmes.

Art. 19.

1\11 cas Ol', lil situution des purf ics viendrait il être
sunsiblcmen! modifiée, l'accord amiable constaté pal'
procès-verhal de concll iation, ou la décision nccor-
dunl une réduction peuvent être rcvisés à lu requête
de l'une Oll de l'autre partie.

Arl. 20.

La présr-n!o loi n'est applicable aux preneurs de
nntionalitó étrangère OH aux apatrides que si la légis-
lalion de l'Elat dont ils sont ou ont 616 en dernier lieu
h':, ressortissnn ls con fère aux Belges, en matière de
linux il loyer, les mêmes droits qu'aux nationaux de
ce pays.

Art. 21.

Tuules con venl ions ct accords intervenus ou déci-
SiflllS j ud icia ires rend IlCS en applina !ion des dispo-
sjlioll;; de la pl'(~5('llte loi cesserontleurs effets ail jour
qlli ."l'rH JïX(~ pal' l'arrêté 1'O~,.dprévu li l'article pre-
mier.

CHAPI'I.'HE TV.

Disposition transitoire,

Art. 22.

SUl' justlf'icutlon de III nol lf icat.ion de la citation en
réduel ion de lo~ or parlan t uotammen I: sur des loyers
(;ehus commo prévu ail:" nrüclcs ~) el 16, il est sursis
i\ l'exécution de tous .illgel1l!'rils,llli~TllC pasi'lés l'II

Art. 17.

De hoofdhuurder godagvaard tot verrnlndering
van dell huurprljs of verbreking van de huur, door
cen ondorhuurder, kan den vcrhuurder in de zaak
oproepen: le dien cinde moct hem, op zijn aanvraag,
ecu tcrrnijn van vljltien dagen door den rechter wor-
den verleend .. Werd de verhuurder regelmatig in de
znak opgcroepcn dan moct door cen enkel vonnis
uitspraak worden gcdaan over de eventueele wijzl-
gingen toegebracht aan de ultvoerlng van de hooîd-
huur zoowel als van de onderhuur. Loopen de aldus
samengevoegdc annvragen over verschillendc bedra-
gcn, dan hepaalt hel hoogste bedrag den aanleg.

Art. 18.
Wordt c1001' ccn hoofdhuurder ccn aanvraag lol

verbrcking ingediend, dan heeft het vonnis dnt de
vcrbreking vcrlcont cnkel uitwcrking , Ien aunzlun
van de ónderhuurders , indien" deze parti] in de znak
zijn geweest.

De verbrek ing wcrk! overrwel niel, ten annxien vnn
de onder de wapcns tcruggcrocpen onrlerhuurdcrs.

Art. 19.

Bijald ien de toeslnnd van partijcn merkclijkc w ij-
zigingen mocht ondergaan, kan hel. minnclijk
akkoord dut blij kt uit het proccs-verbaal van verzoc-
niug, of de beschikking waarbij een verrnindering
van huurprijs wordt toegestaan, worden horzicn op
verzoek van cen of nndere partij.

Art. 20.

Deze wet is slechls van toepassing op de huurrlcrs
vun vrccmdc nal lonnlitelt of op de hcimatloozcn,
indien cie wctgcvlng van den Stáat waarvnn zi] onder-
darien zijn ai' 1<1<11s1waren, uan de Belsren op hel sl uk
van huuroverecn kornstml dczelf'de rechten toek en I
nls aan de ondcrdnncn van dat land.

Art. 21.

Alle ovorcen komsten en sch ik king-en g·clmfl'{,.1l of
rcchterlijkc heel issingcn gewezen hi] locpn~sillg' van
de hcpalingen dezer wet houdon op van krach I Ic zij Il

op den dag le bepalen bij hel Konink lijk hcsl uil
voorxicn bi] hel. cerste nrtikel.

HOOFDS'P[Jl( lV.

Overgangsbepaling.

Art. 22.

Op \ool'1egging van de hcteekening VUIl dn dag-
vaarrling lol verminderlug van den huurprijs slaando
ourler meer op vcrvallcn tcrmijnen, als \\)OrZi(~11 lii]
d(~ urf ikcleu n en 16, wortl l de t.enldl\'o(~r1cggirlg·
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force lie chose jugée, portant condumuulion à
paiement ou ;1 déguerpîsscment pom' défaut de paie-
meut lorsque ces jugements ani été rendus SUl' des
demandes inlroduites antérieurement à l'entrée en
vigueur de lu présente loi. Si le loyer u été réduit,
l'exécution des condnmnallons antérieurement pro-
noncées ne pourra être reprise qu'après mise en
demeure du preneur de payer les loyers réduits éven-
luellement dans les délais fixés par le tribunal.

Les jugements obtenus demeureront en tous cas
exécutoires quant aux frais.

Bruxelles, le 22 février 1940.

Le Président du Sénat,

7

gc:schursl van elk VOUHis, zelf's ill sluat vau gewIjsde
gegaan, houdcnde veroordeeling tot betali ng of tot
uitzetting wegens wanbetaling, wanneer deze von-
uissen werdcn gewezen op vorderingen ingediend
VÓÓl' de inwerkingtrcding dczer wet. Wcrd de lUIUl'-

prijs vcrminderrl, clan kan de tenuitvoerlegging van
de vroeger uitgcsproken veroordeelingen pas worden
hervat na ingcbrekestellmg van den huurder tot
betaling van de eventueel verlaagde huurprijzcn,
binnen de termijnen door de rechtbank bcpaald.

De bckomen vonnissen blijven in elk geval uit-
voerbaar wat de kesten betreft.

Brussel, 22 Februari 1940.

De Yoorzitter van den Senaat,

Les Secrétaires,

H. GILLON.

De Secreumssen;
.1. HANQUET.

Jt)!;. VAN nOOSnROECK.
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PROJET DE Lor por-tent :ks dispositions excePiVii:;TSC1~1'';1ßHP houdende uitzonderingsbepalingen '
tionnelles e·~·tempore.ires en matière de I van tijddijken l'.:prl inzake huurovereen-
baux à loyer. ' komst0u.

!!#FND:i:¥fNT door den heer HORRENT voorgesteld.
I -----~-

A.=iT. IQ.

MODIFIER CO/tiv,E SUIT LA FIN DU 19 Pl\RAGRHA!'g :!;r;:;i' SI.0'.:' Vi;?; r». Ie PARAGRAAF WIJZIGEN ALS VOLGT:
i
i .. , .die ni.et meer in steRt is den overeenge-
lkomen huurprijs te bet~en en die kan bewijzen
Id!l.t zijn bedrijfsinkomen is afgenomen met meer
:.:1:1n 15 s.
!

,... J ,.__

I D. HO$ŒNT. I===========..:::. I,
JU~TrFICATION . I TO~IC~TrNG •

Fr v~ :"'/:,•• :< "':'1 de la loi sur 1GS loyers I De verlenging van de wet inzake huurovereen-
cause aux propriétaires un préjudice que jus-lkomat.en berokkent aan de eigenaars een schade
tifie seule une considération dl intérêt g~- !~elke alleen door een overweging va~ algemeen
néral. lbelang gerechtvaardigd wordt.

Il est non seulement porté atteinte au I Niet alleen wordt.afbreuk gedaan aan het recht
droit de propriété, me.is la loi décrète llanJvan eigendom rraar de wet schrijft de vernieti-
nulation d I une convention au détriment d' une}ing voor van een overeenkomst ten nadeele van
des parties. ë;) de:- partij en.

Il n I est pas tenu compte des moyens de sub. Alle voor-sor-gen é.Lenori dus genomen te worden1

sis tance des propriét~.ires dent 1.':). seule res~opdat de huurder , am wi€l1 toegestaan wordt zijn
source peut être la location dl un immeuble. rechtEn te doen geIden op een vermindering van
Il importe donc de prendre toutes les pré~au-tlUurprijs of op een verbreking van de overeen-
tions pour que le locataire aJnds à faire va~~omst, zich in geen beteren vermogenstoestand
loir ses droits à une réduction de loyer ou ~zou bevinden dan de, eigenaar tegen wi~hij zijn
une résiliation de ba.i.Lne: puisse 88 trouver Ilillnvraag indient.
de~s un 8tat Q~ :0rtune plus aisé que Ie prOl (+) Er ~ordt geen rekening gehouden met de midde-
priétaire cont.ré lequel il introduit sa de- [Len van bestaan '18.:, ç;leeigenaars wier eenig inko-
nande , !m0n :d.sschien de vcrhur ing van een vast goed Ls.

!
Le principe :én est cl1 ailleurs änscr I t dans \ Hot, beginsel daarven s t..o.'it tœouwene in de

la loi dont npus sommes saisis. ~'et w.~li(E:wi,i te bchandaLen hebben ,
I. iLI art. 4 qui intéresse les mobilisés est en Art. 4. d'lt af., gemobiliseerden betreft1 luidt

effet redig1 commesuit : ~nderdh:lj al.s volgt. :
i

Le prenetf rappelé sous 1'38 ar-mes depuis I De s'J.krt roßer rhn één raaand onder de wapens
plus d1un ~ois, CjUi_pl.Nltplus en état d» rterugg •.;l':.cpen huurder, d~r,; nie:L).!leer in stllat j.s

. P"'Y..':l" .. 8!·Y0.jlovp.x·.P'.lUt récIJ.mer; Etc..., j.:Li!L.~'!2."?·~·Lgr:~_,<J,;Len_ '.<m... , aanvragen.
Nous sofllignoml : IIQllYn I est plus en etat i Wij onc}"rlijnen : "die niet meer in staat is

de payerraon l"v,,~". ;"ela veut dir€ : dont izijn huur rt,o bet.a'Len", DH beduidt : waarvan de
11 état de fortune ne lui permet, plus de 1'if3rn;,,;g<;nstoi~st<;nJhem niet meer toelaat zijn
pe.yer Son ::'0Y(Jr. lhu\lr"·('j :3 tij hçV,len.

Si une tdle !'~rv~ . !'tó pr-évus pour les! In~li,.; dugdijk voor-bchoud voor de g0mobil".-
mobiLl.sés , f,.-ß.-::Ttiori óoJt-r.J~.e ê~,re '1r6vue is,]r·)rIUl 'N':)rd vnçrzi'm, a fortiori moet het voor-
pour- l.9s-rîÔn-mobilis.)s dont Ll y ft li~u de ~.:.ienworIen, vot»: ·:20 ni.d, gemobiliseerd"m, vaal'
tenir compte non S~··,l "1'"~~.l. -l" .,.. ,•• ·f'o~_ c__ 1!r') fj;\;;l r-ekcn.ing moet houdon niet alleen met
~~-"'1'\pl, 001.8 de tous 1(;13 r ovenus , rie b,··,,..nf'Flinkomsten doch met al do inkomsten.

Le t8xte aouni.e à l~ Chambr-e est différent I De o.:m ,18 Kp.rr,8rvocrgel.egde tekst maakt een
suivant qu ' 1.1 s I agit de mobilisés ou de non londerscheid1 vol.gens het geldt gemobiliseerden
mobilisé<5. lof ni8t gerr.obiliseerden.
. Notre amendement, tond il rétablir 10 t',eitte ! Ons amendomsnt strekt er tee den t skst van ar-
de l' nrt.icJ..e 4. Itikel <1We0r j n to brcngen,

Slil n'y 11 qut une équivoque, il importe i WitS h,·t sl.echbs ocn misverstand, dan dient het
qu'ello ·lispw.'üiflJr;l, juJt den 'ir!t: I;ermmrl.

••.• qui ni est ::lus en état de payer le
loyer convenu et qui peut établir une dimi-
nution de son revenu professionnel de plus
de 15 %.
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PROJET DE LOI portant des dispositions excep-i
tionnelles et temporaires en matière de baux
à loyer.
AMENDEMENTS présentés par NI. LAHkUT.

ARTICLE PREMIER.

WETSONTWERPhoudende uitzonderingsbe?slingen
van tij deUj ken I~.~rdinzake huurovereenkom-
sten.

~~ENDEmENT~1 door den heer LAHàUT voorgesteld.

Ehil;rl~ .à.RTIKEL.

1.- REMPLACERl'avant le premier septembre If PAR I.-DE 'i;oORDEi~ "vóör 1 September 1959" VERIj;,NGEN

avant le premier janvier 1940.
IL-bJOUTER .APRE8 : "usage de plaisance li LES

MOTS : baux à ferme, location de terre sé-
i'aréel ~qonrtement meublé et éta-
blissement quelconque.

ART. 2.
i

RElViPLkCER LES MOTS : "dont Le ménage comprend I
le mobilisé et en reçoit ses principales res-'
sourcesu PAR:
et autre personne. assimilée. au. ;.)reneur.
mobilisé ..

ART. 3.
REMPLil.CER "jusqu1à l'expiration du troisième
mois" PAR
jusqu Ià l'expiration du sixième mois.

ART. 4.
RElvlPLllGER LE Z8 ALINEA PAR

La lettre est contresignée Dar le bourgmestre:
de la commune .

ART, 5.

II. -NA DE WûOR.D1'N : "of lustgelegenheid" TOE>/OE.

GEN DE WOORDEN: land»aohten. huur V,qn afge-
s~he:i.den "rond, 2\:lmeubeld woonvertrek en
welkdnn:i.p.:e i.nd.\~hting ook .

ART. 2.

DE WOOR.DEN : "tot wie'r gezin de gemobiliseerde
behoert en d~ltvan hem zijn voornaamste inkom-
sten orrtvangt;" JBR'J~IGEN DOOR:

en and ren met den eemobiliseerden huurder ge-
lijk~esteldo ~ersoon.

iJlT .. .Q..

DE WOÓRDEN "tot na het verstrijken ven de derde
maand Il vERi! jiNG F..J.~ DOOR :

tot na. het verstrijken van de zesde maand.

DE 26 ALlNgA J.È!UANGEi~ DOOR DE WOORDEN

De brief wordt tegenl£eteekend door den burge-
meester van de ~emeente.

itf..'r. 5.

I.-RßMPLAGER 1125 %11 PAR: 50 % (dans les trois ·I.DE WOORDhW11;;.5 t.h. Il ·/£t:i\ .••·l,lIiGßN DuOR 50 t.ll.
cas .} . (dl"t' d " Il)ln e orle gova 8D.

II.- SUPPRIMER AU 38 ALINEA LES MOTB :

"soit d'un Pl'i~orrl in'r,C'tvenll dP.PUi.fl La mo-
biJ.is!1tion du preneur, soit .."

11.- lij DE.:se i\LINt:n, Dl'. <,~~WC; WOJhLiE;ll
S..:Hit[\i'PEil :

"hetzij uit, een :>kbord sedHrt de mobili-
satie van den huurder gesloton, hetzi,j., I



!
I

, I

lI.-A LA CINQUIEME LIGNE, REMPLACERLES MOTS:! IL-DE WOORDEN: "de derde maand",
"troisième mois" PAR : douzième mois. ! VERVANGENDOOR : de twaalfde maand ,----! ----

j
i
i

I. -AU Ier ALINEA SUPPRIMÈR fl. -IN DE EERSTE ALINEA, DE WOORDEN
"de plus de 15 %" I "met meer dan 15 t.h. Il SCHRAPPEN.

II. -SUPPRIMER LE 2· ALINEA. I II. -DE TWEEDE ALINEA SCHRAPPEN.

IlL-REMPLACER LE 5e ALINEA REDIGE COMME SUIT:Inl.-IN DE SLOTALINEA, DE WOORDEN
"La réduction or-donnés par Le juge ne I !Iniet 50 t. h • Il

peut dépasser '50 %" PAR : I VERVANGENDOOR: niet 75 t .b ,
La réduction ordonnée par le juge ne I

peut dépasser 75 %' !
I .ART. U.

I, DE WOORDEN "zelfs met 50 t.h. verminderden"
SCHRAPPEN.

! ART. 12.
!I DIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

i ART. 15.I DIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

.ART. 14 à 19. i ART. 14 tot 19.
• I

REMPLACER LES ARTICLES 14 à 19 PAR iA DIspo-1 DE.ARTIKELEN 14 tot 19 ~ERVANGEN DOOR DE VûL-
SITTON SUIVANTE : I GENDE BEPALING : .

La présente loi sera. a.ppliquée par un con- I Deze wet zal worden toegepast door een scheids-
seil d'arbitrage composé' en partie égale de I r-aad , eventallig bestaande uit huurrder s en uit
locataires et de propriétaires. I ed.genaar-s ,

II DIT ARTIKF.J; DOEN LUIDEtJ ALS' VOLGT
1

ART. 7.
I.~REMPLACER : "pendant plus de six moisll

PAR : pendant plus de 12 mois.

ART. 10.

ART. 11.

SUPPRIMER LES MOTS : "même réduit de 50 %11

ART. 12.

A SUPPRIMER.

ART. 13.

A SUPPRIMER.

ART. 20.
REDIGER CET ARTICLE COMME SUIT

La présente loi est applicable à tous le8
preneurs quelle qUe soit S~ nation~lité •.

(N. 162 - Am. I)

ART. 7.
I.-DE WOORDEN:"gedurende meer dan zes maanden"

VERVANGENDOOR: gedurende meer dan twaalf
maanden.

ART. la.

Deze wet is van toepassing op al áe huurders,
! tot welke nationaleteit zij ook mogen behooren.
I

• Ir~----_L ----ï

, J. LAHAUT. Ib==~~~~==~=====d
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PROJET DE LOr porta~t des dispositions excep-:WETSONTWERPhoudende uitzonderlngsbepalingen

tionnelles et temporaires en matière de . van tijdelijken aard inzako huurovereen-
baux à loyer. komsten.

A.-AMENDEMENTS présentés par M. PHILIPPART. '!.-AMENDEMENTENdoor den heer PHILIPPART voor-
------- ' ------- gesteld.

AR'r. 2. ART. 2.
AJOUTERAPRES "preneurs" LE MOT conjoints~NA DE WOORDEN "de huurders" TOEVOEGENHET

WOORD: echtgenooten.

ART. 4.
SUPPRIMER upour attester la présence du

mobilisé sous les arnes",

ART. 4 •
•IN DIT ARTIKEL, DE WOORDEN: "on te getuigen

dat de gemobiliseerde onder de wapens Ls"
SCHRAPPEN •

ART. 16.
SUPPRIMER "ou ayant résulté".

iUrr. 22.

AR'lI. 16.

:18 al. IN DIT ARTIKEL, DE WOORDEN
gevloeid zijn" SCHRAPPEN.

ART. 22.

"of voort-

REMPLACER; usur justification de
cation de la citation"

PAR ; dès citation en réduction de loyers
échus. il est sursis •••

la notifi- ;DE WOORDEN: "op voorlegging van de beteeke-
ning van de dagvaardinglr

VERVl\i'iGEi.'l DOOR: van zoodra er dagvaarding is
tot vermindering Vf~ vervallen huishuren,
wordt de tcnui tvoer:tng .••

se et 6e lignes ; REMPLACER "à" PAR : au. Nederlandsch blijft ongewijzigd.

M. PHILIPPART., :==============~~~~
ART. 10. AHT. la.

A chacun des deux premiers alinéas,
REMPLACER : "15 %" PAR : ~.

:In elke V!Ul de eerste twee alinea's "15 t.h.1!
:VERVANGENDOOll 25 t.h.

i M. PHILIPPART •
, H. VERGELS•

==================
[.-AMENDEM~WTSprésentés par M. CAILLY. !L. -AMEND11'1lENTENdo·)r den h08r GAILLY voorga-

------- st81d.

ART. 2.

EERSTE ARTIKEl,.

. "voor 1 September 1959" VERVANGEN DOOR :
yoor 1 Deccmb~r 1939.

ART. 2.

ARTICLE PREMIER.

REMPLACER : "avent le 1 septembre 195911

PAR : avant le l décembre 1959.

REDIGER : "Seront flssimilós ..• tous ceux dont DIT ARTIKELDOENLUIDEN : Worden mef de gf~mo-
le mónage comprend le mobilisé et en reçoit biHseerc18 huurder s gelij kgest01d ••• al dege-
les principales reSsourceS. ~ tot wier gezin de gemobiliseerde behoort •••

ART. b. J\R'r. 5.

des pai e- AAN H'E1r SLOT VAN DI'r ARTIKEL, D:&; WOORDEN :
Ilhetzij uit betalingen door dez en gedaan"

SCHRAPPEa~•

SUPPRIMERIN FINE LES TERMES: "soit
menta effectués par c81ui-ci".



ART. 3.

REMPLACERIN FINE: "dans son toyer"
PAR: en congé HUm té..

ART. 10.
Alinéa 1 in fine SUPPRIMER "de plus de

15 %"
Alinéa 2, SUPPRIMER.

. Alinéa 3, SUPPRIMER.

ART. IL
SUPPRIMER LES MOTS : ude 50 %" •.

ART. 12.
A SUPPRIMER.

ART. 13.
A·SUPPRIMER.

ART. 16.
Alinéa 1er - L!BELLER COMMESUIT

Le juge saisi des demandesde réduction de
loyer, d'oppositions à réducti9n ou à rési-
liation, s'efforce de conciliei les parties;
Sli.l.~ -pag.,...iJ.....s~~ en équité.

(N. 149 - Am. II)

AAN HET SLOT, DE WOORDEN z "naar' huis wordt ge-
sonden" VERANDERENIN : met ollbepaald verlof

wordt gezonden.
ART. 10.

Aan het slot der lste alinea, DE WOORDEN
"met meer dan 15 t.h." SCHRAPPEN.

Alinea 2, ·SCHRAPPEN.

Alinea ö, SCHRAPPEN.

ART. 11.

DE WOORDEN "met 50 t.h. ". SCHRAPPEN.

ART. 12.

DIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

ART. 15.,
i
DIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

ART. 16.

De lste alinea DOEN LUIDEN
De rechter die kennis neemt van de aanvra~

gen tot vermindering van huurprijs, tot ver-
I zet tegen vermindering of tot verbreking,I t.racpt partij en te verzoenen; slaagt hij daar
,nie~dsn do-et· biJ ui,~ b1.l.l.ij.kb.eid:i __ .

I .
iLA. GAILLY. I... ~ .._= d
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