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PIWJET DE JjOJ
modifiant la légis.lation SUl' le bnilù terme.

PHOJET .\\IENDÉ PAR LE SËNAT.

Article. premier.

L'article 1714 du Code civil est complété par les
dispositions suivantes :

« Toutefois lorsq u'il s'agit cl u bail d'un bien rural
d'une contenance d'un ~leclare au moins ou compor-
tant un bâtiment d'exploitation ou d'habitation,
l'existence du bail et. les clauses modificatrices du bail
initial ne pourron t, nonobstant les dispositions des
articles 1715 el 1716 ci-après, être prouvées par le
bailleur que par écrit, le preneur et ses ayants droit
pouval1! en faire la preuve par toutes voies de droit.

(') Voir:

Documents de ~a Chambre:

42 (S. 1-:.1(46) : Projet de loi.
48. 51, 69, 'i5 et 90 rs. F l\)~ß): Amendements.
115 (S. l': '1!l41;): Rapport. .
133 el 135 (:S. E. 1(46) : Amendements.
145 (~. E. 194£;) : Texte adopté au premier vote.
151'\ (S' ":. 1\146) : Nouveau texte proposé par la Commission.

JI nna~cs de la Chambre:

:!5, 26, li et 28 [ulu, \) Juillet J\)l,~.

Documents du Sénat:

75 (~. E. J946) : Projet de lol.
61 (-(!l.jî-J948) : Rapport.
95. 96. 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 107, 108. 109, ] 10

112 r-t 118 (J947-l\l48) : Amendements.
133 : Texte adopté au premier vote.
158: Rapport oomplémentaire.
177 : Amendement.

JI nna~es du Sénat:
H. :!O, Zl, ~2, 27 ~)l 2:'1 jnuvtcr. 2;, ('I. 2(; [l'vl·iel·I\)/,i.

2 iVL\AnT 1948.

WE'l'SONrrWERP
houdeude wijziging van de wetgeviug

betrefîende de landpacht,

ONTWEHP DO OH DE SENAAT GEWJJZIGD (I).

Eerste artikel.

Aan artikel 1714 van .het Burgerlijk Wetboek
worden de navolgende bepalingen toegevoegd:

« Betreft het evenwel de pacht van cen Iandcigcn-
dom ter grootte van ten minste één hectare of een
bedrijfsgebouw of woonhuis omvattend,' dan kun hel
bestaan van de pacht en de clausules tot wijziging
van de aanvankelij ke pachtovereenkomst, niettegen-
staande hetgeen in de artikelen 1715 en 1716 hierna
is bepaald, door de verpachter niet bewezen worden
dan bij geschrift, terwijl de pachter en zijn recht-

(1) u«.
suuaœn van de Kamer:

42 (R. Z. 1\)46) : Wetsontwerp.
48. 51. 69,75 en 90 (B. Z. 1946) : ItmllnUllmllnUlll.

115 (B. Z. i\l46) : Verslag.
133 en 135 (B. Z. 1946) t "mend!lmenten.
145 (B. Z. J94f)} : Tekst in ee.rste lezing aangenomen.
]56 (D. Z. 1946) : Nieuwe tekst door de COmml&8ie voorgesteld.

Handelingen van d.e Kamer:

25, 26, 27 en 28 Juni, 9 run 19-16.

Sluk/,en van de Senaat:
75 (H. 7.. 194 ) : Wettontwerp.
61 (1947-1\l48)': Vel'$lag.
95, 96, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 107, 108, 109, 110

it2 Cl; 118 (1947-1948) I Amendementen.
133 : Tekst in eerste lezing aangenomen.
158 : "anl/ullend veralag.
177 : Amel1dement.

Handeùngen van de Senaat:
1.4,20, 21, 22, 27 en 28 rnnuun, :!5 en :!6 Februati Hll.? H.
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Ces derniers pourront aussi résilier le bail moyennant
un préavis d'un an prenant cours li la première
échéance qui suit le préavis. H

Ad.2.

L'article 1717 du Code civil est complété comme
suit;

" Toutefois, s'il s'agil de biens ruraux, le preneur
ne peut céder son bail ni sous-louer en tout ou en
partie le bien loué sans une autorisation écrite du
bailleur.

» Il pouna, cependant, nonobstant toute dispo-
sition contraire ct sans l'autorisation du bailleur,
céder son bail à l'un de ses descendants. » ,

Art. 3.

Les alinéas 4 et 5 de l'article 1742 du Code civil
sont abrogés et remplacés pal' le texlcauivant :

(( Toute disposition par laquelle le bailleul' se
réserve le droit de résilier le bail en cas de décès du
preneur est nulle et réputée non écrite.

» En ce cas, le bailleur a le droit d'exiger qu'un
seul des héritiers du preneur soit considéré comme
continuant le bail en cours.

(( A cet effel, les héritiers du preneur sont tenus
de désigner dans les six mois de la sommation
signifiée par le bailleur, celui d'en tre eux qui sera
considéré comme preneur unique.'

I) Au cas oit les héritiers du preneur ne donnent
pHS suite, dans le délai ci-dessus, à la sommation
du bailleur, le bail est considéré comme résilié cie
plein droit à la première échéance du fermage, sui-
vant l'expiration du délai. .

I) Les dispositions ci-dessus prévues aux alinéas 2
ct 3 sont applicables nonobstant toutes conventions
contraires antérieures au décès. ))

Art. 4.

L'alinéa 2 de l'article 1748 du Code civil est rem-
placé par le texte suivant :

(( Lors même que le bail d'un bien rural n'a pas
dat.e certaine ou réserve la faculté d'expulsion en,
cas de vente, l'acquéreur ne peut, au cours de la
première occupation de neuf années, expulser le
fermier que pour exploiter lui-même le bien, ou en
céder l'exploitation it ses descendants, cnfanlsnc1op-

"i ~ ,•••j

.hebbenden het bewijs daarvan door allerechtsmid-
delen kunnen leveren. Ook kunnen laatstgenoemden
de pacht verbreken mits een opzeggingstcrmijn van
één jaar, ingaande op de eerste vervaldag na cie
opzegging. »

Art. 2.

Artikél 1717 van het Burgerlijk Wetboek wordt
aangevuld als volgt :

(( Evenwel, indien het Iandëigendomrneu Letreft,
mag de pachter zijn pacht niet overdragen, noch het
gepachte goed geheel of gedeeltelijk in onderpacht
geven zonder schriftelijke toesternming van de ver-
pachter.

» Nochtans kan hij, niettegcnstaande alle sn-ij-
.rlige bepalingen en zonder toesternrning van cie

verpachter, zijn pacht nan een van zijn af'starume-
Iingen overdragen. JI

Art. 3.

De vierde en vijfde alinea's van artikel 1742 yan
het Burgerlijk Wctboek worden ingetrokken en
vervangen door de volgende tekst':

« Eike bepaling waarbij de verpachtcr zich hct
recht voorbehoudt de pacht te verbreken bij ovcr-
Iijden van de pachter is .nietig en wordt als niet
geschreven beschouwd.

» In dit geval heef't de verpachter het recht te
eisen, dat slechts één erfgenaam van de pachter zal
beschouwd worden als voortzetter van de lopende
pacht.

cc .Hiertoe moeten de erf'genamen 'van de pachter,
binnen zes maanden na de door de vcrpachter,
betekende aanmaning, bepalen, wie onder hen als
cie enige pachter zal beschouwd worden ,
" » Ingeval deerfgenamen van de pachter, binncn
de bovenstaande terrnijn, gcen. gevolg geven aan cie
aanmaning van de verpachter, wordt de pacht
bcschouwd als van rechtswege verbroken op ac' cerstc
vervaldag van de pachtprijs na hct verstrijken yan
die terrnijn.

)) De voormelde in' de 2c en 3c alinea's gestelde
bepalingcn wordcn tocgepust :niettegenstaande alle
daarmede strijdige overeenkornsten, die dagtekcncn
van vóór het overlijden. ))

Art. 4.

Alinea 2 van artikel 1748 van het Burgcrlijk
Wetboek wordt vcrvangen door de volgcnde tekst:

« Zelfs wanneer de pacht vvancen .landeigendom
geen vaste datum heeft Cif hetrecht l'un uitzetting
voorhehoudt in geval vanverkoop, kan de verkrijger,
in de loop van hct eerste gebruik van negcn jaar,
de pachter allecn uitzettcn om zelfhet goed in
bedrij f le ncmen of de inhedrij Incrning ervan aan



tils ou ascendants, ;1 son conjoint, aux ascendants
ou descendants de celui-ci, à ses frères ct sœurs,
heaux-Irères cl belles-sœurs ou il ses neveux cl nièces.

I) Dans cc cas, il Ile sera pa!; tenu Je rt.·.';IH~ekl"
la durée minimum du "ail prévue [I I'urticle 1774,
s 2, mais il devra observer le préavis de congé prévu
,\ l'article 1775.

Il Si sans [usüficr d'lin motif grave l'acquéreur
ou ses' ayaI1[~ droit visés ei-dcssu's Jl'c~ploiteJlt pa~
le bien loué dans les six mois du départ du fermier'
et jusqu'à l'expiration dil délai de six années à dater
de ce départ, le prencur évincé pOllrra réclamer soit
des dommages-intérêts, soit sa réintégration clans les
lieux loués, sans préjudice des dommages-intérêts. IJ

Art. 5.

Il est ajouté après l'article 1764 du Code civil un
article 1764bis ainsi libellé :

Ct Si le fermage est stipulé en tout PU en partie
Cil produits agricoles, ou par référence Il des pro-
d nits agricoles, seuls les prod uits agricolcs d li bien
100ll'~ ou rle la région peuvent servir de base au calcul'
Cil espèces du montant du fermage ct aucun d'entre
eux Ile pout intervenir pour une valeur supérieure it
quaranlc pour cent du fermage global traduit Cil

li l'genl ~l Ili date du bail.

Il Sauf acourr] écrit. sur le modo d'évuluulion <ks
produits inlcrvenant dans la fixation du Jermagc.:
leur valeur est déterminée d'après la moyenne des
prix officiels en vigueur dans iles douze mois précé-
dantl'échénncc, ou, Ù leur défaut, d'après la moyenne
des prix pratiqués dans la n~gion du hien loué au
[;0111'8 de celle période, suivant les mercuriales
publiées par le Ministère de I'Agriculture.

li En aucun cas les primes Oll subventions allouées
pal' l'Etat au producteur Ile peuvent être comprises
dans la va'lcur al l ribuéc aux produits agricoles.

» Si ces prescriptions n'ont pas été rcspcclées
dans le bail, Je juge, saisi pur l'une des parties, le
rccl.if'ie en rcspcctunl , autant que possible, les inlcn ..
l ions des par-lies, La décision du ,juge n'a d'effet que
pour les fermages vcnnnl Ù (;U]('iance après I'intro-
duol ion de la demande. »

l 3 J

ZIJn nakomelingen, aangenomen kinderen, bloed.
verwanten in de opgaande linie, aan zijnecht-
genoot, aan dezes bloedverwanten in de opgaande of
de nederdalendc linie, aan zijn broeders en zusters,
schoonbroeders en sohoonzusters of aan zijn neven
en nichten over tedragen.
. » In dit geval is hij niel gehcuden de minimum-
duur van de pacht, voorzien bij artikel 1774, § 2,
na te leven, maar hij moet de opzegging, voorzien
bij artikel 1775, in acht nemen.

I) Indien de verkrijger of zijn bovenbedoclde recht-
hebbenden het verpachte goed binnen zes maanden
na het vertrek van de pachter en tot het verstrijken
van een terrnijn van zes jaren, te rekenen van dat
vertrek, niet in bedrijf nemen zonder van een
gewichtige reden te doen blijkcn, kan de ontzette
pachter hetzij schadeloosstelling , hetzij zijn terug-
keer in het verpachte gocd, onverminderd de schade.
Ioosstelling, vorderen. ))

Art. 5.

Na nrtikel 1764 van het Burgerlijk Wetboek wordt
een artikel 1764bis toegevocgd, luidende :

li Indien de pachtprijs gehcel of gedceltelijk wordt
bedongcn in landbouwproducten of met verwijzing
naar landbouwproductcn, kunnen alleen de land-
bouwproductcn van hct gepachle of van de streek
lot. grondslag van de herekening in geld yap de
pachtprijs diencn, en geen enkeler van mag in aan-
merking komen \'001' cen hogere waarde dan veertig
ten honderd van de globale pachtprijs uitgedrukt
in geld op de dntum van cIe verpachting.

)) Behoudens gcschrcven akkoord over dc wijze
van schatf ing der producten die in aanmerking
komen bij de vaststelling van de pach tprijs, wordt
hun waardc bepaafd volgens.het gemlddelde der ofIi-
ciëlc prijzen, die gcldcn tijdcns de lwaalf maanden
vóór de vcrvaldag of, bij gebreke d aarvan , volgens
hel gcmiddelde der prijzen in de streek van het
gepachte in dat tijdperk betaald volgens de markt-
prijzen hckcndgernaakt door hct Ministerie van
Lanrlhouw.

Il In gcen geval mogen de premies of toelagcn,
door de Staal aan de produccnt verleend, begrepen
wordcn in de waarde toegekcnd aan de landbouw-
Ilroducten.

Il WercIen deze bepallngcn in de pacht niet nage-
leefd, _dan wijzigt de rechter, bij wie ccn van par-
tijcn de zaak aanhangig rnaakt, de pacht mits
zoveel mogelijk de bedoeling van partijcn tc eer-
hiedigen. De beslissing van de rechter geldt slechts
voor pachtprijzen, die vervallen t'la de indiening van
de vordering. Il '



A.d. e,
"Il csl ajoute au Code civil un article 1764tu ainsi

conçu:

((Srmt répuMes sion écrites, toutes clauses impo-
sant au preneur-des conäributions, taxes 'ou wlOltl'eS

charges quelconqaes Inoornbarrt légallement au bail-
leur, exception faite ,paul' i1e .curage des fossés .(,),11

cours d'eau non nav~gab'Jes ni Ilottablesfraversanl
oubordant le hien loué et ·pour les majomtio.ßs
d'impôt résultant .dc ccnstructions, .oU'v.ragesQu
plantations faits par le ,preneur sur le bien loué. ,',

Art.7.

Le texte de l'article 1765 du Code civsl est modifié
comme suit :

((.Sidansun ;bailà 'ferme, .on -donne an 'fonds une
contenance moindre ,01:1 plus .grande ,que celâe qu'itu
réellement, le fermage sera augmenté ou .diminué
proportionnellement .dès la première échéance qui
suivra la demande, sauf le droit pour le preneur .de
demander la résiliation du bail. La demande en
diminution ou augmentation de fermage ct la
demande en résiliation de bail ne .seront reçues que
pour autant -que ~a différence en plus ou en moins
entre la contenance réelleet celleexprimée au con-
trat, soit d'un quarantième au moins. ))

Ad.8.

L'article 1766'bisdu 'Code elvifcs! modifié ainsi
qu'il suit :

« Sont réputées non .écritcs toutes clauses rcsteci-
gnant la liberté du fermier quant ail modedeculture
des terres de labour et q uant à la .disposition des pro-
duits de la ferme, à l'exception des clauses:

» a) relatives à la restitution du bien IOllléidwIil'S un
éta l. fi 'cmblavcmc1'lt,dc Iertifité etde.propeeté équi-
vaicn l. i, cel ui existant lorsde l'entréeen lfcH:ûssance;

)) ib) !Lim.ilatlit :la dlépositionrlu fumier de ferme
an cones IdilbMlI et, il :O@J1\ClH'l'CnCC de moitié an plus,
ln disposil.ion de ln paille des deux dernières années. fi

l 4 J

Art . .,.

Aan het Burgerlljk Wetboek wordt een arti-
kel 1764ter toegevoegd, luidendc :

«'Verden als niel gesehreven beschouwd, allebepa-
lingen waarbij -de pachter belastingen, .tnxesof
onverschrllig welke andere Iasten .wordenopgelegd ,
welke wettelijk op de verpachter rusten, met 111Lzon-
dcringvan de ruinümg der grachten of Iflict bevaar-
bare en niet vlotbare '\va terlopen , dierleor of langs
hct.gepachtc goed lopen en van de belestingverhogin-
gen die voortvloeien 'Uit hé! optrekken van <gebou-
wen, het uitvoeren vanwerken of "Illet aun!lcggen van
beplantingen «loorde pachter' op het gepachte goed. 'I)

Art. 7.

De tekst van artikel 1765 van hel Burgerlijk Wet-
boek wordt gewijzigd als volgt:

« Indien, in een pacht, aan het erf een 1klleincœ of
groterc oppervlakte wordt toegeschrcvcn dan hel
werkelijk heeft, -wordt de pachtpi',ijs evenoedig ver-
meerderd of vermindend, van .af rle .eerste vervaldag
die v.algt op de vorderjag; behoudens Iiet recht voor
de pachter, .om verbneking van fie ;paoht te vragcn.
De vordering tot verrnindeningef vermeendering van
de paehtprijs en (de vordering not ve~breJlcing van de
paeht znllen .slechts .onävangen worden in tzoverre
het meer- of minder verschiiil tussen .de werkelijke
oppervlakte en de oppervlakte die in de overeenkomst
vermeld staat, ten minsteéén Lv.eerligs.tebedraagt, »

Art. 8.

AJ;likei 1766bis van het Burgerlijk Wctboek wordt
ge,vïjiigü als volgt:

((Wordcn ailsniet geschrcven heschouwd alle bepa-
Iingen, waardoor de vrijheid van de pachtcr omtrcut
.de wijze van bebouwingderakkergronden of omirent
de .heschikking' over de pnoducton van vele J\Oc.vc
wordt beperkt, met uitzondering wnn de ,be.pali:n:g'eJl :

» a) betreffende de teruggaaf van het gepachtc
goed in een gelijkwaardige staut, wat helreft de
Ibezaaiing, ;de .yJI~loqltibnn rheid en de zniverheld, als
diewaarin hijhet :bij de ingenottreding heeît ver-
kregen;

» b) lot berpeking von de beschikking over de
stalrnest gedurende de pachttijd en, tenhelope van
hoogstens de helft, van de beschikking over het stro
van de laatste twee [aren. »



Art. ,9.

L'article 1772 du Code civil est remplacé par le
texte suivant:

« Le'preneer peut être chargé, par une sti1)u:~ati;oll
expresse, des: cas Iortuits ordinaires tels que gIlêlc,
l'eu du; ciel ou' gelée,

)) Il ne peut être chargé des cas fortuits extraor-
dinaires, teh quc: les ravages de glle~re ou une inen-
dat.iûn, à laqeellc le pays n'est pas ordinairement
sujet, ))

Art. 10.

L'article 1773 du Code civil est remplacé paL' le
texte ci-après :

(( Est l'tfipu tée non écrite' toute disposition coutrue-
tuelle parlaquef'ele preneur d'Il J:l' bien rural renonce,
(~n Imd Ohl en partie, aux droits qll:e lui conîërent
les ar l.iclea 172f)" alinéa 2, 1721, 1722, 175&, 1'è65,
1769 el 1770, pour aulan l, en cc qui concerne Les-
nrticlee 1722, 1769 ct 177()., qu'il s'agisse de cas
Iortuits extraordinaires', au sens de l'article 1772. )

Art. 11.

Le paragraphe 2 de I'article 1774 du Code civil,
est remplacé pat' Ics disposi tîons suivun tes :

(( § 2. Lorsqu'il s'ugH d'une première occupaticn,
la durée du bail ne peut êtro inférieure it neuf années

)) Elle est de neuf années si les parties n'ont pas
fixé la durée, ou si elles ont fixé une durée moindre.

J) A défaut du congé prévu à l'article 1775, un
nouveau bail d'une durée indéterminéo prend cours
,'t l'expiration de l'ancien bnil. JI en est de même
quand, à I'expirntion du bail, le 'preneur l'este cl
est laissé.en possession nonohstan t lc congé. Chacune
(I<'.sparties pcul mettre fin à cc nouveau bail , en sc
conformant aux dispos irions de ]'aF(idn 17'75.

)) Les parties peu vell t con ven il' que le bailleur
il \I ra la faculté de mettre fin arr bail du bien loué
en vue de l'exploiter lui-même on d'en céder
l'exploitation à ses descendants, enfunts adopfifs, ou
ascendante, à s'On co njoÎJ1I., aux ascendants ou des-
cendants de celui-ci, à ses frères ~l sœurs, beaux-
Irères et belles-sœurs OH à ses neveux cf nièces.

II Dans cc cas, le bailleur doië observer le préavis
de congé prévu ft I'nrticle 1775, Si, sans justiller
d'un motif grave, le bailleur ou ses ayants droit CÎ-

[' 5, I

Arl. 9.

Arükel 1772 van het Burgerlijk Wetbock woedt
vcevangen door de volgende tekst :

« De last van hel gewone toeval}, zoals hagel, h)ik.-
sem of vorst, kan bij een uitdrukkelijk beding leu
luste van de pachter worden gebraebt,

)) He~ bnitengewoee hlcvul, ~o:l'ls ooJrlogsverwIDcs--
tingen of een overstroming waaraan de slj'cek niel
gewoonlijk onderworpeu is, kan niet te: :M,incn laste
worden gebraeht. »

Al't. 10.

Artikel 1773 van heL Burgerlijk WclbDek wordt
, verv.angen door de volgende tekst :

«( Wordt als niet geschreven besehouwd elk eon-
, tractueel hL."l!ring,. waarbij de pacbter van een land-
: oigcndom geheel of gcdcctllclijk afxict van de recta-
i ton, hem loegevoegcl bij de artikelen 1720, 2" lid,
1721, 1722, 1755, 1765, 1769 en 1770, Vaal', zover

: hel, ten uanxien van de artikelen 1122, 1769.. en 1770,
; cen buitengewoon tocval bctreft. in (le zin van arti-
: kel 1772_ J}

Art. 11.

Puragruaf 2 van arlikel 1774 van hct Burgerlijk
Wetboek wordt vorvangen door de volgcnde bepa-
lingen : '

« § 2. Wanneer het een eerste gebruik. geldt. mag
de duur der pacht niet mindel' zijn dan negen jaar.

~ » 'rVanneer partîjen de duur niet hebben vastge-
l steld of een kortere duur hebben bepaald, bedraagt
deze negen jaar.

» Bij gebreke van de opzegging" voorzien bij
! artikel 1775, gaat., bij hot vorstrijken van de vroc-
I gere pacht, ccn nieuwe pacht in yan onbcpaaldc
! duur. Hetzclf'de geldt wannecr, bij het vcrstrijkcn
Î van de pacht, de pachtcr in het hczit blijft en wordt
: gelaten, nicttcgenstaandc cie opzegging, Elk der
l partijen kan aan deze nieuwe pueht een eindc
! maken, met machtneming van de bepalingen van

artikel 1775,
» Partijen kunnen overcenkomen dat de verpach-

! ter het recht heeft aan de paeht van het gepachtc
; goed een einde te maken om het zelf in bedrijf te
: ncmen ,of de inbedrijfneming er vau over te dragen
, aan zijn nakomelingcn, aangenomen· kinderen,
; bloedverwanëen in de opgaanèe linie, aan zÎljn echi-
• genoot, ean diem bloedverwanten in de epgaandeof
: de nederdalende Iinie, aan rijn broeders en zustcrs,

schoonbroeders en sohoonzusters of aan zijn neven
, en nichten.

In dit geval rnoet de verpachter de bij arlikel 1175
voorziene opzegging in ach] nemen. Indien de ver-
pachter of zijn bovenbedoeldc rechthebbcnden bin-
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dessus visés, n'exploitent pas le hien loué dans les six
mois du départ du fermier et jusqu'à J'expiration du
délai de six années à dater dc ce départ, le fermier
évincé pourra réclamer soit des dommages-intérêts,
soit sa réintégration dans les Iieux loués, sans préjll-
dice des dommages-intérêts.

H Moycnnan t préa vis de trois mois, réduction pro-
portionnelle de fermage ct paiement de dommages-
intérêts, le bailleur li Ie droit, même en l'absence
de stipulation particulière, de disposer, dans Ie but
d'ériger une ou plusieurs habitations, d'une parcelle
du hien loué d'un seul tenant, égale au dixième de la
superficie sans qu'elle puisse dépasser 10 ares. En cas
de contestation sur l'emplacement de la parcelle pré-
levée, le juge statue. Il ne peut être fait usage de celle
facult{~ qu'une seule fois à l'égard du même preneur
et celui-ci a droit à une indemnité cl à réintégration
si, rlans le délai d'une année à dater de I'évacuation,
sans motif grave, la construction projetée n'a pas été
achevée.

Il Nonobstant taules conventions contraires, ·le
preneur, moyennant le préavis visé à l'article 1775,
aura la faculté de mettre fin au bail du bien Joué
avant l'expiration du terme. ))

Art. 12.

Le 3° du § 3 de l'article 1774 du Code civil est
remplacé par ce qui suit:

« 3° A celles qui concernent les terrains qui, vu
lem situation, doivent être considérés comme ter-
rains à bâtir ouà destination industrielle, à la con-
dition qu'ils aient été déclarés tels au moment du
bail ou reconnus tels par le juge en cours de bail: )

Art. 13.

L'article 1775 du Code civil est complété par les
dispositions suivantes, qui sont insérées après l'ali-
lH;a 3 :

« Le congé donné par le bailleur doit, à peine de
III rll ité, indiquer clairement le ou les motif ti rom
lcsquclail est donné.

)) Dans les trois mois de la notification du dit
congé, à peine de déchéance, le preneur peut faire
opposition au congé, soit. qu'il en invoque la nullité,·
soil qu'il conteste la valeur ou le bien-fondé du ou
des motifs invoqués.

» Le congé et l'opposition son t notifiés par exploit
d'huissier ou par lettre recommandée à la poste.
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nen zes maanden na hetvertrek van de pachter en tot
hel verstrijken van een terrnijn van zes jaren te
rekenen van dat vertrek, hct verpachte goed niet in
bedrijf nemen zonder van een gewichtige redën te
doen blijken , kan de ontzette pachter, hetzij schade-
loosstelling, hetzij zijn terugkeer in het verpachtc
goed, onverminderd de schndcloosstelling, vorderen.

» Mits drie maand te voren op te zeggen, de pacht-
prîjs evenredig tc vcrmindoren en schadevergoedirur
le betalen, heeft de verpachter het recht, ook bij
gebreke van een hijzonder beding, voor het optrek-
ken van één of meer woningen te beschikken ovcr
een aaneengcsloten perceel yan hel verpachtc gocd,
ter grootte van één ticnde cler oppervlakte, zonder dat
het 10 aren mag Le boven gnun. In geval van betwis-
ting over de ligging varrJict af te nemen perceel
beslist de rechter. Van dit vermogen mag slechts
eenmaal gebruik worden gemaakt ten aanzien van
cenzelfde pachter en deze heeft recht op .cen vergoe-
ding en op terugkeer in hel goed, bijaldien, binnen
cen termijn van één jaar, le rekcnen van de ontrui-
ming, zonder gewichtige reden de ontworpen bouw
niet is voltooid.

) Ondanks elke afwijkendeovereenkomst, kan
de pachtér, mits de opzegging bedoeld bi] arti-
kel 1775, aan de pacht van hel. gepachte goed ccn
cinde maken vóór hel verstrijken van de termijn. )

Art. 12.

Ilot 3° van § 3 van nrtikel 1774van het Burgerlijk
Wetboek wordt door het volgende vervangen :

" 3" Op die welke gronden betreffen die, geziell
hun ligging, moctcn beschouwd worden als bouwter-
reincn of grondcn voor de nijverhcid bcstemd , mits
zij nls dusrlanig wcrden opgegeven op het ogenblik
cler verpach ting of in de loopvan de pacht door de
vredcrcch tcr als dusdanig werden erkend. »

J'rI. 13.

Artikel 1775 van het Burgerl ijk Wethoek worrlt
anrigevuld door dc volgende bepalingen, die na
alinea 3 worden ingclast :

) De opzegging door de vcrpachtcr moct, op straf
van nietigheid, duidelijk de reden of de rcdcnen
verinelden om welke zij wordt gedaan.

)) Binnen drie maanden na de betekening van
bcdoelde opzegging, op straf van verval, kan de
puchtcr in vcrzet komen tegen de opzegging, hetzij
hij zich op denietigheid er van berocpt, hetzij hij de
waardc of de gegmndheid van de aangcvoerde rcdcn
of redenen betwlst.

» De opzegging en het verzet worden betekend
hij deurwaardersexploot of bij ter post anngetekcnd
schrijven. .



)) Dans le cas de pareille opposition, ct clans les
Il'OlS moisde celle-ci, li peine de déchéance, le bailleur
est tenu de citer le preneur en validité de congé pal'
devant le juge de paix. Celui-ci statue sm la contes-
lat lou t'/I tenant compte de tous les intérêts en
pn~~elltc ct valide le congé régulicrement donné si
les mol ifs invoqués sont raisonnables, sérieux cl
fondés.

)) :-;onl notamment considérés comme motifs rai-
sunnahlos et sérieux :

II IQ L'intention manifestée par le bailleur d'cx-
plniler lili-même le bien loué Ou d'en céder l'eX-
ploitation à ses descendants, enfants adoptifs Oll

ascendants, li son conjoint, aux descendants ou asccn-
dants de son conjoint, à ses frères ct sœurs, beaux-
rn'~,.('s et belles-sœurs ou (I ses neveux et nièces. En
l'a;;. de décès du bailleur, ses héritiers pourront
donner congé ail fermier occupant cn vue de céder
l'exploitation aux membres de la famille du bailleur
indiqués ci-dessus:

» 20 Des modifications profondes intervenues dans
la composition de la famille du preneur, en telle
sorte que les posslbilités d'exploitation du bien loué
soien t gravement compromises; .

» 30 L'intention manifestée par le bailleur de
joindre une ou plusieurs parcelles louées à une
autre exploitation également donnée à bail par lui, à
condition gue celte opéra lion soit commandée par un
intérêt économique incontestable ct d'une importance
sociale lelle,qu'dle l6g-ilime le dommage causé au
fermier occupant; -

li 40 L'échange de parcelles en lrc deux on plu-
sieurs fermiers du bailleur dans le but de constituer
des exploitations remembrées;

I) 5° La divisiou de l'exploitation en deux ou
plusieurs exploitations nouvelles, opérée soit pour
des raisons óconorniqucs sérieuses, soit ;pour des
motifs d'ordre social Oll Iarnilial , tels que l'installa-
tion cie jelllle~ rn('nag('~, la création de petites pro-
priétés lcrtienncs , cl e.. :\ condition que l'avantage
socin] qui en résul!o justifie le dommage causé all

Icrmicr-occnpant: -

li 6" ncsinjl"'l'~ grHves Oll des Heles d'hostilité
manifeste de ln part du Icrmicr fi l'égard du bàillour
ou rie membres de S<I Inrnillc vivant SOllS son toit:

»' 7" Ln condurnnution du fermier du chef d'actes
de nature il ébranler ln confinnce du bailleur ou il
rendre impossibles les rapports normaux de huillcur
il fermier;

)) 8" La mauvaise culture qui entraînerait la dépré-
ciation du bien loué.
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» In geval van dergelijk verzel, en' op straf van
verval binnen drie maanden nadien, is de verpachter
gehouden de pachter ter geldigvcrklariug van de
opzegging vOOI'de vrederech IcI' te dagvaarden. Deze
doct uitspraak over de betwisting mel inachl.ncmtng
van al de betrokkcn belangen en verklaart de rcgel-
mutig gedane opzegging geldig indien de aangc-
voorde redenen ernstig, redelijk en gegrond zijn.

li Worden inzonderheid als rcdcl ijke en ernstigc
redenen beschou wd :

)1 10 Het voornemen door de vcrpachter geuit OIn

zclf het verpachte goed in hedrijf te nernen of de
exploitatie cr van over te latcn aan zijn afstamme-
lingcn, aangcnomen kinderen of bloedverwanten in
de opgaande linie, aan zijn echtgenoot, aan de blocd-
verwanten in de opgaande of de nederdalendo Iinic
van zijn echtgcnoót, aan zijn brocdcrs en zustcrs,
schoonbroeders en schoonzusters of aan zijn neven en
niohten. Bij overlijden van de vcrpachtcr, kunncn
zijn erfgenamen opzegging doen aan de ingebruik-
hebbende pachter ten einde de inbcdrijfncming ovcr
te laten aan de hierbovcn vermelde Iamilielcdon van
de verpachter;

» 20 Diepgaande wijzrgmgen in de sarncnstellinz
van de Iamilie yan de pachter, zodan ig dat de
bedrijîsrnogelijkheden van hel gepachte goed crnsllg
zourlen bedreigd zijn;

» 3° Ilet voornemen door de verpachter geuit, één
of meer verpachte percelen tc voegen bij ecu andcr
insgclijks door hem vcrpacht bcdrijf , op voorwaardc
dat deze verrichting gehodöl). wordt door cen onbe-
twistbaar economisch belang en sociaal, van zulk
gcwicht is, dut zi] de nan de ingebruikhebbcndc pach-
ter herokkendc schade wettigt.

» 40 De ruiling van percelen tusscn twcc of nlCCI'

puchtcrs van de vcrpachter met hel doel hcrvcrkn-
velde bcdrijven te vorrnen:

)1 5° Devcrdeling van hel, bcdrijf in \I\'('C of meer
nieuwc hcdrijvcn, verrich l hetxij om ernsl igc CCOJ.10-

mischeredenen , hetr.ij om sociale of Iamilieredenen,
zO:1.lsde instclling van jongc g-ezinneIL de aanlcg van
kleine landeigendommen, cnz., op voorwaardc dat
hct sociale voordeel dat eruit voortvlocit de aan
de ingehruikhebbenrlc puchter berokkcndc scliade
hillijkt:

» 6" Zwarc beledigingen of daden van klanrblij-
kcndc vijandigheid vanwegc de paohter tcgcnovcr de
vcrpachlcr of loden zijner Iarnilic clic onder zijn dal••
wonen ;

» 7" Vcroordellng van de pachter uit )Iool'dc "ml
dudcn die hel vertrouwen van de verpachter kan aan
hel wankelen brcngen of de normale betrckk ingcn
van verpachler lot pachter onmogelijk mnkcn ;

» S" Slechlc hebouwing die de waardevermindc-
ring van het gepachle goed tot gevolg zou hchben.
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H Lorsque le eong'é n'aura pas (:t{~ validé par Ie I
.i lige. le hailleur IIC pourra donner Uil nouveau congé
q ue trois années a Il moins après la notification du
congé non validé. I)

(( La Sociélé Nationale des Habitations à Bon
'bn:hé cL ses sociétés agréées, la Société Nationale
de la Petite Propriété Terrienne cl ses sociétés
ag-rét'es, peuvent, en vue de réaliser leur objet
suci ••l, disposer, moyennant IIIl préavis de six mois,
(les terrains leur appartenant donnés en location
pOlir une durée indéterminée. Le cas échéant, le délai
sera prorogé ;1 l'effet de permettre au preneur d'en-
lever la récolte croissante. )1

MI. 14.

L'urticlo 1776 du Code civil l'si remplacé par les
d isposif ions ci-après:

Il Les parties onl le droit de demander dans les
"ix Illois qui suivent l'expiration de Chal]IIC triennat,
la revision, pour l'avenir, du Iermage, lorsque, Cil

égan.l aux circonstances óconoruiqucs générales, 'la
n'nlnbililt~ dl' l'cxploilnliona varié dl' 15 % ali
moins.

Il La variation de la renlabllité s'établit par la
comparaison entre la rculahil ilé moyenne pendant
le triennal. qui précède la demande el celle qui exis-
tait Ù l'époque de la conclusion du bail ou de Ia
dernière revision, suivant le cas.

)) Le Laux de la revision admis par le jllg~~s'appli-
quera, sui vnnt le cas, au prix du hail fixé dans le
conf rnl ou àla dernière revision. ))

ArL 15.

Le ~ I" d(' l'article 1778 du Code civil est rem-
plac(; par lr-s c1ispo~ition" suivantes :

{I § 10
'. 1" Le preneur a le droit. de Iair« (II'S

cousf ruc l ions. IraVHIIX cl IO"Il~ ouvraires utiles à son
cxploitaj ion c-l rrmforrncs Il la desâmllion du bien
loué.

l) A défnut rl'avoir obtenu le consentement écrit
du bailleur, Il' preneur peut solliciter du juze de
paix l'uutorjsal inn d'exécuter des cousl ructions. 11'<1-
vaux el ouvraues. Le jllge statue, les parties cntcn-
dill';; Oll dÙlTlI'T11 appelées, éventuellement aprI'';
"vi,; rie l'agronome de l'Etal de la région, en lr-nan!
compte (k I'irnportance des ouvrages eu ~gard ;',
celle du hien loué cl de leur nécessité en vue d'une
hou ne exploitation, compte tenu des circonstances
économiques. IJ précise les ouvrages autorisés el en
fixe Je COI'It maximum qui ne pourra dépasser le
montant de trois années du fermage en Cours. A ln
fin des lruvaux , l'état des dépenses lui SCI'tl soumis
pmU' taxation.
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) Wanneer de opzegging niet geldig verklaard
wordt door de rechter, kan de verpachter ten vroegsté
drie jaar na de betekening van (lé. niet geldig ver-
klaarde opzegging een nieuwe opzegging doen, ))

« De Nationale Maatschappi] voor Goedkope Wo-
ningen en de door haar erkende maatschappijen, de
Xalionale Maalschappij voor de kleine landeigendom
eu de door haar crkcnde maatschappijen, kuunen ter
berciking van hun maatschappelijk doel, mils zes
mnand te vorcn op Ie zeggen, beschikken over de haar
tocbchorcndc gronden, clic voor onbepaalde tijd in
pacht gegeven ·zijn. In voorkomend geval wordt die
termijn verlcngd om de pachter gelegenheid te geven
de groeiende oogst weg te nemen. »

Art. 14.

Arfikel 1776 van hel Burgerlijk Wetboek wordt
vcrvangcn (1001' de volgendc bepalingen :

Il Partijcn hehhen he! recht! blnnen de zes maan-
dcn die volgcn op hct vursfrijken van elke termijn
van dric [aren, herzicning, voor de toekomst, van de
pachtprijs aun te vragen, wanneer, met inachtneming
van de algcmcnc economischc omstandighcden, de
rentnbiliteit van hot bcdrijf met minstcns 15 t.h.
gewijûgd is.

I) -De wiJziging in de rentabiliteit wordt vaslgestdd
'dool' vcrgelijking tusson de gemiddelde rentabiliteit,
die bestond tijdens de termijn van drie jaren die de
aanvraag vooralgaat, en dieg{"ne die bestond op hcb
tijdstip van het sluiteri der pacht of van de Iaalsle
herxien ing , al naar hel gevaL

))'De herzieningsvoet door de rechter aangenomen
worrlt , al naar hel gcval, toegepast op de Ipachbprijs
vnslgestcld in hel contract of bij de laatste herzie-
ning. Il

Art. 15.

De ~ 1 van artikel 1778 van hel BII1'g-cl'lijk Wd-
bock wordt vervangen rloor de volgende bcpalingen :

(I § 1. l°De pachtcr hccf't hel recht gebouwen Oh)

le trckken en alle wcrkenuit le voeren, dienstig voor
· zijn bedrijf en strokcndrnct de hesternming van het
; gepachte goed.

)) Bij gebreke van verkregcn schriftelijke tocstem-
ming van de verpachtcr, kan de pachter aande vrede-
rechlcr rnnchtiging vragen om gcbouwen op Ic
trekken en werken uil te voeren. De rechter doel nit-

• spraak , na partijen gchoord of behoorlijk opgeroepen
, Ic hebben, eventuèel na advies van de RijkslanCl-
, houwk undigc van de strcek, rekening houdend met
• de belangrijkhcid der werken, gclet op die' van .hct
· gcpachtc goed en hun noodzakelljkheid voor eCH

; goede exploilalie, met inach tneming van de econo-
mischc omstandigheden. Hij bepaalt de toegelaten
werken en de mnximumkostcu er van, welke het
bcdrag van drie jaar van de lopende pacht niet mogen
te boven gaan. Op het einde van de werken, wordt de
staat der uitgaven hem ter taxatie voorgelegd.



}) Lorsque les ouvrages ont été faits avec le oonsen-
tementóerit du bailleur, ou, à son défaut, avec l'au-
torisation du juge, le preneur ne veut les enlever
sans autorisation dil bailleur ni Je bailleurenexiger
l'enlèvement :l la fin du bail.

» Lorsque, II déf'aut (it' couscntement du bailleur,
le preneur :a exécuté les ouvrages sans l'uutorisatlon
du juge, ,iJne peut de sa propre autorité les enlever.
Le barllour aura le -ohoix ou de l'y contraindre ou de
retenir les ouvrages moyennant indemnité fixée
comme ci-après. Le bailleur devea notifier sa .décision
au :p.l'enel,l:r pail' lettre recommandée à la poste au
pius lard jun .an .avant l'expiration du bail. Si, dans
cc délai ,le bailleur u'a pas notifié la décision de
'retenir :les ou nages, le preneur pourra les enlever.
DaUB oc cas, oommc .aussi dans le cas où le bailleur
llliien impose 'l'enlèvement, le preneurdevra J'établir
les lieux dans J'état Où ilIcs .a reçus.

» Sa'Ufdans 'le cas -où Ies ouvrages sont enlevés, le
bailleur sera tenu, (I fin de bail, de payer au preneur'
Cl ui a supporté les frais des travaux, l'indemnité
convenue entre parties, ou à défaut de pareille
convention, la valeur des ouvrages (\ celte époque, cu
égard ?l la destination du hien 'loué ct compte tenu
de IClIr vétusté. 'Cette indemnité, dans le cas où les
t.ravaux ont. été exécutés sans le consentement écrit
dill ,hailleu r, ne pourraexcéder le mon Lanl des trois
dcrn ièrcs allJlC;l.'S du .fermagc encours.

» Si Je bailleur supporte les frais des constructions,
tra vaux et ouvrages effect ués à la demande du
preneur, le fermage peut être majoré dans la mesure
convenue entre parties ou fixée par le juge.

» Toute stipulation contraire aux prescriptions du
présent paragraphe -est censée nON écrite.

» 2" Aucune plantation nouvelle en COllI'S de bail.
d'arbres f'ruif icrs à haute ou hasse Lige ou d'arbres
forestiers ne peut être Jaitc qu'en vertu d'un accord
écrit entre lchaillcur et le preneur.

» Ne sonlpas oomprises dans le lenne « planta- .
lions nouvelles 11 les plantations de rernplaccment
d'arbres morts ou qui ani été exploités, ou encore
celles rccon nues néccssai l'CS pOlll' la conservation du
hien.

)1 Sont églilemen I permises au pl'CJlCtlr les planta-
lions frllit ièrcs II la condition .g.lfe la superficie affcc-
téc II l'exploitation Iruitièrc ne dépasse pas le tren-
tièrnc de IfI' superficie totale du hien loué,

» Si les plantations occasionnent une plue-value
Oll une moins-value ÙU hien loué, le preneur ou le

[ 1} ]

'I Indien de werken uitgevoerd zijn met de schráfte-
lijke toestemming van de verpachtec, of.bij .gebreke
daarvan, met machtiging van de rechter, mag de
pachter ze niel wegruimèn zonder toestemming van
de verpachtcr,.noch de verpachter bij het verstrijken
Y;an<le pachter de :wcgntiming vanvorderen.

"Wanneer ;bij geL>r~ke van toestemming vande
verpaehter, <le 'pachter werken heeft uitgevoerd
xonder machtiging vau de rechter, kan rhi] ze op
tligen gezag miet ~wegI'tJimen. De verpachter heef'tde
keuze ofwel heœdaartoe Le verplichten, oîwel de
werken le behouden tegen .een vergoeding, bepasld
zoals ihierna is aangeduid.vDe verpaehter moet zijn
hesluit aan de pachter betekenen ~bij ter post aangete-
kend sohrijvcn, uilerlijk een jaar vóór het verstrijken
derpacht. Indien de verpachter, binnendeze terrnijn ,
zijn besluitorn de 'werken te hehouden niet hetekend
heeft, n1ag de paehter ze wegruimen. In dit geval,
evenals in hel gevaldat rle verpachter hemde weg-
ruiming oplegt, moet de pachter de plaatsen in de-
zelfde staat herstellen, waa'fillhij ze gevondçn !heeft.

li Behalve in het ·geval dat de 'Werken weggenl'Ïmd
zijn, ls de verpachter gehouden, bij het verstrijken
van de pacht, aan de pachter clic de kesten der wer-
ken gedragen heeft, de tusson partijen bedongcn
vcrgoeding te betalen, of, hij gebreke van dergclijke
overeenkomst.vde waarde vande werken opdal
tijdstip, gelet op <le bestemming van het gepachtc
goed en mel inachlnerniag van de sleet er van. In
,gevalde wcnkcn wcrden uitgevoerd zonder schrif-
lclijkc toestcmming vande verpachter, mag bedoeld«

. vergocding het bedrag van de làatste drie jaar van
de lopende pacht nict overschrijdcn.

Il Indien de verpach ter de kosten draagt van de
gebouwen en werken, ,u:itg.evo(,l'd op verzoek van cie
pachter, kan de pachtprijs worden verhoogd in de
matedoor partijeFl overeengckomen of door de rech-
Ier vastgesteld.

II Elke met de voorschriften van deze paragraaf
skijdigebepaling wordt lrls niet gesc-hr-cven he-
schouwd.

,,2° (;ecn nicuwc ~hen'lanti-no' met '}woO'- -of laaz-. (... 0 - ö 0

stnmrnigc Jruitborncn dan wel 'meLw011dbomen, in
,èlc loop van depacht, kan .gesehieden dan ikrachtens
ceri schriltelijke overeenkomst bussen vcrpachteren
pachter.

l) Vallen niel-onder dcbenaming « nieuwe beplan-
ling)] de aanplantingen ter vervanging van dode or
geëxploitecrdc bomen, noch élie welke noodzakelljk
hcvondcn zijn lot bcwaring van hot goed.

» De pachtcr mag eveneens Iruitbornen aanplarrten
op voorwaarde dnt de tot Iruitteelt 'heetemde opper-
vlakte één dcrtigste van de totale oppervlakte van
'hct gcpachlc goéd niet overschrijdt.

) Indien de aanplanting geleid heeît tot een waar-
dcvermccrdcring of een waardevermindering van
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bailleur onl droit, à fin de bail, à des indemnités li
fixer de commun accord ou à dire d'expert.

» 3" A l'égard des Liers, la créance résultant
.pour le preneur des constructions, travaux,
ouvrages ou plantations qu'il a été autorisé à
(aire sur le bien loué, ne produit d'effet qu'au-
tant qu'elle a été rendue publique ;par l'inscrip-
tion sur [es registres du conservateur des hypothè-
ques. L'inscription confère privilège. Un arrêté
royal déterminera les conditions suivant lesquelles
elle sera prise, conservée et radiée.

» Le bailleur pourra toujours sc libérer anticipati-
vcment de la dette résultant pour lui des construc-
tions, ouvrages, travaux ou plantations que le pre-
ncur a été autorisé à faire sur le bien [oué.

» Le .preneur pourra exiger le paiement de l'in-
demnité, en cas d'aliénation du bien loué. »

Art. 16.

Le ~ 6 de l'article 1778 du Code civil est complété
pnl' le texte suivant :

H A défaut d'état des lieux, le preneur sera pré-
sumé, sauf preuve contraire, avoir reçu le hien dans
l'étal où il sc trouve à la fin du bail. ))

Art. 17.

111est ajouté au Titre le' du Code de procédure civile
un article ibis ainsi conçu:

H Le juge de paix du siège de l'exploitation est
seul compétent pour connaître des contestations en
matière de bail à ferme.

» Aucune contestation en celle matière n'est reçue
sans qu'au préalable le demandeur ait présenté au
juge de paix une requête aux fins de faire appeler
le Iutur défendeur en conciliation.

)) La requête est remise au greffe; il en est donné
récépissé. Elle peut aussi être verbale: clans cc cas,
il en est dressé acte par le greffier.

) Dans ila huitaine de la requête le juge de paix
appelle les parties en conciliation et dresse procès-
verbal du résultat de la comparution. Si un accord
intervient, le procès-verbal en constate les termes
ct l'expédition est revêtue de la formule exécutoire.

r tO]

het gepachte goed, heeft de pachter of de verpachter,
bi] het verstrijken der pacht, recht op vergoeding,
te bepalen in gemeen overleg of naar het zeggen van
een deskundige.

) 3· Ten annzien van derden hecît de schuld-
vordering, welke voor de pachter ontstaat uit
de gebouwen, werken of beplantingen, welke
hij op het gepachte goed heeft mogen aan-
brengen, geen uitwerking dan in zoverre zij
openbaar gemaakt is door inschrijving in de regis-
ters van de hypotheekbewuarder. De inschrijving
geeft voorrang. Een koninklijk besluit zal bepalen
onder welke voorwaardcn zi] wordt gedaan, bewaard
en doorgehaald.

» De verpachter kan zich stesds bij voorhaat vrij-
maken van de schuld welke le zijnen laste ontstaat
uit hoofde van gebouwen, werken of beplantingen,
welke de pachter gemachtigd werd op het gepachte
goed aan te brengen.

Il De pachter kan betaling van de vergoeding vor-
deren bij vervreemding van het gepachte goed. li

Art. 16.

S 6 van artikel 1778 van het Burgerûijk Wethoek
wordt aangevuld door de volgende tekst :

« mj gebreke van een plaatsbesohrijving, wordt de
pachter, behoudens tegenbewijs, geacht het goed
ontvangen te hebben in de staat wnarin het zich
bevind t bij het einde van de pacht. li

.Art. 17.

Aan Titel I van "het Wetboek van Burgerlijke
Bechtsvordering wordt een artikel Ibis toegevoegd
luidende :

({ Alleen de vrederechter van de zetel van het
bedrijf is bevoegd om kennis te nemen van betwis-
tingen in zake landpacht.

li Te dezer zake is geen enkele betwisting ontvan-
kclijk, indien de eiser niet, vooral, een verzoek-
schrift heeft gericht tot de vrederechter ten einde
de toekomstige verweerder ter verzoening te doen
verschijnen.

)J Het verzockschrift wordt ter griffie neergelegd:
ontvangbewijs er van wordt af'geleverd. Het verzoek
kan ook mondeling worden gedaan en in dit geval
wordt akte cr van opgemaakt door de griffier.

)J Binnen acht dagen te rekenen van het verzoek-
schrif't, roept de vrederechter de partijen in ver-'
zoening op en' maakt hij proces-verbaal op van de
uitslag van de versehijning. Komt een akkoord tot
stand, dan worden de bewoordingen cr van in het
proces-verbaal vastgesteld en de uitgifte er van
wordt met het forrnnlier van tenuitvoerlegging
bekleed.



» La requête prévue à l'alinéa I" cicdessus, Lilian!
aux délais impartis par la [oi, produit les effets de la
citation en justice, pour autant qu'à défaut de conci-
liation, citation soit donnée dans le mois de la date
du procès-verbal constatant la non-conciliation des
parties. Celle citation devra contenir les mentions
exigées pal' l'article premier du Code de procédure
civ He.

» Dans ce préliminaire de conciliation, le juge
et chacune des parties peuvent sc faire assister, à
Iil re consultatif', pal' un conseiller technique, ft leur
choix.

)) La rémunération du ~onseiller technique désigné
pal' le juge est. fixée suivant un barème qui sera
déterminé par arrêté royal. Elle sera payée par
moitiè pal' chacune des padies, sauf en cas de non-
conciliation ct de procès, ~l être mise, ~t la demande
de la partie gagnante, à charge de la partie succom-
hante, sans préjudice de l'application des articles 130
ct 131 du présent Code. »

Dispositions transitoires,

Art. 18.

Les dispositions de la présente loi s'appliquent :

10 Aux haux ayan t pris cours postérieurement au .
16 avril 1946;

2" Aux: baux en COllI'S it celle mêrnc dalo .:

Les congés don n(~s an tórièuremen l sortiron t leurs
effets, sali!', dans les cas de congés donnés antéi-ieu-
renient pour une date postérieure au 16 avril 1946.
la rncull(~ pour le preneur, dans les trois mois de
rentrée en applicatiorr-dc la loi, de demander au
jllge de paix cie dire le congé non avenu aux
ronditions Fixées .,\ l'article 13, le bailleur pouvant,·
en ce cas, faire état de motifs qui n'auraient pas
\~Il~ indiqués lors du congé. Dans tous les cas, les
preneurs. sc lrouvant sous le coup d'un congé à
la dalc (renlréc en vigucl1r de la loi, ne pourront
1:lre forcés ù déguerpir du bien, qu'à la deuxième
(~ch(~<Jnccdu bail qui suivra l'entrée en vigueur cic
la loi.

Les Ierrnugos des baux en cours fixés en produits
agricoles 0\1 par référence [[ ces produits, seront mis
Cil ooncordance avec les dispositions de l'nrticle 5,
dc's la première échéance cl, éventuellement, suivant
ln procérlure prévue au qunlrième alinéa du dit
ml iclc.

N(~ s'appliquent qu'uux linux conclus depuis k
j01l1' de l'entrée en vigueur de la loi, les dispositions
de l'nrticlc premier relatives nu bail ócri! el celles de
l'nrf iclc 16 relatives Ü l'état des lieux.
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» Het bij cie eerstc alinea hierbovcu voorxienc
verzoekschrift heeft, wat de bij de wet voorziene
termijnen betreft, de gevolgen van de dagvaardi ng
van rechtsingang voor zover, bij gebreke van verzoe-
ning, dag vaarding wordt gedaan binnen een maand
le rck enen van dcdaturn van hct proces-verbaal waar-
bij de niet-verzoening vastgestcld wordt.· Deze dag-
vaarding moeIde vermeldingeu inhoudcn, véreist
doorhet ccrste artikel van het Wetboek van Bechts-
vorderlng.

)) Bij de vooralguanrle poging tot verzoening, kun-
ncn cie rechter en elk van xle partijen zich lalen
bljstnnn door ecn technisch ranrlgever h unner keuze,
omhen van advies te diencn.

) Dc hezoldiging van de door de rechter aange-
wezen techn ischc raadgever wordt bcpanld volgcns
ecu hijkoninklijk hcsluit vast te stellen schaal. Zij
word t om de helf't belaald door elk van de partijen
bchalve in geval yan niet-verzoening en van proces,
en dan komt zij , op vcrzock van de winnende parlij,
ten laste vau de verliezende partij , onverrninderd de
tocpnssing van de artikclen 130 en 131 van dit wet-
beek. ») .

Overgangsbepal ingen,

Art. 18.

De bepalingen van deze wet zijn van toepassing :

JoOp de pachten clic zijn ingegaan na 16 Aprll
IH46;

2° Op cie op dezelf'de daturn lopendc pachten.

De vrocger gedane opzeggingen hebben hun uit-
werking, bchoudens hel recht voor cie pachter, om ,
in geval van vroegcr gcdane opzcggingcn voor ccn na
16 April 1946 vallende datum , binncn de drie maan-
dell wclke op het yan kracht worden der wct volgen,
de vrederech Ier le verzoeken, de opzegging als niet
bcstaaride 18 verk.larcn in hel geval en de V()OrWaaT-

den hi] artikel Lâ bepaald, in welk geval de verpach-
ter rcrlcnen kan aanvoeren die.niet werden aangehaald
bij de opzegging. In elk geval kunnen de pachters,
die hel voorwerp van CCli opzegging zljn op cie datum
van inwerkingtreding der wet, niet verplicht worden
hel goed te cnlruimen, clan bij de tweede vervaldag
van de pacht na cie inwerkirigtrcding cler wet.

De pachtprijzcn der lopende pachtcn wclke in land-
bouwproductcn {JI met vcrwijziug naar die productcn
vastgcstcld xijn , wordcn in ovcrëenslernrning ~ge-
brach t mel de hepalingcn van artikel 5, van cie eerste
vcrvaldng af en, iII voorkornend gcval, volgcns de
wij ze voorzicn hij de vicrde alinea. van bcdoeld artikcl.

De hepalingcn van heL eerste arlikel betreffende
dl' geschreven pachtovereenkomst, en die van arti-
JI'! 16 Iwlrefi'r'nc1e de plaatsbcschrijving , zijn slechts
van lœpilssÎng öpdc scdcrl de dag van de inwer-'
kinglrcdin::r van de \'·ct gesloten pnrhtcn
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L'article 6 est applicable aux baux en cours, à
compter du T" janvier 1948, sauf revision corrélative
£I •• fermage pal' accord des parties ou par justice.

I

Dans les trois mois de l'entrée en vigueur de la
présente loi, les parties pourront demander au juge
de paix, l'adaptation du fermage, à charge d'établIr
qu'en raison de circonstances spéciales, le fermage
avait été fixé, (I l'époque de la convention, à un
montant inférieur ou supérieur d'au moins 15 % aux
Icrmages alors pratiqués dans la région.

Un arrêté royal fixera la dale d'entrée en vigueur
des dispositions prévues il l'alinéa 2 de l'article 5 .
Jusqu'à celle date, seuls les prix arrêtés par le
Gouvernement pour les produits agricoles servant
de référence pour le calcul des fermages peuvent être
applîq ués.

Il n'est !pas dérogé pat' la présente loi ,'11 l'applica-
lion de l'arrêté ministériel du 30 mai 1945.

Art. 19.

En tant qu'elles seraient contraires aux prescrip-
tions de la présente loi, sont abrogées les dispositions
de la loi du 7 mai 1929 régissant la location des biens
ruraux appartenant á l'Etal, aux provinces, aux
communes el aux établissements publics.

Bruxelles, le 26 février 1948.

Le Présuieni du Sénat,

l 12 J

Artikel 6 is van toepassing op de lopende pachten
le rekenen van 1 Januàri 1948, behoudens herziening
van de pachtprijs haar avenant, door akkoord van
partijen of door hetgerec!U.

Binnen driell1aandénna de in'Ye~'kirigtreding van
deze wet, kunnenpàrtijen de aanpassing van de
pachtprijs aande vrédérëchtervragen.vmils lebc\vi,j.;
zen, dat, wègens vbijzondere omstandigheden, de
.pachtprijs, op het tijdstip van de overëenkontst, .was
vastgesteld op ~enbedl;ag dat ten minste 15 t.h.
hoger of lager was dan de toen in de streek toegepaste
pachtprijzen.

Een koninklijk besluit zal de datumvantnwerking-
treding van de bijde 2" alinea van arilke15 voorziene
bepalingen vaststellen. Tot die daturn mogen alleén
toegepast wordende prijzen door deBegering vastge-
steld voor de landbouwproductèn welke tot gróndslag
dienen voor deberekenlng van de pachtprijzen .

Bij deze wet wordt niet aîgeweken van de toepas-
sing van' het ministerieel besluit van 30:Mei 1945.

Art. 19.

Voor zover zij mochten 'strijdig zijn met de bepa-
lïngen van deze wet, .worden de bepalingen van de
wet van 7 Mei 1929 houdende regeling van de ver-
pachting van deIandeigendommen behorend aan de
Staat, deprovinciën, de gemeenten en de openbare
instellingen aîgeschalt.

t:

Brussel, 26 Februari 1948.

H. ROLIN.

De Yoorziiier "udn de Senaat,

l.es Secrétaires, De Secreuuissen,

.T. BOUILLY.

E. MISSlAEN,
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