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MESDAMES, MESSlEUU,;,

Le .projcl de loi modifian t. les dispositions du
Code relal lvcs au hail à fcrme a été déposé le 16 avril
19'46. Il f'u] volé en juillet 1946 par la Chambre.
tonique le projet. fut transrnis au Sénat, il fut confié 11
l'examen des Commissions réunies de l'Agriculture
PI de Ia Justice,

Les débats devant. ces Commissions sc poursui-
vircnt pendant de nombreux mois cL c'est seulement
en 1948 que Ic projcL fut voté par le Sénat.

Celui-ci a apporté des modifications importantes an
projet voté pal' Ja Chambre, notamment - el c'est
Je point principal - en cc qui concerne la durée du
renouvellement du bail après une première occupa-
tion de 9 ans. Nous aurions mauvaise grâce par ail-
leurs i\ Ile pas reconnaître que SIIJ' plusieurs points
Je :-:'éJl,ll fi amélioré le lexie. volô pal' la Chambre.

(') Composifion de la Cornmlssion : i\t. Heyrnnn, président;
MM, Couplet, Develter, lJi5cry, François, H(!ger, Maes, Steps,
Streel, Supl'é, Van den E,\'lIde, Van Hoyen, - ßIt<:CUS, Chal met,
ne ,Pauw, Dieudonné, )IÎril\CII, Ftévet, rncques, T'lommlée,-
Honentnnt, De Ville, - Lerchvre (Itené}, vreven.

Voir:
267 : Projet de lol.
298/ 313, 324, 400 ('.1. 430 I Amendemenlt.

17 JUNI 1948.

WETSONTWERP
houdende wijziging van de wetgeving

betrettende de lanûpacht.

VERSLAG
NAMENS DE COMMISSIE

VOOR DE LANDBOUW (1), UITGEBRACHT
DOOR DE HEER DISCRY..

MEVROUWEN, MUNF: HEREN,

Het wetsontwerp tot wijziging van de bepalingen
van heL Welhoek hetreffende de landpacht werd
ingediend op 16 April 1946. Het werd door de Kamer
aangenomen in Juli 1946. Toen het ontwerp aan de
Senaat werd overgcmaakt, werd het ter bespreking
toevertrouwd nan de vcrenigde Cornmissiën voor de
Landbouw cn VOO\' de Justifie.

De bcsprekingcn ill die Commissiën werden gedu-
rende vele maandcn voorlgczet en het is slechts in
1948, dat hot ontwerp door de Senaat werd aange-
nomen.

Deze heeft bclangri] ke wijzigingen aangebracht
aan het door de Kamcr aangenomen ontwerp, o.m,
-en dlt is hel hooîdpunt -- wat de duur van de her-
nieuwing van de pacht na een eerste gebruik van
9 jaar betreft. Wij zouden er overigens verkeerd aan
doen niet te erkennen, dat de Senaat de door de
Karner aangeuomcn tckst op vcrschillendc punten
hecft verbeterd.

(') sarnenstetttng' van de Commissie . de heer .Heymnn, VOOI'-
zltter; de heren Couplet, Develtar, Dlscry, Fmnçols, Héger,' Mues,
Steps, Streel, suprë, Vun den Eynde, Van Boyen. - Baccus, Chal-
met, De Pnuw, Dieudonné. Dlriken, Fiévet, Ja<:ques, Rommlée. -
sonenrent, De Ville. - Lefebvre (René), Vreven.

Zie :

, 287: W8flIOnlwerp.
298, 313, 324, 400 en 430 : Amendementen.

H.
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EXAMEN DES ARTICLES.

A rtic]r: premier.

L'article premier tI!1 projet impose hi rédaction
d'un c:crit p()tIr la loc.al iou de toul hien rural d'un
hectare aurnoins ou comportant des bâtiments.

Un amendement qui tendait il renforcer considé-
rablement les sanctions en cas de violation de celle
obligation a été rejeté rl l'unanimité.

La Commission n'a' donc pas modifié cel. -article,
faisant siens Je lexll' al.lop!.t" (laI' le Sénat elles com-
mentai ms y relal if's du rapporteur du Sénat.

Art.. 2.

L'arl.iele 2 du projet introduit par le Sénat modifie
l'article 1717 C11 cc SCIls que la cession d'lin bail à
ferme et la sous-Ioruliun d'lIIJ hien rural sont tou-
[ours interdites, sauf l'uutorisntion écri tc du bailleur.

Cette autorisation n'est cependant pas nécessaire
lorsqu'Il s'agit de la cussion du bail par Je preneur
;1 till de ses descendants.

Un amendement prévoyait une seconde exception
pou)' Je preneur qui voulait arlhéreI' ~l Lille coopéra-
Li ve de culture.

A. J'unanimité sauf 3 voix l'amendement a étt"
rejeté, la notion.de coopérative de culturen'étantpas
suffisamment précisée: au surplus dans son étal
actuel, il ne s'agit pas de cession de bail mais (l'asso-
ciation rOH)' la mise en commun (le matériel ou (le
moyens d'exploilatiùr('

Art, 3.

Cel article qui modifie l'article 1742 visant la rési-
Iintion du bail en cas de décès du preneur a été
modifié pal' la Commission. Le texte admis par le
Sénat prévoyait que dans le cas où les héritiers n'au.
raien t pas désigné, clans les 6 mois de la sommation
du bailleur, celui d\~llIre, eux qui serait considéré
comme continuant le bail en cours, le. bail était
n~sili(' de plein droit h la première éohéance du fer-
mage, suivant l'expinll.ion dece délai.

Cette sanction a paru tr~p radie nie il la Commis-
sion qui a décidé que drills cc cas le bailleur pouvait
seulement résilier Je hail moyennantle.préavisprévu
à l'arl.jeJe177p, sans avoir par ,iille,\Il's It justlf'ier
d'autre molifsérieux el fondé.

Il peul. arriver, Cil df(~t,que l'éloignement de cer-
lnins héritiers (JU la 1Ilr\"cntcnfe momentanée entre

[2 J

BESPREKING DER ARTIKELEN.

Eerste artikel.

Artikel·1 legt cen geschrifl op voor hel verhuren
\'<111 elke landelgcndom van ten I\li\l!ile één heclnre
of die gebouwen oruval.

Een amendement cr toc slrckkend de str ••Ifen aan-
merkelijk tc verschcrpcn, in geval van nict-naleving
van die vcrplichfing, wcrd ccnstcmrnig venvorpen.

De COIlltnissic heeft dus dit artikel nict gewijzigd
en de dOM (hl Senaat anngcnomen tekst, ulsmcdc de
eomrnenlaar rlaarop van (Il' H'rslaggcvcr van de
~cnaat tot de hare gemaakt.

Arlo 2.

Art ik e! 2 van hcl onl.werp dal door de Senaat werd
ingcv{)cgd, wijzigt artikel 1717 in die zin, dat de
ovcrdrncht van ecn pacht en het in onrlerpacht gc\'cn
van een landcigendom allijd verbodcn zijn, behou-
dcns schrif tclijkc toestcmming van de vcrpachter.

Die locstcmming is cchter niet vcreist wannecr hel
gaal (WCI' de overdracht van de paeh] door de pachlr-r
aun ccn van zijn nf'stammclingcn.

Een amendement voorzag ccn twcedc uitzondcrlng
voor de pachtcr die tot ecu teoltcoëpcraticf wenste
toc te trcden.

Het amendement werd vcrworpen met cenparig-
hcld van slemmcn mill 3, daar het hcgrip (I teclt-
coöpprü Iief » niet voldocnde was omschreven en
het, bovcndien, in de hnldige stand van zaken, nic!
gnat ovcr een pachtovcrdracht maar OVCI' een vere-
niging voor het in gemeenschap hrcngen van male-
riccl of bcd rij lsmirldclcu.

Ar\. 3.

Dit artikel dat artikel 1742, bctrcucnue <le vernre-
king van de pachl, in geval l'ml overlijden van de
pachter, wijzigt, wcrd (1001' de Oornrnissie gcwijzigrl.
De door de Sennat aangcnomen tekst voorzag dat, in-
geval de crf'genamcn, hinncn zcs rnaanrlcn na de aan-
maning door {le vcrpnchlcr , nict diegenc onder hen
hndrlcn aarurewczen die zou beschouwd worden als
voortzetter van de lopcndc pacht, de pacht van
rech tswege verhrokcn wns op de eerste vervaldag van
de pachtpt-ijs lin hot vcrstrijken van die termijn.

Die straf maalrcgcl schccn de Cornrnissie te dras-
tisch loe; zij hecf'I hcslist dat, in dit geval, de ver-
pachtcr de pacht allccn kon vcrhrckcn mils inacht-
ncrning van de op:wgging- voorzien in artikel 1775.
zondcr bovcndicn vau f'ell nndere crnstige en
gegronde reden te moelen doon blijkcn.

Het kan inderdanrl gehcuren, dat de aîwezigheid
van sornmige crf'gennmen of de t ijdelijkc slechte



certui ns d'entre eux les empêche de répondre dans le
délai voulu. Tl n'est Ms lors pas indiqué d'appliquer
u ne sn net ion aussi rad icalc (PIC la résiliation de plein
droit.

La sanction 1)J'(~VIW par la Commission vise donc li
retourner ,'I la l'l~gh~aellHdh~nwr1l. ('II vigueur lorsque
le bai! réserve au hnillcur le droit do résilier le hail
en cas du décès du preneur.

D'autre pari, laComrnissioll n repoussé ti l'una-
nirnill~ lin nmorulernent lPndallt il fixer - lorsque les
hórit icrs ne s'cntendnnt pas sur la désignation du
suocesseur d Il bail - lin ordre de dévol ution inspiré
de cc qui est prévu pal' ln loi de 1900 s.ur les pclits
hél'ilages.

La Comm ission a ('si irné Cl I lP ces n\gles de dévol u-
tion ne sc justifiaient pas en l'espèce. Ainsi le COn-
joint n'était pas toujours indiq ué pour conl inucr
l'exploitation; au surplus, l'uttrihul.lon par lil'ag'e au
SOI'I. pouvait aboutir aux conséquences les moins
indiquées; enfin, que si U[Hl disposition de Cl' g(:nre
devait être envisagée, elle aurnit mieux sa place dans
lé livre du code traitant des successions.

Ad. 4.

Tl s'agil. de fixer le sort. du bail en cas de vente du
bien loué, lorsque le bail n'a pas dale ccrln inc ou
róservc la f'aculté cie le résilier I~rl cas de vente du
bien loué.

Il résulte du texlc nrlrn is pal' le Sénal. que dans ces
ens l'acquéreur du bien 1(J1H~ Ile peul. rósilier le hail
-- moycnnnnt le préavis de rleux ans - au (;()II/'S tic
la prcruièrc ocoupal.ion tic!) ans qu'en VIIC d'exploiter
le bien lili-môme on d'y installer ses descendants,
enfants adoptifs ou uscendnnl s , sou conjoinl , les
nscendunls de celui-ci, ses fl'i':l'cs ct sœurs, bCŒI1:I'-
irères ct belles-sceurs, ou ses never/([; ct nièces.

Une première série d'amondcmcuts tendaient II
supprimer les mots en caruetères italiques ci-dessus
(collatéraux au 2' degrö et leurs enfants).

Ces amendements Iurcnt repoussés, la Commission
t'st imant IIl1e leur adoption ilbou tlrait..ù des consé-
quences regrel.lnbles, tel nolnrnmcnt le cas de deux
l'l'ères -- rlont 1111 non-cultivateur - achetant chacun
lu moitié d'une exploitation agricole pour celui ·ù'en-
Ire eux qui est exploitant; seul cc dernier pourrait
donner préavis pour sa .pnrt, l'autre devant laisse!'
le locataire con linuer l'exploitation des lieux. L'ex-
ploitation serait ninsi divisée.
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vcrstandhouding lussen sommigen onder lien, hen
verhindcrt hinncn de gesteldc termijn le antwoor-
den. Het is, derhalvo, niet raadzaam ccn zo drastische
sl.raf als de vcrbreking van rechtswege, toc te pnssen.

De door de Cornmissie voorzicne sanctie strekt cr
rlus toc ICI'lIg le kercu naar Ile thans beslaandc rege],
wannecr de.puchtovcrcenkomst aan de verpachter hel
recht voorbehoudt de pacht te verbreken, in geval
van overlijdcn van de pachter.

Anderzijds, hceït de Cornmissic ccnparlg een
amendement verworpen dat Cl' toc strckt - wanneer
de erfg-enamen het nict cens zijn over de aanwijzing
van de voorlzeltcr van de pacht - cen orde yan toe-
wijzing vnst te stellcn , ingcgeven door hetgccn
voorzlcn Is hij de wc! van 1900 op de kleine nalaten-
schappcn.

De Commissic wns van mèning, rlat die regeIenin
zakc opvolging ter zako niet gewclligd zijn. Zo was
d(~ ('(\Idg(~nool'niet nltijd aangcwezen -orn de explol-
tatic voort te zetten , Bovendien, kan de tockcnning
bij lotirur lcidcn loL rlcrninst gewenste gevolgen en,
l,ensloLl(~:indien een bcsch ikkingvan die nard mocht
voorzicn worrlcn, zou xij heler passen in hel hoek
van hel. Wclhock dat hanrlelt over de erfcnisscrr.

Art. 4.

Hier moct wordcn beslist over hetlot yan de pacht,
in geval van verkoop van het verpachte goed, wan-
ncer de pach tovcrecnkomst geen bepaalde datum ver-
meldt of wanneer hel recht wordt voorbehouden ze
te verbrekenin geval yan verkoop van het verpachtc
goed. . ..

Uit de door de Senaat aangenomen tek st blijkt, dat
de verkrijgcr Hm het. vcrpachte gocd in die gevallen
~--~mils ecn opzegging van twee [aar - de pacht in
{k loop van hel eers!c gehruik van 9 jaa r alleen mag
vcrbrckcn len cincle het gocd zelf te exploiteren of
el' zijn al':ilflÜlnlClingcn, aangenomcn , kindercn of
bloedverwantcn in de opgaande linie, zijn echtgc-
noot, diens bloèdvcrwanten in de opgaande linie,
broeâers en zusiers, scnoonbroeder« en schoonzusiers
of neven. en· ruchien te vestigen.

Een cerste reeks amendcmcnten strckle cr toe de
hierboveu cursief gedrllk le woorden weg te laten (zij-
verwnnlen ill de tweede graad en hun kinderen).

Die amcndernenten werdén verworpen. De Com-
missic is van mening , cial de aanneming er van tot
bctrcnrenswnardige gevolgen zou leiden,zoals h.v. in
hel gcval van twce gebroeders - waarvan één land-
houwer is - die iederxle helft van eon landbouw
oxploltatie zoudcn kopen voor diegcne onder hcn' die
exploitant is ; allèen Jantstgcnoemde zou VOOl' ziju
dccl opzegging kunncn geven, terwijl dcanderc de
pachtcr de cxploitntlc van het pànd 7.011 moeten
Iaten voortzetten. De exploitalie WlI aldus vcrdecld
zijn.



Wal de persoonlijke exploitatie betreft, heeft de
Commissie nadruk gelegd op het werkelijk karakter
dat die persoonlijke exploitatie moet vertonen.

Men heell al le dikwijls vastgesteld, dat sommige
cigenaars daarin ecn middel vonden om de wet te
ornzcilen.

Hel zal de taak vau de rechters zijn het werkelijk
karakter van de pcrsoonlijke exploitatie zorgvuldig
na te gaan. Hel is, weliswaar, niet vereist, dat de
exploitant zelf de hand aan de ploeg slaat of persoon-
lij k hel vee vcrzorgt, maar hij moet de werkelijke
en rcgelmatigc leiding van het bedrijf waarnemen
en werkelijk de risico's Cl' van delen.

Er werd, hovendien , gewezen ~p andere criteria :
de aanslag in de bedrijfsbelasting als landbouwex-
ploitant, de inschrij ving als werkgever bij de Maat-
schappelijkc Zekerheid, bij een Kas of een Onder-
linge Kas VOOI" Gezinstoelagen en op de Îijsten van
de jaarlijkse lelling deroogsten.

Wij herinneren overigcns aan hetfeit dat het,
volgens de rechtspraak., de verpachter is die het
bewijs van het werkelijk karaktcr van zijn persooIl-
Iijke exploilatie dicnt te levercn.

Ecn andcr amendement had ten doel teheslissen
ovcr de opzegging die wordt gcgeven door de ver-
krijger, ua hel verlopen van het ecrste gebruik van
\) jaar, onder het door de Senaat aangenomen stelsel,
of op hel einde van iedcrc periode van 9 jaar, onder
hctdoor de Kamer aangenomcn stelsel. Wij herin-
neren in dit verband aan de voorgeschiedenis van de
zaak. .

Onder de aîdeling cc Reqeien. die aan de' h!Lurv~n
liuizen en aan die· van londeujeruiomrneri uenieen
zijn ». bcdingt artikel 1743 van hel Burgerlijk Wet-
bock : cc Indien de verhuurder hetverhuurde goed
verkoopt, kan de koper de pachter of de huurder,
die een authentieke hum of een huur met vaste
datum heeft, niel uitzetten, tcuzij hi] zich dit rech l
bij het huuroontraot hceft voorbehouden »,

. Met andere woortlcn, de pachter mag door <le ver-
krijger van een goed worden uitgezet :

10 Indien de pachter slechts ecn moruieiuu; aan.-
{Je(Jane pachtovCl'eenlwmst heeft;

2" Si Ie bail (authentique ou cnl'egi~lró) prévoitla : 2° Indien bij de (authentieke of gercgistreerde)
faculté dexpulscr Cil ras de vente.pachtoverecnkomst het recht 'tot uilzetting in geval

van verkoop wordt voorzien.

572

En ce qui concerne l'exploitation personnelle, la
Commission il insisté SUI' le caractère réel que doit
avoir cette exploitation personnelle.

Il a été trop souvent constaté que certains pro-
priètaires trouvaient là un moyen de tourner la loi.

Il appartiendra aux juges de vérifier avec soin la
réalité du caractère personnel de l'exploitation. Sans
doute n'est-il pas req uis que l'exploitan t tienne lui-
même le mancheron de la charrue Ou s'occupe per-
sonnellement du bétail, mais il faut qu'il assure la
direction effective el régulière de l'exploitation cl
participe réellcmcn I a ux risques de celle-ci.

D'autres critères ont en outre été signalés: l'impe-
sition à la taxe professionnelle comme exploitant
agricole; l'inscription comme employeur à la sécu-
l'ilé sociale, il une caisse et à une mutuelle d'alloca-
tions familiales el sur les listes de reccnscmen l
annuel des récoltes.

. Rappelons par ailleurs que la jurisprudence a
décidé qu'il uppartenait [Hl bailleur ;'1 faire la preuve
dl) la réalité de son exploitation personnelle.

Un autre amendement .tendail. il fixer le sort du
congé «lonné pal' I'ucquérour, i\ l'expiration de la
première occupation de 9 ails dans le système adopi ó
par le Sénat Olt .\ la fin de chaque période de 9 ans
dans le système adopté pal' la Chambre. 'Rappelons
;'1 en sujel lcs rétroactes de la question.

SOllS la section Des l'èrf1es communes aux baux des
moisons et des biens l'I/taux, l'article 1743 du Code
civil dispose: « Si le bailleur vend la chose louée,
l'acquéreur ne peut expulser le fermier Oll le locataire
(pli a UH hail aul hcntiquc Ol/ dont la dale est certaine,
it moins qn'il ne ~wsoil réserve: ce droit pill' le COTl- :

lrat de bail ». .

Ell d'al1ll'~~ termes, le Ir-rrn ier peut (~ll'e expulsé \
pal' J'acquéreur on hien :

10 Si le fermier n'a qu'un btii). verba!;

La loi de 1929 avait déjà tempé/'(; cette r()gic CIl

exigeant (art. 1748 rlu Code civil) qu'en l.OIlS cas
l'acquéreur devait respecter le préavis de congé de
deux ans.

Sous le r{>gimc actuel (c'est-il-elire celui de la loi
(Je 1929) le Ierrnier qui n'a qu'un bail verbal ou dont
le hail comporte une clause permettant ù ]'acqllércllr'
d'pxpulser le fermier:

[ 4 J

Bi] de wei vwi 1929, werd elle regel l'cedH gemil-
derâ door tc oisen (arl...1748 van hel Burgerlijk Wet-
bock) dnt de verkrijger in ieder geval de opzcggings-. ,ot; ö
lermijn van twee jaar mcet nakomen.

Onder hel hl1idig-1~ stelsel (d.w.z. 'dut van de wet
van1929), kan de pachter, die slechts een mondeling
aangegane 'pachlovereenkornst hecït of wiens pacht-
ovéreenkornst ccn beding hevat dat de verkrijger
loelant de pachter ull..le zetten :

Op ieder ogcnhlik rloor de vcrkrijgor uitgezet WOl'-



(donc même sous la période -de première occupation)
moyennant un préavis lion motivé de deux ans.

Le projet en discussion tend ~I remédier il celle
situation. La Chambre avait adopté le texte suivant :

« L'acquéreur (l'UII hien rural ne peul expulser
l'occupant alors même <iIW le bail n'est pas aulhen-
tique, n'a pas date certaine OH réserve la faculté
d'expulsion, sans observer la durée minimum du
bail prévue il l'article 1774, § 2, si ce n'est en vue
de l'exploiter lui-même ou d'Cil céder l'exploitation
I. son conjoint, à ses (lf~secnc1anls ou ascendants.
L'acquéreur devra nhscrvcr le prénvis de congé prévu
it l'article 1775. Le cas échéant, le délai du congé
sera prorogé de manière que l'occupation prenne
fin aux dates fixées pOlir la sortie par le bail ou, il
défaut, par l'usage des lieux. Il

Dans la conception de la Uharnbre l'acquéreur
devait donc respecter :

1" La tlurée du hall (baux succesaif's tic S) ans),
sauf pOlir exploiter lui-même:

2" Le congé moti vtS de deux ans.

Le Sénti! a modifié cc système.

Dans le ~~sli'lHc du ~(~llal (voir art. 4 rlu projo!
lru n smis ;, la Chambre) l'acquéreur doit respecter :

1" La durre de In .prcmièrc occupation (les haux
successifs de 9 alls 1~lanl ahan donnés par It! ~1~llal)
sauf pour cxploiler lui-l'Hème:

2" Le f'(Jngé de deux aus ; mais iri le Sénat (voir
nappol'I Derhaix, p. 10) pl'l~c'isc que J'acquéreur ne
devra pns faire valoir des motifs sérieux; il g-anle son
droit (l'cxpuhion il la [i n du bail en cours puisque,
Cil princi pc, le bail ne lui est pas opposable.

L'auteur de l 'ruunruh-mcut l'ail. valoir quo le bu!
l!sselJlîel de la loi l'Iail dassurer nil locatnirc le hrnl~'
fi('('d(~ SOli occupation sauf lorsque I'ncquércur vou-
lait exploiter lui-même le hien loué ou le f'airr- cxploi-
kr par une des IIGrSOlllles désign(~eg uu deuxième
alin(o" de I'arl iclc 4 du projet.

1\ ujoule qu'il Il 'y a pas de ruisou de perrneüre li
lPlui qui al'hè'le en vun de sprcuJalioll de faire partir
I(~ locataire. Cela pourrail., ail surplus, pcrmcll rc des
H~nle,.; fictives Cil Ylie rie faire parth' lin locataire.

Certains r-omm issnircs ont fail valoir qu'une
mauœuvrc de cc genre en Iruîucrait pOUl' son auteur

[ li J S7Z

den (dus zelfs tijdens de periode van hel cerste
gebruik), mils een niel Illet redenen omklede opzeg-
ging van twee jaar.

Het besproken ontwcrp strckt er toc die toestand
te verhelpen. De Kamer had volgende tekst aange-
nomen:

fi De opwonende kan door de koper van een land-
eigendom niel uitgezet worden , zelfs wanneer de
pacht niet authentiek is,' geen vaste daturn heeft of
het recht van uitzctting voorbehoudt, zonder inacht-
nemmg van de bij ul·tikcl1774, § 2, voorziene mini-
mumrluur van de pacht, tcnzi] om hem zelf in hedrijf
te nerncn of de inbedrij fneming Cl' van aan zijn ccht-
genete, aan zijn aîstammelingen of aan zijn bloed-
verwanlen in de ncderdalendc of in <le opgaande
Iinic over le drngen. De koper moet, cvenwel, de
opzegging doen, zoals is voorzlen jn artikel 1775.
Jo voorkomend geval, wordt de terrnijn derwijze
verlengd, dat hel gehruik cindlgt op de datum voor
hel vertrek bcpaald door de pacht of, hij gehreke'
von pacht, rloor hot plaatsclijk gcbruik. »

Volgcns de opvat.ling van de Karner, moest de ver-
krijger dus in acht nernen : '

1° De tluur van de J})UeI1L (achtcrcenvolgende
pachten van 9 jaar), behalvc om zelf te exploiteren ;

2" De met redcncn ornklcde opzcgging van 'twec
jaar.

De Senaat hccf't dil slclscl gewijzigd. .

Volgens het stelsel van de Senaat (zie art: 4 van
het aande 'Kamer overgemaakte ontwerp), moel de
vcrkrijgcr in acht nemen :

1o De duur van het eersle gebruik (van do achtcr-
eenvolgende pnchlen van 9 jour wordt door de Senaat
"fgeziell), bchulvo om zelf le exploitercn ;

2" De opzegging van twcc jaar. Hiel' bepnalt de
Scnnal cchter nader (zie Verslag Derbaix, blz. 10)
!lal de vorkrijger geen crnstigc redenen moet doon
geldcn; hi] hchoudt zijn recht tot uitzctting op hel
cindc van de Iopendo pacht, vcrrnits de pacht tegcn
hem prlucipicel niel. kali ingerocpcn worden.

De inrliener van hel nmcndemcnt doel geldeli, dut
de wcl in hoofdzaak len doel had, aan de pachlcr hct
voordeel van zijngchruik te verzckcrcn, behalve
wannecr devcrkrijgcr hel. verpachte gccd zclf wilde.
cxploitercn of laton exploitcren door een van de in
de twc«lc alinea vair nrlikcl 4 van het ontwerp
vcrmcldc pcrsoncn.

Ilij vocgt er aan loc, dill Cl' goen redon bcstnnt orn
nan diegene die koopt om te spoculcrerr tac te laton
de pachlcr Ic doon vertrckken. Dit 1.00, bovendien,
Iictlevc vorkopcn Ioelaten, tcn cincle een pacfrter te
doon vertrekkcn ,

Sommigc lcden van de Cornmissic voerdcrr aan,
dot ccn dergclijk manœuvre, Len luste van dcaanleg-
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la P(:I'f'(~ptioll de:' droits de mutation, co qui serail de
nature it J'f~1l empêcher,

Ils out Iait, d'autre '{mit, des objections d'ordre
j uridique : Il' bail ne con fhe il son détenteur q U'UII

droit de créance qui Il' est pas opposable au liers
acquéreur.

L'arnerulement pn~!'cllI{' Ïuil que l'occupaliou .111
hien pal' Je preneur devient it elle seule opposable ;1
lacquércur, cc qui rapproche singulièrement te droit
de créance d'un droit réel.

Tout en sc défendant de vouloir modifier Ia nature
du droit. de créance au contrat de bail, la Commis-
:'iidll «sl imc qll'f~'1 pganl aux inconvénients d'ordre
économique que présenterait l'adoption de la formule
r:I't~coni~(~epal' le Sénnt , il y a lieu de revenirau texte

, ci-avant tel qu'il ti éh~ volé une première fois par la
Chambre.

Il reste doue que même lorsqu'il Il'~' a pas de bail
ayant dale certaine Oll lorsque le bail réscrve il

l' aoquérou r le (J rolt de résilier en cas de ven le, ce
dernier reste tenu corn me le bailleur-vendeur avec
cette seule différence qu'Il pourra IOUjOtll'S cl en tout
lomps donner un préavis de 2 ans Cil vue d'exploiter
le hien Iui-mêmo 'ou de le fa ire exploiter .par une
des pcrsonnos prév nes pa l' la loi.

AI'l. 6.

La Commission a ;HI(}pl{~ il l'unun imiló nn unu-u-
dement supprirnun t la dcruièrr: phrase de I'art iclc 6
du projet commençant pal' les mols Il cl pOill' les
majorations (l'impôts résultant, de, Il,

Elle estime, en of'Ict que VII Ie peu d'importunee
des sommes qui pourraient être réclamées de cc chef
au locataire, le calcul de celles-ci sera tl'i'~s souvent
une source de conflit entre les parties.

Art. 8.

La Commission a substitué Ie mot « assolement ))
(en flamand: cc wissclbouw Il) ail mol. «( emblave-
ment Il repris dans le texte du Sénat au liltera a)
de l'article 8. Elle a voulu éviter I€ sens trop restreint
du mot. (( cmblavcmcnt ». Il ne peut s'agir, en effet,
d'exiger que le preneur laisse il sa sortie la même
superficie de chacune des plantes qu'il a trouvées it

[ 6 J

gcr er vau, hel inueu vau overgnngsrechten zou Icn
gevolge hehben , wal dit manœuvre zou kunnen ver-
hinderen.

Zij maakten, anrlerzijds, opwcrpingcn van juri-
dische aard : d, .. pucht vcrlecnl aau de bouder Cl' van
allecn een recht van schuhlvordeeing, dat tegen een
tlCJ"(II~ verkri] f'CI' niel kan ingcroepcnworden "edaan.:"'t I'"'!' b a

Hel voorgestelde amendement heeft len gcvolge,
tlal de bczelling van hel goed 0001' de pachter op
xichzelf van di" aarr] wordt , dat ze legen de VCI'-

krijg-cl' kan worden ing'I~l'ocpCll, waardoor dit
recht op schulovunlcl'illg mcrkelijk op cen znkclijk
recht gaal gelijkcu.

Alhoewel zij ontkent de nard van hel recht lol
schuldvordering op hel pachtr-ontruct le willcn wij-
zigcn, is de Comruisie \',11I mcning dut men, mel
inacht Il l'Ill illg \':111 <le hezwnrcn \'1111 economischc aard
ti ic ile nanncmi lig \'<1/1de door de Scnunl voorrrestane
formule oplevert, muel tcrllg-kcren naar de vroegcrc
tckst, zoals hij CCII ecrstc mual door de Kamer wcrd
goedgekeul'(l.

1~1' blij n cl11:'; dat' de vcrkrijger, zelf's wunuecr (JI'

gClm pach l mel. \'asle dulum hosta •.•t OfWallllCer de
pucht aan de verkrijgcr hel recht voorbchoudt de
pacht in geva I van vcrkoop Ic vcrbrckcn , gehouden
blijft zouls de verpachlor-verkoper, mel dit verschil
allccn dut hij slceds Cil opicdcr ogenblik ecu opzeg-
ging yan l.wec jaar mag gevcn, lon eindc hel goed
zelf Ie exploitcren ol le Inlcn exploitcrcn door ccn
vun de hi] de wel voorzienc personen.

:\1'1. 6,

I)(~ Commissie hcefl eenparig ecu amendement
iHlIIgenolllen waarhi] hel luuls!c zinsdeel vun arl i-
kcl 6 van lu:l uul.wcrp ; beginfIelId mel d(~ woorden
« en vaIl de hl'lasl ill~'vl'rhog'i IIg'l'n (I ic voortvloeicn
uil, .. » wordt wegg~Ialen,' .

Zij is, inderdaad, vnn oordeel dal, gelei op (k wei-
uig' hclangrijke sornmcn (lie uit dien hoof'de van de
pachlcr zourlcn kunncn geëist wordcn, de horoko-
nillg van die somrncn zeer dikwijls CCII bron van
con Hiotcn 11If;~()1I purtijcn zou zijn.

AI'L 8
De Cornmissic hceft, in de tckst van de Senaat, in

liltera 0) van artikcl 8, hct woord « hezaaiing )) ver-
vungcn door het woord Cl wissclbouw Il, Zijhceft do
tc bepcrktc belekenis van het woord (f hczaailng ))
willen vermijden. Men kan, inrlcrdaad, hiét eisen dut
de pachler, hij zijn vertrek , dezelldo oppcrvlakte vrin
elke beplanting zou achtcrlatcn als hij gevonden



Artikel 11 van hel ónlwerp wijzigt arf ikel 1774
. van hel Wetbock dat betrekking hcelt op de duur

van de landpncht.
Bij haar cerste stcmming, had de Kamer hcslist

; rlal , bij lIe! vcrsl rrjkcu van de ecrstr; Icrmijn \(10 de
: pucht van \)jam', deze voor rlezcl ldc rluur werrl VCl'-

; lcngd, Icnzi] natutu-lljk 'de vcrpnchtcr zou gebruik
, gcmuakt hebhen van hel recht van opzegging in de

voorwaurdcn voorzien hij hel (lOOI: het onlwerp
gcwijzigd artikel 1775 en dal, inzondcrheid , hct
hestunn van ecn' gl~wiehligc en gegrondc redon voor-

, ziet.
Le: :-;t'Ilai ;I llIodjfit~ ('<'II(~ rlisposil ion . Tou! en De Senaal heefl die "~'paling gewijzigd. Tcrwijl

mailliellalli ('J) tout cas la Id~('(~,~sil<: rlu moj if hi] in clke geval d'c ."oorlzakclijkhei,i van een ei'n-
Sf'I'ICllx,il a dr('idl: !Ju';', l'expihllioll de ln ,sligl) rc(lcl! hehoudt, heeft cie Senaat hcsli~1 dal, hO
première ooeupal.ion de \) ans, le "nil se renouvelait hel verstrijkcn van hel ccrste gcbruik van \)' jaur,
pour une période Indótonninéo :1 lnquello chacune i de paelit. hcrnicuwrl Wl'l'd vour ecu v,nbt;pn(llde dlllit:,
des parties pouvait mettre fin rnoycnnant pr(~nvj~ de : waurvan clk van deparfijcu ('{;n è~in(k 'kón makcn
deux ans, le bailleur devant jusl ificr toujours d'un; mils opzcggîtlg van !wce jaur , de vorpuohlcr slecds
motif sérieux eL Fonrló. Lc lexie l.ransrnis par le : vcrplicht zijudc van ecn crrlf'ligc, cu gegronde redcn
S{~llnt telllpéraii cependant celte racullt~ du bailleul' ,le doon hl ijk cn , De door d;~ Seriant ovcrrrernaakte
en stipulant q ur: dans le ('as OlJ le motif nll(l~rUt: pal' tckst verzuchtle, cvcnwel, ditrcchl 'vrin' de verpach-
Ir- haillcur ne s'(~rait pas admis COmme SÖl'il~IIX el ter door te bcpalen (lilt, indien de door de verpachiér
fonM au COllI'S' d' 111I couf'li! dcva nt Je oj ugc, le ba il- ; aallgcvoer(lc redon in de loop van ccuconfl ict vóór
leur ne pouvait donner 111I nouveau cong(~ que lrois'] de rcchlcr niet als erns1ig 'cn gegrond wordt aau-
uns ilpl'(~S celui qui n'nvait pas él{~ validé. ,vaal'd, (fe vorpuchler geen n'iouwe' Op1:~I{g.i~g kon

., !,rcvell flan dric jaar na do upzcggiIig dieniel gcldig
verklaard werd.
"Dóor de vcrtegeri woordurcrs van clk van de .poli-
Iiekc gl'Or.pCll wcrden i;i;j' de 'Coinjnis~j~ amende-

" men Ien inzcdicnd cr toe strckkcnd de oorspronkc-
li] kflmjnlc"Kamcr nnïlgeóonicn leks], óver té nerncn ,
HeLi~ dus eenparig , dal de Cornmisaicde teksrvan
de Sen irai hocl't gewijzigd en vervángcn doorde OQ.l'-

spronkelijk door de Kamcr aangcnomen leksr: '
Ni)g afgeY.ien van de argumentCllflie, tijdens de

, opcnhare dobatten, hi] de ecrslc besprèki 'j,g vnnhct
Oil twcrp ' in 'de Karner wcrdcn nanr vorcn gèbrncht,
kun de Commîssie nictuanncmcn dat watmènnan
een vreernde .pachter waurmedc de, .yerpàchter 'voor
de. cerste manl ha,ndcIt."kai, loeslaanvzou :i~wcîg9rd
worden aun xliezalfdc pachler op' hel. ogepbliK ~~~in.

i de h91'1l icuwing V<lH do. pacht;. 1cnvijl dc .verp iH,'h leI:
: de waarrlc er VAn hcclt' kunncn hèoordeleu cn'cr;'gœn
, ernstige en gegrondl~ redon aunwczig .is om ,hpmr,iet
verdcr het gcbruik te laten van hetverpachte igoed:

.'

son entrée. Les nécessités économiques peuvent
communder l'ubaudon Je certaines cultures bu aLI

con truirc l'introduction de nou velles.

Cc que veut la loi c'est q uc Je preneur ne' modifie
pas la rotation des cultures prul iquée huhituellemunt
(lans la réaion. tel l'assolement triennal par exemple.

ArL. 11.

L'article 11 du projol modifie l'nrtiol« 1774 dil

Codc relatif ~ la durée du bail :r ferme.

La Chambre, lors de SOli premier vote, .avait décidi'
qu'à l'expiration de la prcrnièrcpéi-iodc du bail (It:
\) ans, celui-ci sc renouvelait pour la même ,durée, i\
moins óvirlemrncnt que 1(: bailleur n'ait us(~ du droit
de préavis dans les conditions prévues pal' I'url i-
l'le 1775 rnodifïé pal' If: projet cl. qui prévoit notam-
ment l'existence d'un molif sér-ieux el fondé.

Dr.s :UllclHlenwnls on! t:lt· pr'(:scnlt\g par les rcprl-.,
scnlanl s (k chur-un des group(:s pol ll iques n la Cùm-
sion lendanl ~l reprendre le lexlc volt: p rirrtilivemcnt
pal' la Chamhrc. C'cs! donc il l'unanimité que lu
Commission a'ln()llirïr~ le lexte du Sénat. pour y sub-
sl itucr Je texte primitivement. adopté pal' ln Chambre:

ll1d{'p(~lldal1ll1\('111 d(~s argullll'lIls qui ont été pré-
senlt:s aux débats publics lors de la première discus-
sion du projet. à la Chambre, la Commission ne pellt
admettre que cc qu'on accorde fi un prCnC'.U1' étrnnger
avec lequel le bailleur traite pour la première, fois,
suit refusé li· cc même preneur lorsque vient le
moment de renon voler le bail, alors que le bailleur
a pu eu apprécier la valeur et qu'il n'existe aucun
mol l r sérieux et. l'ond IS de ne pas-) ni laisser continuer
l'oc('upalion des lieux Joués.
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heefl bij hel in gebl'llik nemen. Dcccoilomische
uoodwcndighedeu kunnen het prijsgc.\"cn· vansom-

'mige" leelten of, întcgendcel,hct invoeren yan
, nieu we Iccllen eisen.

Wal de wel wil, is clat de pachter de alwisseling
; van de' gewoorilijk in dextreck verbouwde teellén,
: zoals bi,;' voorbeeld 'de driejaurlijksc w isselbouw, niet
'ZOll wijzigen. . '

Art. 11.
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Par ailleurs, la Commission estime vaines les
craintes formulées dans le rapport des Commissions
du Sénat en ce qui concerne le danger de voir le
bailleur donner systématiquement congé à la fin de
chaque- période de 9 années en vue d'échapper au
renouvellement du bailpour une durée de 9 ans. On
ne voit pas, en effet, l'intérêt que pourrait avoir le
bailleur d'agir de la sorte puisqu'il serail de toutes
façons tenu pOLIr la même durée avec un nouveau
locataire.

Art. 12.

Un amendement a été déposé :'1 larticle 12 en vue
de garan lb, les dro] ts du p rcneu r lorsqu'il s'agi t de
lerrains .\ bâlir ou li destination industrielle.

Sous le régime des articles 1174 ct 1775 actuels,
ces terrains échappent aux dispositions relatives à la
durée du bail el du préavis.

Aucune règle ne fixe la durée rrurnrnum de ces
baux et le préavis est fixé il trois mois seulement.
Du moment. qu'il s'agit réellement d'un terrain ti
bâtir ou à, destination indusuielle, le bailleur peut
donner- en tout temps un préavis de trois. mois pour
en reprendre la jouissance mais sans avoir l'obliga-
lion de construire on d'affecter Je terrain à sa desti-
nation industrielle.

11est loisible notamment au bailleur. de l'clouer la
parcelle à un autre locataire,

POUy remédier à cette si tuatioo un amendement a
été déposé aux termes duquel le preneur évincé
pourra réclamer sa réintégration dam le bien si,
sans motif grave, la parcelle en question n'a pas
l'crU la destinatio» prévue dans lin délai d'un an 'à
da ter du délaissement.

Ln Commission estime que re texte devrnit plutôt
être inséré dans I'nrt iche 1775, après l'alinéa 5-.

En outre, il y aurait lieu d'en modifier le texte
pour le mettre en concordance avec les dispositions
analogues figurant notamment aux artlcles 4 et 11
du: projet.

Nom proposons en conséqnence.. de modifier
l'amendement comme suit:'

Art. 13, --:- Après le cinquième alinéa de I'arti-
de 1775, intercaler un alinéa ainsi rédigé:

« Si I sans justifier de motif grave, le bailleur' n'a
pas affecté le terrain il la construction ou à sa desti-
nation industrielle, dans l'année du départ du fer-
mier, celui-ci pourra réclamer soit des dommages-
intérêts, soit sa réintégration dans les lieux loués sans
préjudice des dommnges-intérêts. »

[ 8 ]

De Commissie is underzijde, van oordeel dal de in
hct verslag van de Senuatscomrnissiên uitgcdrukte
Vl'CCS, betreffcnde het gevaar dat de pachter stelsel-
matig op het einde van elk tijdperk van 9 jaar
opzegging zal doen ten einde te ontsnappen aan de
hernieuwing van de pacht voor een duur van 9 jaar,
ongegrond is. Men begrijpt niet goed welk belang
de pachtcr wu kunnen hebben bij een d~l'gelijkc
handelwijze, vcrrnits hij met. con nieuwc pachter, ill

elk geval, voor cenzelfde duur zou gebonden zijn.

Art. 12.

Op artikcl 12 wcrd een amendement ingedierul
om de rcchten van de pachter te waarborgen wan-
necr er sprakc is yan houwterreinen of gronden voor
de nijverheid bestemd.

Volgcns de regcling voorzien bij de huidige arti-
kelen 1774 en 1775, vallon die gronden buiten het

: bercik van de bcpalingcn in vcrband met de duur
: van de pacht en van de opzegging.

Geen enkele regel bcpaalt de minimurn-rluur van
. dic pachten, en de opzcgging wordt slechts op dric

maanden vastgesteld. Van het ogenblik af dat bel
werkelijk gaat over ccn houwgrond of'<cen grond
voor de nijverheid bcstemd. kan de vcrpachter te
allen tijde een opzeg-ging doen van drie maanden
om er terug het genot van le hebben zondcr verplicht
te zijn over le gaan tot bouwen of lot hct aanwen-
den van de grond voor zijn nijverheidsbestemming.

Hel staat de verpachter inzonderheid vrij, het pcr-
i ceel aan een ander huurder te verpachten.

Om dit te verhelpcn werd cen amendementinge-
j diend luidens helwelk de uitgezettc pachter kan

eisen, opnieuw in hel bezit van het goed le worrlcn
gesteld indien, zonder, gewichligc redcn , bedoeld
perccel, binncn de Iermijn van CCli [aar yan al' bd
verlaten el' van, n iet de voorziene bcstemmin o- hooft
bekomen. '"

De Cornmissic is van oordeel, dat die teks] eerdcr
: in arlikeI1775, na de vijldc alinea, zou moctcn wor-
, den opgenomen.

Bovendien zou de Iekst er van moeten wordcn
: gewijzigcl OIU hem in ovcreenstemming te brengen

met de gelijkaardige beschikkingen die o.m. voor-
, komen in artikelcn 4 en 11 van hel ontwerp.
, Derhalve slellen wi] voor, het amendement als

volgt te wijzigen : .
Art. 13.--- Na de vijfde alinea van artikel1775 een

, alinea invoegen., luidend als volgt :

« Indien, zonder cen gcwichtigc reden mm le voc-
l'CH, de verpnchtcr de grcnd niet heeft gcbnri:kt vour
het uitvoeren van bouwwerk of voor zijn nijverheids-

i,bestemming , binnen hel. jaar na 'het vertrck van de
. pachter, kan- deze hetzij schndevergoedlng , hetzij
~ zijn terugkeer in de verpaohtc plaatsen eisen, onvcr-
, minderd schadcvergoed ing. I)



Un amendement tendant it faire échapper aux dis- I

positions de la loi li les parcelles louées isolément ne
dépassant pas 50 arcs il l'exception des parcelles desti-
nées à une culturc juteusive, à la condition que ce
rnractère particulier soit constaté l'Hl' 1111 écrit li, a
élé rejeté par la Commission.

0 u Il Ialt valoi r qlle des cxploitntions étaient par-
fliis constituées Cil grallde parlie oc parcelles de
moins de 50 ares. .

Par ailleurs, il serait trop aisé, dans le cas où celle
disposition serail acceptée, de lou ruer la loi en divi-
snnt les terrains loués Cil paroellcs de moins de
50 arcs.

Arlo 13.

La modification de I'nrticlo 11 quant i\ In durée
rlu renouvellement du bail entraîne la supprcssiou
de l'avant-dernier alinéa de l'article 13 du projet.

Le projet volé par le Sénat énumère it Litre CXCln-

platif une série de motifs sérieux, raisonnables ct
l'ondés.

La Commission estime qu'il est préférable de ne
pas citer ces exemples dans le Lex te (l' lin article du
Code. Celui-ci en seruit démeslll'ément allongé; nu
surplus, il est d'autres motifs aussi valables qu'il
aurait fallu également citer.

La Commission pense qu'il est préférable de rester
dans la ligne du Code ct d'énoncer seulement le
principe.

CCLIX qui auront à interpréter Oll il cornrncntor la
loi nc manqueront pas de consulter les travnux pré-
paratoires cl de rappeler les nombreux exemples de
motifs justifiant la validi!é des congés et qui ont été
énllméré" lors des discussions à Ia Chambre ct au
Sénat, comme aussi dan" le rapport Jait (I la Haute
Assemblée et dans Ic texte primitivement voté pal'
elle.

Art. 15,

La Commission a rlócirló ;'\ l'unanimité la suppres-
sion du 3" de l'article 15 obligeant Je prcnelll' à faire
inscrire à la Conservation des Hypolhèqut's la créance
qu'il pourrait avoir du chef de construction, ouvrages
ou plnntalions, s'il voulait conserver celte créance
vis-à-vis de l'acquéreur du bien.

L'a rticle 1778 prévoit que le preneur peuttoujours
réclamer celle créance ail propriélairc xlu bien à la
Iiu du bail.

[ 9 1

Eeu arncnderueut dal Cl" loc strekt aan de wetsbe-
schikkingen te onttrekken : « de percelen die afzon-
derlijk werdon verh uurd en een oppervlakte van
50 aren niet te boven eaanvmet uilzonderirùr van déb . , . b ..

voor CCII intensicve bebouwing bestemde percelën,
op voorwaarde dat dil bijzonder karakter schriftelijk
wordt vastgesteld H, werd door de Comrnissie ver-
worpen.

El' WCI'd aangevoerd da t somrnige bedrijvcn gl"ü-
tcndcels ziju samcngestcld uit percelcn van minder
dan 50 aren.

Bovcndien zou het al te gemakkelijk zijn, indien
die bepaliug 'VCI'd aanvaard, de wet le ontduikcn
door de vcrpachte pcrcclcn le splitscn in pcrcelcn
van minrlcr dan 50 nrcn.

:'\1'1. 13

De wijzighig aan artikell1, wat de duur van -dc
pachthernicuwing hetrcft, brcngt de weglaUng mede
van de voorlaatste alinea varr artikel 13 van hel on l-
werp.

Hel door de Senaat aangenomen on twerp bevat de
opsomming, bij wijzo van voorbeeld, van ecn recks
ernstige, rcdelijke en gegronde redenen.

De Commissie aeht hel vcrkioslijker, die voorbccl-
den niet op te nemen in de tekst van cen artikel van
hel Wetbock. Dit Iaatstc zou aldusIruitenrnate wor-
den verlengd: boveridien bestaan Cl' andere even gel-
digc rcdencn, die men insgclijk.s had moeten vet-
melden. .

De Cornmissie mccnt dat hot vorkiesl ijkçr is, in de
VOI'111 van hot Wctböek Le blijven on slcchts een
bcginscl te vermelden ..

Zij clic de wct zullen moeten vorklarcn, zullen nieL
nalatcn de voorbcrcidende werkzaamheden te raad-
plegen en de menigvuldige voorbeelden aan te halen
van rodenen diedc geldigheid vande opzeggingen
rechtvaardigen en die bij dehesprekingen in Kamer
en Senaat werden opgesomd, alsook in hot bij de
Senaat uitgebracht verslag en in de door deze nan-
vnnkclijk aangenomen tekst.

Art. lf>..

De Cornrnissie heelt zlch eenpurig uÏbgcepl'oken
voor de weglating, vauB" yan artikelIfi, wuàrbij de
pachter wordt verplioht, hlj de Hypotheekbewaring ,
<le .schuklvorclcriog tc laten iuschrijven die hij zou
kunnen hehben op g"ebq~'wwel'\\cn,\ve'l'kft:n. ofbeplan-
tingen, i~}dienhij die schuldvordering wil behouden
ten opzichte val} de kopér van het goed,

ArLîl,e11778 voorzie], dut de ;p~Chter8técch 'die
schuld vun de eigenanr 'van hct goed kan vordercn
bij het verstrijken van de pacht,



sn

C'est au propriétaire-vendeur il prévenir son ache-
leur lie la créance éventuelle du preneur. Un ne "oil
pas pourquoi celui-ci doit être tenu de prendre de:-
mesures pour parer ;1 la carence - sillon ;1 la spécu-
lalion - du propriétaire-vendeur, qui ne prend pas
l'Indispensable précaution ou qui n'a pas la lo:nllt,~
de prévenir son acheleu r des droits que pll~sl'de SOli

preneur cl qu'il connaît parfaitement.

Art. 17.

Le sixil'.nw alilll~a de rilrtid(~17 du projet prévoyait
'flIP (Jan:, le préliminaire de roneiliatlon, le juge cl
chacuue des parties pouvuient se Iaire assister, ;1 titre
r-onsullal if , pal' 11Il conseiller technique de leur choix.

Lil Conuuission a esliril(' (l'((~ ,'die rlisposifinn 'élail
slll'l~rnllt' puisqu'uussi- hien c'e!"1 le droil de tout plai-
delir d'avoir ;1 ses l'iJlés un conseiller.
,Il a paru plus intéressant ;'. la Commission ll'orga-

niscr une expertise eu r-onoil iutiou. li arrive îréqucm-
mcnt , un erfet, que des plaideurs en concil iation un
SOllt en désaccord que 51'" une évaluntion 011 WI' un
e!lÎffrc diudcmuité .. JI est apparu utile de pcrmcurc
nu jllge, sail <l'office, soit à la requête d'une des
pn rt ies, de désigner 1111 ex pert l'Ilargé d'évnluer ou
de donner son avis sm le point de Iait Cil litige.

c'est la l'0l'I('l~ Ik l'allll'ndernenl qui a 1';1(~admis
,'I l'unnnimilé. Celle dispos ilion se j usl if'iui! rl'uulnru
plllsclilCJP, .i lige pOli ViliI (Inn uer Ù l ' arcorrl des JIn rl iI'S
la forme exéeutoirc. '

Cette procédure permettra d'hilcr que les plai-
dcurs IIC soir-nt ohligés de recourir ù I'assigunl.ion

. t ~ ,. . - , • e.,

lorsqu 11 Il existe en l re r-ux qu UIIC divcrgr-ur:o sur 1111

poilll rll' fail ou 1I11(~,'ollslalalioll mal éricllo.

1\1'1. 17. - Ilemplnccr le sixième alinéa pal' le lexie
ci-après :

( Dans ce préliminaire de conriliation le juge peut,
;'\ "(Ill iu il ial ivr: nu sur demande des parties, demander
l'avis d'lin r-onscil lcr technique. II

{JII amendomon! Icttdalll fi (ll'l'larel' que le juge ele
paix ~iège avec I'ussistanco {le deux assesseurs ruraux'
qui participent il l'Instmctiou, au délibéré cl, nu juge-
ment el qui signent ln minute ne celui-ci, a été rejeté
]l,li' 9 voix contre 7 el. 1 nhslention .

l to ]
Ile! helaamt dut de verkopende eigenaar de koper

verwittlgt over hel heslaan van de, gcbeurlijke
schuldvo •.dering van de pachter. Men ziet nict in
wnaromdcze maatregelcn wu moeten ncmen om het
Imord te hiedcn aau hel in ftebrekc blijven - zoniet
de speculatie - vau de verkopendo cigenaar, die niel
de ononbeerlijke voorzorg neemt of niet ccrlijk is om
de koper le waarschuwen voor de rechtcn die zijn
pachter hezit en die hi] volkorncn kent.

Art. 17.

III de zesrlc alinea van nrtikcl 17 van hct ontwerp
werd voorzicu, cial bij de voorafgaande poging tot
verzocning , de rechter cn clk va.n de partijen zich
k unncn luton bijsluan door ecu technisdl rundgcvcr
hunner kcuzc, orn hem van advics Le dienen.

De Cornmlssio uchlte die bepaling overbodig, daar
ioder pleitcr hel recht hcclt cen raadgever naast zich
Ie hebben.

De Cam missie hedl het helangwck kcnder geoor-
dcckl, ecn verzoeningsexpcrtise in le richten. Vaak
duel zich lnrlcrdaad hel geval vonr, dat cr bij de
plui lcrs in vcrzocniug slcchts onenigheid hcslaat ovcr
ecn raming of hel hcdrag van cell\'ergocding. lIeI is
Ilnll.ig gehlekeIl, nan (h~ recb lct, hctzij nmbtshnlvc.
hclxij Of> verzoek van ccn van {le parfijcu , loe II~
laleu ccn dcsk llnc1igc ann le stollcn belast mel de
rnrning of mel. hot uithrcngclI van advics ovcr hot
bnlwislc Icilclijk punt,

Die cl rau •..•·wïllllc van hel a mcndcmcnl vwerd cen-
b •

parig aanvaard. Die beschikking was des té meer
l.:"ercchlvanrr1ig'd. daardc rcch icr aan hel akkoord van
~Icparlijcn cl; uitvocrburc vorm k(lIl gevell.

Door die procedure zal wordcn voorkomcn clat 'de
pl cilers zourlcn worrlon genoopt hun tnovlucht le
11<'1111'11 Int dagv<ll'lling wu Il Il ccr lussen hcn slcchts ccn
mcningsvcrschil hcstaal ovcr een feitelijk punt of
ccn matcriëlc vastslclliug,

De aangenomcn lekst luidt ah volgt

Art. 17 .. - De zesde alinea .loor volgende tckst
verva ngen :

« Bij de vooraf'gaandc lloging tol vcrzoeniug , kan
de rcchter, op eigcn inilialief of op verzock van dc
partijen, hct advics vun ecu tochnlsr-h raudgever
vragcn. ))

Ecn amendement clat cr loc slrcktte verklaren dat
de vrcdercchter zetelt mel. bijslarul van twec lande-
Iijkc bijzltlers die dcelnemcn aan hct ondcrzoek,' aan
de heraadslag'ingen en aan hel vonnis, en die de
minnut er van ondcrtckeneu, werd verworpen mel.
9 sternmen tegcn 7 en 1 onthouding.



Art. 18.

.Les modlf'ications apportées ;" I'urticlc 11 en cc
q ui concerne le renouvellement du bail conunaudeut
la modification de l'article 18 relatif aux dispositions
transitoires.

Il n'upparaît plus nécessaire de (listing-uer les hallx.
conclus avant ou après la date du 16 avril 1946.

La loi s'appliquera ('vidcmment l' tous les haux
qui seront conclus après son entrée Cil vigueur.

En cc qui concerne les haux en cours, certains (h~
ces haux sont en cours d'une première occupatiou
de 9 ans. Pour ces baux, le renouvellement prévu il
l'arli('k 1774 s'opérura 11 l'expiration rie celle pre-
mièrc occupation de 9 ans,

Pour les haux ~I durée indétcrminéo, c'est-ll-dir!'
ceux qui ont commencé il y a plus de 9 ails et qui
sont sous le régime de l'urticle 1776 Oll rk la loi
du 31 mars 1948 prorogeant les haux ;\ Ierrnc, il y
a lieu de fixer le poinl de départ de la périod« de
n ans prévue ;\ l'urt iole 11 du projet.

La COlJllllissiofl l'a fixé rnuf'orrnémcut ail projet
udoplé pour la Chamhr«, il la première échéance
qui suit l'entrée en vigueur de la loi.

Ellr, a pl"(~VIItoutefois quo dans les trois Illois dl'
J'entrée Cil vigueur de la loi, Il' bailleur qui avait
précédemment donné congé pourra faire valider cc
congé s'il a lin 'motif sérieux, raisonuublc el fonde'
;'. faire valoir.

De même, le ha illcur qui n'a pas donné cong(~
pOllrra dans le même délai donner enllg(~ dans l('s
formes pOli l' les motifs i'r,pris ;'\ l'urticlc 13 du projcl.,
Ces deux dispositions ne concernent - rép('lon;;-lc -
que les baux ;\ durée indéterminée ou p'l'Ol'og'6;.

Enfin la facuHé pOlir le bailleur de résilier en vile

<l'exploiter le bien I Ili-rnèrnc ou (l'y installer ses
ascendants ou descendants ou ceux de son conjoint,
ses enf'a nis adopti l's, l'l'l'l'CS, sœurs, bea ux-fri"l'cs ou
belles-sœurs, llCVC\IXj nièces, est de droit pour ces
baux.

Le HaflfJol'leul', Le Président,

Il. HEYMAN..T, DISCH Y.
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Al'L 18.

De wijzigingen die mm artikel 11 werden gebracht
ill verband met de hcruicuwing van de pacht bren-
~en de wijziging mede l"1O artikel 18 waarin de
ovcrgallg"l;IlJlllltl'egclcn voorkomem

llet lijkt niet meer nodig CCII onderscheid le
maken tusson de vóór of na 16 April 1946 geslotcn
puchlcn.

De wet zal natuurlijk gelden VOOl' al de
dic na haar -inwerkingtreding zullen
gesloten.

Wal de Iopcnrlc pncluen bctreft , zijn Cl' sommigc
lopcnd VOOI' een eersle iugcbrulkneming van 9 jaar.
VOOl' die puchten zal de in artikel 1774 voorziene
hernicuwing ingaan hij hel verstrijken van die eersle
ingcbruikueming van 9 jaa r.

VOO!' ;de pachten van onbcpaalde duur, zijlH!e die
wclke vóór meer dari 9 jaar ccn annvang namon Cil

die onder Ioepussing vallen "an artikel 1776· of VlIlI

dn wet va n 31 Maart 1948, houdendc verlenging van
rI(l lnurlpuehlen, moet het verl.rekpunl wordcn vast-
ge~leld van hel hij artikcl 11 van het ontwerp "OOI':
ziene tijdvak van 9 jaar.

De Commlssic hcelt dit ,vastgesteld, ovcrceii-
komstig hel rloor de Karncr aangenomen onlwerp,
op rlc~cerstc vervalrlug volgcnd op ltelinwerking-
I rcdcn van de weL.

Zij heefl cvcnwcl voorzicn dut hiuneu drie
mnaurlcn na de inwci·kingtreding. van de wet de
vcrpachter die vrocgcr opzcgging had gedaan, deze
opzegging gcldig kon rloen mukcn indien hi] ecu
el'nslige, rerlchjk« en gcgl'UlIdc l'l'den hccfl.

E\'ellzo kali de vurpaohlcr die geen opzegging
hcert gedaan, hinnen dezclf'de tcrmijn, ill degeslcirlc
vormen opzegging docn om de rcdencu vcrvnl in
artikel 13 vun Itel outwcrp. Beide hcpalingcn
gelden slechts - wi] herltalen hel - VOOI' dl' pach-
lell van onhepuulde of vcrlengdc duur ..

Teil sloUc hedl de verpnchtcr VOOI' die pachten
rcchtcns ·dc 1)(~YocgdIH~idom hel goed op te zeggcll
lun CiIH!<' hel zelf ill hcdrijf le ucmcn or cr zijn blocd-
\'('1'\\ ml lcn ill de Opg1HllHJc of de uederdalcndc linic
of die van xijn echtgenoot in Le stcllen.valsookzijn
aangenomen kindercn, brocders, zustcrs, schoon-
hrocdcrs of schoonzuslcrs, neven, nichtcn.

pachten
worden

ne Vel'slcl{J(Wvet', De vool'iiller,

J. DISeUY, H. HEYMAN,
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Article premier. Eerste artikel,

L'article 1714 du Code civil est complété pal' les
dispositions sui vantes :

(( Toutefois lorsqu'il s'agil clu bail d'un bien rural
d'une contenance d'un hectare au moins ou compor-
tant un bâtiment d'exploitation ou d'habitation,
l'existence du bail ct les clauses modificatrices cl Il bail
initial ne pourront, nonobstant. les dispositions des
artioles 1715 et 1716 ci-après, être prouvées par le
bailleur que par écrit, le preneur et ses ayants droit
pouvant en faire la preuve par toutes voies cie droit.
Ces derniers pourront aussi résilier le bail moyennant
un préavis d'un an prenant cours à la première
échéance qui suit le préavis. 1)

i\ 1'1. 2.

L'article 1717 du Code civil est complété comme
suit :

cc Toutefois, s'il s'agit de biens ruraux, le preneur
ne peut céder son bail ni sous-louer en tout ou CIl

partie le bien loué sans une autorisation écrite du
bailleur.

» Il pourra, cependant, nonobstant LouIe dispo-
sition contraire et sans I'autorisntion du bailleur,
céder son bail Zr l'un de ses descendants. ))

Art. 3.

Les alinéas 4 ct 5 de l'article 1742 du Coele civil
sont abrogés ct remplacés par' le [ex le sui vant :

(I Toute disposition par laq uellc le bailleur sc
réserve le droit de résilier le bail en cas de décès d u
preneur est nulle et réputée non écrite.

)) Err cc cas, le bailleur il le droit d'exiger qu'un
seul des héritiers du preneur soit considéré comme
cont bruant le bail en cours.

« A cet cffcl, les héritiers du preneur sont tenus
de désigner dans les six mois de la sommation
signifiée par le bailleur, celui d'entre eux qui sera
considéré comme preneur unique.

Aan artikel 1714 van hel Burgerlijk Wetboek
worden de nnvolgende bepallngcn toegevoegd:

« Geld t hel, evenwel, de pacht van een landeigen-
dom ter grootte van ten minste één hectare of een
bcdl'ijfsgebouw of woonhuis ornvattend, dan kunnen
hot bestaan van de pacht en de clausules lot wijzi-
ging van de eersle paehtovereenkomst, niettegen-
staande hetgeen in de artikelen 1715 en 1716 hierna
is bepaald, door de verpachter niet bcwezcn worden
dan bij geschrift, Ierwijl de pachter en zijn recht-
hebbenden het bewijs daarvan door alle rcchtsmid-
delen kunnen leveren. Ook kunnen Iaatstgcnoemdcn
de pacht verbreken mits een opzoggingsterrnijn van
één jaar, ingaande op de cerste vcrvaldag na de
opzegging. »

Art. 2.

Artikel 1717 van hel. Burgcrli] k Wetboek wordt
aangcvuld als volgt :

c( Evenwel, indien hel. landeigendommcn bctrclt,
mag de pachter zijn pacht niet overdragen, noch hel
gepachte goed geheel of gedecltelijk in ondcrpacht
geven zonder schriftelij kc toestemming van de ver-
pachter.
, » Nochtans kan hij , niettegenstaande alle slrjj~
dige bepalingcn en zonder toestemming "an de
verpachter, zijn pacht aan een van zijn afstumrnc,
Iingen overdragen. »

Art. 3.

De vicrde en vijfde alinea's van artlkel 1742 van
hot Burgerlijk Wetboek worden ingctrokken en
vervangcn door de volgen de tekst :

« Eike bepaling waarbij de verpachter zich hel
recht voorbchoudt de pacht Ic vcrbreken bij ovcr-
lijden van de pachter is nietig cn wordt als niel
geschrevèn beschouwd.

» In dit 'geval heeft de verpachter het recht te
eisen, dut slechts één erfgenaam van de pachter zal
beschouwd worden als voorlzctter van de lopende
pacht.

« Hiertoe moeten de erfgenamen van de pachtcr,
binnen zes maanden na de door de verpachtei-,
betekende aanmaning, hepalen, wie onder hen nls
de enige pachter zalbeschouwd wordcn.



(l Au cas où les héritiers du preneur ne donnent
pas suite dans le délai ci-dessus ù la sommation du
baill eur , celui-ci pourra résilier le bail moyennant
le préavis prévu ft l'article 1775.

») Les dispositions ci-dessus prévues a I.lX alinéas 2
. ct 3 sont applicables nonobstant toutes conventions
contraires antérieures au décès. »

Art. 4.

L'alinéa 2 de l'article 1748 du Code civil est rem-
placé par le texte suivant:

« _L'acquéreur d'un bien rural ne peut expulser
J'occupant alors même que le bail n'est pas authen-
tique, Il' a pas date certaine ou réserve la faculté
d'expulsion, sans observer la durée minimum du
bail prévue à l'article 1774, § 2, si ce n'est en vue
d'exploiter lui-même ou d'en céder I'exploitation Ù.
ses descendants, enfants adoptifs, ou ascendants, li
SOli conjoint, aux ascendants ou descendants de
celui-ci, à ses frères et sœurs, beaux-frères et belles-
sœurs ou à ses neveux cl nièces. L'acquéreur devra
observer le préavis de congé prévu à l'article 1775.
Lü cas échéant, le délai du congé sera prorogé de
manière que l'occupation prenne fin l:LUX dates fixées
pour la sortie pal' le bail ou, à défaut, par l'usage
des lieux. )) .

II Si, sans justifier d'un motif grave, t'acquéreur
ou ses ayants droit visés ci-dessus n'exploitent pas
le bien loué dans les six mois du départ du fermier
et jusqu'à l'expiration du délai de six années à dater
de ce départ, le preneur évincé pourra réclamer soit
des dommages-intérêts, soit sa réintégration dans les
lieux loués, sans préjudice des dommages-intérêts. »

Art. 5,

Il est ajouté après l'article 1764 du Code civil un
article 1764bis ainsi Iibcllé :

« Si le fermage est stipulé en tout ou en partie
en produits agricoles, ou par référence à des pro-
duits agricoles, seuls les produits agricoles du bien
loué ou de la région peuvent servir de base au calcul
en espèces du montant du fermage et aucun d'entre
eux ne peut intervenir pOUl' une valeur supérieure à
quarante pour cent du fermage global traduit en
Jll'gcnt à In date du bail.

I) Sauf accord écrit sur le mode d'évaluation des
. produits intervenant dans la fixation du fermage,
leur valeur est déterminée d'après la moyenne des
prix officiels en vigueur df\ns:les douze mois précé-
dan I. l'échéance, ou, à leut' défaut, d'après la moyenne
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cc lngeval de erfgenamen van de pachter, binnen
.bovenstaande termijn, geen gevolg geve!! aan de aan-
rnaning van de verpachter, kan deze de pacht ver-
breken mits inachtneming .van de bij artikel 1775
voorziene opzegging ,

li De voormelde in de 2" en 3° alinea's voorziene
hepalingen worden toegepast niettegenstaande alle
daarmede strijdige overeenkomsten, die dagtekenen
van vóór het overlijden. »

Art. 4.

Alinea 2 van artikel 1748 van hot Burgcrlijk
Wetboek wordt vervangen door de volgende tekst :

«' De opwonende kan door dekoper van een land-
oigendom niet uitgezet worden, zelfs wanneer de
pacht niet authentiek is , geen vaste datum heeït of
het recht van uitzetting voorbehoudt, zonder inachl-
nerning van de bij artikel 1774:) S 2, voorzicne mini-
rnumduur van de pacht, tenzij om hem zelf inbedrijf
le nernen of de inbedrijîneming er van aan zijn
alstammellngen, aangenomen kinderen, of bloedver-
wantcn in de opgaande linie, aan zijnechtgenoot,
aan diens bloedverwanten in de opgaande of de
nederdalende Iiuie, aan zijn broeders en zusters, aan
zijn schoonbroedersen schoonzusters of aan nèven
en nichten over te dragen. De koper moet de opzeg-
ging doen zoals is voorzien in artikel 1775. In voor-
komend geval, wordtde termijn derwijze verlengd,
dat het gebruik eindigt op de datum voor het vertrck
bepaald door de pacht of, bij gebreke van pacht, door
het plaatselijk gebruik. »

)) Indien de verkrijger of zijn bovenbedoelde recht-
hebbenden het verpaehte goed binnen zes maanden
na hel vertrek van de pachter en tot hel verstrijken
van een termijn van zes [aren, te rekenen van dat
vertrek, niet in bedrijf nernen zonder van een
gewichtige reden te doen blijken, kan de ont7..ctte
pachter hetzi] schadeloosstelling, hetzij zijn terug-
keer in het verpachte goed, onverrninderd de sehade.
loosstelling, vorderen. )

Art. 5.
Na nrtikel1764 van het Burgerlijk Wetboek wordt

een artikel 1764bis toegevoegd, luidende :

« Indien de pachtprijsgeheel of gedeeltelijk wordt
bedongen in làndbouwproducten of met verwijzinz
naar landbouwproducten, kunnen alleen de land-
bouwproducten van hel gepachte of van de streek
tot gronçlslag van de berekening in geld van de
pachtprijs dienen, en geen enkel ervan-mag' in aan-
merking komen voor een hogere waarde danveertig
ten honderd van de globale pachtprijs uitgedrukt
in geld op de datum van de verpachting.

» Behoudens geschreven akkoord over de wijze
. van schatting der producten die in aanmerklng
, k.omen hi] de vadstelling .van de pachtprijs.. wordt
hun waarde bepaald volgens het gemiddelde der offi-
ciêle prijzen, die golden tijdens de twaalf maanden
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des prix pratiqués dans la fcglOn du bien loué au
Cours de cette période, suivant les mercuriales
publiées pal' le Ministère de J'Agriculturc.

» En aucun cas lesprimes ou subventions allouées
par l'Etat au producteur ne peuvent être comprises
dans la valeur attribuée aux produits agricoles.

» Si ces prescriptions n'ont pas été respectées
dans le bail, le juge, saisi par rune des parties, le
rectifie en respectant, autant que possible, les intcn-
lions des parties. La décision du juge n'a d'effet que'
pOlll' Ics fermages venant à échéance après l'Intro-
duction de la demande. »

Art. 6.
Il est ajouté au Code civil un article 1764ter ainsi

conçu:
« Sont réputées non pcriles; toutes clauses impo-

sant au preneur des contributions, taxes ou autres
charges quelconques incombant Iégrâement an bail-
leu!', exception faile pout" le curage des fossés ou
cours d'eau non, navigables ni flottables traversant
Oll bordan t le bien Joué. H

Art. 7.
Le texte de l'article 1765 du Code civâ est modifié

comme suit:
cc Si dans un bail à ferme, on donne nu fonds une

contenance moindre ou plus grande que celtequ'il a
réellement, le fermage sera augmenté ou diminué
proportionnellement dès ln premièreéehéanee qui
suivra la demande, sauf le droit pour le preneur de
demander la résiliation du bail. La demande en'
diminution ou augmentation de fermage cl la
demande en résiliation de bail ne seront reçues que
pour autant que fta différence en plus ou en moins
entre la contenance réelle ct celle exprimée au con-
lrat, soit d'un quarantième au moins. »

Art. S.
L'article 1766bis. du Code civia est modifié ainsi

qu'il suit :

(( Sont réputées non écrites Ioules clauses restrei-
gnant la liberté du fermier quant au mode de culture
des terres de labour ct Cl liant à la disposition des pro-
duits de la ferme, à l'exception des clauses:

» a) relatives à In restitution du bien loue dans un
état d'assolement, de ferlilil<': et de propreté équi-
vaâen t à celui existant lors de l'en trée en jouissance;

vóór de vcrvaldag of, bij gebreke daarvan, volgens
hel gemiddclde der 'prijzen in de streek van het
gepachte in dat tijd.perkbetaald volgens de rriarkt-
prijzen bekendgernaakt door het Ministerie van
Landbouw.

» In geen geval mogen de premies of toelagen,
door de Staat aan de producent verleend, begrepen
worden in de waarde toegèkend aan de landhouw-
producten.

)) Werden deze bepalingen in de pacht niet nage-
lecld, dan wijzigt de rechtcr, bij wie een van par-
tijen de zaak aanhangig maakt, de pacht mits
zoveel mogdlijk de bedoeling van partijente eer-
biedigcn. De beslissing van de rechter geldt slechts
voor pachtprijzcn, die vervallen na de indiening van
de vordering. n

Art 6.
Aan het Burgerlijk Wetboek wordt een arti-

kcl1764tet'Loegevoegd, htidende :
Il Worden als niet geschrevcn beschouwd, alle hepa-

lingen waarbij de pachter belastingen , taxes of
onvcrschillig wcllke anderc lasten worden opgelegd,
welke wettelijk op de verpachter rusten, met uitzon-
dering van de ruiming der grachten of niet bevaar-
bare en niet vlotbare waterlopen, die door of langs
hel. gepachte gocd lopen. »

Art. 7.

De tekst van artikel 1765 van hel Burgerlijk Wet-
boek wordt gewijzigd 'ais volgt :

« Indien, in eenpacht, aan hel. cri een klleinere of
grotere oppervlakte wordt toegeschreven clan het
wcrkelijk heeft, wordt de pachtprijs evenredig ver-
meerderd of verminderd, van alde eerste vervaldag
clic volgt op de vordering , behoudens het recht voor
de pachter, om verbreking van de pacht te vragen.
De vordering tot vermindering of vermeerdering van
de pachtprijs en de vordering tot verbreking van de
pacht zullen slechts ontvangen worden in zoverre
het meer- of minder verschil tussen de werkelijke
oppervlakte en de oppervlakte die in de overeenkomst
vcrrneld staal, ten minste één veertigste bedraagt. »

Art. 8.

Al'tikél1766bis van het Burgerlijk Wetboek wordt
gewijzigd als volgt :

Cl Worden aŒsniet gesohreven beschouwd alle bepa-
lingen, waardoor de vrijheid vande pachter omtrent
de wijze vnnbebouwing del' àkkergronden ofomtrent
de beschikking overdo próducten van de' hoevc
wordt beperkt, met uitzondering van de bepalingen ;

.» a) betreffende de teruggaaf van het gepachte
goed in een gelijkwaardige staat, wat betreft de
wisselbouw, de vruchtbaarheid en de zuiverheid, als
die waarin hi] het hijde ingenottreding heef't ver"
kregen; .



» b) limitant la disposition du fumier de ferme
au cours du bail et, à concurrence de moitié au plus,
la disposition de la paille des deux dernières années. ))

Art. 9.

L'article 1772 du Code civil est remplacé par le
texte suivant :

« Le preneur peut être chargé, par une stipulation
expresse, des cas Iortuits ordinaires tels que grêle,
Ieu du ciel ou gelée.

J) JI ne peut être chargé des cas fortuits CXtI'OOI'-

dinaires, tels que les ravages de gucrre_ou une inon-
dation, il laquelle le pays n'est pas ordinairement
sujet. ))

Art 10.

L'article 1773 du Code civil est remplacé pal' Ic
lexie ci-après :

« Est réputée non écrite toute disposition contrac-
111,,11(' pal' laqllelh~ le preneur cl'UII hien rural renonce,
(J1l 10111 ou en partie, aux droits que lui confèrenl
les articles 1720, alinéa 2, 1721, 1722, 1755, 1765,
1769 cl 1770, pour aillant, en cc qui concerne les
urficles 1722, 1769 cl 1770, qu'Il s'agisse £I" 1'01:-:

fortuits extraordinaires, au sens de l'article 1772, J)

Art. Il,

Le paragraphe 2 de l'article 1774 du Code civil,
est remplacé par ûcs dispositions suivantes :

« § 2. La dllré!' du hnil ne pl'III être inférleure li
IH'Ur :HIJl(;(';;:,

)} Elle est de neuf années si les parties n'ont pns
rixé ln durée, ou si elles onl fixé une durée moindre.

» A défaut du congé prévu il l'article 1775, un
11011\"(';111 ha il (l'IIIlC durée d" neuf ans prend COllI'S

il l'expiration de l'ancien bail. JI en est de même
quand, il J'expiration du bail, Je preneur resle el.
est laissé en possession nonobstant le congé. Chacune
des parties peut mettre fin il ce 110IlVCRl~ bail, en S(~

conformant aux dispositions de l'article 1775,

» Les parties peuvent convenir qlle le bailleur
nurn la faculté de mettre l'in ail bail du bien loué
en vue de l'exploiter lui-môme ou d'en céder
l'exploitation il ses descendants, cnfunl.s adoptifs, ou
nsccndunls, à son conjoint., aux ascendants Oll des-
cendants de celui-ci, 1\ ses frères ct. sœurs, hcnux-
frères cl. belles-sœurs ou 11ses rH'VClIX el lIil~CCS.

( 15 ]

» IJ) tot beperk ing- van de hcschi kking OVCI' de
stalmest gedurendc de pachttijd cn, ten belope van
hoogstens de helft, van de beschikking over hel stro
van de laatste twee jaren. Il

ArL 9.
Artikel 1772 van hel Burgerlijk Wetboek wordt

vervungcn door de volgende tekst :

Il DeIast van hel gewone toevat, zoals hagel, blik-
sem of vorst, kan hij ecn uitdrukkelijk bcd.ngfen
lnste van de pachter worden gcbracht.

Il Hel buitengewone toeval, zoals oorlogsvcrwocs-
lingcn of een ovcrstroming waaraan de streek niet
gewoonlijk ondcrworpen is, kan niel le zijneri lastc
worden gebl'ucht. Il

Art. 10.

Artikul 1773 van het Burgerlijk Wetboek wordt
vervangen door de volgende tekst :

Il Wordt als niet geschreven beschouwd elk can-
t ractueel beding, wnarbij de pachter van een land-
eigcndom gchccl of gcdceltcli] k ufziet van de re~h-
lon, hem loegevoegd bij de artikelen 1720, 2·, lid,
1721, 1722, 1755, 1765, 1769 en 1770, voor zover
hel., tcn aanzicn van de artikelen 1722, 1769 en 1770,
œil buitengewoon toeval betrelt in de zin van arli-
kel 1772. »

Art. 11.

Paragruaî 2 van artikel 1774 van hel Burgerlijk
Wethoek WOI'(ll vervangen door de volgende bepa-
lingen :

« ~ 2. De duur der pncht ning niet minrler iiJn
linn negen JaM. .-

Il Wanneer partijen de duur niethebben vastge-
steld of een kortere duur. hebben bepaald, bedraagt
deze negen [aar. '

Il Bij gebreke van de opzcggirrg, vöol'zienl:iij
artikel 1775, gaat, bij het verstrijkcn van de vróe-
gere pacht, een niel/WC pacht in van con duur van
ncgcn jaar , Ilclzelf'de gcldt wanneer, bijhet verstrij-
ken van de pacht, de pachter in het bezit blijft en
word! gelalen, nieLLcgcnstaande de opzcgging. Elk
der partijcn kan aan deze nieuwc pacht een cincle
rnaken , mel inachlneming van de hepalingen van
artikel 1775,

n Partijen kunnen overeenkomen dät dcverpach-
ler het recht hecft aan de pacht van het gepachtc
goed een einde te maken om hel zelfin bcdfljf'te
nemen of de inbedrijfneming er van over te drngen
nan zijn nakomèlingen, aangenomen vklnderen,
bloedvcrwanten in de opgaaride linie.i.aanzijn echt-
gcnoot, aan diens hloedverwanten inde opgannde of
de ncderdalendo Iinie, aan zijn broeders en zustcra,
schoonbroeders en schoonzusters of aan zijn neven
en nichten.
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» Dans ce cas, le bailleur doit observer le préavis f

de congé prévu à l'article 1775, Si, sans justifier
d'un motif grave, le bailleur ou ses ayants droit ci-
dessus visés, n'exploitent pas le bien loué dans les SiK

mois du départ du ferJuicr ct jusqu'il I'expiraton du '
délai de six années il dater de Cc départ, le Iermicr I
évincé pourra réclamer soit des dommages-intérêts,
soit sa réintégration dans les lieux loués, sans préju-
dice des dommages-intérêts.

)) Moyennant préavis de trois mois, réduction pro-
portionnelle de fermage ct paiement de dommages-
intérêts, le bailleur a Ic droit, même en l'absence
de stipulation particulière, de disposer, dans le but
d'ériger une ou plusieurs habita lions, d'une parcelle
du bien loué d'un seul tenant, égale au dixième de la
superficie sans qu'elle puisse dépasser 10 arcs. En cas
de contestation sur l'emplacement de la parcelle pré-
levée, le juge statue. Il ne peut être fait lisage de celle
faculté qu'une seule fois à l'égard du même preneur
el celui-ci a droit 1'1 une indemnité ct II réintégration
si, clans le délai d'une année à dater de l'évacuation,
sans motif grave, la construct inn projetée n'a pas éll~
achevée.

l) Nonobstant toutes conventlons conlrnircs, le
preneur, moyennant le préuvis visé il l'article 1775,
aura la faculté de mettre Jin ail bail du bien loué
avant l'expiration du terme »

IU·t. ol":;.

Le 3° du' §. 3 de I'arficle 1774 till Code civil est
remplacé pal' cc qui suit :

« 3° A celles qui concernent les terrains qui, VII

leur situation, doivent être considérés comme ter-
rains II bâtir ou ù destination industrielle, it la CO~l·

dition qu'ils aient été déclnrés tels au moment du
bail Oll reconnus tels par le jllgl~ en cours de bail. Il

Art. 13.

L'article 1775 elu Code civil est complété par Ic'S
dispositions suivantes, qui sont insérées après l'ali-
néa 3 :

Il Le congé d'onné pal' le bailleur doit, à peine de
nullité, indiquer cln ircmcn! le Oll les motifs pam
lesquels il est donné.

» Dans les trois mois cie la notification du dit
.congé, à peine de déchéance, le preneur peut faire
opposition au congé, soit qu'il en invoque la nullité,
sail qu'il conteste la valeur ou le bien-fondé du ou
de" motifs invoqués.

II Le congé ct l'opposition sont notifiés par explolt
d'huissier ou pal' lettre recommandée à la poste.

I i6 J

. In dit geval moet de verpachter de hij artikel 1'l75
voorziene opzegging in aeht nemen. Indien de VCl'-

pachter of zijn bovenbedoelde rechthebbenden bin-
nen zes maanden na het vertrek van de pachter en tot
het verstrijken van een .termijn van zes jaren te
rekenen van dat vertrek, het verpaëhle goed niet in
bedrijf nemen zonder van een gewichtige reden te
doen blijken, kan de ontzette pachter, hetzlj schade-
loosstelling,hetzij zijn terugkeer ln het verpachte
goed, onverminderd de schadeloosstelling, vorderen.

) Mits drie maanden le voren op te zeggen, de pacht-
prijs evenredig le verminderen en schadevcrgoeding
le hetalen , heelt de verpachter hel recht, ook bij
gebreke van een bijzonder berling, voor het optrek-
ken van één of meer woningen te beschikken over
ecn aaneengesloten perceel van het verpach le goed.
ter grootte van één tiende del' oppervlakte, zonder dat
het 10 aren mag te boven gaan. In geval van betwis-
ting OVCl' de ligging van het af te nemen perccel
beslist de rechter. Van dit vermogen mag slechts
cenmaal gehruik worden gëmaakt tcn aanzien van
eenzelfrle pachter Cil deze heeft recht op ccn vergee-
ding en op terugkeer in hel goed, bijaldien, hinnen
een termijn van één jaar, te rekcncn van de ontrui-
ming, zonder gewichtige redon de ontworpen houw
niet is voltooid.

» Ondanks elke afwijkcnde overeenkomst, kan
de pachter, mits de opzegging bedoeld hij arti-
kcl 1775, aan de pacht van hel gepachte goed ccn
einde maken vóór het verstrijken van de terrnijn. »

Art. 12.

Het 3° van § 3 van artikcl 1774 van hel Burgerl ijk
Wetboek wordt door het volgende vervangcn :

Il 3" Op die welke gronden betreffen die, gezien
hun ligging, moeten beschouwd worden als bouwler-
rcincn of grondcn voor de nijverheid bestemd, mils
zij als dusdanig werden opgegeven op het ogenblik
der verpachting of in de loop van de pacht door <lp
vredcrechter ah; dusdanig werden crkend. »

Art. 13.

Artike! 1775 van hel Burgerlijk Welboek wordt
aangevuld door de volgende bepalingen, die na
alinea 3 worden ingelast :

« De opzegging door de vcrpachter rnoet, op straf
van nietigheid, duidelijk de reden of de redenen
vcrmelden om welke zi] wordt gedaan,

n Binnen drie maanden na de betekening van
bedoelde opzegging, op straf van verval, kan de
pachter in verzet komen tegen de opzegging, hetzij
hij zich op de nietigheid er van heroept, hetxij hij de
waarde of de gegrondheid van de aangevoerde reden
of redenen betwlst.

l) De opzegging en het verzet worden betekend
hij deurwaarderscxploot of bi] ter post aangclekend
schrijven. .



» Dans le cas de pareille opposition, ct dans les
troismois de celle-ci, 1ipeine de déchéänce, Je bailleur
est tenu de citer le preneur en validité de congé pal'
devant le juge de paix, Celui-ci statue sur la contes-
tation en tenant compte de tous les intérêts en
présence et valide le congé régulièrement donné si
les motifs invoqués sont raisonnables, sérieux cl
fondés;

) La Société Nationale des Habitations à Bon
Marché ct ses sociétés agréées, la Société Nationale
de la Petite Propriété Terrienne et ses sociétés
agréées, peuvent, en vue de réaliser leur objet
social, disposer, moyennant IHl préavis de six mois,
des terrains leur vappartenant donnés en location
pour une d urée indéterminée. Le cas échéan t, le délai
sera prorogé à l'effet de permettre nu preneur d'en-
leverla récolte croissante. ))

Art. 14.

L'article 1776 du Code civil est remplacé par les
dlsposifions-ci-nprès :

" Les parties ont le droit de demander dans les
six mois qui suivent l'expiration de chaque triennat,
la revision, pour l'avenir, du fermage, lorsque, eu
égard aux cn-oonstanceséconoruiques générales, la
rcntahllité de l'exploitation a varié de 15 % au
moins.

)) La variation de la rentabilité s'établit par la
comparaison entre In rentahilité moyenne pendant
le triennal qui précède la demande et celle qui exis-
lait ;\ I'époq ne de la conclusion du bail ou de la
dernière revision, suivant le cas.

» Le lam de la revisionadmis pal' le juge s'appli-
qllera, suivant le cas, an prix du bail fixé dans le
contrat ou il la dcrnière revision. »

Art. 15.

Le ~ L" (Ir. l'article 1778 cl LL Code civil est. rem-
placé pal' les dlsposltlons suivantes:

« § let. 10 Le ,preneur a le droit. de faire des
constructions, travaux ct tous ouvrages utiles à son
exploitation el conformes il la destination- du bien
loué.

» A défaut d'avoir obtenu le consentement écrit
du bailleur, le prenem peul solliciter du juge de
,paIx l'autorisation d'exécuter des' constructions, l1;a-
vaux et ouvrages. Le juge statue, les parties enten-
dues ou dûment appelées, éventuellement après
avis de J'agronome cie l'ELal' de la région, en tenant
cornp lc de l'importance des ouvrages eu égard à
celle du bien loué cl.de leur nécessité en vue d'une
bonne exploitation, compte tenu des circonstances
économiques. Il précise les ouvrages autorisés et en
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I) In-geval van dergelijk verzet, en op. straf van

verval binnen drie maanden nadien., is de verpachter
gehouden de pachter ter geldigverklaring van de
opzegging voor de vrederechter te dagvaarden. Deze
doet uitspraak over de betwisting mel inachtneming
van al de betrokken belangen en verklaarl de regel-
matig gedane opzegging geldig indien de aange-
voorde redenen ernstig, redelijk en gegrond zijn.

» De Nationale Maatschappij voor Goedkope Wo-
ningen en de door .haar erkende maatschappijen, de
Nationale Maatschnppij voor de Kleine Landeigcndom
en de door haar erkende maatschappijen, kunnen ter
bereiking van hun maatschappelijk doel, mits zes
maanden te voren op te zeggen, besehikken over .de
haar toebehorende gronden, die voor onbepaalde tijd
in pacht gegeven zijn. In voorkomend geval word]
die termijn verlengd om de pachtcr gelengenheid Ie
geven de groeiende oogst weg de nemen. I)

Art. 14,.

Artikel 1776 van het Burgerlijk Wetboek wordt
vervangen door de volgende bepalingen :

« Partijen hebben het recht, binnen zes maan-
clen die volgen op het verstrijken van elke terrnijn
van drie [aar, herziening, voor de toekornst, van de
pachtprijs aan te vragen, wannecr, met innchtne-
ming van de algemene economische omstandighoden ,
de rentabiliteit van het bedrijf met minstens 15 t. 11.
gewijzigd is.

)) De wijziging in de rentabiliteit wordt vastgesteld
door vergelijking tussen de gemiddelde rentabiliteit,
die bestond tijdens de termijn van drie [aar die de
aanvraag vooraïgaat en diegene die hestond op hel
tijdstip van het sluiten der pacht of van de laatste
herziening , al naar het geval.

» De herzieningsvoet door de rechter aangcnomen
wordt, al naar het geval, toegepast op de pnchtprijs
vastgesteld .in hel contract of bij de laatstc hcrzie-
ning. »

Art. 15.

De § 1 van artikel 1778 van hel Burgerlijk Wet-
bock wordt vervangen door de volgende bepalingen :

« § Llo De pachter heeft het recht gehollwctl op
te trekken en alle werken uit te voeren, dienstig voor
zijn bedrijf enstrokend met de bestemming van het
gepachte goed.

» Bij gehreke van verkregen schriftelijke toestem-
ming van de verpachter, kan de pachter aan de vrede-
rechter machtiging vragen om gebouwen op 1('
lrekken en werken uit te voeren. De rechter doet uil-
spraak, na partijen gehoord of behoorlijk ~pgeroepcn
te hebben, eventueel na advies van de Bijksland-
bouwkundige van de streek, rekening houdend met
debelangrijkheid der werken, geIet op die van het
gepacht.e goed enhun noodzakelijkbeld voor een
goede exploitatie, met inachtnemingvan de econo-



fixe le coût maximum qui ne pouna dépasser le
montant de trois années du fermage en COUl's.A la
fin des travaux, l'état des dépenses lui sera soumis
,pour taxation.

) Lorsque les ouvrages ont été faits avec le consen-
tement (:Cl'ÎI du bailleur, ou, à son défaut, avec l'au-
torisation du juge, le preneur ne peut les enlever
sans autorisation dil haillcùr ni le bailleur en exiger
l'enlèvement 11 la fin du bail,

» Lorsque, il défaut de consentement du bailleur,
le preneur a exécuté les ouvrages sans l'autorisation
du juge, il ne peut de sa propre autorité les enlever.
Le bailleur aura le choix ou de l'y contraindre ou de
l'den il' les ouvrages moyennant indemnité fixée
comme ci-après. Le bailleur devra notifier sa décision
au preneur par lettre recommandée à la poste au
plus tard un an avant l'expiration du bail. Si, dam
ce délai, le bailleur n'a pas notifié la décision de
retenir les ouvrages, le preneur pourra les enlever.
Dans ce cas, comme aussi dans le cas où le bailleur
lui en impose l'enlèvement, le preneur devra T'établir
les lieux dans l'état où il les a reçus.

Il Sauf dans le cas où les ouvrages sont enlevés, le
bailleur sera tenu, à fin de bail. de payer au preneur
qui a supporté les frais de,'; travaux, l'indemnité
convenue entre parties, ou à défaut dt>. pareille
convention, la valeur des ouvrages à celte époque, eu
égarcl à la destination du bien loué et compte tenu
de leur vétusté. Cette indemnité, clans le cas où les
travaux ont été exécutés sans le consentement écrit
du baillou t', ne pourra excéder le montant des trois
dernières années du fermage en cours.

» Si le bailleur supporte les frais des constructions,
travaux el. ouvrages effectués à la demande du
preneur, le fermage peut être majoré dans la mesure
convenue entre parties ou fixée par le juge.

» Toute stipulation contraire aux prescriptions du
présent paragraphe est censée non écrite.

)J 2" Aucune plan talion nouvelle en cours de bail,
d'arbres fruitiers à haute ou basse tige ou d'arbres
forestiers ne peul être fuite qu'en vertu d'un accord
écrit entre le bailleur d le prelleur.

II Ne sont pas comprises dans le terme (I planta-
tions nouvclles » les plantations de remplacement
d'arbres morls ou qui ont été exploités, ou encore
celles reconnues nécessaires pour la conservation du
bien.

)) Sont également permises au prefl{~ur les planta-
lions fruitières fi la condition que la superficie affec-
L(~(~ fi l'exploitation fruitière nc dépasse pas le tren-
tième de la superficie totale du bien loué.
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rnische omstandighcden. Hij bepaalt de toegelaten
werken en de maximumkosten er van, welke het
bedrag van drie jaar van de lopende pacht niet mogen

'tcboven gaan. Op het einde van de werken, wordt de
staat der uit~avenhem ter taxatie voorgelegd. ,

» Indien de werken uitgevoerd zijn met de schrifte-
lijke toestemming van de verpachter, of, bij gebreke
daarvan, mel machtiging van de rechter, mag de
pachter ze niet wegruimen zonder toestemming van
de verpachter, noch de verpachter bij het verstrijken
van de pacht er de wegruiming van vorderen.

» Wanneer bij gebreke van toestemming van de
verpachter, de pachter werken heeft uitgevoerd
zonder machtiging van de rechter, kan hij ze op
eigen gezag niet wegruimen. De verpachter heeft de
keuze of'wel rhem daartoe te verplichten, ofwel de"
werken te behouden tegen een vergoeding, bepaald
zoals hierna is aangeduid. De verpachter moet zijn
besluit aan depachter betekenen bij tel' post aangete-
kcnd schrijven, uilerlijk een jaar vóór het verstrijken
der' pacht. Indien de verpachter, binnen deze termijn,
zijn besluit om de werken te behouden niet betekend
heeft, mag de pachter ze wegruimen. In dit geval,
cvenals in het geval dat de verpachter hem de weg-
ruiming oplegt, moet de pachter de plaatsen in de-
zelfde staat herstellen , waarin hij ze gevonden heeft.

l) Behalve in het geval dat de werken weggeruimd
zijn, is de verpachter gehouden, bij het verstrijken
van de pacht, aan de pachter die de kesten der wer-
ken gedragen heeft, de tussen partijen bedongen
vergoeding te betalen , of, bij gebreke van dergelijke
overeenkomst, de waarde van de werken op dat
tijdstip, gelet op de bestemming van het gepachte
goed en met inachtneming van de sleet er van. In
geval de werken werden uitgevoerd zonder schrif-
telijke toesternming vande verpachter, mag bedoelde
vergoedinghet bedrag van de laatste drie jaar van
de lopende pacht nieL overschrijden.

)l Indien de verpachter de kesten draagt van de
gebouwen en werken, uitgevoerd op verzoek van de
pachter, kan de pachtprijs worden verhoogd in de
mate door partijen overeengekomen of door de rech-
ter vastgesteld.

)) Elke met de voorschriften van deze paragraaf
strijdige bepaling wordt als niet geschreven be-
schouwd. .

» 2" Geen nieuwe beplanting met hoog- of laag-
stammige Iruitbomen of met woudbomen, kan in
de loop van de pacht, geschieden dan krachtens
een schriftelijke overeenkomst tussen verpachter en
pachter.

)) Vallen niet onder de benaming Il nieuwe beplan-
ting ») de aanplantingen ter vervanging van dode of
geëxploiteerde bomen, noch die welke noodzakelijk
bevonden ziju lot bewaring van het goed.

» De pachter mag eveneens îruitbornen aanplanten
op voorwaarrle dot de tot Iruitteelt bestemde opper-
vlakt.e één dertigste van de totale oppervlakte van
het gepachte goed niet overschrijdt.



)1 Si les plantations occasionnent une plus-value
ou une moins-value du bien loué, le preneur ou le
bailleur ont rlruit, à fin de bail, il des indemnités à
Iixer de commun accord Ou à dire d'expert.

» Le bailleur pourra toujours se libérer anticipati-
vement de la dette résultant pour lui des, construc-
lions, ouvrages, travaux ou plantations que le pre-
neur a été autorisé à faire sur le bien aoué.

» Le preneur pourra exiger le paiement de l'in-
demnité, en cas d'aliénation du bien loué. Il

Art. 16.

Le S 6 de l'article 1778 du Code civil est complété
par le texte suivant:

l( A défaut d'état des lieux, le preneur sera pré-
sumé, sauf preuve contraire, avoir reçu le bien dans
l'état où il sc trouve à la fin du bail. Il

Art. 17.

lil est ajouté au Titre I" du Code de procédure civile
lin article Ibis ainsi conçu :.

(( Le juge de paix du siège de l'exploitation est
seul compétent pour connaître des contestations en
matière de bail à ferme.

I) Aucune contestation en cette matière n'est reçue
sans qu'au préalable le demandeur ait présenté au
juge de paix une requête aux fins de faire appeler
le futur défendeur en 'conciliation.

» La requête est remise au greffe; il en est donné
récépissé. Elle peut aussi être verbale: dans ce cas.
il en est dressé acte par le greffier.

I) Dans lIa huitaine de la requête le juge de paix
appelle les parties en conciliation et dresse procès-
verbal du résultat de la comparution. Si un accord
intervient, le procès-verbal en constate les termes
et l'expédition est revêtue de la formule exécutoire.

» La requête prévue à l'alinéa lor ci-dessus, quant
aux délais impartis par la [ai, produit les effets de la
citation en justice, pour autant qu'à défaut de conci-
Iiation , citation soit donnée dans le mois de la date
du procès-verbal constatant la non-conciliation des
parties. Cette citation devra contenir les mentions
exigées par l'article !premier du Code de procédure
civile.
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» Indien de aanplanting geleid heeft tot eenwaar-
devermeerdering of een waardeverrrrindering van
het gepachte goed, heeft de pachter of de verpachter,
bij het verstrijken'der pacht, recht op vergoèding,
te bepalen in gerneen overleg of naar het zeggen van
een deskundige.

Il De verpachter kan zich steeds hij voorbaat vrij-
maken van de schuld welke te zijnen laste ontstaat
uit hoofde van gebouwen, werken of beplantingen,
welke de pachter gemachtigd werd op het gepachte
goed aan te brengen ..

Il De pachter kan betaling van de vergoeding vor-
deren bij vervreemding van het gepachte goed. »

Art, 16.

S 6 van artikel 1778 van het Burgerlljk Wetboek
wordt aangevuld door de volgende tekst :

((Bijgebreke van een plaatsbeschi-ijving, wordt de
pachter, behoudens tegenbewijs, geacht het' goed
ontvangen te hebben in de staa\. waarin het zich

. bevindt bij het einde van de pacht. »

Art. 17.

Aan Titel I van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering wordt een artikel Ibis toegevoegd
luidende:

« Alleen de vrederechter van de zetel van hel
bedrijf is bevoegd om kennis le nemen van de
betwistingen in zake landpacht.

» Te' dezer zake is geenenkele betwisting ontvan-
kelijk, indien de eiser niet, vooraf, een verzoek-
schrift heeft gericht tot de vrederechter ten einde
de toekomstige verweerder ter verzoening te doen
verschijnen.

» Het verzoekschrift wordt ter grif'Iie neergolegd;
ontvangbewijs er van wordt afgeleverd. Het verzoek
kan ook mondeling worden gedaan en in dit geval
wordt akte er van opgemaakt door de griffier.

» Binnen acht dagen te rekenen van het verzoek-
schrift, roept de vrederechter de partijen in ver-
zoening op en maakt hij proces-verbaal op van de
uitslag van de verschijning. Komt een akkoord tot
stand, dan worden de bewoordingen er van in het
proces-verbaal vastgesteld en de uitgifte er van
wordt met het formulier van tenuitvoerlegging
bekleed.

» Het bij de eerste alinea hierhoven voorzieno
verzoekschrift heeft, wat de bij de wet voorzienc
termijnen betreft, de gevolgen van de dagvaarding
van rechtsingang voor zover, bij gebreke van verzoe-
ning, dagvaardlng .wordt gedaan binnen een maand
te rekenenvan de datum van het proces-verbaal waar-
bij de niet-verzoening vastgesteld wordt. Deze dag-
vaarding moet de verrneldingen inhoudcn, vereisl
door het eerste artikel van het Wetboek van Rechts-
vordering.



572

) Dan;; ce préliminnirc de concilia! ion le jllge I
peut, i. son initialive ou sur demande de!'> parties,
demander J'avis J'un conseiller technique.

Ol La rémunération du conseille.' technique désigné
par le juge est fixée suivant un barème qui sera
,Ii:terminé par arrêté royal, Elle sera ,payée par
moitié par chacune des parties, sauf. en cas de non-
conciliatiou el de procès, r. être mise, i. la demande
d« In partie gagnanle, :. charge de la partie succom-
banle, sans préjudice de l'application des arlicles130
cl 131 till présent Code, II .

Dispositions transitoires,

Art. 18.

Les disposlfions £le la présente loi s'upplrqucnt ;,
lous les baux C/I cours Oll prorogés ail moment dt'
l'entrée en vigueur de la Joi.

Dans les trois mois de cette Jale, le bailleur qui il

alllél'ieuremenl donné congé cl qui csl irne avoir un
mol if ruisonnable, sérieux cl Iontlé pour faire vuli
der le congé donné, est tenu dc citer il celte fin h-
prcncu I' devant le .i uge de paix.

L'in vilut ion Cil conciliation vuul eila t ion pou i

autant qu'elle soit suivie d'une assignation dans Ir-
mois du procès-verbal de non conciliation.

En cas de validation d'un congé, le preneur Ill'

pourra être forcé de déguerpir des lieux Joués qu'à
la seconde éohéance du bail qui suit l'entrée en
vigueur de la loi.

Dans les haux fi durée indéterminée en cours, la
durée de Ü ans visée il l'article 11 commencera à la
première échéance qui suivra l'entrée en viguenr de
la loi, sauf le droit pour le bailleur de donner congé,
dans les trois mois de l'entrée en vigueur de la -loi
aux conditions cl pour les motifs prévus à l'arti-
de 13.

Dam les baux même Iaits par écrit ainsi renon-
vclés, le baIJII!Ur pourra en toul. temps meHre fin
ail bail, dans les conditions prévues aux alinéas 4 cl :j
rlu ~ 2 de I'articlc 1774.

Les fermages {les baux. en cours fixés en produits
agricoles ou pal' référence :\ ces produits, seront mis
en concordance avec les dispositions de l'article 5,
(U'S la première éohénncc ct, éventuellement, suivant
In procédure prévue au quatrième alinéa du dit
article.

Ne s'appliquent qu'aux baux .conclus clepllish-
jour cie l'entrée en vigueur de la loi, les dispositions
de l'article premier relnl.ivos HU bail écrit cl celles d('
l'article 16 relatives ;1 l'état des lieux.

[ 20 ]

Il Hij de vooraïgaande poging lot verzocnmg , kan
de rechtcr, op zijn initiatiof of op aauvraagvan par-
lijcn,hct advies Hagen vaneen techni~ch raadgever.

Il De bezoldiging van de door de rechter aange-
wezen technische raadgever wordt bcpaald volgcns
een hij koninklijk besluit vast te stellen schaal. Zij
wordt om cie helft betáald door elk van de partijen
hehalve in geval van niét-verzoening en van proces,
en dan komt zij, op vcrzock van de winnende partij,
ten laste van de verl iezende parti], onverrninderd de
loepassing van de artikclen 130 en 131 van dit Wet-
hoek. "

Overgangsbepalingen.

Art. 18.

DI! hepaliugen van deze wet zijn van toepassing op,
al de up het ogcnb1ikvuu de inwerkingtreding van
deze wct Jopende of vcrlengde. pachten.

De vcrpachtcr die vroegcr opzeggingheefLgedaan
Cil oordeelt ccn rcdclijkc, crnstige en gegronde reden
le hchhcn orn de gcdauc opzegging geldig te doen
vcrklurcn , moct, hinncn drie maanden na die datum,
de pachter met dat doel vóór de vrederechter dag-
vnanlen.

De uilnodiging ·tol verzoening geldt als dagvaar-
ding, voor zovcr zij hinncn de rnaand na I1Bt procès-
vcrbaul van niet-verzoenlng gevolgd wordt door een
dagvaarding.

In geval.van geldigverklaring van een opzeggiug ,
kan de pachlcr niet vorplicht worden het.gepachlc
goed .Ic ontruimen.dan bij de tweedevervaldag van
de pacht nu de inwerk ingtreding der wet.

Wat de lopcnde pachten van onbepaalde duur
hctreft, gaat de in artikel 11 bedoclde duur· van
9 jaar ÏJI op de ecrstc vervaldag na de in werkingtre-
ding der wct, mel dien -verstande datde verpachter
hel reoht heef'I opzegging tcdoen binnendrie rnaan-
den na de Inwerkingtredingrler wet onder devoor-
waardcn en om de rerlenen voorzicn in arti kel 13.

WaL de alrlus hcrnieuwde, zelf's schriftelijk aange-
ganepachten helrcft, kan de verpachter op elk ogen-
blik en cincle rnnkcn nan de pacht, onder de voor-
waardcn voorzicn in de alinea's 4 en 5 van § 2 van :
nrl ikel 1774,

De pnchtprijzcn der lopende pachten welke in land-
bouwproduclen of met vcrwijzing naar die produoten
vastgeslcld zij n , worden in overeensternming -ge-
hrachl mel de bepalingcn van artikel 5, vau de eerste
vcrvaldag af en, in voorkomend gcval, volgens de
wijze voorzicn bij de vierde alinea van bedoeld ·artikel.

De hepalingen van het eerste artikel betreffènde
de gescht:cven pachtovereenkomst, en die van arti-
hl 16 belrcfferule de plaatsbeschrljvlng, zijn slechts
van toepassing op de sedert de dag van de inwer-
ldngtreding van de wet gesloten pachtcn.



L'article 6· est applicable aux baux en cours, à
compter du I" janvier 1948, sauf revision corrélative
du fermage par accord des parties ou par justice,

Dans les trois mois de l'entrée en vigueur de la
présente loi, les par lies pourront -demander au juge
de paix, l'adaptation du fermage, à charge d'établir
qu'en raison de circonstances spéciales, le fermage
avait été fixé, à l'époque de la convention, à un
montant inférieur ou supérieur <l'au moins 15 % aux
fermages alors pratiqués dans la région.

Un arrêté royal fixera la date d'entrée en vigueur
des dispositions prévues à l'alinéa 2 de l'article 5.
Jusqu'à cette date, seuls les prix arrêtés pa~ le
Gouvernement pour les produits agricoles servant
de référence pour le calcul des fermages peuvent être
appliqués.

Il n'est Ipas dérogé pal' la présente loi à l'applica-
tion de l'arrêté ministériel du 30 mai 1945.

Art. 19.

En tant qu'elles seraient contraires aux prescrip-
tions tle la présente loi, sont abrogées les dispositions
de la loi du 7 mai 1929 régissant la location des biens
ruraux appartenan t li l'Etat, aux provinces, aux
communes etaux établissements publics.
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Artikel 6 is van toepassing op de lopende pachten
te rekenen van 1 Januari 1948, behoudens herzlening
van de pachtprijs naar avenant, door akkoord van
pàrtijen of door het gereeht. .

Binnen drie maanden na de inwerkingtreding van
deze wet, kunnen partijen de aanpassing van de
pachtprijs aan de vrederechter vragen, mils te bewij-
zen, dat, wegens bijzondere omstandigheden, de
pachtprijs, op het tijdstip van de overeenkomst, was
vastgesteld op een bedrag dat ten minste 15 t.h.

. hoger of lager was dan de toen in de streek toegepaste
pach tprijzen.

Een koninklijk besluit zal de datum vau inwerking-
trading van de bij de ~ alinea van artikel 5 voorziene
bepalingen vaststellen. Tot die datum mogen alleen
toegepast worden de prijzen door de Begering vastge-
steld voor de landbouwproducten welke tot grondslag
dienen voor de berekening van de pachtprijzen.

Bij deze wet wordt niet aîgeweken van de toepas-
sing van hel ministerieel besluit van 30 Mei 1945.

Art. 19.

Voor zover zij mochten strijdig zijn met de bepa-
lingen van deze wel, worden de bepalingen van de
wet van 7 Mei 1929 houdende regeling van de ver-
pachling van de landeigendommen behorend aan de
Staal, de provinclën, de gemeenten en de openbare
iustellingen ingetrokken.
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