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WETSVOORSTEL

houdende instelling van een voorkeurrecht tot
aankoop van verhuurde bedrijfsonroerende land ..

en tuinbouwqronden.

TOELICHTING

MEVROUWEN, M[JNE HEREN,

Dit wetsvoorstel heeft ten doel de bestaanszekerheid van
onze land- en tuinbouwers te versterken en kan beschouwd
worden als een verlenqstuk vau de pachtwet,

In het belang van onze Iandbouweconomie en van de
sociale positie van onze land- en tmnbouwersqezinnen moet
aan de pachters van Iand- en tuinbouwqronden een voor-
keurrecht toeqekend worden voor de: verwervinq bij ver-
koop van de gronden die z:ij in. pacht houden.

Onderhaviq wersvoorstel zal bijdraqen tot de beperking
van de aankoop van bednjfsonroerende goederen door de
grondspeculanten en de maatschappijen en van de overdre-
ven opdrijvinq van de grondwaarde. alsook tot matiging
van de pachtprijzen,

Het voorstel hm aan sommigen al te: bescheiden voorko-
men, maar wij zijn de meninq toeqedaan dat met een een-
voudige en billijke regeling gunstiger- resultaten zullen be-
reikt worden dan met een lnqewikkelde en strenqe wet-
geving.
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PROPOSITION DE LOI

portant création d'un droit d'option pour I'acqui-
sition de biens agricoles et 'horticoles immobiliers

loués.

DEVELOPPEMENTS

MESDAMES, MESSIEURS,

La présente proposition de loi tendant au renforcement de
la sécurité d'existence de nos agriculteurs et horticulteurs,
peut être considérée comme un complément de la loi sur
les haux à ferme.

Dans l'intérêt de .notre économie agricole et de la position
sociale de nos familles d'agriculteurs et d'horticulteurs. il
convient. lors de la vente de terrains agricoles et horti-
coles, d' octroyer aux preneurs un droit xl'option SUf les
terrains qu'ils louent. '.

La présente proposition de. loi contribuera à limiter l'ac-
quisition de biens immobiliers par les spéculateurs fonciers
et par les sociétés, de même que la hausse exagérée de la
valeur foncière et à modérer les fermages.

Certains trouveront la présente proposition de loi trop
modeste. mais nous estimons ou' on obtiendra de meilleurs
résultats par tine: rêqlementation simple: et équitable que par
une législation'complexe et sévère.

J. VAN DEN EYNDE.

WETSVOORSTEL

Eerste Artikel,

Bij verkoop van verhuurde onroerende land- en tuin-
bouwgoederen zal de zittende pachter een voorkeurrecht
tot aankoop genieten onder volqende voorwaarden :

PROPOSITION DE LOI

Article premier.

En cas de vente de biens agricoles et horticoles immo-
biliers loués, le fermier occupant bénéficiera d'un droit dop-
tion s'Il répond aux conditions suivantes :
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1) De Belgische nationaliteit beaitten:
2) Minsteus gedurende drie volle jaren de land- en

tuinbouwqoederen in pacht hebben.

De pnchter die zijn voorkeurrecht inroept kan de aan-
koop doen en zijn persoonlijke nanm of in naarn van zijn
afstammeltnqcn en aauqenomen kinderen.

Art. 2,

De goederen bi] voorkeurrecht aangekocht moeten gedu-
rende een terrnijn van 9 jaar bewerkt en uitgebaat worden
door de koper, zij n echtgenote of zijn afstanunelingen.

Gedurcnde deze periode mag de koper het goed ver-
worven bij voorkeurrecht niet verkopen.

Binnen deze terrniju kan de vrederechter op grond van
ernstiqe reden of van uitzonderlijke omstandiqheden de
toelatinq verleuen om deze gronden te verhuren of open-
baar te verkopen.

Art. 3.

Dit voorkeurrecht is persoonlijk en kan niet afgestaan
of overgedragen worden aan derden.

Art. 4.

Bij openbare verkoop moet cie pachter die het onroerend
goed in huur heelt. zijn voorkeurrecht laten gelden bi] de
instrumenterende notaris binnen een terrnijn van vijf daqen
te rekenen van af de dag der toewijzing.

Art. 5.

Bij onderhandse verkoop, of verkoop uit de hand, moet
de eiqenaar aan de zittende pachter laten weten bij ter
post aanqetekend schrijven, welke de prijs en de voorwaar-

. den van de overeenkornst zijn.
Binnen een termijn van 14 dagen van af de kennisqevinq,

moet deze aan de verkoper Iaten weten, bij ter post aan-
getekend schrijven, of hij zijn voorkeurrecht inroept en de
prijs en de voorwaarden van de verkoop aanvaardt.

Art. 6.

De verkoop van .goederen toebehorend aan openbare
besturen is onderworpen aan de voorschriften van onder-
haviqe wet,

Art. 7.

De ztttende pachter die het voorkeurrecht inroept. rnoet
de deuqdelijke bewijzen ervan voorleggen als bepaald in
artike l I.

Art. 8.

Bij verkoop van naakte eigendom heeft de vruchtqe-
bruiker voorranq op de pachter.

Art. 9.

Indien de eiqenaar zijn verhuurde land- en tuinbouw-
gronden aan een derde verkoopt zonder rekening te houden
met de bepalinqen van deze wet, kan de huurder die een
werkelijk voorkeurrecht hezit, de vernietiging van de ver-
koop aanvragen aan de vrederechter van de kantonplaats
waarin de goederen gelegen zijn.

Art. 10.

De verjarlnqstermijn voor de vordering bedraagt de duur
van drie rnaanden van af de dag van de openbare ver-
koping.
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1) Posséder la nationalité belge:
2) Tenir, depuis trois ans au moins, en location des

bien agricoles et horticoles.

Le fermier qui exercera son droit d'option pourra acquë-
rir en son nom personnel ou au nom de ses descendants et
enfants adoptifs.

Art. 2.

Les biens acquis pal' drott d'option devront être exploi-
tés pendant une période de 9 ans par J'acquéreur, son con-
joint ou ses descendants.

Pendant tette période, l'acquéreur ne pourra revendre le
bien acquis par droit d'option.

Toutefois. le juge de paix pourra, pour un motif sérieux
Olt en raison de circonstances exceptionnelles, autoriser
pendant ce délai la location ou la vente publique de ces
terrains.

Art. 3.

Ce droit cl'option est personnel et ne peut être ni cédé
ni transmis il des tiers.

Art. 1.

En cas de vente publique, le preneur du bien immobi-
lier devra exercer son droit d'option auprès du notaire
instrumentant, dans tin délai de 5 jours il compter du jour
de l' adjudication.

Art. 5.

En cas de vente sous seing privé ou de gré à gré, le
bailleur est tenu d'informer, par lettre recommandée à la
poste, Ie fermie.r occupant du prix et des conditions de la
convention.

Dans les 14 jours de la notification, ce dernier est tenu
d'informer le vendeur, par lettre recommandée à la poste,
qu'il exerce son droit d'option et accepte le prix et les con-
ditions de la vente.

Art.6.

Les dispositions de la présente loi s'appliquent à la vente
de' biens appartenant à des administrations publiques.

Art. 7.

Le fermier occupant qui exerce Je droit d'option doit
apporter la preuve qu'il remplit les conditions prévues à
J'article i-.

Art. 8.

En cas de vente de nue propriété, rusufruitier a la prio-
rité sur le fermier.

Art. 9.

Si Je bailleur vend ses terrains agricoles et horticoles
Joués à tin tiers sans tenir compte des dispositions de: la pré-
sente loi. le preneur bénéficiant d'un droit d'option réel
pourra demander rannulation de la vente au juge de
paix du canton dans Iequel sont situés les biens.

Art. JO.

Le délai de la prescription de l'action est de t.rois mois à
partir du jour de la vente publique.



Dit vorderinqsrecht is maar verworven indien de zittende
pachter tijdig zi]n voorkeurrecht heeft ingeroepen.

Bt] onderhandse verkoop of verkoop uit de hand, beschikt
de pachter over een tijdbestek van 3 maariden te rekenen
van af de kennisqcvïnq van de verkoop die hem gedaan
werd bij ter post aangetekend schrijven of bij exploot van
deurwachter of bi] ontstentenis van derqelijke kennisgeving

'van af de daq waarop hij kennis heeft genomen van. de
verkoop gedaan zonder inachtneming van zijn rechten
om de koopvernietiging aan te vragen en zijn voorkeurrecht
te laten gelden.

Art. 11.

Vallen niet onder de toepassing van onderhavige wet,
de gronden die als bouwgronden aanzien worden. de rui-
ling van land en tutnbouwqronden of de besloten percelen,
noch de schenkinqen, afstanden of verkoop door de eigenaar
gedaan ten bate van een bloedverwant in de: vierde graad.

Art. 12.

Op aanklacht van de benadeelde pachterzullen met een
geldboete van 1.000 tot to.OOO frank gestrâft worden, de
instrumenterende notaris, de verkoper en de verkrijger
die de bepalinqen van' deze wet overtreden, en dit enver-
minderd de schadeverqoedinq waarvoor ze aansprakelijk
kunnen gesteld worden.

[ 3 ] 398 (1955~1956) N. 1

L'action n'est recevable que si le fermier occupant a
exercé en temps utile son droit d'option.

En cas de vente sous seing privé ou de gré à gré. le
fermier dispose d'un délai de 3 mois à compter de la notl-
Fication de la vente qui lui aura été faite par lettre recom-
mandée à la poste ou par exploit d'huissier, ou à défaut de
pareille notification, à partir du jour où il a eu connaissance
de la vente faite sans considération de ses droits, pour
demander l'annulation de la vente et exercer son droit
d'option.

Art. 11.

Ne tombent pas sous l'application de la présente loi, les
terrains consldërès comme terrains à bâtir, l'échange de
terrains agricoles et horticoles ou les parcelles enclavées,
ni les donations. cessions Oll ventes effectuées par des pro-
priétaires au profit d'Un parent au quatrième degré.

Art. 12.

Sur la plainte du fermier lésé, le notaire instrumentant,
le vendeur et l'acquéreur qui contreviendront aux dispo-
sitions de la présente loi, seront punis d'une amende de
1.000 francs à 10.000 francs, sans préjudice des dommages-
intérêts auxquels ils peuvent être tenus.

J. VAN DEN EYNDE.
J. STEPS.
J. DUPONT,
J. VAN ROYEN,
G. LOOS.
A. DENûLF.
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